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PLAN HUKUMLERI

2. TICARET ALANLARINDA

| A . S o= 5 5 5 3 5 = § = F . -

PARSEL BAZLI HUKUMLER
(B.S.B.M.K. 19.03.2015/537-666,4)

[4344-4349-4350-4367-4358-4369-4375-4376-4377-4378-4380-4381 Adalara Ait Plan Notlan I
‘ Ticaret +Konut Alanlan: i
i1

. Ticaret — Konut Karma Kullanim Alanlarinda; Ticaret Alam I¢in Azami 40m KS 60m Ebaﬂanndz]

:

. Yap1 Yapilabilir. |

! PLAN DEGISIKLIGTONAMA SINIR
| 3- Ticaret — Konut adalarinda kot giineyindeki 12 m’lik yoldan alinacaktir. |
‘4- Ticaret — Konut karma kullanim alanlarinda tiim katlarda ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alanin |
'tamaminda yap1 yapilabilir. ,
| 5- Minimum parsel biiyiikliigii 2000 m* dir. |
| 6- Kentsel doniisiim ve yapilasmanin hizlanmasini tesvik etmek amaciyla Kasim Onadim Caddesinden |

|1. Bodrum katta iskan edilen katlarm %50’si KAKS'a dahil degildir. -
‘2. Toplam kat alanimin %20 sini gegmeyen balkonlar ve agik gikmalar KAKS'a dahil degildir. ‘
3. I¢ bahgeler, en az Olgiideki 1sikliklar, hava ve tesisat bacalari, Binalarin Yangindan Korunmasi|
|Hakkinda Yonetmelik geregi yapilmasi zorunlu ve yonetmelikte belirtilen gerekli Slgiilerde yapilan;
‘yangm giivenlik holii, kagis yolu ile ana merdiven haricinde diizenlenen yangin ka¢is merdiveni, asanst')rl
‘bosluklar1 KAKS'a dahil degildir.

\4. Konut kullamimli binalarda isk@n edilen her kattaki agik ve kapali merdiven, sahanlik ve koridori
‘alanlannm, bir ve iki daireli bloklarda (14.00) m? si, ii¢ ve licten fazla dairenin aymi merdivenden!
faydalanmas: halinde ise artan her daire i¢in (5.00) m? ilave edilmek suretiyle bulunacak alanlar, Ticari
!kullammh binalarda ait oldugu katin briit alaninin %15’ini gegmeyen agik ve kapali merdiven, sahanllki
ve koridor alanlar1t KAKS'a dahil degildir. :
!5. Bina kotu yolun en yiiksek noktasindan alinacaktir. |

‘6. Bodrum ve zemin katlarda ticaret, iist katlarda konut kullanimli bagimsiz birimler yer alabilir. i
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‘ 1. Bodrum katta iskan edilen katlarin %50’si KAKS'a dahil degildir. ’
2. Toplam kat alaninin %20 sini gegmeyen balkonlar ve agik ¢ikmalar KAKS'a dahil degildir. l
!3. I¢ bahgeler, en az olgiideki 1gikliklar, hava ve tesisat bacalari, Binalarin Yangindan Korunmasi |
‘Hakkmda Yonetmelik geregi yapilmasi zorunlu ve ydnetmelikte belirtilen gerekli Slciilerde yapllani
-yangin giivenlik holii, kacis yolu ile ana merdiven haricinde diizenlenen yangin kagis merdiveni,
| asansor bosluklar1 KAKS'a dahil degildir. |
|4. Konut kullaniml1 binalarda iskan edilen her kattaki acik ve kapali merdiven, sahanlik ve koridori
ralanlarmin, bir ve iki daireli bloklarda (14.00) m? si, ii¢c ve iicten fazla dairenin ayn1 merdivenden:
| faydalanmasi halinde ise artan her daire i¢in (5.00) m? ilave edilmek suretiyle bulunacak alanlar, Ticari |
| kullanimli binalarda ait oldugu katm briit alaninin %15’ini gegmeyen agik ve kapali merdiven, sahanllki
ive koridor alanlar1 KAKS'a dahil degildir. !
'5. Bina kotu yolun en yiiksek noktasindan alinacaktir. Su basman +2.00 kotuna kaldirilabilir. |
‘Q Bodrum ve zemin katlarda ticaret, iist katlarda konut kullanimli bagimsiz birimler yer alabilir. __*

NIRI

e b

I

! PLAN DEGISIKLiG] ONAMA S|
|8. Belirtilmeyen hususlarda Bursa Bilyiikgehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. |
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1. BOLGE UYGULAMA iMAR PLANI .

o . 35 sayih karan ile
PLAN NOTU DEGISIKLIGI onaylanmigtr.
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Bursa Belediye Meclisi'nin

12,0220l tarin ve
ceeninbillo....SayINKaran fle
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PLAN HUKUMLERI:
1- KONUT ALANLARINDA:
2. TICARET ALANLARINDA:
2.1.1. Derece Ticaret Merkezinde:
a) KAKS: 2.60; Hmaks.:17.50m.'dir.
b)_Zemin kat H:5.50m."dir.____ . . X . . . . . . .
|— I KS'a dahilodil e |
I 2.2 AT SN tsalanade
a)—Hmaks6.50-metre 2 kathr

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

5. GENEL HUKUMLER:
a) Bodrum katta bagimsiz béliim olusturulamaz.

b) 3194 sayiliimar yasasinin 18.maddesine gére uygulama yapilmadan insaat ruhsat diizenlenemez.
B.S.B.M.K.15.12.2005/740

d) Planlanan alanda deprem yonetmeligi hikamleri gegerlidi. |
e) 2878 sayili gevre kanununa gore cevre kirliligi ile ilgili 5nlemler alinacaktr.
f) _Eneriji nakil hattina rastlayan parsellerde TEDAS gorusi alinmadan uygulama yapilamaz. . —

sokderetaskinsimininda-kalan-alanlardan-DSEnin-balitladifitedh nd onra . M .

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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ILAVE VE REVIiZYON 3 .

) 5 sayili karan ile
UYGULAMA iMAR PLANI onaylanmistir.
PLAN NOTU DEGISIKLIGi PiN: {6101 929

Bursa Belediye Meclisi'nin
18,0320 tarih ve

‘?5‘-3 ......... sayilikaran ile
onaylanmisgtir. i
g ""'e—-\qu

!

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER
1) Konut Alanlarinda

1-2-  Ayrik Nizam Konut Alanlarinda;
a) Emsal: 1.50, Hmaks: 24.50 metredir.
b) Min. Parsel cephesi 25 metre, min. parsel derinligi 40 metredir.
c) Otopark ihtiyaci parsel igerisinde ¢dziimlenecektir.

d)

‘ _yanetmehkgeregl dlsandan gorinen. Madmmkamadece oj:oparkola:akgozumlenm ___________ ]
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

2) Ticaret Adalarinda ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlaninda
2-1- 1.Derece Ticaret Merkezlerinde

a) KAKS: 2.60; Hmaks.:17.50m.’dir.

b) Zemin kat H:5.50m.’dir.

"PLAN DEGISIKLI(‘I ONAMA SINIRI

3) GENEL HUKUMLER

a) Suyulandirma alani igerisinde 3194 sayih yasanin 18. maddesine gore uygulama yapilmadan ingaat ruhsati|
verilemez.

b) Ayrik nizam konut adalaninda teras cati yapilamaz, bitisik nizam yapilarda teras alani toplam ¢ati alaninin|
1/3’ini gegemez. Cati tamamlanmadan yapi kullanma izni verilemez.

c) Enerji nakil hatt altina rastlayan parsellerde TEDAS g6riisu alinmadan uygulama yapilamaz.

PLAN DEGISIKLIGTONAMA SINTRI
e) Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
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UYGULAMA IMAR PLANI 35 -

sayili karan ile
PLAN NOTU DEGISIKLIGI onaylanmistrr.
PiN: {6401, 9P S <

Bursa Belediye Meclisi'nin
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...;10..5 ......... sayilikaran ile
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PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER
1. Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda;

1.1. Suyulama sinir1 tanimlanan alanlarda 18. Madde Uygulamasi yapilacaktir.
B. $ B.M.K. 19.04.2022/578-16764941

e
uygulamr
1.2. Ankara yoluna cepheli imar parsellerinde Ankara yolu cephesinde zemin kat ve bodrum katlarda plan|
iizerinde gosterilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Diger cephelerde zemin kat ve bodrum kaﬂargj
parselin tamamina yap: yapilabilir, plan iizerinde belirtilen ¢ekme mesafeleri zemin iistii katlar
gecerlidir.

1.3. Ankara yolundan cephe almayan imar parsellerinde zemin kat ve bodrum katlarda parselin
tamaminda yap: yapilabilir. Plan iizerinde belirtilen gekme mesafeleri zemin iistii katlarda gegerlidir.

1.4. Zemin kat ve agiga ¢ikan bodrum katlarin tamamu ticaret olarak kullamlacaktir. Zemin tistii katlar
konut veya ticaret olarak kullanilabilir. Konut oran1 maks. %70'tir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR]
1.6. Emsali 3.80 olan imar adalarinda min. parsel biiyiikliigii 600 m2, emsal belirtilen diger imar
adalarinda min. parsel biiyiikliigii 400 m? olacaktir. Bitisik ve blok nizam Ticaret+Konut adalarinda min|
cephe ve min. parsel bityiikliigii aranmaz, yonetmelikte belirtilen sartlara uyulur.
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PLAN HUKUMLERI:
B.5.B.M.K.18.09.2014/894629,7
!— - Konut+ Ticaret Kullanimh imar Adalarinda; B
| 'BSBMK 22.10.2020/1476-16750687 I
2.1, Yapi emsali E=2.40, maksimum bina yiiksekligi H_mglk_s--sgijp@insaat cekme mesafesi plan ﬁzerindei
! gosterildigi gibidir. :
’ 2.2 Bodrum ve zemin katlarda 6n bahce mesafeleri harig¢ parselin tamaminda yapi yapilabilir. |
o - ; ) ’ ) ’ ) ) ’ " PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI |

‘ 2.4. Minimum parsel biiyiikligii=400 m?'dir. ‘

1 2.5. Zemin Ustd katlarda yan ve arka bahce cekme mesafesi minimum 5 m'dir. Zemin tsti katlarda 4 kattan ‘
| fazla her kat i¢in 0.50 cm arttinhr. -

! 2.6. Minimum parsel cephesi=18 m'dir. Minimum bina cephesi 8 m'dir. ‘
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PLAN HUKUMLERI
PARSEL BAZLI HUKUMLER
B.9.BM.K.17.09.2015/1637-626,12 (7.1hektarlikalanda yapilan plan degigikligisinirlanindagecerlidir) |
'PLAN NOTLARI

. Ticaret +Konut Alanlan:

'1- Ticaret — konut karma kullanim alanlarinda; ticaret alani igin; azami 40m x 60m ebatlarinda yapi yapilabilir,
|bodrum ve zemin katlarda cekme mesafelerinden sonra kalan alanin tamaminda yap: yapilabilir. Ust katlarda
yFﬁpetmeli_klerde tanimlanan Glgiilere gore yan ve arka bahge mesafelerine ayrilir.

- - - . -

"'PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
13- Ticaret — konut adalarinda kot kuzeydeki Teyyareci Mehmet Ali Caddesi’nden alinacaktir.

:4- Teyyareci Mehmet Ali Caddesine cepheli parsellerde parsellerin 6n cephe hath boyunca parseli yoldan ayiracak
layirici eleman (parsel duvari vb.) Kullanilamaz. Bu parsellerin 6n bahgeleri Teyyareci Mehmet Ali Caddesi kotuna
|g6re %2 egim olacak sekilde diizenlenir.

i5— Minimum parsel biiyiklugii 2000 m? dir.

|6-Kentsel donilisiim ve yapilasmanin hizlanmasini tesvik etmek amaciyla Teyyareci Mehmet Ali Caddesinden cephe
alan ayrik nizam ticaret — konut adalarinda parsel biiyiikligii 2500 m? ve daha biiyiik olan parsellerde emsal: 2.50
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tip @ ' 49.02.202, tarih ve |

i B8 sayhikatan ile i .

PLAN HUKUMLERI

PARSEL BAZLI HUKUMLER

_ B.§5.B.M.K23.06.2020/806-16472707
‘ (40.90 ha. alanda gecerlidir.) ‘
i TICARET-KONUT ALANLARI

|

|

15-Ticaret + konut karma kullanim alanlarinda uygulama imar plam iizerinde gosterilen (;ekmel

‘ mesafeleri bodrum ve diger tiim katlar i¢in gecerlidir.

16- Ticaret-konut karma kullanim alanlarinda, emsalin minimum %20’si ticaret, maksimum %80’i |
|

pTAN DECTSIRTIGT ONARMA STNIRT |

‘ 17- Asgari ticari kullanim oran1 %20°dir. Fakat gerekli yalitim (ses, giiriiltii) 6nlemlerini almak ve‘

Otopark Yonetmeligi’'ne gore hesaplanacak otopark ihtiyacin1 kendi parseli igerisinde karsilamak \
kaydiyla yapinin tamamu ticaret amach olarak kullanilabilir.

\ 18- Suyulandirma sinirlan igerisinde yer alan, ayrik nizam yapilagma kosullar tanimlanmig adalarda ‘

[ minimum parsel bityiikliigii 1000 m?’dir. |

| 19- Ticaret-konut alanlarinda yapilasmanin hizla gergeklesmesini tegvik etmek amaciyla; ‘

» Biiyiikliigii 2000-3000 m? olan parsellerin emsaline 0.20 birim, .

| > Biiyiikliigii 3001-4000 m? olan parsellerin emsaline 0.40 birim, |

Buyﬁklugli 4000 m? iizerinde olan parsellenn emsalme 0.50 birim eklenecektir. |

Kanunu’nun 73’iincii maddesine lstmaden “Kentsel Doniisiim Ve Geligim Alani1” ilan edilen sahal
igerisinde yer alacak ticaret + konut alanlarinda, biiyiikligii 1000 m2 iizerinde olan parsellerde:!
mevcut emsale 0,50 birim eklenecek olup diger hususlarda bu planin ticaret + konut alanlar igin| |
. sstloontls dlenkmicrine wyulaeeter, J




1/1000 OLCEKLI FIDYEKIZIK-ESENEVLER Yidom Eclecdiye Meclishnin
07/ 02 / 2024 tarih ve

UYGULAMA IMAE PLA'{' 35 sayili karan ile
PLAN NOTU DEGISIKLIGI onaylanmistr.
piN: 16{ 0 (4, 92H

Bursa Belediye Meclisi'nin
(90520214 tarih ve

.....;L%.!?.‘:j........saylllkaran il
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PLAN HUKUMLERI

PARSEL BAZLI HUKUMLER
B.§.B.M.K23.01.2020;‘67-649,34

| TICARET +KONUT ALANLARI: :
1- Ticaret + konut karma kullanim alanlarinda uygulama imar plani lzerinde gésterilen cekme mesafeleri
' bodrum ve diger tim katlar icin gecerlidir. ‘
| 2- Planin tizerinde belirtilen yapi yaklasma mesafeleri icerisinde tamaminda yapi yapilabilir. :
3- Ticaret + konut karma kullanim alanlarinda emsalin minimum %20’si ticaret, maksimum %80’i konut
- olarak kullanilacaktir. ‘
| 4- Ticaret + konut karma kullanim alanlarinda E=2.00, Yencok=24.50 m'dir.

£l

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI |
| 5- Minimum parsel biiyiikligi 1000 m?dir. |
i 6- Ticaret-konut alanlarinda yapilasmanin hizla gergceklesmesini tesvik etmek amaciyla; ‘

» Buayukligi 2000-3000 m? olan parsellerin emsaline 0.20 birim, 1
| » Buayukligi 3001-4000 m? olan parsellerin emsaline 0.40 birim,

| (40.90 Hektar Alanda Yapilan Plan Tadilat Simrlan icinde Gegelidir.) i
| TICARET-KONUT ALANLARI |
- 15-Ticaret + konut karma kullamm alanlarinda uygulama imar plami iizerinde gosterilen ¢ekme |
mesafeleri bodrum ve diger tiim katlar i¢in gegerlidir. :
| 16- Ticaret-konut karma kullanmim alanlarinda, emsalin minimum %20’si ticaret, maksimum %80’i |
- konut alani olarak kullanilacaktr. |
| 17-_Ticaret konut alanlarinda yapilagma kogullari; Emsal=2.00, Yengok=24.50 m’dir. . ) ) j
AT Hal-i +1 at]lorde as hirlilte il al-13 N0-m>vi ceceme
! ) ’ ) ) ’ ) ’ "7 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
| 18- Asgari ticari kullanim orami1 %20’dir. Fakat gerekli yalitim (ses, giiriiltii) dnlemlerini almak ve
| Otopark Yonetmeligi’ne gore hesaplanacak otopark ihtiyacim kendi parseli igerisinde karsilamak |
- kaydiyla yapinin tamamu ticaret amagh olarak kullamlabilir. |
19- Suyulandirma simirlan igerisinde yer alan, ayrik nizam yapilagma kosullar1 tanimlanmis adalarda :
‘ minimum parsel bityiikliigii 1000 m?’dir.




1/1000 OLCEKLiI GULLUK-ORTABAGLAR
UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Yildinm Belediye Meclisi'nin
07 / 02 / 2024 tarih ve

35 sayih karan ile
onaylanmistir.

PiN: 1649L 59 (S

E
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Bursa Belediye Meclisi'nin

1203202 tarih ve
.'3D.z.......saynll karan ile

onaylanmistir.
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PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER:
2. TICARET ALANLARINDA

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI




1/1000 OLGEKLI DEGIRMENLIKIZIK
1000 KONUTLAR GOB

UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Yildinm Belediye Meclisi'nin
07/ 02/ 2024 tarih ve
35 sayih karan ile

onaylanmstir.

PiN: /64019735

Bursa Belediye Meclisi'nifi™:,
190 ‘;.em tarih ve

PLAN HUKUMLERI
1- A TiPi KONUT ALANLARI

- Zemin kat ticaret, H:Y6netmelik

]

- Hmaks=32. 50(10 kat)

- Bloklar arast min.10.00 m.
BS.BEL.BASK.25.11.199116031007/0095

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

1- Hmaks:32.50 m sabit kalarak (11 kata cikarilmasi) ilave edilen katin otopark ve kapici dairesi olarak da

bagimsiz bolim numarasi almamak kosulu ile kullaniimasi

2- Isyerlerinde belirlenen ticaret alanlari sinirlarinin kaldiriimasi

3- Zemin kat taban kotu altinda bagimsiz béliim ve eklenti yapilamaz.




1/1000 OLGEKLI DUACINARI-ANADOLU-
VATAN MAHALLELERI

UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Yildinm Belediye Meclisi'nin
07 / 02 / 2024 tarih ve

35 sayih karan ile
onaylanmigtir.

PIN: 1640 GG 2395

Bursa Belediye Meclisi'nin
12,038,200 4. tarih ve

..... 3.........sayilikaran ile
onaylanmisgtir.

PLANNOT-LARI: ) ] ) . )
!-—SQIII: T = —

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI




YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI,
MUHTELIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLAR]
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-

ye

Yildinm Belediye Meclisi’'nin 07/02/2024
tarih ve 35 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin

19 105 /2024 tarih ve __ 4.8 _sayili

karari ile onaylanmistir.




BURSA iLi, YILDIRIM iLCESI,
MUHTELIF 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA iMAR PLANLARI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Gerekge

Yildinm ilgesi simirlan dahilinde yer alan uygulama imar planlarinda tanimlar,
karma kullanim fonksiyonlu alanlardaki konut alanlarinin oraninin belilenmemis
olmasi, zemin kat yiikseklikleri ve asma katlara iligkin hususlarda Imar Yonetmeliginin
degistirilemez hikimlerine aykin hikGmler bulunmaktadir. Ayrica muhtelif planlarin
plan hikiimierinde énceden planlarda olup su an bulunmayan fonksiyonlara yénelik
plan notlan bulunmaktadir.

Plan notu degisiklikleri; yarurlikteki 1/1000 olcekli uygulama imar
planlarinda yukarida belirtilen hususlarda imar yénetmeligi ile gelisen hitkimlerin
yeniden dizenlenerek ydnetmelige uygun hale getiriimesi veya kaldirilmasi, ptan
notlarinda olup planda bulunmayan kuilanimlara iligkin plan hokiimlerinin de
kaldinimasi amaciyla, Yildinm Belediyesinin talebi dogrultusunda hazidanmistir.

Plan Kararlan
Yararlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan plan hikimlerinde

asagidaki duzenlemeler yapilmistir.

1. 171000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi Uygulama imar Plani plan notfarinda

yer alan “1. Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda; 1.5. Asma kat yapilmasi
durumunda asma kath zemin kat yliksekligi 6.50 m olarak uygulama yapilabilir.”
plan notu kaldirlmigtir. Uygulama Imar Ydénetmelidi hikiimierine gére
yapilacakfir.

. 111000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bdlge ilave ve Revizyon imar Plam
plan notlarinda yer alan “1-Konut Alanlan 1-2-Ayrik Nizam Konut Alanlarinda;
Ayrk Nizama tabi alanlarda zemin kat ve/veya bodrum katlar ticaret olarak
kullanilmast kosuluyla, sadece bu katlarda Bursa Buyiksehir Belediyesi Imar
Yonetmelidinin 7.04 maddesinde belirtilen “Aynk Nizama tabi olan yerlerde
yapilacak binalann bina cephesi, gtkmalar hari¢ (40.00) metreyi gegemez”
hitkmil aranmaz.” Plan notu kaldirimistir.

Plan hiktmlerinin 2) Ticaret Adalannda baglid altinda yer alan “2-1- 1.Derece
Ticaret Merkezlerinde; ¢) Asma katlar KAKS’a dahil edilmeyecektir” plan notu
yénetmelige aykirt olmasi nedeniyle kaldinimigtir. Ayrica planlarda alt ticaret
merkezi bulunmamasi nedeniyle “2-2- Alt Ticaret Merkezlerinde; a) Parselin
tamamina yap yapilabilir. b} Hmaks:6.50m, 2 (iki) kattir.” notlan kaldinlmistir.

S6z konusu planin Gokdere ve gevresinde kalan baz adalarnn yer aldi§ alanin
“Strdirilebilir Korima ve Kontrolli Kuillanim Alani” ilan edilmesi sonucu bu



alanlarda koruma amach imar plani onaylandigindan “3- Genel Hiuktmier d)
Gokdere taskin sinin igerisinde kalan alanlarda DSPnin belirledigi tedbirler
alindiktan sonra uygulama yapiacaktir, f} Dere taskin sahasina giren alanlarda,
‘plan Gzerine islenmig tagkin alanlarnda kalan parsellerde su basman kotu
BUSKI Genel Madarlagi'nce verilecek maksimum su taskin seviyesi kotundan

asagida kalmayacak sekilde olugturulacaktir. Tagkin sinin iginde en yiiksék T I

seviyesi +0.00 kotudur. +0.00 kotu altinda bagimsiz b&lim yapilamaz, iskai

edilen piyesler dizenlenemez.” notlan kaldinlarak bu alanlarda -uygulama —-——=—

koruma amagli imar plani plan hikiimleri dogrultusunda gergeklestirilecekfir. -~ -

. 111000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani plan
notlarinda yer alan “2) Ticaret Adalarinda 2-1- 1.Derece Ticaret Merkezlerinde:;
¢} Asma katlar KAKS’a dahil edilmeyecektir.” Notu yonetmelie aykin olmasi

nedeniyle kaldinlmigtr. Aynca imar plarinda alt ticaret merkezieri

bulunmadigindan “2-2- Alt Ticaret Merkezlerinde; a) Parselin tamamina yapi
yapilabilir. b) Hmaks:6.50m, 2 (iki) kator.” nottari kaldirdmgtir.

S6z konusu planin Gékdere ve gevresinde kalan bazi adalannin yer aldigi
alanin “Sardiriilebilir Koruma ve Kontrollti Kullanim Alani” ilan edilmesi sonucu
bu alanlarda koruma amach imar plant onaylandigindan “Genel Hiukumler g)
Gokdere tagkin sininnda kalan alanlardan DSPnin belirledigi tedbirler alindiktan
sonra uygulama yapilacaktir.” notu kaldinlarak bu alanlarda uygulama koruma
amagl imar plant plan hikiimleri dogrultusunda gerceklestirilecektir.

. 11000 Olgekli Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bolgesi Uygulama imar

Plani kapsaminda Bursa Blylksehir Belediye Meclisince 17.09.2015 tarih ve
1637-626,12 sayill karar ile onaylanan 7,1 hektarlik alani iceren plan degisikligi
plan notlarinda yer alan * Ticaret-Konut Alanlan: 2- Zemin ve zemin usti
katlarin tamami konut olarak kullanifabilir.” notu yonetmelik geredi konut
kullanim oraninin belirtiimesi gerektiginden kaldirilarak séz konusu alanlarda
y6énetmelikte belirtilen hususiar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

. 1/1000 Olgekli Degirmenlikizik 1000 Konutlar Gecekondu Onleme Bélgesi
Uygulama imar Plani plan notlarinda yer alan “1- A Tipi Konut Alanlan -Zemin
kat ticaret 5.00 m portik (H:5.50m.) notu kaldirilarak “-Zemin kat ticaret, H:
Ydnetmelik” seklinde yeniden diizenlenmistir.

. 111000 Olgekli Degirmendni Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plam
plan notlarinda yer alan “2- Konut+Ticaret Kullanimli Imar Adalarinda; 2.3.
Zemin kat yOksekligi=6.50 m'dir.” notu kaldirdmigtir. Uygulama imar Yénetmeligi
hikimlerine gore yapilacaktir.

. 111000 Olgekli Duaginan-Anadolu-Vatan Uygulama imar Plani kapsaminda
konaklama tesisi fonksiyonu yer almadigindan plan notlarinda yer alan “5. Otel
vb. Konaklama Tesisi Yapilanma Taleplerinde; a) Minimum parsel: 1000 m?, b)
TAKS:0.50 KAKS:3.50 Yencok:27.50m. “Mimari avan proje Estetik
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Komisyonunca degerlendirilmeden ruhsat verilemez.”, ¢) Bahge mesafesi sarti
aranmayacaktir.” Notlari kaldinlmistir.

8. 1/1000 Olgekii Yigitler-75.Yil-Baglaralti-Fidyekizik Mahalleleri Sit Siwirlar
Yeniden Diizenlenen Alanlar Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa
Blylksehir Belediye Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707 sayih karar
ile onaylanan 40,90 hektarlik alan: igeren plan degisikligi plan notlannda yer
alan “Genel Hikimler, Ticaret-Konut Alanlart 17-...Zemin kattaki ticaretlerde
asma katla birlikte ylkseklik 7.00 m’yi gegemez.” notu kaldinlmistir. Uygulama
imar Yénetmeligi hikkiimlerine gére yapilacaktir.

9. 11000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plami kapsaminda
Bursa Bilyliksehir Belediye Meclisince 23.01.2020tarih ve 67-649,34 sayil karar
ile onaylanan 30,77 hektarlik alan! iceren plan degisikiidi plan notlarinda yer
alan “Genel Hukumler, Ticaret-Konut Alanlan 4-...Zemin kattaki ticaretlerde
asma katla birlikte yiikseklik 7.00 m'yi gecemez.” ve Bursa Billylksehir Belediye
Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707 sayih karar ile onaylanan 40,90
hektarlik alani iceren plan degisikligi plan notlannda yer alan “Genel Hiikiimler,
Ticaret-Konut Alanlar 17-...Zemin kattaki ticaretlerde asma katla birlikte
ytikseklik 7.00 m'yi gegemez.” notlar kaldinlmistir. Uygulama Imar Yénetmeligi
hikumlerine gére yapilacaktir.

10.1/1000 Olgekli Giilliik-Ortabaglar Bélgesi Uygulama imar Plani kapsaminda
yer alan Ankara Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi
Uygulama imar Plani onaylandigindan s6z konusu planin plan notlarinda yer
alan “Genel Hukumler, 2-Ticaret Alanlaninda A- Ankara Yolu Kenarindaki
Ticaret Alanlannda; 1. KAKS=240 ve H maks.= 18.50 m’dir. 2. Cekme
mesafeleri icinde tamaminda yapi yapilabili. Cekme mesafeleri bodrum
katlarda da uygulanacaktir. 3. Binalann wst katlari konut olarak kullanilabilir. 4.
Ust katlarda ayrik bloklarin yapiimasi durumunda iki bina arasindaki mesafe 6
m’'den az olamaz. 5. Min. parsel cephesi 20 m ve min. parsel derinligi 20 m'dir.
7. Plan Gzerinde belirtilen sinirlar igindeki parseller birlikte uygulama
yapacaktir.” notlar! kaldirilmigtir,

11.1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plam kapsaminda yer alan
Ankara Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi
Uygulama Imar Plani onaylandigindan séz konusu planin plan notlarinda yer
alan “Genel Houkumler, 2-Ticaret Alanlarinda A- Ankara Yolu Kenarindaki
Ticaret Alanlarinda; 2. Cekme mesafeleri icinde tamaminda yapi yapilabilir.
Gekme mesafeleri bodrum katlarda da uygulanacaktir.” notlar kaldirilmigtir.

Ayn plan sinirdan dahilde kalan ve Bilylksehir Belediye Meclisince 19.03.2015
tarih ve §37-666,4 sayill karar ile onaylanan 4344-4349-4350-4367-4368-4369-
4375-4376-4377-4378-4380-4381 adalara yonelik plan degisikligi plan
notlarinda yer alan “Ticaret +Konut Alanlar: 2. Zemin ve zemin st katlann
tamami konut olarak kulianilabilir.” notu yonetmelik geredi konut kullanim



oraninin  belitiimesi  gerektijinden kaldinlarak s6z konusu alanlarda
y6netmelikie belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani sinirlannda kalan ve Bayiiksehir
Belediye Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1685-666,51 sayilt karar ile
degigtirilerek onaylanan Sinandede Mabhallesi, 7096 ada 1-7-8 parseller (Eski
7096 ada 1-2-3-4-5-6 parseller) ile Blyiuksehir Belediye Meclisince 15.06.2017
tarih ve 1685-666,52 sayil karar ile degistirilerek onaylanan Sinandede
Mahallesi, 8030 ada 1 parsele (Eski 4325 ada, 1-2-3 parselier) yonelik plan
degisikligi plan notlaninda yer alan “7.- Zemin kat yiikseklikleri MAKS. 5.50
m'dir.” notu kaldinlmistir. Uygulama Iimar Yénetmeligi hikGmlerine gore
yaptlacaktir, - -

Plan notu degisiklikieri ile Imar Yénetmeliginin degistirilemez hikumleri ile

celisen plan notlannin kaldinlarak yénetmelik hilkimlerinin uygulanmasi saglanmistir.
Ayrica ayni konuda degisik planlardaki farkhliklar giderilerek uygulama da biitiinlik
saglanmasi saglanmis olmaktadir. . Plan hikiumlerinde olup plan simirlan dahilinde
bulunmayan veya farkh bir plan sinirlarina dahil olan alaniara iligkin plan hiikiimleri de
plan degisiklikleri kapsaminda kaldiriimistir,

Bilginize arz ederim.



YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

. 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama imar Plani

UiP-161049255

. 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon imar Plani
UiP-161049287

. 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani
UiP-161049291

. 1/1000 Olgekli Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Boélgesi Uygulama Imar
Plani UiP-161049285

. 171000 Olgekli Degirmenlikizik 1000 Konutlar Gecekondu Onleme Bolgesi
Uygulama imar Plani UiP-161049279

. 1/1000 Olgekli Degirmensnii Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plani
UiP-161049276

. 1/1000 Olgekli Duaginari-Anadolu-Vatan Uygulama imar Plani

UiP-161049275

. 111000 Olgekli Yigitler-75.Y1l-Baglaralti-Fidyekizik Mahalleleri Sit Sinirlar
Yeniden Diizenlenen Alanlar Uygulama imar Plani UiP-161049266

. 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plani

UiP-161049271

10.1/1000 Olgekli Gulluk-Ortabaglar Bélgesi Uygu.]ama Imar Plani

UiP-161049265

11.1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama imar Plani

UiP-161049262
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Esas No : 2024/16 Ozet: Yildinm Belediyesi sinirlarinda
yurarlGkteki mubhtelif imar
Karar No :35 planiarinda plan notlarinda

duzenleme yapilmasi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 07/02/2024 gunli olagan toplantisina ait glindemin 2/4 tincl
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“Planli Alanlar Yénetmeligi’nin 5. Maddesi 30. Fikrasi a)“/gerisinde konut yer alan
binalarin zemin katlarinda konut digi fonksiyonlarin yapilabilmesi igin; bu fonksiyonlarin yer
aldigr zemin kat ytksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapinin tasariminda 18/3/2018
tarihli ve 30364 mikerrer sayih Resmi Gazete' de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Y6netmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi Igin Esaslarin Tablo 4.1.’inde
yer alan A12, A13, A14 veya A15 tipi tasiyici sistemlerin kullaniimasi, kisa kolon
olugturulmamasi, asma kat (Milga ibare:RG-12/8/2023-32277) yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.” olacak sekilde yeniden duzenlenerek 12.08.2023 tarih
ve 32277 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanarak yurarluge girmistir.

AK Parti Grubu Meclis Uyelerinin 03.01.2024 tarihli yazili énergesinde; ilgemiz
sinirlar icinde yer alan uygulama imar planlarinda asma kata iliskin ifadelerin irdelenerek
ilgili yénetmelikle uyumlu hale getiriimesi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica yurirltikteki bazi
1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinda “Asma katlar KAKS' a dahil ediimeyecektir.” notu
Tanimlar kisminda ise “Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin inga edilen tim kat
alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini” ifadesinin yer aldigi belirtilerek s6z
konusu plan notunun, Planli Alanlar Yénetmeligi ile celistiginden imar planlarindan
kaldiriimasi talep edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin; Genel llkeler 5. Maddesinin 30. Fikrasi
dogrultusunda ligemiz sinirlari igerisinde yer alan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda
yer alan plan notiarinin, konut yer alan binalarin zemin katlarinda yer alan konut disi
fonksiyonlarin zemin kat yUksekligi, asma kat yapilmamasi ve Tanimlar 4. Maddesi ve
Genel likeler 5. Maddesinin 8. Fikrasi dodrultusunda KAKS'’ a dahil alanlarla ilgili notlar
irdelenerek adi gegen Yénetmelik hukimlerine aykiri plan notlar tespit edilmigtir. Ayrica
ligemiz, imar planlarinda yapilan revizyonlar sonucunda bazi imar fonksiyonlarin ve ilgili
yonetmelik hukimlerinin iptal edilmesine ragmen plan notlarindaki tanimlarinin yer aldigi
gérllmustur. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Genel planlama esaslari Madde 7-
1.fikrasi b) “Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitinddr.” hikm
dogrultusunda plan notlarinda yeniden dizenleme gerekliligi ortaya ¢cikmistr.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ligemiz sinirlari igerisinde yer alan uygulama
imar planlarindan;

1-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama Imar Plani plan notlarinda yer alan “1.
Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda; 1.5. Asma kat yapilmasi durumunda asma katli zemin
kat yUkseklidi 6.50 m olarak uygulama yapilabilir.” notunun kaldiriimasina,

(-
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duzenleme yapilmasi talebi.

-2-
2-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon Imar Plani plan notlarinda
yer alan “1-Konut Alanlan 1-2-Ayrik Nizam Konut Alanlarinda; Ayrik Nizama tabi alanlarda
zemin kat ve/veya bodrum katlar ticaret olarak kullaniimasi kosuluyla, sadece bu katlarda
Bursa Buytksehir Belediyesi Imar Y6netmeligi'nin 7.04 maddesinde belirtlen “Ayrik
Nizama tabi olan yerlerde yapilacak binalarin bina cephesi, gikmalar harig (40.00) metreyi
gecemez” hukmui aranmaz.” notunun kaldiriimasina,

“2) Ticaret Adalarinda ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlarinda 2-1- 1.Derece Ticaret
Merkezlerinde; c) Asma katlar KAKS'a dahil edilmeyecektir.” Notunun kaldiriimasina, imar
planinda alt ticaret merkezleri bulunmadigindan “2-2- Alt Ticaret Merkezlerinde; a) Parselin
tamamina yapi yapilabilir. b) Hmaks:6.50m, 2 (iki) kattir.” notlarinin kaldiriimasina,

S6z konusu planin Gokdere ve cevresinde kalan bazi adalarin yer aldidi alanin
“Surdurtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alani” ilan edilmesi sonucu bu alanlarda
koruma amagli imar plani onaylandigindan “3- Genel Hukumler d) Gokdere taskin siniri
icerisinde kalan alanlarda DSI'nin belirledigi tedbirler alindiktan sonra uygulama
yapilacaktir. f) Dere taskin sahasina giren alanlarda, “plan Uzerine islenmis taskin
alanlarinda kalan parsellerde su basman kotu BUSKI Genel Mudurligi'nce verilecek
maksimum su tagkin seviyesi kotundan agadida kalmayacak sekilde olusturulacaktir.
Tagkin sinin icinde en yluksek su seviyesi +0.00 kotudur. +0.00 kotu altinda badimsiz
bolum yapilamaz, iskan edilen piyesler duzenlenemez.” notlarinin kaldiriimasina,

3-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plani plan notlarinda yer
alan “2) Ticaret Adalarinda ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlarinda 2-1- 1.Derece
Ticaret Merkezlerinde; c) Asma katlar KAKSa dahil ediimeyecektir.” notunun
kaldirimasina, imar planinda alt ticaret merkezleri bulunmadigindan “2-2- Alt Ticaret
Merkezlerinde; a) Parselin tamamina yapi yapilabilir. b) Hmaks:6.50m, 2 (iki) kattir.”
notlarinin kaldiriimasina,

S6z konusu planin Gokdere ve cevresinde kalan bazi adalarinin yer aldi§i alanin
“SurdUrdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alani” ilan edilmesi sonucu bu alanlarda
koruma amagli imar plani onaylandijindan “Genel Hukumler g) Gékdere tagkin sinirinda
kalan alanlardan DSI'nin belirledigi tedbirler alindiktan sonra uygulama yapilacaktir.”
notunun kaldiriimasina,

4-1/1000 Olgekli Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bélgesi Uygulama Iimar Plan
kapsaminda Bursa BuyUksehir Belediye Meclisince 17.09.2015 tarih ve 1637-626,12 sayili
karar ile onaylanan 7,1 hektarlik alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “
Ticaret-Konut Alanlari: 2- Zemin ve zemin Ustl katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.”

notunun kaldiriimasina,
O o
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duzenleme yapilmasi talebi.

_3-
5-1/1000 Olgekli Degirmenlikizik 1000 Konutlar Gecekondu Onleme Bélgesi Uygulama
Imar Plani plan notlarinda yer alan “1- A Tipi Konut Alanlari -Zemin kat ticaret 5.00 m portik
(H:5.50m.) ibaresinin -Zemin kat ticaret, H: Yénetmelik olarak degistirimesine,

6-1/1000 Olgekli Degirmensénu Karapinar Mahalleleri Uygulama Imar Plani plan notlarinda
yer alan “2- Konut+Ticaret Kullanimli Imar Adalarinda; 2.3. Zemin kat yiksekligi=6.50
m'dir.” notunun kaldiriimasina,

7-1/1000 Olgekli Duaginari-Anadolu-Vatan Uygulama Imar Plani kapsaminda konaklama
tesisi fonksiyonu yer almadigindan plan notlarinda yer alan “5. Otel vb. Konaklama Tesisi
Yapilanma Taleplerinde; a) Minimum parsel:1000 m? b) TAKS:0.50 KAKS:3.50
Yencok:27.50m. “Mimari avan proje Estetik Komisyonunca degerlendiriimeden ruhsat
verilemez.”, ¢) Bahce mesafesi sarti aranmayacaktir.” notlarinin kaldirimasina,

8- 1/1000 Olgekli Yigitler-75.Yil-Baglaralti-Fidyekizik Mahalleleri Sit Sinirlari Yeniden
Dizenlenen Alanlar Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa Biyiksehir Belediye
Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707 sayili karar ile onaylanan 40,90 hektarlik
alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “Genel Hukumler, Ticaret-Konut
Alanlar 17-...Zemin kattaki ticaretierde asma katla birlikte yukseklik 7.00 m'yi gecemez.”
notunun kaldirimasina,

9- 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa Bilyuksehir
Belediye Meclisince 23.01.2020tarih ve 67-649,34 sayIli karar ile onaylanan 30,77 hektarlik
alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “Genel Hukumler, Ticaret-Konut
Alanlari 4-... Zemin kattaki ticaretlerde asma katla birlikte yUkseklik 7.00 m’yi gecemez.” ve
Bursa Blylksehir Belediye Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707 sayili karar ile
onaylanan 40,90 hektarlik alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “Genel
Hukumler, Ticaret-Konut Alanlari 17-...Zemin Kkattaki ticaretlerde asma katla birlikte
yUkseklik 7.00 m'yi gegemez.” notlarinin kaldiriimasina,

10-1/1000 Olgekli Gulluk-Ortabaglar Béigesi Uygulama Imar Plani kapsaminda yer alan
Ankara Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama imar
Plani onaylandigindan séz konusu planin plan notlarinda yer alan “Genel Hukumler,
2-Ticaret Alanlarinda A- Ankara Yolu Kenarindaki Ticaret Alanlarinda; 1. KAKS=2.40 ve H
maks.= 18.50 m'dir. 2. Cekme mesafeleri iginde tamaminda yapi yapilabilir. Cekme
mesafeleri bodrum katlarda da uygulanacaktir. 3. Binalarin Ust katlari konut olarak
kullanilabilir. 4. Ust katlarda ayrik bloklarin yapiimasi durumunda iki bina arasindaki
mesafe 6 m'den az olamaz. 5. Min. parsel cephesi 20 m ve min. parsel derinligi 20 m’dir. 7.
Plan uzerinde belirtilen sinirlar icindeki parseller birlikte uygulama yapacaktir.” notlarinin
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11-1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani kapsaminda yer alan Ankara
Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama Imar Plani
onaylandigindan s6z konusu planin plan notlarinda yer alan “Genel HiukUmler, 2-Ticaret
Alanlarinda A- Ankara Yolu Kenarindaki Ticaret Alanlarinda; 2. Cekme mesafeleri iginde
tamaminda yap! yapilabilir. Cekme mesafeleri bodrum katlarda da uygulanacaktir.”
notunun kaldiriimasina,

BlyuUksehir Belediye Meclisince 19.03.2015 tarih ve 537-666,4 sayili karar ile onaylanan
4344-4349-4350-4367-4368-4369-4375-4376-4377-4378-4380-4381 adalara yonelik plan
degisikligi plan notlarinda yer alan “Ticaret +Konut Alanlari: 2. Zemin ve zemin UstU katlarin
tamami konut olarak kullanilabilir.” notunun kaldiriimasina,

BlyUksehir Belediye Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1685-666,51 sayili karar ile
degistirilerek onaylanan Sinandede Mahallesi, 7096 ada 1-7-8 parseller (Eski 7096 ada
1-2-3-4-5-6 parseller) ile Buyiksehir Belediye Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1685-666,52
saylll karar ile degistirilerek onaylanan Sinandede Mahallesi, 8030 ada 1 parsele (Eski
4325 ada, 1-2-3 parseller) yénelik plan degisikligi plan notlarinda yer alan “7. Zemin kat
yUkseklikleri maks. 5.50 m’'dir.” notunun kaldirimasina, bu dogrultuda Belediyemizce
Resen hazirlanan plan notu degisikliklerinin kabuline, mevcudun oy birligiyle/ey-gekluguyla
karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériigiilmesi sonucunda; ligemiz sinirlari igerisinde yer alan
uygulama imar planlarindan;

1-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi Uygulama imar Plani plan notlarinda yer alan
“1. Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda; 1.5. Asma kat yapiimasi durumunda asma katli
zemin kat yUksekligi 6.50 m olarak uygulama yapilabilir.” notunun kaldiriimasina,

2-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge ilave ve Revizyon imar Plami plan
notlarinda yer alan “1-Konut Alanlari 1-2-Ayrik Nizam Konut Alanlarinda; Ayrik Nizama tabi
alanlarda zemin kat ve/veya bodrum katlar ticaret olarak kullaniimasi kosuluyla, sadece bu
katlarda Bursa BlyUksehir Belediyesi Imar Yonetmelidi'nin 7.04 maddesinde belirtilen *
Ayrik Nizama tabi olan yerlerde yapilacak binalarin bina cephesi, ¢ikmalar hari¢ (40.00)
metreyi gecemez” hikmu aranmaz.” notunun kaldiriimasina,

“2) Ticaret Adalarinda ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlarinda 2-1- 1.Derece Ticaret
Merkezlerinde; c) Asma katlar KAKS’a dahil edilmeyecektir.” notunun kaldiriimasina, imar
planinda alt ticaret merkezleri bulunmadigindan “2-2- Alt Ticaret Merkezlerinde; a) Parselin
tamamina yapi yapilabilir. b) Hmaks:6.50m, 2 (iki) kattir.” notlarinin kaldiriimasina,

S6z konusu planin Gokdere ve gevresinde kalan bazi adalarin yer aldigi alanin
“Surdardlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” ilan edilmesi sonucu bu alanlarda
koruma amagli imar plani onaylandigindan “3- Genel Hukumler d) Gékdere taskin siniri
icerisinde kalan alanlarda DSI'nin belirledigi tedbirler alindiktan sonra uygulama

yapilacaktir. f) Dere tagkin sahasina giren alanlarda, “plan Gzerine i§lenn]iﬁ§km ! v
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alanlarinda kalan parsellerde su basman kotu BUSKI Genel Mudurligi'nce verilecek
maksimum su tagkin seviyesi kotundan asagida kalmayacak sekilde olusturulacaktir.
Tagkin sinin iginde en ylksek su seviyesi +0.00 kotudur. +0.00 kotu altinda badimsiz
bélim yapilamaz, iskan edilen piyesler dizenlenemez.” notlarinin kaldiriimasina,

3-1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama imar Plani plan notlarinda yer
alan “2) Ticaret Adalarinda ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda 2-1- 1.Derece
Ticaret Merkezlerinde; c) Asma katlar KAKS'a dahil edilmeyecektir.” notunun
kaldinimasina, imar planinda alt ticaret merkezleri bulunmadigindan “2-2- Alt Ticaret
Merkezlerinde; a) Parselin tamamina yapi yapllabmr b) Hmaks:6.50m, 2 (iki) kattir.”
notlarinin kaldinimasina,

S6z konusu planin Gokdere ve cevresinde kalan bazi adalarinin yer aldigi alanin
“Surdartlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” ilan edilmesi sonucu bu alanlarda
koruma amagli imar plani onaylandigindan "Genel Hiukumler g) Gokdere taskin sinirinda
kalan alanlardan DSI'nin belirledigi tedbirler alindiktan sonra uygulama yapilacaktir.”
notunun kaldinimasina,

4-1/1000 Olgekli Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bolgesi Uygulama imar Plami
kapsaminda Bursa Blylksehir Belediye Meclisince 17.09.2015 tarih ve 1637-626,12 sayili
karar ile onaylanan 7,1 hektarlik alani igceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “
Ticaret-Konut Alanlari: 2- Zemin ve zemin Ustl katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.”
notunun kaldiriimasina,

5-1/1000 quekh Degirmenlikizk 1000 Konutlar Gecekondu Onleme Bolgesi
Uygulama imar Plami plan notlarinda yer alan “1- A Tipi Konut Alanlari -Zemin kat ticaret
5.00 m portk (H:5.50m.) ibaresinin -Zemin kat ticaret, H: Y®6netmelik olarak
degistiriimesine,

6-1/1000 Oicekli Dedirmenonii Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plami plan
notiarinda yer alan “2- Konut+Ticaret Kullanimli Imar Adalarinda; 2.3. Zemin kat
yuksekligi=6.50 m'dir.” notunun kaldirnimasina,

7111000 Olgekli Duaginan-Anadolu-Vatan Uygulama Imar Plani kapsaminda
konaklama tesisi fonksiyonu yer almadigindan plan notlarinda yer alan “5. Otel vb.
Konaklama Tesisi Yapilanma Taleplerinde; a) Minimum parsel:1000 m? b) TAKS:0.50
KAKS:3.50 Yengok:27.50m. “Mimari avan proje Estetik Komisyonunca degerlendiriimeden
ruhsat verilemez.”, c) Bahge mesafesi sarti aranmayacaktir.” notlarinin kaldiriimasina,
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8- 111000 Olgekli Yigitler-75.Yil-Baglaralti-Fidyekizik Mahalleleri Sit Sinirlari Yeniden
Diizenlenen Alanlar Uygulama imar Plami kapsaminda Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707 sayili karar ile onaylanan 40,90 hektarlik
alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “Genel HUkimler, Ticaret-Konut
Alaniari 17-...Zemin kattaki ticaretierde asma katla birlikte yukseklik 7.00 m'yi gecemez.”
notunun kaldiriimasina,

9- 111000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-649,34 sayill karar ile onaylanan
30,77 hektarlik alani iceren plan degisikligi plan notlarinda yer alan “Genel Hukumler,
Ticaret-Konut Alanlari 4-...Zemin kattaki ticaretlerde asma katla birlikte yukseklik 7.00 m'yi
gecemez.” ve Bursa Buyuksehir Belediye Meclisince 23.06.2020 tarih ve 806-16472707
sayill karar ile onaylanan 40,90 hektarlik alani igeren plan degisikligi plan notiarinda yer
alan “Genel Hukumler, Ticaret-Konut Alanlari 17-...Zemin kattaki ticaretlerde asma katla
birlikte yukseklik 7.00 m’yi gecemez.” notlarinin kaldiriimasina,

10-1/1000 Olgekli Giilliik-Ortabaglar Bélgesi Uygulama imar Plani kapsaminda yer
alan Ankara Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama
Imar Plani onaylandigindan s6z konusu planin plan notlarinda yer alan “Genel Hikumler,
2-Ticaret Alanlarinda A- Ankara Yolu Kenarindaki Ticaret Alanlarinda; 1. KAKS=2.40 ve H
maks.= 18.50 m'dir. 2. Cekme mesafeleri icinde tamaminda yapi yapilabilir. Cekme
mesafeleri bodrum katlarda da uygulanacaktir. 3. Binalarin Ust katlari konut olarak
kullanilabilir. 4. Ust katlarda ayrik bloklarin yapilmasi durumunda iki bina arasindaki
mesafe 6 m'den az olamaz. 5. Min. parsel cephesi 20 m ve min. parsel derinligi 20 m'dir. 7.
Plan Gzerinde belirtilen sinirlar igindeki parseller birlikte uygulama yapacaktir.” notlarinin
kaldiriimasina,

11-1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan Ankara
Yoluna cepheli adalarda 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama Imar Plan
onaylandigindan s6z konusu planin plan notlarinda yer alan “Genel Hukumler, 2-Ticaret
Alanlarinda A- Ankara Yolu Kenarindaki Ticaret Alanlarinda; 2. Cekme mesafeleri icinde
tamaminda yapi yapilabilir. Cekme mesafeleri bodrum katlarda da uygulanacaktir.”
notunun kaldiriimasina,

Blyuksehir Belediye Meclisince 19.03.2015 tarih ve 537-666,4 sayili karar ile onaylanan
4344-4349-4350-4367-4368-4369-4375-4376-4377-4378-4380-4381 adalara yénelik plan
degisikligi plan notlarinda yer alan “Ticaret +Konut Alanlari: 2. Zemin ve zemin Ustil katlarin
tamami konut olarak kullanilabilir.” notunun kaldiriimasina,
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BlyUksehir Belediye Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1685-666,51 sayili karar ile
dedistirilerek onaylanan Sinandede Mahallesi, 7096 ada 1-7-8 parseller (Eski 7096 ada
1-2-3-4-5-6 parseller) ile Buyiksehir Belediye Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1685-666,52
sayili karar ile degistirilerek onaylanan Sinandede Mahallesi, 8030 ada 1 parsele (Eski
4325 ada, 1-2-3 parseller) yonelik plan degisikligi plan notlarinda yer alan “7. Zemin kat
ylkseklikleri maks. 5.50 m’'dir.” notunun kaldirimasina, bu dogrultuda Belediyemizce
Resen hazirlanan plan notu degisikliklerinin 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca
kabultine, Belediye Meclisi' nin 07/02/2024 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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Karar No : 368 Ozeti : Yildirim Belediyesine ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikJeri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 19.03.2024 giinii saat 16.00'da yaptigr 2019/2024 secim
déneminin 58., 5. donemin 14. OLAGAN toplantisimin 2, Birlesimine ajt glindemin 3/60. maddesini
teskil eden Imar ve Bay:ndielik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisinin, 1. Oturumunda 14.03.2024/328 sayili Karariyla Mart
Meclisinin 2. Oturumunda goriisliimek Uzere Gindeme ahnan ve daha &nce Bityiikschir Belediye
Meclisinin, 12,01.2023/107, 15.02.2024/238 ve 14.03.2024/354 sayl Kararlan jle Imar ve
Baywndielik Komisyonuna havale edilen Yidimm Belediye Meclisinin, Meclis Kararlarinm
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1-} 07.02.2024 tarihli ve 43 sayth Meclis Karar,

~) 06.03.2024 tarihli ve 71 sayih Meclis Kararinin uygun oldufuny,

Degistiriterek Uygun Bulunan Karar:

3-) 07.02.2024 tarihli ve 35 sayllt Meclis Karannm 3. maddesinde belirtilen *2)Ticaret
Adalarinda ve Konut D:s1 Kentsel Cahsma Alanlarinda’ seklindcki Plan  Notunun ‘Ticaret
Adalaninda’ seklinde degistirilerek uygun oldufuna

Beledivesine fade Edifen Karar:

4-) 04.01.2023 tarih ve 6 sayilt Meclis Kararinin Belediyesine iadesine,

3216 sayih  Biiyiikgehir Belediyesi Kanunuw'nun 7/b ve 14, maddesine istinaden;
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmigtir,

Bu raporda belirtilen imar Plan degisikliklerinden *fmar Plan Begisikligine Dair Deger Artsg
Payr Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlann deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
lige Belediyest yetkili ve sorumludur,

Bllytiksehir Belediye Meclisine arx olunur” denilmekte olup;

Konunun Mecliste giriistiimesi sonucunda; Yildirm Belediye Meclisinin, 06.03.2024
tarihli ve 71 sayaly Meclis Karartnin uygun olduguna,

Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 1. sirada yer alan 07.02.2024
tarth ve 43 sayili Meclis Kararimn;™ meveudun oygoklugu (CHP; Ercan KORKMAZ, Oktay
ALTUN, Osman AYRADILL!, Remzi CINAR. Muhammet AYDIN, Emir BIRGUN, Galip GUR,
Arzu KARATAS. Erkan ALTINTAS. Hudayi DEMIR, Selim YILDIZ. Asiye CALISKAN 12 ret —
YT Parti; Mehmet TEMIRTAS. Oguz HANCGER, Ersal KAYA, Adnan AKIN, Mehmet KALPAN,
Ahmet KOCINALI 6 ret — 44 kabul) uygun olduguna,

07.02.2024 tarihli ve 35 sayill Meclis Karannin 3. maddesinde belirtilen “2)Ticaret
Adalaninda ve Konut Disr Kentsel Calisma Alanlaninda™ geklindeki Plan Notunun *Ticaret
Adalarinda” seklinde degistirilerek uygun olduguna,

!
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Karar No : 368 Ozeti : Yildinm Belediyesine ait 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plan degisiklikleri

2-

04.01.2023 tarih ve 6 sayihh Meclis Kararinin Belediyesine iadesine,
Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikiiklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Payr Hakkinda Yonetmcligi ne tabi olanlarin deBer artis pay! isiemlerinin tamamlatiimasinda ilgili

lice Belediyesi yetkili ve sorumludur.
3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayill Biiylikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve

[4. maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine Bilyiksehir Belediye Meclisinin. 19.03.2024 giinlii
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybitligi ile karar
verilmistir,
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