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1. AMAC VE KAPSAM

Imar plani degisikligine konu alan; Bursa ili, Yildirnm ilgesi, Kurtoglu Mahallesi, 104 Ada
1-2-36 parseller ve gevresini kapsamaktadir. Toplam imar plani degisikligi alani 287,78
m2dir.

Bakanlikga 18.08.1982/16032057-489 gun/sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olgekli
Gokdere Dogusu-ipekgilik imar Plani kapsaminda; Bursa ili, Yildinm ilcesi, Kurtoglu
Mahallesi, 104 ada 35 parsel konut alani olarak tanimli olup Uzerinde tescilli yapi
bulunmaktadir. Ayni plan kapsaminda, tescilli yapi olan Maftuéni Cami'nin yer aldigi 104
ada, 1-2-36 parseller cami olarak planlidir. S6z konusu parseller tarihi kentsel sit alani
koruma alaninda kalmaktadir. Ayrica 104 ada, 1 parselin giineyindeki tescil harici alan
(104 ada, 35 parselin dogusu) kismen konut, kismen cami alaninda kalmakta ve 104
ada, 35 parsel (konut alani) ile tevhid uygulamasi yapilacak sekilde planlanmistir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurlagid’'ntn bila tarih ve 3857513 sayili
yazisinda; Bursa Kultdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.08.2011/7080 giin/sayili
karar ile 104 ada, 35 parselin rélevesindeki vaziyet plani esas alinarak imar planina
islenmesine karar verildigi ve BKVKBK'nun 28.04.2017/6937 gun/sayili karari ile
onaylanan restorasyon projesinde imar planina gére tevhidi 6ngérilen séz konusu
parselin dogusundaki tescil harici alan ile ilgili 6ngérulmedigi belirtilerek 104 ada, 1
parselin guneyindeki tescil harici alanin (104 ada, 35 parselin dogusu), Muftuéni
Cami'nin yer aldigl 104 ada, 1-2-36 parseller ile tevhidinin 6ngéruldugu plan degisikligi
yapilmasi gerektigi ifade edilmektedir. Bu kapsamda 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani
Degisiklidi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Bursa Kultar Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 02.08.2011/7080 sayili kararina istinaden Kurtodlu Mahallesi,
104 ada, 1 parsel guneyindeki tescil harici alanin (104 ada, 35 parselin dogusu)
Maftadna Cami'nin yer aldigr 104 ada, 1-2-36 parseller ile tevhidi 6ngéralduginden
“Konut Alanr’'ndan” c¢ikarilarak “Cami Alani” olarak dizenlenmistir. Planlama alani
icerisinde tescilli yapi taramasi ve cami sembolleri gincellenerek mekansal plan
gosterimleri ile uyumlu hale getirilmistir.
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2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

KARADENIZ

Bursa ili, Marmara Bélgesi'nin
guneyinde yer almaktadir. Il, kuzeyde
Marmara Denizi ile sinirlanir. Bursa,
dogusunda Bilecik ve Adapazari,
kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul
illeri ve Marmara Denizi, guneyinde
Eskisehir ve Kutahya ve batisinda
Balikesir illeri ile ¢evrilidir.

. o ) sxoENIE ,' o suane i : -
& BN,
Ilin rakimi 155 metre, yuzélgimu 10.891 km?dir. Bursa ili, Dogu Marmara Cografi
Bolgesi iginde kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri
arasinda, Marmara Denizi'nin giuneydogusunda yer almakta olup, Turkiye'nin 4. biyk
kentidir. Bursa; 17 ilge ve Bursa Buyuksehir Belediyesi ile 18 belediyeden olusmaktadir.

Planlama alani Bursa lli metropoliten
alanini olusturan ilgelerden biri olan
Yildinm ligesi icerisinde  yer
almaktadir. Yildinm ilgesinde toplam
71 adet mahalle bulunmaktadir.

Imar Plani Degisikligine konu bélge
Yildinm ligesine bagh Kurtoglu
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.
Kurtoglu  Mahallesi, Yildirm ilge
merkezinin batisinda, Goékdere Bulvari
ve Namazgah caddesi arasinda yer
almaktadir.

BALIKESIR

Imar plani Degisikligine konu bélge Bursa kent merkezinde, Kurtoglu Mahallesi, 104 ada
1-2-36 parseller ve cevresini kapsamaktadir. S6z konusu bélge Namazgah Caddesi
Uzerinde yer almakta olup, Yesil Turbe’nin 300 m glineyinde konumlanmaktadir.
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2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa Ili, I Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesini birbirine baglayan TR41 Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa Ili 2022 yili TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit sistemi
verilerine gére 3.194.720 kisidir. Bursa llinin ilgelere gére nifus dagilimina bakildiginda
ilk sirada 891.250 kisilik nufusu ile Osmangazi ligesi, son sirada 5979 kisilik nufusu ile

Harmancik ligesi yer almaktadir.

BURSA YILDIRIM NUFUSU DETAY

Planlama alaninin yer aldig
=« Yildinm ligesi toplam nifusu
655.856 kisidir. Nufusun
%%50,30'u erkek, %49,70'i kadin
olup dengeli bir dagilim
gézlenmektedir. ADNKS
verilerinin tutulmaya baslandigi
2007 yilinda 575.450 kisi olan
toplam nifus yillar icinde lineer
artis gostererek 2022 yilinda
655.856 kisi olmustur.
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D Planlama Alani Yildirim llgesi'nin
Bagh Ohunan 1] A BURsA Toplam Nifasa L34 Kurtogiu Maha”eSInde yer
e M- “| almaktadir. Kurtoglu Mahallesinin
Ragh Otunan Beledive Lib VILDIRN Kadm Niifusa & H
Bagh Otanias Belediyenin Nitelig SVEXSERIE iLCE nufusu 3.346 k|§|d|r_ Nufusun
BURSA YILDIRIM KURTOGLU MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI 0/053730 kad] n ' 0/046, 70 erkekti r‘
Tillara Gore Nufus Grafigi
Av\‘\"._\
3480 ~et,
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge 1/1000 Olgekli Gékdere Dodusu- Ipekgilik imar Plani
kapsaminda kalmaktadir. Planlama merkez kabul edilerek ¢izilen 500 metre yaricap
icinde 1 adet BHA, 1 adet Resmi Kurum, 3 adet Dini Tesis, 4 adet Egitim Tesisi, 3 adet
Trafo ve muhtelif park alanlarn bulunmaktadir. 1000 metre yaricap iginde bunlara ilave
olarak 1'er adet Egitim Tesisi, Kurs Alani, Resmi Kurum ile 2 adet Trafo Alani ve muhtelif
park alani yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITAS! C""
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Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururluge giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir. Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME

7



MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozlice I Merkezi
No:70/A, A blok. Kat:1, Ofis 8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

S 9tk Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

2.4.2. Jeolojik Yapi

Imar Plani Degisikligine konu bélge, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet Isleri
Genel Mudurlugi’'nce 17.1.2001 tarihinde onaylanan “Niliifer, Osmangazi, Yildirim
iigelerini Kapsayan Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda
“Alivyon/Neojen Yamag¢ Molozu Birikinti Konisi” olarak tanimlanan alanda
kalmaktadir. Jeolojik Etit Raporu'nun sonug ve dneriler boluma asagidaki gibidir.

PLANLAMA ALANI
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3 Yertesime Uygun Alaniar

a Onlemti Alaniar

* Detayh Zemin EGdU Yapimadan Yapiagmaya lzin Verilmeyecex Alantar
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o Yerlegime Uygun Olmayan Alaniar
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Boélgesi dogusu ve guneyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta ve guney
kolunun hareketliligi, gec Miyosen — Pliosen'den beri Bursa Ili arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok strikturine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, inegol Havzalarinda ve hatta Iznik Géli Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban dizlikleri yer alr.
Bursa Ili'nin %40'ini1 daglar, %30’unu platolar, %26’sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Géller
ise %4'0inl kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.5.ARAZI KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildirim ligesi, Kurtoglu Mahallesi, 104 ada
1,2,36 parseller ve cevresindeki tescil harici alani kapsamaktadir. Planlama alani
icerisinde Miftioglu Cami yer almaktadir.

e/

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildinm llgesi, Kurtoglu Mahallesi, 104
ada, 1,2,36 parsellerini kapsamaktadir. Planlama alani ishak Sah Vakfi (Muftioglu Cami)
ve kamusal (tescil harici alan ) mulkiyete aittir.
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

imar Plani Degisikligine konu bolge;
Milga Bayindirlk ve Iskan Bakanhgi
tarafindan 19.1.1998 tarihinde
onaylanan 1/100.000 o&lgekli Bursa
2020 vyih Cevre Dizeni Planinda
“Mevcut Kentsel Yerlesimler" olarak
tanimli bolge icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Imar Plani Degisikligine konu bdélge;
Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
“Seyrek Yogunluklu Meskun Konut
Alani” olarak planh durumdadir.

imar Plani Degisikligine konu bélge;
1/5000 Olcekli Yildinm Belediyesi
Nazim imar Plani  kapsaminda
“Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut
Alaninda” kalmaktadir.

12
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1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu-
Ipekgilik Imar Plani kapsaminda; 104
ada, 1-2-36 parseller dini tesis alaninda
kalmaktadir. S6z konusu parseller tarihi
kentsel sit alani koruma alaninda
kalmaktadir. Ayrica 104 ada, 1 parselin
guneyindeki tescil harici alan (104 ada,
35 parselin dogusu) kismen konut,
kismen cami alaninda kalmakta ve 104
ada, 35 parsel (konut alani) ile tevhid
uygulamasi yaptlacak sekilde
planlanmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

imar plani degisikligine konu alan; Bursa ili, Yildinm llgesi, Kurtoglu Mahallesi, 104 Ada
1-2-36 parseller ve cevresini kapsamaktadir. Bakanlikgca 18.08.1982/16032057-489
gun/sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu-ipekgilik Imar Plani
kapsaminda Bursa ili, Yildinm llgesi, Kurtoglu Mahallesi, 104 ada 35 parsel konut alani
olarak tanimli olup Uzerinde tescilli yap! bulunmaktadir. Ayni plan kapsaminda, tescilli
yap! olan Muftiont Cami'nin yer aldidi 104 ada, 1-2-36 parseller cami olarak planhdir.
S6z konusu parseller tarihi kentsel sit alani koruma alaninda kalmaktadir. Ayrica 104
ada, 1 parselin glneyindeki tescil harici alan (104 ada, 35 parselin dogusu) kismen
konut, kismen cami alaninda kalmakta ve 104 ada, 35 parsel (konut alani) ile tevhid
uygulamasi yapilacak sekilde planlanmistir.

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlaga’'nan bila tarin 3857513 sayili
yazisinda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.08. 2011/7080
gun/sayil karar ile 104 ada, 35 parselin rélevesindeki vaziyet plani esas alinarak imar
planina islenmesine karar verildigi ve BKVKBK'nun 28.04.2017/6937/glun/sayil karari ile
onaylanan restorasyon projesinde imar planina gére tevhidi ongérilen s6z konusu
parselin dogusundaki tescil harici alan ile ilgili éngérulmedigi belirtilerek 104 ada, 1
parselin glneyindeki tescil harici alanin (104 ada, 35 parselin dogusu), Muftuénd
Cami'nin yer aldigi 104 ada, 1-2-36 parseller ile tevhidinin 6ngoéruldugi plan degisikligi
yapilmasi gerektigi ifade edilmektedir.

Yukarida belirtilen Koruma Bélge Kurulu kararina istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani hazirlanmasi zorunlulugu olugsmustur.
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3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekgelerle 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir. Hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Bursa
Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.08.2011/7080 sayili kararina istinaden
Kurtoglu Mahallesi, 104 ada, 1 parsel guneyindeki tescil harici alanin (104 ada, 35
parselin dogusu) Muftaénti Cami'nin yer aldigi 104 ada, 1-2-36 parseller ile tevhidi
éngéruldugunden “Konut Alani'ndan” cikarilarak “Cami Alani” olarak dizenlenmistir.
Planlama alani igerisinde tescilli yap! taramasi ve cami sembolleri gincellenerek
mekansal plan gésterimleri ile uyumlu hale getirilmigtir.
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ONAYLI ONERI
KULLANIM FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
CAMI 268.81 93% 287.78 100% 18.97
KONUT ALANI 18.97 7% 0.00 0% -18.97
TOPLAM 287.78 100% 287.78 100% 0
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L. I KULTUR VE TURIZM BAKANLIGL ;E
J Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigi ,':,'n“

Bursa Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi

Sayt  :E-35546553-150-38357513

Konu :16.17.552. 16 17.42 Bursa ili, Yildinm
ilgesi, Kurtoglu Mahallesi, H22d. 7a3c
pafta, 104 ada, 35 parselin dogusundaki
tescil hancr alan kotlu kroki hik.

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

llg ¢ 11.05.2023 tarihli ve E-10678822-622.01.01-134Y sayil yaziniz.

Bursa ili, Yildiim ilgesi, Kurtoglu Mahallesi, tapunun H22d.7a3c pafta, 104 ada, 35 parselinde
kayith taginmaza yonelik Kotlu kroki talep edildigi; tasinmazin imar durumuna gore, parselin arka
cephesinde yer alan tescil harici alanla tevhidi olustugundan, séz konusu alana ait Kotlu krokinin verilip
verilemeyecedi husununda bilgi verilmesi ilgi yazinizla istenmistir.

Miidirligiimiiz argivinde yer alan iglem dosyasinda yapilan incelemede:

Bursa Kitltir ve Tabiat Varhklann Koruma Bélge Kurulu'nun 02/08/2011 tarihli ve 7080 sayili
karanyla, tapunun H22d.7a3c pafta. 104 ada, 35 parselinde kayitl: taginmaz izerindeki tescilli yapiun
koruma grubunun 2. grup olarak belirlendigi; roldvesinin uygun goriildiiga, yapinn roldvesindeki vaziyet
plani csas alinarak imar planina islenmesine karar venldigi;

Bursa Kulrur Varhklann Koruma Bolge Kurulu'nun 17/01°2013 tarihli ve 1518 sayih karanyla,
yapiun maili inhidam durumda oldu@u anlagildifindan Belediyesi denetiminde tehlikeli bélimlerinden
anndinlabilecegine karar venldigi;

Bursa Kiltiir Varliklanm Koruma Bdlge Kurulu'nun 28/04,2017 tarihli ve 6937 sayih karanyla,
tescilli yapinin restitiisyon ve restorasyon projelerinin uygun gonildiigi, restorasyon uygulamasinun proje
muellifi denetim ve sorumlulugunda yapilabilecegine karar verildigi gériilmiistir

Bursa Kilrir Varliklanm Koruma Bdlge Kurulu'nun 17/01/2013 tarihli ve 1517 sayih karanyla,
62A envanter numarasiyla tescilli Maftioni Camiinin koruma grubu |- grup olarak belirlenmis, rolove,
restitiisyon ve restorasyon projeleri uygun gérilmis; uygulama asamasinda ortaya gikan yeni veriler
igi@inda yeniden hazirlanan restitiisyon ve restorasyon projeleri, Bursa Kiiltir Varhklanm Koruma Balge
Kurulu'nun 117092015 tarihli ve 4838 sayili karanyla uygun gorilmiistiir.

Bursa Kaitur Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 31122016 tanthli ve 6547 sayili karanyla,
104 ada, | parsclin gineyindeki tescil harici alanda, "Miftioni Camii WC Yapis: Mimari Projesi”nin
duzeltmeyle uygun olduguna, uygulamanin, Bursa Biyikschir Belediyesimin  denetimi ve
sorumiulugunda yapilabilecegine karar verilmistir

belge, zavenl clerrenth muzs e mzalanmgtsr
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104 ada, 35 parsel numarah tayinmaz izenndeki tescilli yapimin Kurul onayh restitisyon
projesinde, tescilli yapt ozgun kullanimimin soz konusu tevhid ongoriilen tescil harici kisimla bir ilisk:
gosterilmedi@i; onayl restorasyon projesinde, soz konusu tevhid dngoriilen tescil harici kisimla bir iliski
angdrillmedigi gorilmektedir.

2863 sayili Yasamn 18. maddesi uyannca, tescilli yapimin mahiyetinin korunmas: esas oldugu
dikkate alinarak, ilgi yaz1 konusu tescil harici alanin, 104 ada, 35 parselle tevhidinin uygun olmayacag:.

S6z konusu tescil hanci alamin, A62 cnvanter numarasiyla tescilli Miiftiioni ( [shak Sah )
Camiimin bulundugu, kabnstan ve camu vasifli Ishak Sah Vakfi milkiyetindeki 104 ada, | parsel { Eski
1915 ada, 41 parsel ) ile iliskilendirilecek sekilde diizenlenmesine y6nelik gerekli prosediiriin tatbik
edilmesi hususunda,

Bilgilerimzi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Madira
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