T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No :2025/68 Ozet: Karapinar Mahallesi, 1965-1967-
1968 adalardaki muhtelif parsellere
Karar No :132 iligkin plan degisikligine yapilan aski
itirazi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/03/2025 gunlu olagan toplantisinin 10/03/2025 guinii yapilan 2.
birlesimine ait gindemin 1 inci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“Yurdrlukteki "1/1000 Olgekli Degirmenéni-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar
Plani" kapsaminda kalmakta olan “Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9-10 (Yeni: 67 parsel)
nolu parseller, 1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20 (Yeni: 53parsel)-21(Yeni: 54parsel)
nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu
parsellerin” oldugu kisimda Bursa 2. Idare Mahkemesinin 2016/189 Esas sayili karari ile imar
plani iptal edilmistir.

Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9 (Yeni: 66 parsel), 1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-
17-18-19-20 (Yeni: 53parsel)-21 (Yeni: 54parsel) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-
27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-42-43 nolu parsellerin mulkiyeti Sosyal Guvenlik
Kurumuna, 1965 ada 10 parselin (Yeni:67 parsel) mulkiyeti 6zel, 1968 ada 40 parselin milkiyeti
ise Yildinm Belediyesine aittir.

T.C. Sosyal Guvenlik Kurumu Baskanligi, insaat ve Emlak Daire Baskanligi'nin
28.02.2024 tarih 90984418-3780-3310 sayili yazisi ile, Bursa 2. I[dare Mahkemesinin 2016/189
Esas sayli karari ile iptal edilen kismin Sanayi Alani olarak tanimlandigi, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 22.11.2022 tarih 1558 sayili karari ile onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plani degisikligi ve 22.11.2022 tarih 1559 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani dogrultusunda ust 6lgekli planlara uygun olarak hazirlatilan “1/1000 Olgekli imar
Plani ve Plan Agiklama Raporu” degerlendiriimek Gzere tarafimiza iletiimigtir.

Yurarlikteki 1/1000 Olgekli Degirmenénii-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar
Planinda “Sanayi alanlarinda yapi emsali E=1.00 ve ingaat gekme mesafeleri yollardan
minimum 10m ve diger parsellerden minimum 5m'dir. Bina yiiksekligi idari ve sosyal tesislerde
H=9.50m dretim tesislerinde ise ruhsat asamasinda dretim tiriine gére belirlenecektir. Min.
parsel biyukligia 2000 m#dir. Sanayi alanlar igerisinde atik ve artik birakmayan, gevre sagligi
yoninden tehlike yaratmayan sanayi birimleri yer alabilir. Ingaat asamasinda ve isletme
donemlerinde gevre degerierin korunmasi agisindan, 2872 sayil Cevre Kanunu ve bu kanun
istinaden gikarilan “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi”, “Hava Kalitesinin Korunmasi
Yénetmeligi', “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi”, “Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi® ve
‘Garultd - Kontrolii  Yénetmeligi’nde belirtilen hususlar yerine getirilecektir.” plan notu
tanimlanmistir.

Buyuksehir Belediye Meclisinin 22.11.2022 tarihli kararlari ile onaylanan ust dlgekli imar
plani degisikliklerine uygun olacak sekilde; Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9 (Yeni: 66
parsel)-10 (Yeni: 67parsel) nolu parseller, 1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20 (Yeni:
53parsel)-21(Yeni: 54parsel) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parsellerde Sanayi Alani, Park Alani, Cami, Otopark ve yol
alanlari duzenlenmesine, s6z konusu parsellere iliskin “1-Planda belirtilen yapi yaklasma
sinirlar mevcut yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda gegerli olup, fenni ve teknik
kosullar1 saglamas! kaydi ile mevcut yapilarda yapi yaklasma sinirlari dikkate alinmaksizin
yap! ruhsati dizenlenebilir. 2-E:1.00 ve bina yiiksekligi idari ve sosyal tesislerde
Yengok:9.50m, dretim tesislerinde ise ruhsat agsamasinda diretim tiiriine gére belirlenecektir
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3-Plan degisikligi simirlari iginde plan zaiyat orani %25 olup, imar uygulamasi esnasinda
kamuya yapilacak terklerin %25 zaiyat oranini karsilamamasi durumunda aradaki fark bedele
dondstiirtilecektir. S6z konusu bedel Yildinm Belediyesine Gdenmeden tescil islemlerine
gecilemez.” seklinde plan notlari tanimlanmasina yonelik plan degisikligi Yildinm Belediye
Meclisinin 03.07.2024 tarih 195 sayili karari ile uygun bulunmus, s6z konusu karar Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisinin 16.12.2024 tarih 1305 sayili karari ile “Soz konusu plan
degisikliginde 4483.59 m? Park Alani ve 2000 m* Emsal=0.60, Yengok:10.50 m. yapilasma
kosullu Sosyal Tesis Alani ayrilmasi kosulu ile” sekliyle degistirilerek onaylanmistir.

T.C. Sosyal Guvenlik Kurumu Bagkanligi, Insaat ve Emlak Daire Baskanligrnin
03.02.2025 tarih 111303004-2299 sayili aski itirazina iliskin yazisinda; Dizenleme ortaklik
pay!, Arsa ve Arazi Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 4. Maddesinin 1.maddesinin ¢-
bendi, 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesinin 04.07.2019 tarihinde eklenen ek fikrasi, Imar
Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yénetmelik'in “Deger Artis Payina Konu
Olmayan Alanlar ve Islemler baslikli 7. Maddesinin 2. Fikrasi hukumleri belirtilerek, Sosyal
Guvenlik Kurumunun verdidi hizmetler de géz 6niinde bulundurularak konunun kamu yarari
acisindan degerlendirilmesi, ayrica Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda
Yoénetmelikte de belirtildigi sekilde kamu tizel kisiligine haiz Sosyal Guvenlik Kurumundan
zayiat bedelinin talep edilemeyecegi dikkate alinarak resen yapilan degisikliginin iptal edilmesi
talep edilmekte olup, s6z konusu plan degisikligine aski suresi iginde itiraz edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; yapilan itirazin dederlendirilmesi sonucunda,
plan degisikligi sinir igerisinde tanimli, Emsal:1.00 Yengok:12.50m. yapilagma kosullu Sosyal
Tesis Alani’'nin kaldiriimasina, ayni sinir igerisinde toplam 24736.63 m? buylkluglnde
Emsal:1.00 yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alani (Belediye Depolar)” tanimlanmasina,
“1-Plan degisikliginde belirtilen Sanayi Alanlarinda yapi yaklagma sinirlari mevcut yapilarin
yikilip yeniden yapilmasi durumunda gegerli olup, fenni ve teknik kosullari saglamasi kaydi ile
mevcut yapilarda yapi yaklagma sinirlari dikkate alinmaksizin mevcut haliyle yapi ruhsati
diizenlenebilir. 2-Sanayi Alanlarinda E=1.00 ve bina yiiksekligi; idari ve sosyal tesislerde
Yengok=9.50 metre, Uretim tesislerinde ise ruhsat agamasinda dretim tirtine gore
belirlenecektir.” seklindeki 1 ve 2 nolu plan notlarinin korunmasina, “3-Plan degisikligi sinirlar
icinde plan zaiyat orani % 25 olup, imar uygulamasi esnasinda kamuya yapilacak terklerin %
25 zaiyat oranini karsilamamasi durumunda aradaki fark bedele déndstirdlecektir. S6z konusu
bedel, Yildinm Belediyesine 6denmeden tescil islemlerine gegilemez” seklinde tanimli 3 nolu
plan hikminin kaldirimasina, “3- Plan degisikligi onama sinirlari igerisindeki tiim kullanim
alanlarinda, yine bu plan degisikligi ile belirlenen Belediye Hizmet Alanlarinin tamami Yildirim
Belediyesi adina tescil edilmeden yapi ruhsati dizenlenemez. 4-Belirtimeyen hususlarda
1/1000 Olgekli Degirmenénii Karapinar Mahalleleri Uygulama Imar Plani Plan Hakdamleri
gecerlidir.” seklinde plan notlari ilave edilmek suretiyle dizenleme yapiimasina, bu dogrultuda
resen hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun kabuline, mevcudun oy birligiyle /ey
gekluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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Konunun Mecliste gdériisiilmesi sonucunda; yapilan itirazin degerlendiriimesi
sonucunda, plan degisikligi sinin igerisinde tanimli, Emsal:1.00 Yencok:12.50m. yapilagsma
kosullu Sosyal Tesis Alani’nin kaldirimasina, ayni sinir igerisinde toplam 24736.63 m?
buyukluginde Emsal:1.00 yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alani (Belediye Depolari)”
tanimlanmasina,

“1-Plan degisikliginde belirtilen Sanayi Alanlarinda yapi yaklagsma sinirlari mevcut
yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda gegerli olup, fenni ve teknik kogullari saglamasi
kayd ile mevcut yapilarda yapi yaklasma sinirlari dikkate alinmaksizin mevcut haliyle yapi
ruhsati diizenlenebilir.2-Sanayi Alanlarinda E=1.00 ve bina yliksekligi; idari ve sosyal
tesislerde Yengok=9.50 metre, Uretim tesislerinde ise ruhsat agamasinda uretim tirtine gére
belirlenecektir.” seklindeki 1 ve 2 nolu plan notlarinin korunmasina, “3-Plan degisikligi sinirlar
icinde plan zaiyat orani % 25 olup, imar uygulamasi esnasinda kamuya yapilacak terklerin %
25 zaiyat oranini kargilamamasi durumunda aradaki fark bedele dondsgtirilecektir. S6z konusu
bedel, Yildinm Belediyesine 6denmeden tescil islemlerine gegilemez" geklinde tanimli 3 nolu
plan hikminin kaldinimasina, “3- Plan degisikligi onama sinirlari igerisindeki tim kullanim
alanlarinda, yine bu plan degisikligi ile belirlenen Belediye Hizmet Alanlarinin tamami Yildinm
Belediyesi adina tescil edilmeden yap! ruhsati diizenlenemez. 4-Belirtimeyen hususlarda
1/1000 Olgekli Degirmendnii Karapinar Mahalleleri Uygulama Imar Plani Plan Hikimleri
gecerlidir.” seklinde plan notlari ilave ediimek suretiyle diizenleme yapiimasina, bu dogrultuda
resen hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca
kabuline, Belediye Meclisi’ nin 10/03/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Fatma Zehra YEKELER
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atip Uye
Rustt MAVICICEK
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Esas No :2025/78 Ozet: Takas/trampa talebi.

Karar No : 133

Belediye Meclisi' nin 05/03/2025 gunlu olagan toplantisinin 10/03/2025 giini
yapilan 2. birlesimine ait glindemin 2 inci maddesini teskil eden Plan ve Bitce
Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa Teknik Universitesi Rektérliigi’ nin 28.02.2025 tarih ve 188620 sayili
yazisi dogrultusunda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturalmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086
sayill karari ile “Riskli Alan” ilan edilen bdlge icerisinde yer alan, 1/1000 &lcekli
Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani kapsaminda Emsal=1.50, Yengok=15.50 m, yollardan 10 m
cekme mesafeli yapilasma kosullu “Yurt Alani” olarak tanimli, Milkiyeti Belediyemize
ait, Bursa lli, Yildinm ligesi, Cinarénii Mahallesi, 3567 ada, 36 parselde kayith 4377,49
m? ylzélgimli taginmazin Bursa Teknik Universitesine devrinin uygun olmadigina;

Ancak; 5393 sayili Belediye Kanununun 14. ve 15. maddelerine istinaden,
Bursa Teknik Universitesinin egitim-ogretim, arastirma, spor, otopark, ibadethane,
saglk, sosyal tesis, kUtuphane, yurt alani, teknoloji gelistirme bdlgesi vb. (yapi
icerisindeki ticari birimler de dahil olmak {zere), kamu hizmetlerinin sunumunda
kullaniimak, gerektiginde yapi, bina, tesis vs. yapilmak tzere, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18. maddesinin (e) bendi uyarinca sair kayitlardan ari olarak Bursa Teknik
Universitesine ait uygun taginmazlar ile takas/trampa edilmesinin uygun olduguna,
takas/trampa ile ilgili yapilacak is ve islemlerde Belediye Bagkani Oktay YILMAZ'a ve
5393 sayili Belediye Kanununun 34. maddesinin (g) bendi geregince Belediye
Encumenine yetki verilmesine, Komisyonumuzca mevcudun oy birligi/oy ¢oklugu ile
karar verildi. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Bursa Teknik Universitesi
Rektorlugld’ nin 28.02.2025 tarih ve 188620 sayili yazisi dogrultusunda; 6306 sayih
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar
Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 say!li karari ile “Riskli Alan” ilan edilen bdlge
icerisinde yer alan, 1/1000 olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinardnu
ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Emsal=1.50,
Yencok=15.50 m, yollardan 10 m gekme mesafeli yapilasma kosullu “Yurt Alani” olarak
tanimli, Milkiyeti Belediyemize ait, Bursa i, Yildinm ligesi, Cinarénii Mahallesi, 3567
ada, 36 parselde kayith 4377,49 m? yuzélcUmli tasinmazin Bursa Teknik
Universitesine devrinin uygun olmadigina;
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Ancak; 5393 sayili Belediye Kanununun 14. ve 15. maddelerine istinaden,
Bursa Teknik Universitesinin egitim-6gretim, aragtirma, spor, otopark, ibadethane,
saglk, sosyal tesis, kituphane, yurt alani, teknoloji geligtirme bdlgesi vb. (yapi
icerisindeki ticari birimler de dahil olmak tzere), kamu hizmetlerinin sunumunda
kullanilmak, gerektiginde yapi, bina, tesis vs. yapilmak Uzere, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18. maddesinin (e) bendi uyarinca sair kayitlardan ari olarak Bursa Teknik
Universitesine ait uygun tasinmazlar ile takas/trampa edilmesinin uygun olduguna,
takas/trampa ile ilgili yapilacak is ve igslemlerde Yildirim Belediye Baskani Sayin Oktay
YILMAZ a ve 5393 sayili Belediye Kanununun 34. maddesinin (g) bendi geregince
Belediye Enciimenine yetki veriimesine, Belediye Meclisi’ nin 10/03/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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Fatma Zehra YEKELER Rustii MAVICICEK
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Esas No : Ozet: Mazeretler.

Karar No : 134

Belediye Meclisi' nin 05/03/2025 gunlu olagan toplantisinin 10/03/2025 glnu
yapilan 2. birlesimine ait giindeme alinarak miizakeresi kabul edilen Belediye Meclis
Uyeleri Omer Faruk TEMIZTURK, Ali BOZKURT, Selim YOLGEGEN, Fuat ALPASLAN
Fatih BALBAY, Yavuz ERGUL ve Servet CAGIL' in sézlii mazeretinin oya sunulmasi
sonunda izinli sayilmalarina, Belediye Meclisi’ nin 10/03/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

me atip Uye

Fatma Zehra YEKELER Rusti MAVICICEK




