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PLAN NOTLARI

Beyazit Mah 3621 ada 78 parselde;
1- Yap1 yaklagma mesafesi icerisinde, tamaminda yap1 yapilabilir.
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2- Halkin giinliik 1htivac : S 111T.

i 2- Belediye Hizmet Alaninda ticari amacli bagimsiz birimler (ofis, biiro, diikkkan vb)
yer alabilir. Ticari amagli bagimsiz birimler toplam emsalin %50'sini asamaz.
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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikliginde amag; 1/1000 6&lgekli uygulama imar planinda belediye
hizmet alani (sosyal kiltiirel tesis alani) ve otopark alani olarak planh 3621 ada,
78 parselin mevcut yapitasma kosullarinda, emsal ve yikseklikleri degistiriimeden
plan notlarinda diizenleme yapilmasidir.

Plan degigikiigi, Beyazit Mahallesi 3621 ada, 78 parseli kapsamaktadir.
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Beyazit Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 1000 m dogusunda, Kasim Onadim Bulvarinin 550 m
kuzeyinde, Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.

Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi gegcmekte olup ana
ulagim bu yoldan saglanmaktadir. Ayrica parselin dogusunda 10 m en kesitli yol
planlanmis durumdadir.

Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den ahnfmgtnr)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarnn yer aldigi Yildinm ilge ile Beyazit
Mahallesinin son bes yillik ntfus ve nifus artis hizlar asagidaki gibidir.



YILDIRIM ILCE BEYAZIT MAH
‘L’iil:':;;’ Niifus (kisi) Niifus arttg | Niifus (kisi) | Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2020 6571 76 -0.12 7689 -2.89

2021 653307 -0.59 7407 -3.67

2022 e _6_5585(_5 1 0.39- ?3_52 -0.74
52.5 e 654;1-9;1 | -0.21 o %2_73 -‘[.[‘)‘;Tﬁ—
“2024 6549(;3 0.08 7164 -1.50

Yildinm fige ile Beyazit Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlar
incelendiginde, mahalle nifus artig hizlarinin ilge nifus artig hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gorilmekiedir. Bunda mabhallenin hisseli miulkiyetle
gelismis eski bir yerlesme olmasi nedeniyle yapi stokunun ekonomik &mrini
tamamlamasi ve kentsel doniisiime yénelik proje uygulamalari nedeniyle bdlgeden
yasanan gogclerle aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak kuigik
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan kentsel c¢alisma alani olarak planianmig
durumdadir. Alanda sosyal ve killtiirel tesisler ile otopark alanlarinin yer almasi
planlanmigtir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurtriuge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu



2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Blyiuksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa {li, Yildirm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hekfarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobodlgeleme
Etiit Raporunda plan degigiklifine konu alan yerlesime uygunluk acgisindan
“Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
olarak deferlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite SorunluAlaniar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag Molozu ve Permiyen
yasll Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topogdrafik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagdlh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar vyerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésteriimistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve teme! etlit galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi ylkleri ve alani etkileyecek disg ylklerde hesap edilerek tim yamaclar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik énlemleri
pelirfenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Yamac¢ duraysizhigina neden olabilecek her turli etkileri ortadan
kaldirmak icin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevierinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yap!
ylklerinin saglarm seviyelere uygun iksa ydntemleri ile tasittirimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyt bozucu her turli kontrolstiz kazidan kaciniimali, bu
alanlarda vyapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.



- Parsel sininnda ylksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun siire agikta birakimamal ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiven yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimierde sism_e
"orta~yliksek" olup sise problemierine yonelik zemin ve temel etitlerde aynntil
gisme analizleri yapilmali ve gerekli zenin iyllestnrmelerl beltrlenmell ve ilgili
Belediyesinin konfroliinde uygulanmahdir— —

- Permiyen vash Sazak _Fbrmasyonuna ait rezidiel birimierde
nmeydana gelecek oturma-farkli oturma analizieri yapi-zemin etkilegimine uygun

olarak yapitimall zemin deformasyonjaiing karst gerekli zemin iyilestirmeleri

helidenmieli ve ilgilt Beledivesinin kontrolinde uygulanmalidir. :

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidtel birimlerin heterojen
vapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bitylitmesi, sisme, oturma-farkls
oturma, tasima giich v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analiziere gére tim onlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yap temelleri jeolojik birin’ijerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tagittinimaldir,

- Yol, aliyapi ve parsel gt‘]vé‘niigi saflanmadan kazi iglemlerine
haglanmamalidir.

- Yazey sulan, atk sular ve yera!tl suyu ortamdan uzaklastirtlarak
uygun drenaj sitemlert yapiimahdir.

- Egimin yiiksek oldugu yerlerde stablllteyl saglayacak gerekli dnlemler

_ bellrienmelt ve uygulanmaidir,

i

SRERENINEY

|
Lt !r,;|.l|; 4

- Zemin ve temel etit gallgmalannda statik proleye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinlii ile temelin tasittirilacagr seviyelerin miihendislik
paramefreleri (sisme, oturma, swilagma,  tasima glch vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde: alaninda- uzman - kisilerce 8nlem prOJelen
hazirtanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir. T

- Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis goésteren
veya kuru halde ofan tim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutlaka DSI' den giincel gérig alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidiimelidir. :

- inceleme alani igerisindeki C)A 2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alant
etkileyebilecek gomiilil, yan gomild, askida:ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya

da ayrinbii kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek

ybntem/yontemler belirlenetek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner ya§ll Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadifindan dolayi yapllasma &ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mithendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmalt ve daha sonrasinda yapillagmaya gidilmelidir.

Inceleme alaninda. karstlasma- ozelligi gosterecek kiregtas
birimlerinde karstik bosluk olma olasili§i bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel EtOt raporlannda ayrintih olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hattr vb. alt yap s:stemlermm mutlaka

“depreme direncli halde tasarlanmasi gerekmektedlr

.



- Her turli yapilasmada "Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hikimlerine
uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %00-5 arasi egim
bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yoénelim Durumu

Planlama alanlarinda egim degerlerinin diisiik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

3621 ada 78 parsel lizerinde halihazirda bir adet trafo binasi bulunmaktadir.
Diger binalar yikilmis durumdadir. Alan otopark olarak kullaniimaktadir.

““ g

iy

Sekil 4: mevcut durum (Google earth’den alinmistir) |



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 3621 ada 78 parsel Yildinrm Belediyesi
miulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 olcekli gevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan boélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 d&lgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda sosyal donati alanlar olarak tanimli
bélgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli ana ulagim aksi ve metro
hatti gecmektedir.

i Jewi B

Sekil 6: 1/25000 6&lcekli onayl nazim imar plani



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yildinm Nazim Imar Planinda
belediye hizmet alani olarak tanimli bélgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 40 m
en kesitli ana ulagim aksi metro hatti gegcmektedir.

= ] b i ¥
~ 1) }
e a2

Sekil 7: !5 00 olce lnaylnazm imar plan|
2.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 olgekli Sinandede-Egitim Uygulama
imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda 3621 ada 78
parsel, E=3.00, Yengok:24.50 m. yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyal
Kiltiirel Tesis Alani) ve Otopark Alani olarak tanimlanmaktadir.
Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi gegmektedir. Ankara Yolu
Caddesi lizerinde alternatif ulagim imkani sunan metro hatti yer almaktadir.
Parselin dogusunda 10 m yol planlanmig durumdadir.

[ SOPaEm

SosygpiniregTess Agh)
V=
OTOPARK

S E=300 @
Yengok=24 50 m

Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani



Beyazit Mahallesi3621 ada 78 parselde;

“1- Yapi yaklasma mesafesi icerisinde, tamaminda yapi yapilabilir.
2- Halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabilir.” seklinde
plan notlari tanimlanmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Flan degisikiigi, 1/1006 olgekli uygulama imar planinda belediye hizmet
atend (susyal Killiiel lesls ulent) ve ciopark alani olarak planli 3621 ada, /6
parsalin meveut yapilagma kosullarinda, emsal ve yikseklikleri degistiriimeden
plan notlarinda diizenleme yapilmasi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda
hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Plan defisikligine konu alan Beyazit Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda 3621 ada 78 parsel, E=3.00,
Yengok:24.50 m. yaptlasma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kilturel Tesis
Alani) ve Otopark Alani olarak planlanmis durumdadir. Alan igerisinde 1 adet trafo
binasi bulunmakta olup diger binalar yikilmis durumdadir. Alan otopark olarak
kullaniimaktadir.

3621 ada 78 parsel Yildinm Belediyesi milkiyetindedir. Parselin bulundugu
bélgede kuzey yoéninde azalan %0-5 arasi egdim bulunmaktadir. Planlama
alanlarinin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bolgeye ait
jeolojik-jeoteknik etut raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”  olarak taniml bdlgede
kalmaktadir.

Alanin kuzeyinden kentin ana ulagim aksi konumundaki 40 m en kesitli
Ankara Yolu Caddesi gegmektedir. Ankara Yolu Caddesi tizerindeki metro hatti ile
alternatif bir ulasim imkani bulunmaktadir. Parselin dogusunda 10 m yol
planlanmig durumdadir.

3.3. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/10090 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 3621 ada 78
parselin  kullanim kararlan, imar hatlan, ulagim baglantilar ve yapilanma
kosullarinda emsal ve yuksekliklerde herhangi bir degisiklik yapilmaksizin
parselde gegerli plan hiukimleri yeniden dizenlenmigtir. Belediye hizmet alaninda
yapilanma kogullari E=3.00, Yengok:24.50 m olarak mevcut plandaki sekliyle
korunmustur. Alanda plan Uzerinde gésterilen yapi yaklasma mesafelerinde de
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Yapilan dizenleme ile Beyazit Mahallesi 3621 ada 78 parselde gegerli plan

notlarindan “2- Halkin gunlik ihtiyacini kargilayacak ticari birimler yer alabilir.”
Notu kaldirilarak s6z konusu plan notu asagidaki sekilde yeniden dizenlenmistir.
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“2- Belediye Hizmet Alaninda ticari amacli bagimsiz birimler (ofis, biro, diikkan

vb) ver alabilir. Ticari amagli bagimsiz birimler foplam insaat alaninin %50'sini

asamaz.”

Plan dedisikligi kapsaminda diger plan notlarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Plan degigikligi ile bélgede yapi ve niifus yogunluklarinda herhangi
bir artis s6z konusu degildir. Plan degisikligi kapsaminda bdlgede ulasim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan  degisikligindc agagidaki plan hidkdmieri gecerlidir. Belirtilmeyen
hususlarda vitriirliikteki 1/1000 #leekli Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani
Plan Hukumleri gecerlidir.
bpyam{ Mah 3621 ada 78 parselde;

1- Yap: yaklagsma mesafesi igerisinde, tamaminda yapi yapilabilir.
2-Hallin glinlak-iktivacint karsilayasak ticari-birimleryer-alabilir-
2- Relediye Hizmet Alaninda ticari amacgh bagimsiz birimler (ofis, biro, ditkkan vb)

yer alabilir. Ticari amaclh bagimsiz birimler toplam M %50'sini
asamaz. 2msa)in 7

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi agagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi "" .‘?gr'k
(m?) (m?) m?) ¢
Belediye hizmet alani 8309,82 |  8309,82 0~

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

‘.af.?.— mﬂ
o H &1

-

o |
-~ EEEEEES , , ., ., .

Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

3621 ada 78 parsele iliskin Ust 6lgekli plan degisiklikleri icin kurum gérisleri
talep edilmigtir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi mevcut planh alanda
yapiimakia olup herhangi bir yatinmci Kurumun yetki alanina mudahale
edilmediginden yeniden kurum gortst gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, BEYAZIT MAHALLESI
3621 ADA 78 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKiI DEGERLENDIRME RAPORU
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degisikliginde amag; 1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda belediye
hizmet alani (sosyal kilturel tesis alani) ve otopark alani olarak planh 3621 ada,
78 parselin mevcut yapilagsma kosullarinda, emsal ve yukseklikleri degistiriimeden
plan notlarinda diizenleme yapiimasidir.

Plan degisikligi; Beyazit Mahallesi 3621 ada, 78 parseli kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alanlar, Beyazit Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 1000 m dogusunda, Kasim Onadim Bulvarinin 550 m
kuzeyinde, Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.

Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi gegmekte olup ana
ulagim bu yoldan saglanmaktadir. Ayrica parselin dogusunda 10 m en kesitli yol
planlanmis durumdadir.
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MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 3621 ada 78 parsel Yildinm Belediyesi
miulkiyetindedir.



MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 olgekli Sinandede-Egitim Uygulama
imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda 3621 ada 78
parsel, E=3.00, Yengok:24.50 m. yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyall
Kiltirel Tesis Alani) ve Otopark Alani olarak tanimlanmaktadir.

Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi gecmektedir.
Ankara Yolu Caddesi (izerinde alternatif ulagim imkani sunan metro hatti yer
almaktadir. Parselin dogusunda 10 m yol planlanmis durumdadir.

Beyazit Mahallesi3621 ada 78 parselde;

“1- Yapi yaklagsma mesafesi icerisinde, tamaminda yapi yapilabilir.

2- Halkin guinliik ihtiyacim kargilayacak ticari birimler yer alabilir.” seklinde
plan notlari tanimlanmigtir

sl —— )}’ o mesumurum "j50""}""‘3“”fi"-15=5*i‘" l &
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Sekil:é- Mevcui uyg

ulama imar plani
1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi ile 3621 ada 78 parselin
kullanim kararlar, imar hatlari, ulagsim baglantilan ve yapilanma kosullarinda
emsal ve yiksekliklerde herhangi bir degisiklik yapiimaksizin parselde gegerli plan
hikumleri yeniden dizenlenmistir. Belediye hizmet alaninda yapilanma kosullari
E=3.00, Yencok:24.50 m olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur. Alanda

plan Uzerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelerinde de herhangi bir degisiklik
yapiimamistir.

Yapilan duzenleme ile Beyazit Mahallesi 3621 ada 78 parselde gegerli plan
notlarindan “2- Halkin ginlik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabilir.”
Notu kaldirilarak s6z konusu plan notu asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.
“2- Belediye Hizmet Alaninda ticari amacgli bagimsiz birimler (ofis, biiro, diikkan
vb) yer alabilir. Ticari amagli bagimsiz birimler toplam insaat alaninin %50'sini
asamaz.”

Plan degisikligi kapsaminda diger plan notlarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Plan degisikligi ile bolgede yapi ve niifus yogunluklarinda herhangi



bir arig s6z konusu degildir. Plan degisikligi kapsaminda bolgede ulasim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
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Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisiklijine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degigikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.



Ulagim Altyapisi

Planlamaya konu alamn kuzeyinden kentin ana ulagim aks! konumundaki
Ankara Yolu Caddesi gegcmektedir. Ankara Yolu Caddesi lizerinde yer alan rayl
sistem bolgeye ulagimda alternatif ulagim imkam sunmaktadir. Ayrica parselin
dodusunda 10 m yol planlanmis olup halihazirda mevcut ve kullanilan bir yoldur.

SOSYAL ALTYAP! ALANLARI

Pian degigikligine konu aian kentsel galisma alanlars baghdi altinda yer
alan belediye hizmet alani olarak planlanmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESIH

Plan degisikligi ile, kentsel galisma alam baghg: alhnda belediye hizmet
alani olarak planh alanda yapitanma kogullarinda, emsal ve ylkseklik sartlannda
herhangi bir degisiklik yapiimaksizin plan notlar yeniden diizenienmektedir.

Kentsel ¢aligma alanlannda plan notlarinin yeniden dizenlenmesine
yonelik plan dedisikligi 6nerisinin, bélgede yapi ve nlifus yogunlugunu artinc
nitelikte olmamasi nedeniyle sosyal ve teknik altyapi (izerinde olumsuz bir
etkisinin olmayacad degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

ez)l YILDIRIM MECLIS KARARI
=7 | BELEDIYESi

Esas No :2025/161 Ozet: Beyazit Mahallesi, 3621 ada 78
parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 278

Belediye Meclisi’ nin 02/07/2025 gunli olagan toplantisina ait giindemin 2/5 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“Bursa lli, Yildirim ligesi, Beyazit Mahallesi, 3621 ada 78 parsel nolu taginmaz,
1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama imar Plani kapsaminda “Emsal:3.00,
Yengok:24.50m. yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani)
ve Otopark Alani” olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.06.2025 tarihli yazili
6nergede; s6z konusu parselin Ticaret Alani olarak imar plani degisikligi yapiimasi
glindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Ankara Yolu Caddesine cepheli Beyazit
Mahallesi, 3621 ada, 78 parselin bélgedeki ihtiyaglar g6z éniine alinarak yurirlikteki
imar planinda belirtilen yapilagma kosullari degistiriimeden Emsal: 3.00, Yencok:24.50
m Ticaret Alani olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi
ve aciklama raporunun kabuliine, mevcudun ey—birigiyle/oy cokluguyla karar
verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Ankara Yolu Caddesine cepheli
Beyazit Mahallesi, 3621 ada 78 parselin bolgedeki ihtiyaglar géz énine alinarak
yurarlikteki imar planinda belirtilen yapilagsma kosullar degistiriimeden Emsal: 3.00,
Yencgok:24.50 m Ticaret Alani olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan
plan degisikligi ve aciklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca
kabultine, Belediye Meclisi’ nin 02/07/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oy c¢oklugu (CHP Grubundan; Ali Haydar EFE, Emel DUMAN,
Zafer MILLI, Nimet YILDIZ, Yunus COSKUN, Ali TOGAN, Abrurrahim KAYAALP,
Durhan GULER, Kadir Kagan DEMIRBAS, ilknur GIGEK, Ozgenur ERDING, imran
LEVENT, Bilent SONMEZ, Yavuz ERGUL, Servet CAGIL ve DINCER AYDIN 16 ret
ile AK Parti ve MHP Gruplarinin 26 kabul oyu) ile karar verildi.

Rusti MAVICICEK

DEGISYiRILEREK
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :1289 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biuyliksehir Belediye Meclisinin, 14.10.2025 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 secim
doneminin 18., 2. dénemin 9. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait glindemin 8. maddesini tegkil
eden Imar ve Bavmdlrllk Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932 - 11.09.2025/1113 - 16.09.2025/1146
sayili karari ile Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 02.07.2025 tarih ve 275 sayili Meclis Karari,

2) 02.07.2025 tarih ve 279 sayili Meclis Karari,

3) 03.09.2025 tarih ve 314 sayih Meclis Karari,

4) 03.09.2025 tarih ve 316 sayili Meclis Karar,

5) 03.09.2025 tarih ve 317 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

6) 02.07.2025 tarih ve 278 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu alanin Belediye
Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam) ve Otorpark olarak diizenlenmesi ile 1/1000 6lcekli
Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel
baslikli plan notlarindan *2- Halkin giinliik ihtiyacini kargilayacak ticari birimler yer alabilir.” plan
notunun kaldirilmasi ve *2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagh bagimsiz birimler (ofis, biiro.
diikkan vb.) yer alabilir. Ticari amaglt bagimsiz birimler toplam ingaat alanimin %50’sini asamaz’
plan notunun eklenmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani: deg1§1k11klerlnden [mar Plant Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yd6netmeligi'ne tabi olanlann deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. .

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz o1unur ™ demimekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.07.2025
tarihli ve 275, 279 sayih Meclis Kararlari ile 03.09.2025 tarihli ve 314, 316, 317 sayih Meclis
Kararlaninin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Degistirilerek uygun bulunan kararlar iginde 6. sirada yer alan
02.07.2025 tanhli ve 278 sayili Meclis Kararinin™; “insaat alaninin %50°sini asamaz” ifadesinin
“emsalin %50sini asamaz” seklinde diizeltilerek; plan degisikligine konu alanin Belediye Hizmet
Alani (Sosyal Kiiltlirel Tesis Alan1) ve Otorpark olarak diizenlenmesi ile 1/1000 6lcekli Sinandede-
Egitim Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel baslikl plan
notlarindan *2- Halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabilir.” plan notunun
kaldinlmasi ve “2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagli bagimsiz birimler (ofis, biiro, diikkan
vb.) yer alabilir. Ticari amagh bagimsiz birimler toplam emsalin %50sini asamaz™ plan notunun
eklenmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “fmar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi™ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili

ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. ‘__?(
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1289 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

5lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

3

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.10.2025 ginlil
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmigtir. '

Osman YILDIZ
Kati

23422025




