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Pafta bélimlemesi, en son glincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
izdistimiinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih

ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak yurirlige giren

N
N

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yoénetmeligi
(BOHHBUY) gére diizenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve
" 3 nivelman ile kot taginmak sure.L.iy[e Bursa .\I S|.r.11'r]ar| icerisinde o
‘ olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik ylkseklikler elde edilmistir.

Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer érnekleme

aralikh sayisal kamera gorintilerinden, 2018 yili Eyldl

ayinda yapilan bittinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol
calismalarindan Gretilmistir. EsYUkseklik egrileri arasi 1 m. dir.
Yapilar sagak cizgileri ile gosterilmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikliginde amac; 1/1000 Olcekli uygulama imar planinda kentsel
dénistim alaninda kalan 8352 ada 1 parsel ile 8354 ada 1 parsellerde uygulamasi
devam eden projelerin enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, Fen isleri
Midurliaguniin 29.04.2025 tarih ve 399 sayili yazisi ve UEDAS'In 06.05.2025 tarih
ve 13754 sayili uygun gériisti dogrultusunda 8353 ada 1 parselde 2 adet trafo
alaninin planlanmasidir,

Plan degisikligi; Davutkadi Mahallesi 8353 ada, 1 parsel ile Maltepe
Mahallesi 3948 ada 8-9 parsellerin batisindaki tescil harici alani kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Davutkadi ve Maltepe Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

8353 ada 1 parsel iige merkezinin 900 m guineyinde, Tayyareci Mehmet Al
Caddesinin 150 m gineyinde, Davutkadi Caddesinin 60 m dogusunda yer
almaktadir.

Tescil harici alan ilce merkezinin 1900 m guneydogusunda, Tayyareci
Mehmet Ali Caddesinin 450 m guneyinde, Huzurevi Caddesinin 750 m

batisindadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldigi Yildinm ilge ile Davutkadi ve
Maltepe Mahallesinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlar asagidaki gibidir.

’ 3



YILDIRIM ILGE DAVUTKADI MAH MALTEPE MAH

Yillar Niifus Niifus Niifus Niifus Niifus | Niifus
(kisi) artis hizi (kisi) artis hizi (kisi) artis

(%) (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 7402 -2.31 6774 -1.14
2021 653307 -0.59 7187 -2.90 6748 -0.38
2022 655856 0.39 7180 -0.01 6680 -1.01
2023 654491 -0.21 6920 -3.62 6592 -1.32
2024 654998 0.08 6732 -2.72 6579 -0.20

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nufus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ile Davutkadi ve Maltepe Mahallesinin son 5 yillik nifus artig
hizlari incelendiginde, mahalle niifus artis hizlarinin ilce nufus artis hizinin altinda
ve azalma egiliminde oldugu gériilmektedir. Bunda mahallelernin eski bir yerlesme
olmasi nedeniyle yapi stokunun ekonomik émriinii tamamlamasi nedeniyle
bolgeden yasanan géclerle aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirhkl olarak
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 8353 ada 1 parsel park alani, tescil harici alan yol
alani olarak planl durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgdi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirluge giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na go6re deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANI

|

.......

® il merkezi
= lge merkezi
' . »  Bucak merkezi
o tahelbpriy  ——  DiriFaylannTa)
- ¥ ——= Yol
i = Otoban
====  Demiryoly
HNehir
— g s
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DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu




2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Bilyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa Ili, Yildinm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILI, YILDIRIM ILCES], DAVUTKADI
MAHALLESI 8353 ADA 1 PARSEL

ACKLAMALAY

BURSA LI, YILDIRIM ILCES], MALTEPE MAHALLES!
3948 ADA 8 VE 9 PARSELLER

ALIELAMALAR

cakeni R Sivan
E Tankarmas Alan Swec ) | GIED P

-
e,
- !

7 TCR
El(@YA

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite SorunluAlaniar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasl Yamag Molozu ve Permiyen
yasli Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olugsturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik &nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.



Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! yukleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tum yamaclar
boyunca stabilite analizleri yapilmals, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yuklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyl bozucu her tirlii kontrolstiz kazidan kaciniimal, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda ytiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut
~sevler ve kazi sevleri uzun siire aclkta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidtel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili
sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin lyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapil-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin buyltmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima giict v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim 6nlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmal veya tasittinimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baglanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Egimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima guct vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce 6nlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve surekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den glincel goris alinmali ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alan igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémulu, yari gémiili, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya



da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yéntem/ydntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag¢ Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadigindan dolayl yapilasma 6ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mithendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

B Inceleme alaninda karstlasma  6zelligi gosterecek kiregtas!
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tarli yapillagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hiikumlerine

uyulmahdir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

_ Planlama alanlarinda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmakta olup
alanlar kuzey bakilidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 8353 ada 1 parsel park alani olarak planlanmis olup
halihazirda bostur. Tescil harici alan halihazirda yol olarak kullaniimaktadir.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu 8353 ada 1 parsel dizenleme ortaklik payi ile
olusmus olup kamu mulkiyettedir. Tescil harici alan kamuya aittir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 4: 1/100000 6lcekli gevre diizeni plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 é&lcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda orta yogunlukta meskun konut alani olarak
tanimli bélgede kalmaktadir. 8353 ada 1 parsel kentsel dénisiim alani sinirlari
icerisindedir.
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Sekil 5: 1/25000 6lgekli nazim imar plani 0
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Yildirm Nazim Imar Planinda 8353 ada 1 parsel park ve
yesil alan olarak taniml bélgede, tescil harici alan 300 ki/ha briit yogunluklu
gelisme konut alani olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 6lgekli Davutkadi-Degirmenlikizik
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda
8353 ada 1 parsel park alaninda; tescil harici alan yol alaninda kalmaktadir. Park
alaninin kuzeyinden 12 m, giineyinden 15 m arag yollari gecmektedir.
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Sekil 7: 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; 1/1000 o&lcekli uygulama imar planinda kentsel dénlisim
alaninda kalan 8352 ada 1 parsel ile 8354 ada 1 parsellerde uygulamasi devam
eden projelerin enerji ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, Fen isleri Mudirlaginin
29.04.2025 tarih ve 399 sayili yazisi ve UEDAS'In 06.05.2025 tarih ve 13754
sayill uygun goérist dogrultusunda 8353 ada 1 parselde 2 adet trafo alaninin
planlanmasi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Davutkadi ve Maltepe Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Degisiklige konu 8353 ada 1 parsel, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
park alani olarak planlanmis durumdadir. Alan kentsel déniisiim alani sinirlari
icerisinde olup halihazirda bostur. Tescil harici alan halihazirda yol alani olarak

kullaniimaktadir.

8353 ada 1 parsel ile tescil harici alanlar kamu milkiyetindedir. Parsellerin
bulundugu bélgede kuzey yoniinde azalan %10-15 arasi edim bulunmaktadir.
Planlama alanlarinin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir.
Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede
kalmaktadir.

8353 ada 1 parselin glineyinde 15 m, kuzeyinde 12 m arag¢ yollar
planlanmis durumdadir. Tescil harici alan 7 m yol olarak planhdir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile park alani
olarak planli 8353 ada 1 parselde Fen isleri Mudirligi’nin talebi ve UEDAS'In
uygun gorisu dogrultusunda 2 adet 5*8 ebatinda alan park alanindan c¢ikartilarak
trafo alani olarak yeniden diizenlenmistir. 8353 ada 1 parselin dis imar hatlarinda
ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

10



Park alaninin trafo alanina doénusturiimesi

ile azalan yesil alanin

kargilanabilmesi amaciyla 3948 ada 8-9 parsellerde planli park alani batisinda yol
olarak planh tescil harici alana dogru genisletilerek yeniden diizenlenmistir. 3948
adanin batisindaki yol sirekliligi olmayan bir yol olup daraltiimasi ile ulagimda
herhangi bir aksama s6z konusu olmamaktadir.

Plan degisikligi ile bdlgede iskan amagl bir yapilasma s6z konusu
olmadigindan plan degisikligi yap! ve nifus yogunlugu artirici nitelikte degildir.
Ayrica plan degisikligi ile boélgede sosyal donati alanlari azaltiimamistir. Enerji
ihtiyacinin kargilanmasina yénelik trafo alanlarinin planlanmasi ile bélgede teknik
altyapi guglendirilmistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
Park alani 80 80 0
Trafo alani 0 80 80
Yol alani 80 0 -80
TOPLAM 160 160

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde 1/1000 Olgekli Davutkadi-Degirmenlikizik Uygulama
imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.
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Sekil 9: Plan degisiklidi énerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin UEDAS’tan goéris sorulmus olup UEDAS'In

06.05.2025 tarih ve 13754 sayili uygun gorust bulunmaktadir.

Bilginize arz ederim.



YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLI, YILDIRIM ILCESI, DAVUTKADI/MALTEPE MAHALLESI

8353 ADA 1 PARSEL ILE 3948 ADA 8-9 PARSELLERIN BATISINDAKI
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- 16400 3734 6
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Katip tye

Rugt(

Yildinm Belediye Meclisi’'nin 04/06/2025
tarih ve 232 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi’nin

{3 I3 [Zo25tarih ve _ R34 sayili karar

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degisikliginde amag; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda kentsel
dénustm alaninda kalan 8352 ada 1 parsel ile 8354 ada 1 parsellerde uygulamasi
devam eden projelerin enerji ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, Fen Isleri
Mudarluguntin 29.04.2025 tarih ve 399 sayili yazisi ve UEDAS’In 06.05.2025 tarih
ve 13754 sayili uygun gorust dogrultusunda 8353-ada 1 parselde 2 adet trafo
alaninin planlanmasidir.

Plan degisikligi; Davutkadi Mahallesi 8353 ada, 1 parsel ile Maltepe
Mahallesi 3948 ada 8-9 parsellerin batisindaki tescil harici alani kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degigikligine konu alanlar, Davutkad! ve Maltepe Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir. -

8353 ada 1 parsel ilce merkezinin 900 m guneyinde, Tayyareci Mehmet Ali
Caddesinin 150 m giineyinde, Davutkadi Caddesinin 60 m dogusunda yer
almaktadir.

Tescil harici alan ilge merkezinin 1900 m gineydogusunda, Tayyareci
Mehmet Ali Caddesinin 450 m giineyinde, Huzurevi Caddesinin 750 m
batisindadir.

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 8353 ada 1 parsel diizenleme ortaklik payi ile

olugsmus olup kamu milkiyettedir. Tescil harici alanzkamum




MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGi

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 6lgekli Davutkadi-Degirmenlikizik
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. 8353 ada 1 parsel kentsel
doénisim alani sinin icinde park alaninda; tescil harici alan yol alaninda
kalmaktadir. Park alaninin kuzeyinden 12 m, glineyinden 15 m arag yollari
gecmektedir.

\ \11'\ M

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plahl

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile park alani
olarak planli 8353 ada 1 parselde Fen isleri Mudiirligi’nin talebi ve UEDAS'In
uygun goérust dogrultusunda 2 adet 5*8 ebatinda alan park alanindan gikartilarak
trafo alani olarak yeniden diizenlenmistir. 8353 ada 1 parselin dis imar hatlarinda
ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Park alaninin trafo alanina dénusturiimesi ile azalan yesil alanin
kargilanabilmesi amaciyla 3948 ada 8-9 parsellerde planl park alani batisinda yol
olarak planli tescil harici alana dogru genisletilerek yeniden duizenlenmistir. 3948
adanin batisindaki yol sureklilii olmayan bir yol olup daraltiimasi ile ulagsimda
herhangi bir aksama s6z konusu olmamaktadir.

Plan degisikligi ile bodlgede iskan amacl bir yapilasma séz konusu
olmadigindan plan degisikligi yapi ve ntfus yodunlugu artirici nitelikte degildir.
Ayrica plan degisikligi ile bélgede sosyal donati alanlar azaltiimamistir. Enerj
ihtiyacinin kargilanmasina yénelik trafo alanlarinin planlanmasi ile bélgede teknik
altyapi guglendirilmistir.



[ S—

Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Planlamaya konu 8353 ada 1 parselin giineyinden 15 m, kuzeyinden 12 m
ulasim akslan geg¢mektedir. Ana ulasim bu yollardan saglanmaktadir. Ayrica
adanin doguve batisinda 7 m yollar planlanmstir.



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu 8353 ada park alani olarak planlanmig
durumdadir. Tescil harici alan yol alani olup dogusunda park alani
bulunmaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, Fen Isleri Mudarlagunin talebi ve UEDAS'In uygun
gortsti dogrultusunda boélgede devam etmekte olan kentsel doénisim
projelerinin elektrik ihtiyaclarinin daha saglkli karsilanabilmesi amaciyla park
alani olarak planh 8353 ada 1 parselde 2 adet trafo alani planlanmistir. Trafo
alanlari nedeniyle azaltilan park alaninin kargilanmasi amaciyla 3849 adada
planli park alani batisindaki tescil harici alana dogru genisletilerek yeniden
duzenlenmistir. Tescil harici alan yol alani olarak planl olup surekliligi
bulunmamaktadir.

Enerji altyapisinin glclendiriimesine yénelik hazirlanan ve bdlgede yapi
ve nifus yogunlugunu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici nitelikte
olmamasi nedeniyle, plan degisikligi dnerisinin sosyal ve teknik altyapi alanlari
Uzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDiIYESi
Esas No :2025/135 Ozet: Davutkadi Mahallesi, 8353 ada 1
parsel ve Maltepe Mahallesi, 3948
Karar No :232 ada, 8-9 parsellerde plan degisikligi
talebi.

Belediye Meclisi’ nin 04/06/2025 gUnlG oladan toplantisina ait giindemin 2/5 inci
maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa li, Yildinm llgesi, Davutkadi Mahallesi, 8353 ada, 1 parsel 1/1000 Olgekli
Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama Bélgesi kapsaminda park alani olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyelerinin 07.05.2025 tarihli yazili énergesinde; Fen isleri
Mudarlaginin 29.04.2025 tarih ve 399 sayili yazisi ile Davutkadi Kentsel Déntustim Alaninin
enerji ihtiyacinin saglanmasi amaciyla bélgede trafo ihtiyaci oldugu belirtilerek onayl imar
planinda park alani olarak tanimli alanda iki adet trafo yeri ayrilmasina yénelik plan degisiklidi
yapiimasi giindeme gelmistir.

Ayrica; Fen Isleri Midurliguniun 20.05.2025 tarih ve 436 sayili yazisinda; Davutkadi
Mahallesi Kentsel Déntigim Projesi kapsaminda Belediyemiz tarafindan diizenlenen protokol
uyarinca 8352/1, 8354/1 parsellerinde insaati devam eden binalarin enerji ihtiyacinin
karsilanmasi icin bélgede trafo alanlarina ihtiya¢ duyuldugdu belirtilerek 8353/1 parselde 2 adet
8m x 5m ebatlarinda trafo binasinin, imar planina igslenmesine yonelik UEDAS'In 06.05.2025
tarih ve 13754 sayili uygun goriusii yazi ekinde iletilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; UEDAS'In 06.05.2025 tarih ve 13754 sayili
uygun gorust dogrultusunda Davutkadi Mahallesi, 8353 ada, 1 parselde tanimli park alani
icerisinde iki adet 8mx5m ebatlarinda trafo alaninin tanimlanmasina, azalan park alanina
karsillk Maltepe Mahallesi, 3948 ada, 8-9 parsellerin bati kismindaki yolda kalan alanin 80
mZlik kisminin park alanina alinmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve
raporunun kabultne, mevcudun oy birligiyle/ey-gokluguyta karar verilmistir. Belediye Meclisine
sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; UEDAS'In 06.05.2025 tarih ve 13754
sayill uygun gérist dogrultusunda, Davutkadi Mahallesi, 8353 ada 1 parselde tanimli park
alani igerisinde iki adet 8mx5m ebatlarinda trafo alaninin tanimlanmasina, azalan park alanina
karsillk Maltepe Mahallesi, 3948 ada 8-9 parsellerin bati kismindaki yolda kalan alanin 80
mZ?lik kisminin park alanina alinmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin
04/06/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar
verildi. .

P

Fatna’Zehra YEKELER Rusti MAVICICEK
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES]

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :870 Ozeti: Yilduim Belediyesine ait 1/1000
dlgekli Uygulama [mar  Plam
degisiklikleri

Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 gunii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 se¢im
doneminin 16., 2. dénemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birleimine ait giindemin 36. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyuiksehir Belediye Meclisinin, 14.03.2024/354, 12.09.2024/879, 20.05.2025/613 ve
19.06.2025/770 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirm Belediyesi
Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 04.06.2025 tarih ve 228 sayili Meclis Karari,

2) 04.06.2025 tarih ve 229 sayili Meclis Kararn,

3) 04.06.2025 tarih ve 230 sayili Meclis Karari,

4) 04.06.2025 tarih ve 231 sayili Meclis Karar,

5) 04.06.2025 tarih ve 232 sayili Meclis Karari.

6) 04.06.2025 tarih ve 233 say1li Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

7) 07.05.2025 tarih ve 182 sayilt Meclis Kararinin; ‘B, Depolama Alanlar:’ bashikli plan
hiikiimlerine *5) Binanin parsel icinde oturdugu alamn ortalama tabi zemin kotu, binalara esas olan
kottur. Binalar istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir veya ortalama kot
alinarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve bunlar:
saglamak amaciyla parsel simirlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin goriinen
viiksekligi 2,50 mt. 'yi asamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kot altnda st parsel bahgesi
olarak kullanimak kaydiyla kapali otopark diizenlenebilir. Arag giris-cikislar: rafik giivenligi ve
parsel ici diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir.’ plan hiikmiiniin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

8) 03.07.2024 tarih ve 196 sayili Meclis Kararinin; Trafo Alani olarak planlanan yerin, park
alamindaki yiirtiytis yolunun stirekliligini bozmasindan dolay: Belediyesine iadesine,

Uvgun Bulunmayan Kararlar:

9) 06.03.2024 tarih ve 68 sayili Meclis Kararinin; niifus artisina neden oldugundan uygun
olmadigina,

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi’'ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. s

Bitytiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; ‘Yildinm Belediye Meclisinin, 04.06.2025

tarihli ve 228, 229, 230, 231, 232, 233 sayilt Meclis Kararlarinin uygun olduguna,
07.05.2025 tarih ve 182 sayili Meclis Kararinin: “B. Depolama Alanlar:” baslikli plan
hiikiimlerine “5) Binamn parsej icinde oturdugu alanyd ortalama tabi zemin kotu, binalara esas olan
\ ey
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kottur. Binalar istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir veya ortalama kot
almarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve bunlari
saglamak amacwyla parsel sinirlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin goriinen
yiiksekligi 2.50 mt.'yi agamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kot altinda iistii parsel bahgesi
olarak kullarilmak kaydiyla kapali otopark diizenlenebilir. Arag giris-cikislar: trafik giivenligi ve
parsel i¢i diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir.” plan hitkmiiniin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

03.07.2024 tarih ve 196 sayil Meclis Kararinin; Trafo Alani olarak planlanan yerin, park
alamndaki yiiriiyiis yolunun siirekliligini bozmasindan dolay: Belediyesine iadesine,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunmayan kararlar iginde 9. sirada yer alan
06.03.2024 tarihli ve 68 sayilh Meclis Karanmn” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona
iadesine; seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plani degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayilt Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14, maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 ginli
OLAGAN toplantismin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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