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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi; Bursa Ili, Yildinm licesi,
Degirmenéni Mahallesi, Degdirmenonii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr’'nda; 7390 ada 1 nolu parselin dogusunda tescil harici
alanda planlanan trafo alani ile 7423 ada 2 nolu parselin dogusunda tescil harici alanda
ilave edilen yesil alani kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaglanmistir.

Planlama alanlari Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa llinin Yildirim
licesinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzélgiimii 10.886,38 km? (g6l dahily'dir. Bursa kenti
17 ilceden olusmaktadir.

Yildinm ligesi’nin kuzeyinde batisinda ve guneyinde Osmangazi Iigesi, dogusunda Giirsu-
Kestel ligeleri bulunmaktadir.

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikinci blyik ve en g¢ok géc alan ilcesidir.
Uludag'in eteklerine kurulmus Yildirim ilgesinin yuzolgim 399 kilometrekaredir.

Yildinm ligesine bagh 69 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari; Bursa ili, Yildirm ilce merkezi dodusundaki Degirmendni Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. Bursa kent merkezine 9.8km Yildinm ilce merkezine
yaklagik 8km uzakliktadirlar.

Planlanan trafo alani dogusundaki Delicay'a 30m, dogusundaki Yildinm Genclik
Merkezi'ne yaklagik 220m, giineydogusundaki Karapinar imam Hatip Ortaokulu’na ise
340m mesafededir. S6z konusu alana batisindaki 1.0ylat Sokak’tan ulagiimaktadir.

Planlanan yesil alan kuzeyindeki Yildinm Genglik Merkezi'ne yaklasik 360m, dogusundaki
Delicay'a 60m, kuzeyindeki Karapinar imam Hatip Ortaokulu’na ise 280m mesafededir.
S6z konusu alana dogusundaki 1.0ylat Sokak’tan ulagiimaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili sonuclarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusu 3.263.011 kisidir. Bu niifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan
olusmaktadir. Nufusun %49,90"1 erkek, %50,10'u kadindir. Yildirim licesi 654.589 olan
nufusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en buyuk 2. ilgesi olup il nufusundaki orani
%20.2'dir.
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Yil Yildirim Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2025 654.589 328.402 326.187
2024 654.998 328.669 442.219
2023 654.491 328.855 325.636
2022 655.806 329.951 325.905
2021 653.307 328.609 324.698
2020 657.176 330.109 327.067
2019 657.994 331.532 326.462
2018 653.004 328.585 324.419
2017 647.520 325.301 322.219
2016 649.731 327.162 322.569
2015 643.681 323.840 319.841
2014 640.746 321.988 318.758

Planlama alaninin yer aldigi Degirmenéni Mahallesi'nin 2025 yilina gére niifusu 26.692
kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tanim yapilan kilttr arazisi
teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her turli tarim trtint
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde istanbul’dan sonra en geligmis
ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinnm, Niltfer) ise hizmetler sektéri 1.sirada, sanayi
sektdérl 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektoériiniin 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun gdstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami iginde pay dagiliminda en buyiik
pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirnm ligesi'nin payi
%27.73, Niliifer ilcesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim iige merkezlerinde
hizmetler isgictnin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Yildirim ligesi’'nin ekonomik yapisina bakildiginda sanayi, tarim, hayvancilik ve hizmetler
sektoérlerinin 6ne ¢iktig goérilmektedir.

licede sanayi gelismistir. Visne Caddesi tizerinde kurulmus olan Vigne Ticaret Merkezi
bulunmaktadir. Duaginar Mahallesi’'nde dokuma sanayi gelismistir. Havlu, kumas, astar,
perde Uretimi yaygindir.

Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakh birgcok igletme farkli sektdrlerde tretim yapmaktadir.
Ayrica karoser yapimi, otomobil parcalari ve makine pargalar tretimi yapiimaktadir.

Yildinm ligesinde Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde celik
sanayi, tekstil ve makine sanayi fabrikalari bulunmaktadir. Ayrica Mobilya sanayide de
tretim yapmaktadir.

Yildinm ilge idari sinirlan igerisinde yer alan toplam 12.623 dekar ylizélgimiine sahip tarim
alaninin %3,98'ini tahillar ve diger bitkisel Griinlere ait ekim alanlari, %0,25Ini nadas
alanlari, %8,10’'unu sebze bahceleri, %86,55’ini meyvelikler %1,12’ini sts bitkilerine ait
ekim alanlari olusturmaktadir.

Ayrica Yildinm ilgesi tarihi zenginlikleri, dogal giizellikleri ve kulturel gesitliligi sayesinde

turizm alaninda da gelismistir.
Py
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama calismasi teknik alt yapit amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Jeolojik Yapi

Planlama alanlari; 30.05.2016 tarininde Afet Isleri Genel Mudurlagiunce onaylanan,
Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik  Etiid Raporu kapsaminda bulunmaktadir,

Rapora gére
planlanan alanin zemin &ézellikleri soyledir:

Normal - Kisisel veri icermez

Bursa ili, Yildirim licesi, Degirmensdnii mahallesi,

7394 ada, 2 parsel dogusu
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G 12.1. Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme, oturma agisindan Soruniu

Alanlar.

inceleme alanin 1.Derece Deprem Bélgesinde yer almasi, Kuvaterner Yasht Yamag Molozunun (Qym)
ve Aliivyon (Akarsu Yelpaze) Cokelleri (Qay) ait birimlerin Sondaj ve laboratuar verilerine gire yapilan
hesaplamalarda sisme derecesi ‘Diisiik-Orta’, oturma degeri kabul edilebilir degerler igerisinde
kalmaktadir. Bu birimin yanal ve diisey yénde degisiklik géstermesi nedeniyle bu alanlar da ani ve farkls
oturma, sisme gibi mithendislik problemlerinin  meydana gelecegi dilstinitlmektedir, Bu alanlar
Yerlesime Uygunluk yéniinden: **Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.13" ; Onlem Alinabilecek Nitelikte

Sigme. oturma agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda

OA-5.1 sembolil ile tamimlanmstr

Bu alanlarda;

v Yapi temellerinin yer aluy ve yerlistil sulart ile temasinin engellenmesi énerilir S1g temel

sistemlerinin giiglendirilerek yapimn olast sisme, oturma vb. mithendislik problemlerine karsi direnmesi

saglanabilir. Ortii tabakast igin GW — SW tipi (gakil-kum) malzeme kullanilmas: onerilmektedir. Sisme-
' kabarma, oturma. tasima giicii hesaplar yapilmali ve yeralt su seviyeleri belirlenmelidir.

v Stz konusu alanda alinacak tiim Gnlemler uzman ratthendislerin gériigii dogrultusunda ve

: Belediyesinin kontroliinde yapilmas: gerekmektedir. Bu alanlarda, parsel bazinda zemin etiit raporlar
diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima glicli degeri, sivilasma analizleri ve gerekli tim zemmn
parametreleri (oturma-sisme tahkikleri, zemin bilylitmesi, zemin hakim tit. periyodu  vb.)
hesaplanmalidir,

v Parsel bazi zemin etiitlerde yeralisuyu ve sizinti sularin varhg@ aragtindmal, gerekii drenaj
Gnlemleri alinmalidir,

v Calisma alaninda yapilacak yapularin yapi 6z periyodlan ve yapi periyodu amplifikasyon uc
degerleri hesaplar zemin hakim titresim peryoduna gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
yatay deprem yiklerinin olusturacagi salmm durumunda yer ile yapimn rezonansa ge¢mesinin
engellenmesi gerekmektedir.

v Sahada yapilmas: planlanacak her tirli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapist, vb. énlemler]e
sevler desteklenmelidir,

v Inceleme alaninin glineybatt simrindan Deligay Deresi gegmektedir. Planlama agamasinda tagkin
durumu ile ilgili DSi*nin mutlaka glincel goriisli alinmali ve bu gbriss dogrultusunda uygulama
yapilmalidir.

Odunluk Mak: OibinjukeCatl, 30:32 K:1 D:1 Niliifer / RURSA
Tel:0-224-452 0550 Fax:09924-452 05 51

l :




=il

* | MEKENTSEL PLANLAMA

Proje Taah.Gida ve Tarnm Uriinleri San. Tic.Ltd.Sti.

GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

iLi BURSA
ILGESI YILDIRIM
BELDE
KOY / MAH. DEGIRMENONU VE KARAPINAR
MEVKI

l_ PAFTA 1/5000 OLCEKLI H22D09A, H22D098 ve 1/1000 OLGEKLI H22D09A2B,

[ H22D09B1A, H22D09B1B, H22D09B2A, H22D0YA2C, H22D09B1D,

il H22D09B1C, H22D09B2D, H22D09B2C, H22D09A3B, H22D0984A,

| H22D09B4B, H22D09B3A, H22D0984D

i ADA =

iPARSEL = '

il iPLAN;@APog_ 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
[ TURD OLGEGH IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

| Rapor icerigindeki

mihendis/firmada olmal
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur,
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sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilern leknik sorumiulugu miellif
k Uzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince. bira

v v Sohdreliih H WG4 Ve,

28.09.2011 giin ve, 102732 sayili
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanlari bulundugu bolgenin yaklasik 5km giineyinden Uladag yamaclari
baglamaktadir. Alanin yaklasik 26km kuzeyinde Gemlik Kérfezi, yaklasik 40km dogusunda
Ulubat Gélu yer almaktadir.

2.4.3.1. Egim ve Yénelim Durumu

Planlama alanlarinin arazi yapisi diizdar. Alanin egim yéni batidan doguya dogrudur.
Planlanan trafo alaninin bulundugu arazinin ortalama kot degeri 155m, ilave edilen yesil
alaninin bulundugu arazinin ortalama kot degeri ise 1660m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan trafo alaninin yakin cevresinde 4-5 katli konut binalar ve bos arsalar yer
almaktadir. Alanin 30m dogusunda Delicay bulunmaktadir. Trafo olarak ayrilan alan
tzerinde gergeklestirilmis tesis bulunmaktadir.

Planlanan yesil alanin yakin cevresinde 2-3 katli konut binalan ve bos arsalar yer
almaktadir. Planlanan alanin mevcut durumda tizeri bostur.

Planlama Alanlarinin Yakin Konumu ‘6 />\

10
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL 1Z]

Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetindedir.
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Planinda “Planlama Alan
(Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar)'da” kalmaktadir.

PLANLAMA
./ALANLARE

Planlama Alantarmin Duzeni Planindaki Durumu
2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alanlar, onayli 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan’'nda “Orta Yoguniukta Meskun
Konut Alani'nda” kalmaktadir.
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alanlar onayli 1/5000 61
Dinlenme Alanr'nda” kalmaktadir.

[

cekli Yildinm Belediyesi Nazim imar Plan’'nda “Park ve

2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlanan trafo alani onayli
Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygul

Degirmenénu ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini

ama Imar Plani’'nda “Park” alaninda kalmaktadir.

e

|
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llave edilen yesil alan, onayli Deglrmendnu ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini
Kapsayan 1/1000 Olg:ekh Uygulama Imar Planr’'nda “Yol Alan;” nda kalmaktadir,

'E178 1§
Yengok 18. 50m

!",.‘f1\{_ii’\]{l')ll'.'ll_a ;},",_., PLANLA
A

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIK

L 4

3.1. PLANLAMANIN GERE KCESI

UEDAS'In talebi ile bolgedeki enerii ihtiyacinin karsilanmasi icin trafo alani planlanmasi
gerekmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iL ISKIN ANAL IZLER

Planlanan alanlarin cevresinde minimum 250m yiirime mesafesi icinde 1 adet park alani
ve 1 adet egitim tesisi bulunmaktadir.

Planlanan alanlarin cevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 6 adet egitim
tesisi, 4 adet park alani, 1 adet spor tesisi ve 2 adet cami bulunmaktadir.

6‘2%’
— - ~
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U GALISMAALANI 7
PARK-COCUK BAHCESI %
SPOR TESISI
CAMI

EGITIM TESISI : : e '
PAZAR ALANI S >, LT i ;
3 L S s g P

SOSYAL TESIS g N s i)

Planlama Alanlarinin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Degirmenonii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planrnda ayrilan trafo alani Yildirim Belediyesi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
uygun bulunan alanda planlanmistir.

Planlanan trafo alani 7390 ada 1 nolu parselin dogusundaki park alaninin bati kisminda
ayrilmigtir. Planlanan trafo alani bati cephesindeki 15m genisligindeki ara¢ yoluna
cephelidir ve bu yoldan 5.5m cekme mesafesi verilmigtir. Trafo alani 78m2
ylzoélgimiindedir.

Azalan yesil alana karsilik 7423 ada 2 nolu parselin dogusundaki 15m ve 7m’lik imar
yollarinin birlestigi kavsakta, yol boglugunda 72m? yiizélcimiinde yesil alan planlanmistir.

Yapilan dizenlemede vyol genisliklerinin ayni genislikte korunmasi nedeniyle plan
degdisikligi bélgedeki ulasim sistemini olumsuz etkilemeyecektir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) ~ Oneri Plan (m?)
Park 78 72
Trafo Alani - 78
Yol Alani P2 -
Toplam 150 150

]
el
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Yencok:18

irmendnii Mahollési -

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi, bolgenin teknik altyapi ihtiyacini karsilamaya yénelik
oldugundan ve lgili kurumun talebi ile hazirlandigindan, plandaki yesil alan
azaltimadigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILi, YILDIRIM iLCESI, DEGIRMENONU MAHALLESI
DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERININ BiR KISMINI
KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
7390 ADA 1 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANA ILE
7423 ADA 2 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- 1&111 34 2>

<
s
Fatma Zehra YEKELER Mert TIRYAKI
Katip Uye Katip Uye
Yildirim Belediye Meclisi’'nin
05/11/2025 tarih ve 428 sayil karari ile
uygun bulunmustur. Oktay YILMAZ

Yildinm Belediye Baskani

Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi’nin
{2 12./2026 tarih ve _~ 13 f sayili

karar ile onaylanmistir.

B{}yu}cgéhir,v_Bélediyé.:Ba skani
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa i, Yildinm ligesi,
Degirmenéni Mahallesi, Degirmenoénii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan
171000 Olgekli Uygulama imar Planrnda; 7390 ada 1 nolu parselin dogusunda tescil harici
alanda planlanan trafo alani ile 7423 ada 2 nolu parselin dogusunda tescil harici alanda
ilave edilen yesil alani kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmas; talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaclanmistir.

Planlama alanlari Marmara Bolgesi'nin guneydogusunda yer alan Bursa llinin Yildinm
licesi’nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimi 10.886,38 km? (g6l dahilydir. Bursa kenti
17 ilgeden olusmaktadir.

Yildinm ligesi'nin kuzeyinde batisinda ve guneyinde Osmangazi ligesi, dogusunda Giirsu-
Kestel liceleri bulunmaktadir.

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikinci buyiik ve en cok go¢ alan ilgesidir.
Uludag‘j’m eteklerine kurulmus Yildirim ilgesinin yuzélctimi 399 kilometrekaredir,
Yildirim licesine bagl 69 mahalle bulunmaktadir.

KOCAELI
YALOWA
4 ORHANAZI
MARMARA DENIZI :
GEMLIK i 1ZNIK
2 GOl
MUDANYA
KARACABEY GURSU .
I YENISEHIR
=T ¢ ,
ULUABAT G2 NILUFER YILDIRIM KESTEL
OSMANGAZI
BILECIK
INEGOL
MUSTAFAKEMALPASA
ORHANELI
‘ KELES
BUYUKORHAN
BALIKESIR
HARMANCIK KUTAHYA

Bursa lli Idari Yapy
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3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari: Bursa Ili, Yildirm ilce merkezi dogusundaki Degirmenéni Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. Bursa kent merkezine 9,8km Yildirnm ilce merkezine
yaklasik 8km uzakliktadiriar.

Planlanan trafo alani dogusundaki Delicay’'a 30m, dogusundaki Yildirm Genglik
Merkezi'ne yaklasik 220m, giineydogusundaki Karapinar imam Hatip Ortaokulu'na ise
340m mesafededir. S6z konusu alana batisindaki 1.0ylat Sokak’tan ulagiimaktadir.

Planlanan yesil alan kuzeyindeki Yildirim Genglik Merkezi'ne yaklasik 360m, dogusundaki
Delicay'a 60m, kuzeyindeki Karapinar imam Hatip Ortaokulu’na ise 280m mesafededir.
S6z konusu alana dogusundaki 1.0ylat Sokak’tan ulagiimaktadir.
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UEDAS'In talebi ile boigedeki enerii ihtiyacinin karsilanmasi icin trafo alani planlanmas
gerekmistir.

6. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlanan trafo alaninin yakin gevresinde 4-5 katl konut binalar ve bos arsalar yer
almaktadir. Alanin 30m dodusunda Delicay bulunmaktadir. Trafo olarak ayrilan alan
Uzerinde gerceklestirilmis tesis bulunmaktadir.

Planlama Alanlarinin Yakin Konuu

Planlanan yesil alanin yakin gevresinde 2-3 katl; konut binalan ve bos arsalar yer
almaktadir. Planlanan alanin meveut durumda tzeri bostur.

numu
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oA RIS E. g L p—
6.1. Niifus ve Yap: Yogunlugu:

Yildirm ilgesinin nifusu 2025 yilina gore 654.589 kisidir. Bu nifusun 328.402’si erkek,
326.187’si kadindan olugsmaktadir. Yildirim ligesi 654.589 olan nifusuyla Bursa ilinin niifus
bakimindan en biiyiik 2. ilgesi olup il ntfusundaki orani %20.2’dir.

Planlama alaninin yer aldig Degirmenénii Mahallesi'nin 2025 yilina gore nifusu 26.692
kisidir.

Tealtnile Aitvam:
SRR MtV al

Planlanan alanlarin gevresinde minimum 250m yurime mesafesi icinde 1 adet park alan
ve 1 adet egitim tesisi bulunmaktadir.

Planlanan alanlarin gevresinde minimum 500m yurime mesafesi icinde 6 adet egitim
tesisi, 4 adet park alani, 1 adet spor tesisi ve 2 adet cami bulunmaktadir.

GALISMA ALANI
PARK-COCUK BAHGES!

.~ SPORTESIsI

o caml

EGITIM TESis! i i | }’ | :
) i i

PAZAR ALANI s g i . R ST 2 i
o ; i B o i

SOSYAL TESIS o e s . A ' i i ! ¥ 1 s
Planlama Alanlarinin Yakin Cevresindeki Sosyal Donatr Alanlar

6.3. Ulasim:

Planlanan alanlara ulasim 1.Oylat Sokak’tan saglanmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Degirmenénii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan’nda aynlan trafo alani Yildinm Belediyesi ve Bursa Buyuksehir Belediyesince
uygun bulunan alanda planlanmistir.

Planlanan trafo alani 7390 ada 1 nolu parselin dojusundaki park alaninin bati kisminda
ayrilmistir. Planlanan trafo alani bati cephesindeki 15m genisligindeki ara¢ yoluna
cephelidir ve bu yoldan 5.5m cekme mesafesi verilmisti. Trafo alani  78m?

LSS

yuzdlgimiindedir.

Azalan yesil alana karsilik 7423 ada 2 nolu

parselin dogusundaki 15m ve 7m’lik imar

yollarinin birlestigi kavsakta, yol boslugunda 72m? yiizélgimiinde yesil alan planlanmistir.

Yapilan duzenlemede yol genigliklerinin ayni
degisikligi bolgedeki ulasim sistemini olumsuz etkil

Alan Kullanim Tablosu

geniglikte korunmasi nedeniyle plan
emeyecektir.

Alan Kullanimi

Mevcut Plan (m?)

Oneri Plan (m?) ]

Park 78 12
Trafo Alani - 78
Yol Alani 72 -
Toplam 150 150 T
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1/1000 Olgekli Uygula

ma Imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi, bolgenin teknik altyapi ihtiyacini kargilamaya yonelik
oldugundan ve ilgili  kurumun talebi ile hazirlandigindan, plandaki yesil alan
azaltilmadigindan Imar Mevzuati ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

10
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&\ | BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
(&=l YILDIRIM MECLIS KARARI
sl BELEDIYESi

Esas No :2025/234 Ozet: Degirmenénii Mahallesi, 7390
ada, 1 parselin dogusunda yer
Karar No : 428 alan tescil harici alan ve 7470

adanin kuzeybatisindaki tescil
harici alanda plan degisikligi
talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 glnli olagan toplantisina ait glindemin 2/5 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Degirmenéni ve Karapinar Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Degirmenénii
Mahallesi, 7390 ada, 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici alan; park alani, 7470
ada kuzeybatisindaki tescil harici alan ise yol olarak tanimlanmaktadir.

UEDAS’In 14.05.2024 tarih ve 12574 sayili yazisi dogrultusunda Degdirmendéni
Mahallesi, 7930 ada 1 parselin dodusundaki tescil harici alanda park alani olarak
tanimli alanda trafo yeri ayrilmasina iligskin plan degisikligi Yildinm Belediye Meclisinin
03.07.2024 tarih ve 196 sayili sayili karari ile uygun bulunarak onaylanmak lzere
Bursa Bulyuksehir Belediyesine iletiimis olup Biyiliksehir Belediye Meclisinin
17.07.2025 tarih ve 870 sayili karan ile trafo alani olarak planlanan yerin park
alanindaki ydruylds yolunun surekliligini bozmasi nedeniyle Belediyemize iade
edilmistir.

UEDAS’In 15.10.2025 tarih ve 28488 sayili yazisinda; planlama alaninda tekrar
bir saha alimi gergeklestirildigi ve yapilan incelemede trafo alani olarak planlanan
alanin yaya yoluna herhangi bir engeli olmadigi anlasildig1 belirtilerek yazi ekinde
sunulan planlama alani ve trafo yerlesimi ile yaya yolunu gésterir koordinath kroki
dogrultusunda konunun tekrar degerlendiriimesi talep edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; UEDAS’In 15.10.2025 tarih ve 28488
sayili yazisi ekinde sunulan planlama alani ve trafo yerlesimi ile yaya yolunu gésterir
koordinatli kroki ve yerinde yapilan tespitler sonucunda Yildinm Belediye Meclisinin
03.07.2024 tarih ve 196 sayili sayili karar ile uygun bulunan plan degisikligi ile
Degirmenéni Mahallesi, 7390 ada 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici alanda
tamimli park alani icinde planlanan trafo alaninin park alanindaki yiriiyts yolunun
surekliligini bozmadigi ve trafo alaninda belirlenen 5.5 metre cekme mesafesi icinde
kaldigi anlasildigindan trafo alaninin 7390 ada, 1 parselin dogusunda yer alan tescil
harici alanda tanimlanmasina, azalan park alanina esdeger alan olarak 7470 ada
kuzeybatisindaki tescil harici alanda yesil alan olusturulmasina, bu dogrultuda
hazirlanan plan degisikligi ve raporunun uygun olduguna, mevcudun oy birligiyle/ey
cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

/@{/ & z’f



T.C.
BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

" ny YILDIRIM MECLIS KARARI
Noo” | BELEDIYESI

Esas No :2025/234 Ozet: Degirmenénii Mahallesi, 7390
ada, 1 parselin dogusunda yer
Karar No :428 alan tescil harici alan ve 7470

adanin kuzeybatisindaki tescil
harici alanda plan degisikligi
talebi.

58
Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; UEDAS'In 15.10.2025 tarih ve
28488 sayili yazisi ekinde sunulan planlama alani ve trafo yerlesimi ile yaya yolunu
gobsterir koordinath kroki ve yerinde yapilan tespitler sonucunda Yildirnm Belediye
Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 196 sayili sayili karari ile uygun bulunan plan degisikligi
ile Degirmenéniu Mahallesi, 7390 ada 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici
alanda taniml park alani i¢inde planlanan trafo alaninin park alanindaki yuriys
yolunun surekliligini bozmadigi ve trafo alaninda belirlenen 5.5 metre gekme mesafesi
icinde kaldig1 anlasildigindan trafo alaninin 7390 ada, 1 parselin dogusunda yer alan
tescil harici alanda tanimlanmasina, azalan park alanina esdeger alan olarak 7470
adanin kuzeybatisindaki tescil harici alanda yesil alan olusturuimasina, bu dogrultuda
hazirlanan plan degisikligi ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca
kabulline, Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Katip Uy : tip Uye

Fatma ra YEKELER Mert TIRYAKI
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESIi

Ozeti:  Yildirim Belediyesine ait 1/1000

Karar No :194
Olgekli Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisigin, 12.02.2026 giinii saat 17.00’de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 22., 3. dénemin 2. OLAGAN toplantisimin 1. Birlegimine ait giindemin 31. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;
“Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932, 09.10.2025/1246 ve 13.11.2025/1465

sayil karar1 ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.10.2025 tarih ve 377 sayili Meclis Karar,

2) 08.10.2025 tarih ve 414 sayili Meclis Karar,

3) 08.10.2025 tarih ve 415 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:
4) 05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Kararinin, alan kullanim tablosunun agagidaki haliyle

diizeltilmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

FONKSIYON [MEVCUT PLAN (n¥) | ONERI PLAN (m)] EARK ()]
PARK AL ANI 50.67 0.00 _50.67

TESCILLI SMO 10210 0.00 ~102.10 ||

BHA 0.00 153.64 15364 |

YOL ALANI 1.23 0.36 087 |
TOPLAM 154.00 154.00 0.00

5) 05.11.2025 tarih ve 428 sayili Meclis Kararinn, plan degisikliginin ekteki haliyle

degistirilerek uygun olduguna,
Belediyesine Iade Edilen Karar:
6) 02.07.2025 tarih ve 274 sayili Meclis Kararinin, plan degisikliginin kurum gériislerine

uygun olarak hazirlanmasi gerektiginden Belediyesine iadesine,

5216 sayih Biiyitksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Ydnetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 377 sayili Meclis Karart ile 08.10.2025 tarihli ve 414, 415 sayili Meclis Kararlarinin uygun

olduguna,
05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Kararinin, alan kullanim tablosunun asagidaki haliyle

diizeltilmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

23 K

FONKSIYON |MEVCUT PLAN (n¥) [ONERI PLAN (n9) | FARK (n¥)
PARK ALANI 50.67 0.00 -50 67
TESCILLI SMO|\ 102/10 | A 0.00 -102.10
BHA o0.00 /JV] 153.64 153.64
YOL AL ANI 1.2 ] ] 0.36 -0.87
TOPLAM \_w 154.00 | 154.00 0.00
l
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MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

Karar No :194 Ozeti: Yildiim Belediyesine ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

= 8

05.11.2025 tarih ve 428 sayili Meclis Kararinin, plan degisikliginin ekteki haliyle
degistirilerek uygun olduguna,

02.07.2025 tarih ve 274 sayili Meclis Kararinin, plan degisikliginin kurum gorlislerine uygun
olarak hazirlanmasi gerektiginden Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yénetmeligi”ne tabi olanlarin deger artig pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
1l¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayil: Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026 giinlii
OLAGAN toplantisimn 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

4EAT TUNGEL rmaghd BLGIN Ah (AYDIN
Meclis Baskani ip Uye 1ipU
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