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1. AMAC VE KAPSAM

Uygulama Imar Plam Degigikligine konu bolge; Bursa i, Yidinm ligesi, Emirsultan
Mahallesi, 263 ada 12 parselin bir kismi ve 13 parseli kapsamaktadir. 263 ada 12 parsel
tapuda “Uzerinde Bir Adet Dort Kath ve Bir Adet lki Katl Kargir Ev Bulunan Arsa’
vasfinda olup 304,94 m* ylzolgumune, 13 parsel tapuda "Kargir Ev" vasfinda olup 417,26
m? ylzdlglimiine sahiptir. Toplam Uygulama imar Plani Degisikligi alam ise 428,30
m*'dir.

263 ada 12 ve 13 parseller 111000 &lgekli Setbagi — Yesil — Emirsultan imar Plani
kapsaminda; "263 ada 12 parsel bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut
alaninda, 263 ada 13 parsel kismen bitisik nizam 2 kat yapilagsma kosullu konut
alaninda ve kismen yol alaminda™ kalmaktadir. Aynca 263 ada 12 parsel Tarihi
Kentsel Sit Alaminda ve 2. Derece Kentsel Sit Alam, kismen de 1. Derece Kentsel
Sit Alaminda, 263 ada 13 parsel ise Tarihi Kentsel Sit Alaninda ve 1. Derece Kentsal
Sit Alaninda yer almaktadir.

283 ada 13 parsel dzerindeki tasinmaz Kuilkdr ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiksek
Kurulu'nun 14.2.19885 tarlh ve 1918 sayili karanyla 28 envanter numarasiyla Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiltir Varligi olarak tescil edilmistir. 16.12.2007 tarihli 3190 sayil
karannda tescil kaydimin yanhs konuldugu anlagiidiindan parsel numarasinin
dizeltiimesine; yikilmis olduju anlasilan tescilli yapimin yikimimin sorumlulan hakkinda
yasal sorugturma baslatiimasina karar verilmigtir, 24.02.2012 tarihli 495 sayill karannda
yikimi hakkinda bilgi verilmesi istenmig olan ruhsat eki projesine aykin kagak katlan olan
apartman yapisi bulunan, dzel milkivette kayith tasinmaza yonelik ki kisma ifrazinin
yapiimasina yonelik talebin dederlendirildigi 31.01.2024 tanhli ve 13137 saywili Kurul
karar geredi hazirdanan restitisyon projesinin degerendiriimesine iliskin  Yildinm
Belediye Bagkanhdi'mn 12.9.2024 tarihli ve 2781/24550 sayih yazisi Bursa Kiltdr
Varhklann Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayil karan ile
degerlendirilmistir.

BKVKBK nun 25102024 tarih ve 13732 sayih karannda®..1/1000 &lgekli Koruma
Amach [mar Plam kapsaminda, Taginmaz Kiiltiir Varlikfarim Koruma Bélge
Kurulunun 14.02.1986 tarihli ve 1918 sayili karanyla 28 envanfter numarasiyla
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlign olarak tescil edilen, 16.12.2007 tarihli
3190 sayili kararia tescil kaydwnin yanhs konuldugu anlasildigindan parsel
numarasinin diizeltiimesine; yikilnus oldugu anfagilan tescilli yapinin yikiminm
sorumiulan hakkinda yasal sorusturma baslatimasina karar verilmis olan tescilli
yapimin ve 24/02/2012 tarihli ve 495 sayill kararla yikimi hakkinda bilgi verilmesi
istenmis olan ruhsat eki projesine aykinn kacak katlann olan apartman yapisi
bulunan, dzel miilkiyette, tapunun H22d.7b4a — 4d pafta, 263 ada, 13 parselinde
kayith taginmazin;

K& Sehir Planlama LTO ST ’7[ lurat ILKME
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1. donem ve 2. dénem restitiisyon profesinin Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulunun 05/11/1989 tarihli ve 660 sayi ilke Karan agisindan uygun
olduguna, Yapinin ihyasina ydnelik Killtir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiksek
Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayii ilke Kararnt geregince 1. ddnem
restitiisyon projesi dodgrultusunda hazirfanacak rekonstrilksiyon projesinin
Kurulumuza iletilmesine, Yildinm Belediyesi'nin 05/09/2023 tarihli ve 2023/4092
sayil enciimen karan ile uygun bulunan ifraz ve yola terk uygulamalanimin tescilli
yapi parseline etkisinin restitlisyon projesinden anlagilamadigindan ifraz ve yola
terk talebinin rekonstrilksiyon projesi ile birlikte degerlendirilmesine, Tescilli yapi
parselinde yer alan tescilsiz yapiarin ruhsata aykin eklenti niteligi ici projesine
aykin kacak katlaninin yikimina yGnelik 24/02/2012 tarihli ve 495 sayili kurul karar
ile istenen bilgi ve belgelerin ivedilikle Kurulumuza iletilmesine karar verildi.,”
seklinde karar alinmigtir,

BEKVEBK'nun 25.10.2024 tarih wve 13732 sawil karanna istinaden hazirlanan
rekonstriksiyon projesi ve ifraz talebi Yildinm Belediye Baskanhgi'min 12.05.2025 tarih
ve 211334 sayli yazisi ile Koruma Bdlge Kurulu MOdGrigane lletilmistir,

Bursa Kaltir Variklann Koruma Bolge Kurulu'nun 28.07 2025 tarih ve 14399 sayil
karannda; ".. Rekonstriiksiyon projesinin; tescilli yapimin Gzgiin plan semasim
yanelik hazirlanmadign anlasildigindan Kiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Yiksek
Kurujunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili iike Karan acisindan uygun olmadigina,
onayl 1. donem restitiisyon projesi dogrultusunda hazirlanacak rekonstriiksiyon
profesinin Kurulumuza iletilmesine, Tescil figi ve onayli restitiisyon projesi dikkate
alinarak giincel kadastral veriler dogrultusunda imar durumunun dizeltilmesine,
Tescilli yapt parselinde yer alan tescilsiz yapimn 12/01/1996 tarihli ve 277-05 sayili
ruhsat eki projesine uygun olarak inga edilmeyen kisimliaria ilgili alinan 18/04/2008
tarihli ve 3542 sayih kurul karan geredi, 2863 sayli Kanunun 16. Maddesi
dogrultusunda imar mevzuall geregince gerekli islemlerin Belediyesince yapilarak
Kurvlumuza iletilmesine, Yildinm Belediyesi'nin 05/09/2023 tarihli ve 2023/4092
sayili enciimen karars ile uygun bulunan ifraz ve yola terk uygulamalarinin, tescilsiz
yapimin 12/01/1996 tarihli ve 277-05 sayih ruhsat eki projesine aykirt kagak katlarina
yonelik imar mevzuatt dogrultusunda Belediyesince gerceklestirilecek is ve
iglemierin tamamlanmas: asamasindan sonra degerlendirilmesine karar verildi.”
seklinde karar alinmisgtir.

Bu kapsamda Bursa Kaltir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve
13732 sayill karan ile 28.07.2025 tarh ve 14392 sawill kararlan dodrultusunda yikilan
tescilli yapimin plana islenmesi ve 263 ada 12 ve 13 parsellerde imar hath ile kadastro
hatti arasindaki uyumsuziuklarin gideriimesine yonelik 11000 olgekli Uygulama Imar
Planm Dedgigikligi hazirfanmasi zoruniulufju olusmustur.
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Hazirlanan 1/1000 &igekll Uygulama Imar Plam Deqisikligi ile 263 ada 13 parsel tescilli
parsel olarak imar plamna iglenmis, yikilmes olan tescilli yapr Kurulca onayli 1. Dénem
RestitUsyon Projesi dodrultusunda tescilli bina olarak plana islenmis ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi EK-1 Lejant gosterimierine gbre gbsterim eklenmig clup 263 ada 12
ve 13 parsellerde imar hatt ile kadastro hatli arasindaki uyumsuziuk giderilerek imar
hatlan kadasiro hatlanna gore dizeltiimistir.

2.PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

& Sehir Planiama LTD ST

Bursa lli, Marmara Bolgesi'nin glineyinde yer
almaktachr. |, kuzeyde Marmara Denizi ile
simiflanir.  Bursa, dogusunda Bileck ve
Adapazan, kuzeyinde Kocaeli, Yalova,
Istanbul illerl ve Marmara Denizi, giineyinde
Eskisehir ve Kitahya ve batisinda Balikesir
illeri ile gavrilidir,

lin rakimi 155 metre, ylzélglma 10.891
km¥dir. Bursa ili, Dogu Marmara Cografi
Bélgesi icinde kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri
arasinda, Marmara Denizi‘nin
guneydogusunda  yer  almakta  olup,
Turkiye'nin 4. blylk kentidir. Bursa, 17 ilge ve
Bursa  Buylksehir Belediyesi llz 18
belediyeden olugmaktadir.

Uygulama Imar Plaru Degisikligine konu bdlge
Bursa ili, Yidinm ilgesine bagh Emirsultan
Mahallesi sinirlannda yer alan 263 ada 12
parselin bir kismi ve 13 parsell kapsamaktadir.

Imar Plam Dedgigikligine konu bélge konum

\ 4 olarak; Toprakg yokusu Sokafia cepheli olup,

Emirsultan Camisi ve Emirsultan Meydaninin
glneyinde konumilanmaktadir. Taginmazlarin
=100 metre kuzeyinde Emirsultan Mezarid,

| =150 metre glneyinde Isiklar Jandarma

Astsubay Meslek Yiksekokulu yer almaktadir,

Murat ELKME
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yap

Bursa lii, lg Anadolu Bolgesi ile Marmara Bdlgesini birbirine baglayan TR41 Bdlgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa ili 2024 yili TUIK Adrese Dayall Nifus Kayit sistemi
verilerine gore 3.238.618 kigidir. Bursa llinin ilgelere gore nifus dagiimina bakildi§inda
ilk sirada 885.441 kisilik nifusu ile Osmangazi ligesi, son sirada 6204 kisilik nufusu jle
Harmancik ligesi yer aimaktadir.

e — Yildinm licesi toplam  niifusu
i i D 654.998 kKisidir, Nifusun %50,20'u
e =il sitbuirere | erkek, %49 80 kadin olup dengeli bir
e oo dagilim gozlenmektedir. ADNKS
o verilerinin tutulmaya basglandif 2007

Sy yiinda 575450 kigi olan toplam

nifus  willar  iginde lineer artis
gostererek 2024 wilinda 654.998 Kisi
olmustur.

R e de

Uygulama Imar Plam Dedgisikligine

[T TR PEAET e ur pep——
i T .| konu  bolge; Yidinm  ligesi'nin
TR vyl e “| Emirsultan Mahallesinde yer
et T s s e R e oo almaktadir. Emirsultan Mahallesinin
| e nufusu 5766  kigidir.  MNifusun
Ll 50,70 kadin, %49 30'u erkektir.
- ——— e i .
TRRPECPEEEAPIPEPED .

2.2.2, Ekonomik Yap

Yildinm ilgesi, canli bir ekonomik yagama sahiptir. Ozellikle Otosansit adimi tasiyan Oto
Sanatkaran Kiglk Sanayi Sitesi Yap Kooperatifi ile otomobil pargalan, makine parcalan
ve karoser Urefimi yapiirken, aym zamanda mobilya sanayisi de iledemistir, Hacivat
Mahallesi'nde bulunan sandikgilar sitesi, gelik, tekstil ve makine sanayi fabrkalanm
banndirmaktadir. Yildinm ilgesi, canli bir ekonomik yasama sahiptir. Ozellikle Otosansit
adim tagiyan Oto Sanatkarlan Kiglik Sanayi Sitesi Yap Kooperatifi le otomobil
pargalan, makine pargalar ve karoser dretimi yapilirken, ayni zamanda maobilya sanayisi
de ilerlemistir. Hacivat Mahallesi'nde bulunan sandikgilar sitesi, gelik, tekstil ve makine
sanayi fabrikalanini barndirmaktadir.

i .
ML& Jehir Planlama LTD §T1 %_ -2 ,%( Murat ILKME
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Yildinm ilgesi, dokuma, haviu, kumas, astar ve perde Uretimi gibi faalivetlerin yaygin
oldugu bir bolge olup, ayn zamanda Tlrkiye'nin en biyik hazir giyim ihracatgilanndan
biri olarak kabul edilen bebek ve gocuk giyim sektériinde de biylk bir rol oynamaktadir.
Bu llge, Vigne Caddesi gevresindeki isletmeler aracihdiyla dinya genelinde 195 llkeye
hazir giyim wrunlen ihrag etmektedir. Ekonomik durguniuk dénemlerinde bile biylme
edilimi gosteren bebek wve gocuk giyim sektdrl, Bursall lreticiler tarafindan Visne
Caddesi ve cevresinde buylk bir basanyla slrdOrGimektedir. Bu sektér, Tilrkiye
Uretiminin yuzde 80%nin (zerini safjlayarak 1500'den fazla Gretici ve 60 binden fazla
istihdam yaratmishir.

Tanm alanlannin yillar igensindeki dedigimi incelendiginde “Madas"a aynlan alanlann
yillar itibanyla genigledigi gozlemlenmigtir. "Meyve, Igecek ve Baharat Bitkileri®, *Sebze”
ve “Tahil ve Diger Bitkisel Uriinler” igin kullarlan alanlann ise yillar itibanyla dediskenlik
gosterdigi gordllirken, 141 danumlik bir alanin "Sis Bitkileri” Gretimi igin kullanild i
goriimistlr. ligede ortd alt dretim yapilmamaktadir, ligede en gok Gretilen meyveler
armut, seftali, nektarin ve ayva iken bogirtlen (9%9,7), armut {%4) ve nektarin (%1)
tretiminde (lke lretiminin énemli bir payina sahiptir. ligede en gok Uretilen sebzeler
lahana, maydanoz ve semizotu iken Tirkiye'de yetigtinlen semizotunun %2'si ilcede
uretiimektedir. ligede Gretilen tarla bitkilerinde silajlik misir, hasil misir, yonca ve bugday
tne gikarken, Ulkemizdeki misir Gretiminin %0,12°si Yildinm ilgesinde yetistiriimektedir.

lige, sanayi alaninda Gnemli bir gelisme gGstermistir. Olosansit Sanayi Sitesi binyesinde,
farkl sektorlerde faaliyet gostaren birgok isletme bulunmaktadir. Aynca, Visne Caddesi
uzerinde konumlanmig olan Vigne ticaret merkezi de faaliyet gbstermektedir. Dokuma
sanayisi, Duaginan Mahallesi'nde ozellikle havlu, kumasg, astar ve perde (retimi ile
dnemli bir yer edinmistir, licede karoser yapimi, otomobil parcalan ve makine pargalan
uretimi de yaygin bir sekilde yapilmaktadir. Mobilya sekiori de ilerlemis durumdadir.
Hacivat Mahallesi'nde yer alan sandikgilar sitesi iginde ise celik, tekstil va makine sanayi
fabrikalan gibi birgok onemili igletme bulunmaktadir,

Yildinm'da imalat sanayi incelendiginde tekstil ve giyim esyalannin imalat 6n plana
gikmaktadir. Imalat yapan igyeri sayilan incelendiginde %31 ile tekstil Grinlerinin ve %30
ile glylm esyalanmin imalah net bir sekilde one gikarken, bu seklorll %8 ile fabrikasyon
metal drinlerl imalat ve yine %48 ile gida urlnleri imalat takip etmektedir. ligede 2 adet
kilglk sanayi sitesi bulunmaktadir. Otosansit sanayi sitesinde %1'lik bir bogluk olup
Bigakg Cakici Testereci KSS tamamen doludur,
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Uygulama Imar Plami Dedigikligine konu 263 ada 12 ve 13 parseller, 11000 &lgekli
Setbagi- Yesil- Emirsultan imar Plan kapsaminda kalmaktadir. 1/1000 élgekii Imar Plan
dizeyinde ilgili parseller merkez kabul edilerek gizilen 500 metre yancap iginde 4 adet
EHA, 1 adet Egitim Tesis Alam, 3 adet iIkdgretim Tesis Alam, 1 adet Sosyo-Kiltlrel
Tesis Alarm, muhtelif Park Alanlan, 1 adet Resmi Kurum, 2 adet Sosyal Tesis, 2 adet Dini
Tesis ve 8 adet Trafo Alami bulunmaktadir, 1000 metre yancap iginde bunlara ilave
olarak 1 adet Dini Tesis Alami, 2 adet likégretim Tesis Alami, 3 adet BHA alani, 1 adet
Kultur Merkezi, 1 adet Kiltlrel Tesis ve 3 adet Trafo Alan yer almaktadir,

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4 1.Depremsellik

Uygulama Imar Plam Degisikligine konu bdlge; AFAD Deprem Dairesi Bagkanhg
tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil (mikerrer) Resmi Gazete' de
yayimianmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde ylrirllige qiren “Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasi” na gire 0,2-03 Aralifinda tehlikeli alan igersinde yer almaktadir. Ayrica
planlama alam 1896 wl Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gdre 1. Derece Deprem
Bdlgesi igersinde yer almaktadir,

WM& Sehir Planlama LTD §T0 e '7‘_{& Murat ILKME
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a0 TN, A plok, Kabt, Ofis:8 NILOFER/BLIRSA,
TalFax-022441 31406 Cop:D537 70154
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2.4.2. Jeolojik Yap

Uygulama imar Plari Degisikligine konu balge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama
Genel Mudirugi'nce onaylanan "Yildinm ligesi Simirlan Kapsayan Yaklasik 613587
Hektarlik Alarmin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu” kapsaminda “Gnlemli

Alan 2.1- Onlem Alnabilecek Nitelikte
kalmaktadir.

Stabilite Sorunlu Alanlar” sahasinda
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Altirgahic Muh, Udur Mumcou Bubvan, Kanva z16cs I3 Merkeas
M FIVA. A Blok, Kad:1, Ofiscl NILUFERBURSA

Tal/Fay 022441 31406~ Cep053T 709154

sl msraiiam agihamai camm - Wab-waew miaplariama, com

BUR3A ILL, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSATAN
YAKLASIK 6135,067 HEKTARLIK ALAMIN
IWAR PLANINA ESAS MIKROBULGELEME ETUT RAPORU

2 locebeme 24 adet LS00 Sekli H22-D-030, H2Z-Da0d0, HZE-D-4-C, HI2.D-

V. SONIMLAR VE OiWERILER

I, Bu palsish; “Bairss 0L Yikdein (e Sigarlanmds Yaklak 603587 Mebinedik Ablma
Ait lmar Flamea Ess MikoobHpedine Etil Baporu” i olup, vedegme wyguiduk
durumumun degerlendislmesizin yapumas amaci s Cedis ile Gealckmk Migh. Som.
Har. Ing fddak, Tash San. Tic. Lid 55 srovndn imrmlssan sfizleyme gerpevesinde

larmasmdasenuigrir .

03-0, H22-0-02-C, H21-De-03-B, HI2-0-d-4 H22-0-03-4. H22-D. 025, H22-4-
-C. H22-D-08-B, HI2-D-09 A, H22-D-00. B, H32-De 1i-A, HE-D-10-D, H22-D-
2-A, HIL-D-07-B, HE-DH0T-A, H22-0408-C, HE2-0-00-0, H2%Deig9C, HI2-0-
08-D, H12-D-07-C, H22-0-07-D moln halihazir pafts ve 227 sder 11000 Sigekli
H2Z-D03C3-C, HI30-03-C-3-8, HII-D-03-C--C, H22-D-03-C-2-0, H22--
03-C-2-C, HZ2-DHM-D-1-0, HZ2-DHM-0-1-C, HI2-DH04-D-2-0, H22-D-04-D-2-
C, T22-D-fld=C-1-00, TR22.0-03-C.1-00, HX2-0403-0-1-C, HI2-0-03-D-2.T0, B3
D=03-D-1-C, H22-0-03-D- -0, HIZ-D-02-C-2-C, H22aDull2=Ce20, H22-De03-C-
2-8. H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-8-3-B. H22.D-03--2-C. HE2-A-20-L-3-C, H22-
D-08-B-2-B, HIZ-DOE-B-2-C, H22-DOR-B-3-B, H1Z-DM8-B-3-C, HIZ-D-09-A-
a0, HZ-Da-Def-A, HIZ-D-02-C-3.0n HIELDWD2.C.3h, HE-DOTR-2-4,
HI2-D-07-B-2-D. H22-D-07-8-3-A, H22-D-08-0-4-C, HE-Duid-B-1.0, H22-D-
05-8-4-I3, HIL-De0fA-3C, HID-D-08-A-110, H2Z-[D-08-A-4-C, H22-0u08:A -
D, FER-OufT-B-3-C, HX2-D-07-B-3-00 H22-D-07-C-1.B, HI2DA0T.C-3 A, HE2-
D-7-C-1-8, H22-D-07-C-1-A, H22-D07-0-2-8, H22-D-07-D-2-A, H22-D-07-C-
-0, HIZDWOFelC, HIZ-DOT-C-1-0, HE2-D-0-0-2-8, H2Z-D-080-1-C,
H22.0008.D-2-0, H32-D-08-0-1-A, HE-D-08-D-1-0, H2-D07C-2.0, HI20
Of-03-A, HZ2-D-08-D4-0, H22-D-08-Dn2-A, H22-D08-D0 | -8, HI2-D-08-C-1-
B, HI2-D08-C-1-A, HE-DOTB-1-B. HI-D07-B-1-4, H22-D07- A4, H22-
D-07-B-4-8, HI2-D-07-B-4-A, H22-D-07-4-3-B, HE2-D-07-A-3C, HIZ-D-07-A-
-0, HIZEAIT-Bd-0, HIEDe0T-B-dl), HIZ-D07-B-1-C, HIZ-D-07-F-1-1,
HI2D0-00-C4-C, HI2-D02-C-4-B, HIZ-D-03-D053-C, H22-0403.D-3.8, H22-D-
O8-5-1-8, H22-D-08-A-21-A, HIZ-D-08-Be1-A, HZ2-D-08-4-2-R, H22-D-06-A-1

A, HIZ DR A=, H2ZD08-A-1-4, HI-D-07-B-1-8, Hlﬁﬁﬂiiﬁ
D084 -3-R, HI2-0-07-B-3-5, H22-D-08-A-4-A, HI2D- .

bt ]
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Albnganir Mah, Lgur Mumg: Bulvan, Karya Ozilice g Merkam
P T, A Dok, Kat 1, O B KILLIFERBLUIRSS,

TalFan 02244939406 Cap: 0537 730a154

Kail: muradlkmefinobrailoom « Wehhwews maplanlama.com

BURSA IL, YILDIRIM ILCE SIMIRLARI MAPEAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLAMNINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
3.4, HILD-04-A-1.D, HILD-O07.8.20, HI2D08-A-2.D, 122-D.08-A-1.C,

H22-03-08-8-4-4, HI2-0-08-B-3-A, HIZ-D-08-B-4-B, H22.De08-B.040, HI2-D-
OF =103, HI2:DA18-Fe2-10, HAT-1300-0-A, HE2-D-02-C-3-C, H22-D-0)-ikede
[y HI2-D-03-D-4-C, HIZ-D-03-0-3-0, H2-D-02-C-3-R, H22-0:03-0-3-4, H32-
DD, H22-0-03-Ced-B, H212-D-03-C-4-10, HEI-D-03-0-3-0, HI2-D-03-C-
B, R2DHR-CA-A, HE-DA00-C-2ah, HEZD0A AT, 2084300,
H22-O-{-A-3-C, HXE-DR0%0-4-0, HI2-0-09-B-4-C, H22-D-05-B-3-0), H22-0-
O09-B-2-C, HIZ-D-10-A-2-0, HE-D- 10 A-0-0 HI2-D050Ce - A, 22 D002
A HIZ2-0-0%-D- -0, H212-0-00-1-2-A, HI2-0-0800-2-4, H22-D-049-0-1-R, H12-
Delid=Ced=, H22:De{l=CA- &, H23-D-009-A-1-4, FH22-0-09-A-]-B, HIZ2-0-08-A-
1-A, HIZ-OD-09-A-I-B, HIZ-D--B-1-A, HIZ-DA0-B-1-8, HIZ-D09-8-3-A,
H11-D-09.0-2.8, H27.0-00-8-1-0, HI2-D-99-B-4-A, HI1-1-09-A-1-0, HI2-D-
05 A=A, HIE-Deif A B-F, H22-De08-4 3-8, H22-D-09-04-3-8, HI2D-08-4-] -
C. H22-D-0%-A-1-0, HI2-D-08-A-2-C, HE-De08-B-1-0, H22-Te08-B-4-B, FHi2-
D-09-B-3-4, HI2-D-09-B-3-B. HI2-0-10-A-4-A, HI2-[R00-8-2-00, HIZ-D-09.8-
0, HXE2D:iilA-1-D, HI1I-D--D-d-0, HII-D-04-D-d-C HIZ-De04-0-1.0,
HI2-Dad-0-5-C, HELDe08-0.5.04, B2 2DuldDd-H, F122-Dk0dsDideh, TE20-
O[3, H23-D02-C-2-A, HE2-Do02-B=3-0, HIDM2-B 34, HY3AFLC 4.
i, H22-A-23-C-3-0, HIZ2-D-00-1-3-8, HI2-Du03-A- 30, H23-D-00-B-2-B, HIZ-
D00=Ba3a, HI2.0u00Red- AL HO2-D03-A 3-8 HIZ2-[M05-A-3-A H22.0-0%-4.
d-B, HIEDuOi-A-d-A, HEXED02-8-1.8, H22.0-08-A-2.C, HERDE03-A2H,
HIE-D-a2-C-2-8, HIT-D-03-0k -4, H22-D=00-0-1-0, HE2-D05-0-2-4, HI2-[3-
03-A-4-D, H22-D-02-B-3-C, H13-D0%-A-4-C, HI2-Da00-A- 10, HI2D05-0-1-
B, FL22-0-00-C-2-A, HIZ-D-03-C-1 -A, H23-0-03-F<4-C, HIZ2-D-00-B-4-D, 1122-
De03Ba3=00, H22DO0u{l2aBa2 e, HE2aCel 3o | B, HE2-DH0FAe |-G, FEEZ=Dledis
-0, HIZ-DO03-B-1-C, WXE-DRO-E-2-D, H22-0u08-8- 0.0, H22-Doit-B- -0,
Hatz-De00-B-1-4, HE3-D-00-B-2-a, H22-D-04-0-1-a, HEZ-Dofa-D-d-a, HE2-D-
=118, H22-1T0d-02-A, HA2-T-08-13-1-0, H22-D-4-4-3-0), H22-D-04--4-
C, HE3- D0 A-4-D, HYE- Do DeFaC B2 D608 O] -0, BE22-D-08.C-1-.C H22.

[T, H22-0-10-0-1-B, HZ2-[-08-C-2-A nala H-ll#_ padtalarm
simmncta kslmaktadir: Inceleme aiant 613387 hektande. Ny E‘..

E.j,m.,ﬁnhstrﬂﬁ
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Altmgahr Mah. Ligur rimeu Bubar), warya O2loce |‘;- Bfmruari
M TIVA A DIOK, KB, OfsB NILUFER/BLIESS

TeliFax: 022441 31406 Cep: 03T TROS154

Miail: musalEsmaEharad com - Waebowses! miaglaniama com

EURSA LI, YILDIRIM ILCE SINIRLARI KAFSAYAN

YAKLASIK 8135,87 HEKTARLIK ALANIN

imaAR PLAMINA ESAS MIKROBOLOELENME ETUT RAFORU

3 Inccleme alzmpnda yaprlan karclejloma soores ber hicreye | odol olmall Ozere

belirlenidg olugp agilan sonds kuyvalanndsn, inceleme slanimis Alivvonds Serialifl
10,000 -FL0f) metze smlifanda olan 215 adet ennday ve 3azsk Formesyonunds dennligi
D01 5,00 metre okin |48 adel sy paploushs. Inoskme alarinds jeorcknik i
omagh), zeminlenin mibendiclik azelliklering belislemek smaciyin 20010000 m
aralifandaki derenliklerde alan taplam 5781 080 m derindigisle 303 adet smiby kuzuss
sl
Paleosasmolojik caligmakr bapeaminds; 17 sdet bendek (Tresch) pabgman
yupelnupnr. Arae galigmalan Stleyman Demirel Universites D, Ofredm Cyesi
Murat Semalick Dunsgmasliginds  jeoboji mahendisi, jeolirk mbhendssi v arnzi
Lahorstuvar galigmalan kapsnmends; sondsy pelgmalorindas alsnam  Srselenmip
(3FT) v kot (CR) mamencles mrramcye uygem olarek Zeman ve Kapa
Labaratuan'na vk adilmis v switnamede helatilen wy v tirdekl deneyder
yapabmigin, Tim depeylerde 1T'5-1%00 siandardy avgularap, Smekler birlegtisibmig
zemin siniflemmma (LPSC5) ghee simflandimlongnz,
T.C. Bursa Valifigs [l Afer we Acdl Durus Mol nis 1427 2025 weih ve E-
BRFUTTST AT 200 04 M-636716 sayib s v, Instlemne alamunda, daha dnce
elimmag Berhangi bir Afete Mame Bslge Karan balunmamaktachr
4. Imecleme alaumn Yapilan aese ve literabldr galigmalanna gore inccleme dpmnm
denloisl, geoghes Yaglys dogna
{11 Kuvaberner yagh Ablvyon (Ol
{4} Kuvaierner yagh Yamas Mol (0nm)
{3} Permiyen vigh Sazsk Formasyonu (Pzks)
almak ikeere 3 farkl brimden olujmaktadsi
Sarak Formasyono (Meks)
Horik metsvollomit, metailf, giber ile mermer aradalanmasendan o lugan birim, Do
ve diierlerd (2007 terafindnn Saenk formasyons alarsk innimlanmigie, [k ker Chay
{ 1585} tnrefindan Kerksve Bomplelsi igerisimle tnembsin Torasan mtamorfiler
ile yanal-3agoy geciglh metobifler Sarak dyes olemk adlasdndmuegter

Chetzknik Mah Son Har ey Mk Tosh L AR vy ol o [T
Sam. Tie Lal. 58 e 3 leoby Wihebini
NI 1Y 97 Fhegaa ygnocknhmsh gem ks O i Wy TS
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Alhngehic dMah. Udur Muemoy Bulvan, Karya Ozilica Ig Bderkar
Moe TV, A Dick, Kab 1, Ofe s NILUFERBLURSA,

TelFax: 02244 131408- Cep:DSITTE0A154

Mt murailkme@Ehetmail.eom - Wby miapianiama, oom

BURSA iU, YILOIRIM ILGE SINIRLARI MAPSAYTAM
WAHLASIK 813587 HEMTARLIK ALAMIN
IMAR PLAMINA ESAS MIKROBOLGELEWE ETUT RAPORU

hirkag metraden 50-100 metre kalinhgn alagzhilmeioedie. Muskovit kledn epedol
akminolingi, Kloni-aktinedit s, epsbot-akimobil gist, glokolan-Elodt ssl, muskows
ghukofin bolni kafipsl gibi petografik tnenlaman olen: binm, bardk bkendd
kuyuplann sie-Oar wegilgist yer ver moavight  mesmeedi seas mdss etkilenmiz
karsilagdis.
Yamng Mok (Qvm)
Diag ve tope by yhack enpebels wedlenden ramaglarmdn ve elekberinde ghzlenen
Gifurilmarmy veya gok oz wllemsdmog kipeli qiul, Blok kem ve kil gibi melzemeler
togpluludis vermng moleseo olarsk horimlasmigr.
Aldvyon ((al)
Akxrey yvausklarinda, vadi whalannda v ovalards gelismey gakil, e, s ve
samrdan clugan g8kellerdir [negdl v Yenigehis ovalen boyunca gensg sambm
gisieren, ovayi dodduran tuimuralmame yer yver o tineulmos cakod, kum, silt v
peamardam olugar

% Ineelemez alancods peoieknil o0 smach, seminberin mithendislik Seelliklerin
beliclenek mmpcirla 15.00-20,00 m olan toplam 578100 m derdnlifnde 353 adet
sondaj Katytsi yopdmster
Sagak Fm. Rezidibeli: %150 silli gainl (GM) we %55 doiik phemiciell kil
(CLY den olugmstiadir,
Allvyna; %l T'si disglk plassistieli kil (CL), %250 kil gakal (GO, %65 ikl cakal
(oMY, %0l dniforss galol (GP), %1 dazgin dene dagslimbn gakil (OW, %1%
dizgiin dave dadiml scils gakil (GW-GM), %40 yillock plastisiteli sl [ME),
Sl Tal NI plastisials slbe dMVIL b %570 kiDL bowm (500, %' gl Kum (3M) %2 's
dizpiin dace dafibmb kam (SW), %6 dzpin dacw Eadhmb Oniform kom (S
S0} we Wel'i yiksek plasiEsaeli kil {CH} den oluginakadie:

Sueak Fom, Bex

Kivamidik indeksing (lc) poee ince danell seminler, gerellikle ® Kan™ “pok kaa™
alarsk aniffandinlsigie, (TAEG, 1981)

Plastisite indeksine (1P} gove ince dancli seminler, “yilkeck plasillc™

{IAEG, 1981 ) " E

511

Dotk Math Som. Har, e Mak. Tl Hﬂr‘i-'-TEE
Sen Tae Lal e el =
B2 211 97 Do i thaanil 2w (W) ] ';l%.'- ]li'\'- Ok Sacell Mo: TTIR
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Alhngehir Mah. Ugur Mumou Bulvan, Karya

Cirdlice |y Merkezi

ho: T, &, blok, Bak, Ofis:B Nll_l._:ll'-'El'-hE.L.ll-'l,'j.ﬁ
Tl a2 2400 31406 Cap: 0SITTo00154
el muratikmethaimall.com - Wk s mEaglanlama com

BURSA ILL, YILIRIW ILGE SIMIELAR KAPEBAYAN
TAKLABIK 613587 HEXTARLIK ALANIMN
iMAR PLAMINAG ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORL

Holez ve Kovacs (1981) e liknhlik indeksr (D) snelamesoa e belinides
derinliiclerde genel olaak, “lonlgan kan™ “plastik kat® ieellikie cddugu Eespil
welibmistar.

LI degerine goresiisgabllirlik; genzllikle “orts slogshilirbil™ Szelligindedir

Al o
Ermmlibk indeksine (o) gore ince donell remmlmler; genslikle =sika™ “jak kati™
Ahan™ clarak suffandisslimgtic, (LARBG, 19E]1 ).
Plastisine imdelzne (1P) giive e daswli seminleri, “ap plastih® “wrts plastik™
“yillkseh plastik™ “agn phistik™ smmfisdsdre (JAEG, 1981).
Holtz ve Kowacs (1981 Ve lHeidibk indeks (10) smflomasna gore beloien
derinliklende genel clarak, “plastik kat™ “kindgan kai™ decllikne oldufu tespin
cdilmigir,
LL  deferine  piresdogabilitlie;,  genellikle  “ertn shgabilici®™  “yikah
aibmsabiliclik™ Szcllgindodin,
Sarak Formasyenunda elde alilen kamndann TCR #65-50 aaanda, SCR S35
wrasmdn, R degerlerinin %0u35 ansuudadsr.
Dieere, |94 bullanilasak ROD» degederine giee kayn kalivesi belishaussyiin, Sazak
Forresyon Cok Zayil-Layaf koya kalinesise sehip oldufu gl mekiedin,
1SEM, 1981 kallamlarak supelion kayn kitlelerinim bommma derecestne giire yapilan
smnilamada, Saenk Formosyeau W3-Wil sinafindader.
Sprnk Formasyose tek chosenli siogma dayanmm 22,8-783 MPa snasnods
abdufumdan (Deere ve Millss, 1980 s ghre *Coli Diyil-Dagak-Oris™ davanimli,
nuktn yitk dienet bS50 1.2-3,9 MPa {Beoniowskd, 1975) give oo *Cek Ddglk™
daynmmh kayng srmfindadir

6. Planlema Sneest imeelesie abewnsdaki i dereler it frpkioe riskd spmmdan gises
D51 piirsipd almimaic ve bus goviy dogratiesnds plamfamaye gidiboelidir,

7. lnccleme slaninds; Sazak Fm. Rez hirimleri wcin Yeel Zemin Smifi BC die: Sxcmk
Fm. Wrimlen sm Yerel Lemin Semin Z0dir. AMbryon bidmlen g Yerel #ensin
Simt) TE-FF die,

bneddeme alaminda sgilan eondajianda 100-16,10 meene m.lf'pw Yl
w AT
rastiamlimighie & .
; / i
[ & ey 1
incehem alarnda § 5 filkat T
Ny e e W
L7 .ﬂ,.“..l E Ll g
TN I | &
Clectokryk bbb S e Drp. Mk Task Barts ATES wicFimr gt TORAT I|. _
San T Lnf 30 O hendml  leole Milbenks
B 300 103 0T - e it ek el i In?l;@’él 153 ki Sl No: TTER
3 #EELE B

n Bt i
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Allinsetic Mab Ugur Mameu Subven, Karva Oglice | Merken
P T8, A blok, Bat:1, Ofis8 MILLFERBURSA

TeVFax (Z244131405- Gep: D537 TaN 154

Me! maurablkmadmotmall com - Weh i miaplanl ama.com

BURIA ILI, YILDIRIM ILCE SIMIRLARI KAPSAYAN
VAKLABIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAFPORLU

Sagnk P Bee; “Thisguk”

Allvyen; “Dgok” "™ " Y 0ksek™ gigme frelligi gletermekiadic

lInceleme yaplan ofurma asalisd sonuglorma gone Aldvyons it birimlerde milsands
edidshilir smirar iernnde oldufe godenmilis.

K Ieccleme alanesds 17 sder beadek {mragiirma quekuru) qshpman yapeimgte. Amz
gatlgmakin Suleyman Demind Ondversies Undversies Dr. Oretim Uyesi Murmt
Sentlrk Denigmanlspinds gerpeklegzinilmigtie,
lmeleme sbasa, MTA weri ehaniods "Barsa {5y posuna ait segmem bilependen™
(izerinde ver atmakiadr.

Inceleme alum pevresinde pilon hendeklerden elde edilen verilerin s yorede
gepmiste clugmig deprember sanucuisds, lpccleme alans ve (evreiinde ylmey
Eavlanmasinm gelsmemesd de dikkare alndiginds Yikhesm flcesl simiclunm

9 Inesleme alaninds efim 2640- 10, %1 0-20 ve $620-30 arsmnd d=gimeliedi. lnestame
alamumda krip {vavay toprak shkmas), akdl® beyelan, kayn digmed whb, kiltlo
haeketlerine rastlanmamigie. Ancet ofirin *% 10 oldugu kemmicrdo aymgme
zonusm kalabis ve yanlmea kgh olamk mplacak kootrolsiz kam ve desim
kanlandn skl problemben gelisebiliv, Yaplen =axi gizlemdermde bu alanlands
kompleka sinbdlize sorunlsnmm meydona gelehdenegi dostniimeiiadic

10, Incelemme alansnda ver alan birimissde kuesik bogluklers meaboslrameme Aneak
Sural Formnyonunn ai kinsgues bistmberinde kassalk besglublar olegbdlecepi dikioase
almarsk parsel bazly remin cfitiobnde detayly sagtirmalar sapdmali vo sk
boghiklors  ravilaralmes;  balinde  mwihendishk  Snlemlon  belidenmneli  ve
wy gudammaludis.

11, Sazak Frm. Rer. biseberd igim Yersl Semin Sonifh 200 Sazak P, basisaler| igla
Yevel Femin Smufi ZB'Er Allvvon berimilend igin Werel femin Soufi SPT
tegerlerimin gon digik odmasn ve sivilasabilic Aemin aknasn I?Wdﬂ
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BURSA ILL YiLDIRIM (L E SIMIRLAR) HAPIAYAN
YAHLASIM 6135 AT HEMTARLIH ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAFORU

2. Jeofizik ¢ahgmalis:
Jeofizik galymale kapsyminds isceleme sshaumis Cok Kamnfl Yieey Dalgs -
Analian (Masw), Mikrotremie w2 ERT almmamm igeren jeofizik smponmals
yapalmmge.

Ararkie vagilan bu dpamlern neticesinde jeofizk degerlendinmelere dayvaly olemk
amulmakipdie. Yapilan by qahzna de mewut olan amaioen dinamil-elasik
pamirmctredenmi saplamak, jeolosik yamy ortaya gkarmok mbek a kahnlklss,
deprem yonetmeliklerine gine semin smallan ve jeslojik-peofizik model oneya
korymaknie

tneclomie alsmnda ¥ sdet pok kamdl yiwey dalgen amalizi (Mass), 100 ade
milkroizemdr ve 15 adet ERT yiotemi uyguelanmsginr

leceletne slmunan misnad proje ve slatik hesaples esas olocak remin dinemil
parumetrelerinin  tespili smsciyls Masw Slimlerinde 45 He P pasfunlan
kullaralarsk, peofon sralilder 3 mewe, olset -4 mete olark toplom serim boyu
malsimums T4 metre sepilsmigte. Ahinan 0,9 mn doekbeme amh findo ve 2 5 srsinda
kiyi ummlinfy segilerck veri plma iglemi gerpeklegmigir. Alnan @25 man
irnckicme araligmda v 050 5 graninda kayyl unsslugn secilerek verl alms isiemi
geoveklegmigtiy. Alwnan Slpdler Seismiager vanbing e deferiendiribmigtir,
Diegerlendirmelemicn elde edilon alsanik huedss, oviam joolojisme gier cle alind s,
en falte yoo alan soviye | yaklagk olamk | - | 2 metre) igin dehe digdic seviyvede haz
defieriert cldo editmagtiv. Vs bemna balolamé ortamn gok sk kum, geiol ve ser kil
aabakalan veyn syngemig, ok gmiakh zayf koysberdan odugrufu soybenebilir Bk
tabokadn elde edilen hix degeriess Wp 245-1311 mfsn ve Ve 125-T37 misn deger
almalsdis. leinel tshakads ok mki kisn, gakal vo sor kil tabakalan ves ayrgmes,
ok gatlakch syl kayvalsnn varhndm soe edilebilir.. {kimci mhﬂmhﬂ
Vip 3651999 mésn ve Va 201057 mésn deger slmalicadir,

lmceleme alasnda yapilan MASW-Kinlma galypmalsnndan, |iahsialann Vg ey
243-1311 msn araliganda belidenmiy olap | tnhakslann stblebidlinkigl “Cok Kolay-
Kalay-Orta™ olarak 7 tahakalann Vip hizy 36 3= 195990 muss araliinda h|||‘|_.i11,|:|j,|¢{u:|;|
2 sabakaliin sikighebibtabg “Cok Kolay-Kolay-Oon-Zor™ olarak lammianmugar,
Inceleme alamnda yaplan Stamik Kmilme qalegmalankan ebde

["r':r_El-‘.'I:l dﬂ_l-en [9]-8%E misn .'I|I.£.Lﬂ1l. ol Kohervo {Iq]l]
53 I _ 41
Chentekns Mok Som. e lin. Mk Tash Bars ATES | Kiyhsieieter TEAY &L ——
Tae. The Lig i jalies nhm et Blihdndist £,
1L 21807 2ol ot buk ik com s el "1 Ol
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Altngehir Mah, Ligur Mumcu Bubearn, Karys DzI0cs 1g Makezi
Rk, A biok, Kail, Ofiecd NILUFERIBURSA

TalFea: 022441 11406~ Can 0537 TE0%154

kail. muratihma@hotmail.com - Waboasss migplaniama com

TARLAGIH 6135,87 HEHTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLOELEME ETUT RAPORU

Huzlanea gars Smullsndmlmasing gice (Owaydis, 19853 “Yisnisaa Chta- Kook
Kag - 8o11” grubu zcmanler odamk yorumlanohilic,

Incelems alaninda yapilen MASW.- Eminia cahigmalanndan, | mbakalann elastizite
imod G 57125675 kg'om? amliginda belirlenmig odup | tubakalsnin deyanimi “Cok
Zwnf-Zaya[-Ona™ olwak, 2padokalann elastisite modllh 164348558 kglom?
erelifindes belisfermiy olup 1. ishakedenn dayanimu  “Fayif-One-aaglem™ olamk
raemlanmig,

Incelems alaminds yapelan MASW-Kmlms calgmalemdss, | abakalsan koyma
i L0 20E- 101 17 kiem? acalsfds belidenusiy odup 1. cabakalanes dayanmn “Cok
Layil-Zny1fOrma” olamk, 2.mbaknlann kayma mediio 591- (4328 kp'em? srabifinds
belislems  ofup 2 mabakalann  Jdayansm “Zand: Ovtn-Sableen”  olmak
e anengir

ligelems alaninds vagnlen MASW-Kmima galgymalemndan, |tsbakalann balk
meodilih 345- 21827 kgfem? armhfndn belirlenmig alups 1. tabskalarm shilsk dusu
ok Az-azawm” olask, 2mbakalanps kayma modilil £24-70610 kgiem2
eraliinda belirlenmig obap 2 whakalann ok bk dunuma = Ax-Orte- Yiiksek” olarak
s fazamugtar,

Inceleme alanmda yapslan MASW-Kinima qalyralanndan, ©ishakalenn vouluk
defleri 1.22-1.85 aralifincda belislenmnlz olup |, tabakalann yofunksgu “dipik-ona®
clorak, Lusbakalen yofunduk deferi [33-207 ambfnds belirlenmiy olup 2
tabokalenm yofueiugy “dibgik-ortasyilsek” olamk tammlanmagir,

lncelense dlanipds j'lqtlll-m WMASW.-Eiribma galigmalunndan, | tabakalann poiEsan
aiaii 1 10-042 smbfmds belidenmiy olup 1. wbakalann zemin  deelligi
“phreneksiz-gheemeidi/poroziu-gieenekivsuyns  dowgue™  olaesk, 7 ishekslenn
polascn gram 0 10-0485 amlifnda belidawmiy olep 2. abakalann semin Srellig
“phatneksiy-ghomeid i pomdu-gdeenck B soaya dovgun™ odsmk tmamlanmesoir
Herbangi kv deprem dunommnda, elde ediben biymmeler assniscds genlil artigi ila
aismik dalgs, mihendisiik :rl_p-lh'lnl yahoa yacexier. Aynca olde edilen ver hakim
titregrm periywody degerme (.22 = |03) gore proje alonnde, depeeme dasanuklo
milhendiglik yapidsnnia lgassds mekansk repanans ctkisndon kaginmak gesokir
Proje satesings hesapianan gitcochi romin biyiiome degeri Mﬁ}tl.ﬂﬂ
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Fecnsind Mab %o Har Iy Mak Taah Barg ATEG ! PEHAT |
ta T Lid 5o JEan hands ?ﬂhthl&_ _-r.._"‘:_
4 12213 %7 38-peril poorainiiman com s r‘ 0% Cldesicd o TTEY
) 16

e s balsl . - Lol

Pl ir Planlama LTD § %_/ '__/Jz Murat ILKEME



]

WA Sehr Plankama LTD S_rl - Buratl ILKME

Altnganir Mah, Ligur Mumcu Subvan, Karya Ogidce |y Merkezi
oo WA, B blok, Kak T, $fis: & NMILLIFERBUREMA
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BURSA ILl, YILDIRIM |LCE SIMIRLART KAP3AYAM
VAHLASIN 135,87 HEKTARLIK ALANIH
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORY

dtpeyi deporlenclimese tablosem gére, sismik hiybnse degerd 15 deperl altanida
oldugundan A [Dusnk) wehlike Mzeyine girmekeedir,

[aligma alesi wgin zemin greplan, yerel zemin seuflan e speitmm keakers ik
perivotis divebtifmes ve knyma dalgs ek kullambenk, TC At ve Acil Dupum
Vanctlml Hagkamhfs Tirkiye Hia Deprem Yineimelii (2008 wanocn
Belirlenmigtir,

Caligna alanenda jeafizik galupmalan sonissinds Vel karlarina hedolaak semsnler
SLZC" I alurak belirlenmigic.

13, Inceleme alam semimlennde yeradisura olan sivalagma gamlariin sfliyan kpalenda
stvilann analizi yapibmagtr. Elde adilen Sivalasma Siddeti Indeksi {Ls) degerlerine
gire pvalagma degeriendiomeler] yapalmugue. Buna giee Yibdinms Dol Alisvon
mminberinde avilagma riski ol alaslar tespsl odilmaytr.

14. Incelene alanmsdaki bar, mevsimsel gy gasteren dercler ve akar derelenm faghon ve
sellenme Aikine ey planlema Sneeti D51 Sen glincad gairay alinmali v bu ghrage
bagh kalmarsk planlemaya gidTmedide

5. Amri ghidlensderi, sondaj galymalan, jeofink Akdmler ve lsbormtuvar verileriyle
yapiloe onallz ve Besplamaler sonucu “lnss Plasans Eses Mikeobolpebense E1
galigrman kapeesmunda necleme alan yerbjime wgunbel agsndan,

- Cmlemli Alan 11 (0= 1 1F Sivalogma Tehiesi Aginndas Saminls Alsnbs

- Dnlerali Adenlag 5.0 (O A -5 1) Onlepn Ahnabalecek Sigme. otuma v Sosundy
Mlenlar

- Oulemb Alanlar 5.3 (0 _A.-5. 2k Dudgu Adaniar

- Oidemi Adan 3.1 {OA-21 ¢ Onkem Almabilecek Nilebkie Siabilie Sorunlu Alanlar
- Omlemdi Alan 23 (OA-2.3) Onlem Alnahilecek Wiselikie Heyeln ve Kava
Diamesd { Kampleks Harsket) Sanumlu Alinla

- Defierlondimae D Alanla: (DDA}

olmak loere & kstegoride deferlendinlmiy ve verlegme wgunluk wnelen Sekil
14.0%de I!llqd:ll-t alamk, 1/%HK v TG Algckl vorlenme uygusiuk p.ld'hh'l 2]

EK 4'dc venbmistir. i,
o dlan
|.. - :-'_-.i'-\"': '.I " .‘1
: f;‘ v o d
. i = =
20 AS l};ﬁig iDIR
Cestctinlk Mol 3o Hat Irg Mak Tk Barig JTES W et TEK AT
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Albngehir Mah. Ugur Mumcw Bukan, Karya Dzlics iﬁ Merkar
Mo TR, Ay Bk, Baee1, i3 NILUFERBLIRSA,

TalFax 0224413 1406~ Cep:DS3TTa0at 5

Mall, musalikmafiholifil oo - Wb wawd miapianiama. com

BuRsA ILL YiLDiRIM ILCE SINIRLAR] HARSAYAN
YAKLASIK 6135,07 HEKTARLIK ALAMIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPDEL
-Ircdeone adam dahilinde kabin we sfrekiimwvslinge slas pisteren weyd kuru halds

ofar im dere ve dere yetaklan igin @gEin ve seflenme teblikisine yanelk planlama
dinces] mutiaks 18 den phinced gicily aliwmal) ve b ghvis dogreinisends pleslamaya
gidilmecliclo

sHer el vaplsmadas “Afer Biigelorinde Yamlacak Yapalar Hakiondaki
Yimgtmeeliic™ o “Tilirkiye Bina Depremn Yilsomalgi™ ik imdams avulimalehn,

Crmbemld  Adam L1 (DA-L0p  Omless  Almabibeek  Nivelille  Stabilioe
Saruminla sl lar
Irceleme alanamn Jeclojising Kuvalemer yash Yamag Moo ve Penmiven yagl
Sarak Forvasayomumns alt koye bivimbeni olupturmaktadey. [mceleme slenimn lopegrafik
cfioal YeLO-D0, W20-30 ve %3040 smsands defigmckiedir, Elde ediden veriler
dignilimsunda inceleme alanmda kil harckctlerine baglh stabililc sorunlanmn
meydens  gelebibecegi alana winelik meydana peickalecek stmbilite  sonmslann
mihendislik anlemlen ile talenchilece]i karnatime vanidigindsn bu sianlar yerlegime
wygunluk sgissmdan Omlem Alinabilecek MineEkie Smabilite Soranle Alwslsr Onbomb
Al 21 (OA-2.0p obarak degerbendivinily ve yerbegine uygunbik baritasinda
D421 simpesi ibe phawrt gt
B slambardy,

Zeman ve bemel el geligmalannds vapalacak keolar, planfanacak yaps yaklen ve
glani etkileyecsk dig yoklande hesap edilepsk flim yamagior boyunca sibilioe analizber
yupilmaly, sinbiliteyi saglayocsk mihendislik  Solemieri  belidenmsli ve  §lpei
Batediyesinii kontrolinde avgudenmalsdir.
-Yameg durayselifms neden olatabecel her iee edclien onodan kaddimed igin
paiyelendirme vapiimaluhr, Yaplacsk palye sevlerinia ve difer ks gevierinin Beani
inknik srinamelere sygun istinat yaplan ile kenanmasn ve yag yikderimin sagiem
seviyelere uygun lkesa yomemieri ile tapiminbmas pereklidic

v aabil yapy Baroes her el keatralaliz baevdan keginilmal, by alanladn
yigulncek moveut v derin kaalandn ofegacak pevier uvgm nrl}j.ih‘?]:]m

vamalan e destek lenmelsdir
LET
Geoicknii Mt Soa lar, (g Mk, Taah Bavg ATES an'tuﬁ.m
S Tie Ll 58 SO a kS 0% lesinji Mghewind =
E 215 9T 2 -geci poctcamib sl Sia xia ;3%5{. Dl & il We. F18w L
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Mo TOIVA A Biok, Bat:1, Ofs2 NILOFERSLURSA

TebFaoc(E 3441 11406- Cap: 3T ra30a154
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BURSA i, YILDIRIM ILCE SINIRLAR! KAPSAYAN
YAKRLAGIH 6135 87 HENTARLIK ALAJMIMN
iMaR PLAMING ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORLU

-Parsel sinennda. yidesek gevler elughurulmasmndan ksgmilmal, meven sevler ve kim
gevlenl woun alee sakta makalmamall ve projelendirilmiz istinat jupdam e
desteklenmedidir.

- Permiyen yagh Savsk Formsyonuns ait reeidiiel hnmisnde gipme “onta-viiksel™
alup slpme problemlerdos yinelik 2emin ve emeld stitkads aynpuh iz mmalizlen
vapalmali we gerekEi Zemin ivibeptbncleri belirlenmedi ve ilgpli Belediyesinia
kostroliinde wygulesmabidis

- Pemiyen yagh Samk Formasyonema ait recidie] birimberde meydans peleeck
atme-fark obarms snelilen vap- remim stk besinsing wygiin olarak yapilmah zemin
deformusyonlonna karp  gerckli semin iyileptirmelen belirlenmell ve (gl
Bielediyesinin koatrodinds uygulsnmalder

- Permiyen yash Sxaak Formasyonues sl reziddel birimlerin beterojen vapuba olomn
sebebs ile inceleme nfamandy gemin biydimesl, shume. vlusms-fakll olumms Lepma
gichl v b mithendislik parsmetmleri yape=remin sikileyimine wygeam alamk detagd
olorak irdelereneli, yapolan smabizlere piee fm Solember belidenmell ve igih
-¥api lemclleri jenbapk binimlenn sabilsie sorume  beklemmeyen  seviyelenine
oturtturulmall vaya tagttnimeludhr

-¥oi, altyaps ve parsel gurvenlifi sglenmadan ki slemiening baslonmsmsalydir.
~¥ozey sslan, ank sulsr ve yorals s orsmdan waklaggnbmk oygus drenaj
arember: yvabmalwdr

~Egimin yiisek oldugn yerlerde mshillieyi saflayacsk pereicli dnfcenler belilenmeli
v mygulenradidr,

-Zummin vo Wl colle galiymalansds statik projeye esos st yaponin tensed Gpd, temel
derinligi il temelin tapmnlacagy seviyelern mibkendisflk passneircleri (sizme,
acurma, fvibgne, apna gicd vb ) detayl clamk indelenmeli gerckmesl halinde
slanesla urman kigileroo Golem projelerd hazarlsnnash we gl Beledivesinin
koatmdands vy gubseimabder

~lmceleme alan dakilinde kalan ve strekbmevsamee] mkiz oseren veva kum hakle
orlan thm dene ve idere vatsklan igin oo ve sellenme ichliksimn v

geiililivnelicdir. {= &
sz BSE
ra ATES o '

Creoiektik Mk Son Has I sk Tash Hary Wuhamme TERCAT +

Ban, Tie Li2 55 e '_IQJE"}? Fealog] Wabebdid) =1
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Alnngehir Mah, Lgur Mamce Suban, Karya Ozhice |y Merkez
Mo T, A biok, Kak1, Ofis:8 NILUFER/BLIRSA
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BURSA ILL YILDIRIM ILGCE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIM 135,87 HEKTARLIM ALANIM
iMAR PLAMINA EZAS MIKROBOLEBELEME ETUT RAPORUY

-Ineetire alan leerisndzkl 0421 hilgesinden kopuk gelerek olas elkilevebulecek
gemittil, yan gimils, askda k& bokkr yn yennde mlah wlifmell ya da ayrmol
Kireriafik analizkad vigitarsk kays dismes nskind benarel sdecek wintem’raemder
kelirlenersk wygelanmalkulu

-|lexlome alamnds yor san Ruvstemer yeih Yameg Molozu (Qym) bisimlen temel
alrn dzelligl balunmedifndan dolay yuplagna focesd va hasfaElmed: yada muslaka
ekl mithendislik falentlen {Enjeksivon, ot Growl ob) dhamals ve daba semsenda

¥apilagmeya giditmelsdir.

- I heme alamnada karstlagema deelli je psterecek kiveging banmlennde karstik boglak
ocima olasihih bulurmakindic. Bu kesimler Semin ve Temel Exill raporlonmds syrmizls
olaruk meclenmelidir

-¥aol, Kanalizasyom, Boru Hatt b sl yape sisemieninin mutlalm depreme direngli
halle msarlanmas gerekmekeedir.

Her wrlt vapissmads “Afet Bilgeberinde Yapilacak Yapiar Hakkmdaki
Yimetmalili™ ve “Torkive Bina Deprem ¥ oaemelifi™ hikomlerine uyulmaliche

Omlemli Alam 2.3 jA-230 Onlem Almabilecck MNoiclikte Heyelam ve Kava
Digmesl (Kompleks Mareket) Serunly Alunksr

Imecleme  wlanems  Seodojisinl Peomeyen vogh Sasnk  fosmasyosuna ait
metamorfik kaya hisimled olegturmakindic, Incclense ulasanmin opografik sgimi *a20-
0 we % 3040 wramndn degimmekbsdr. Saeak formosyonue st kays Memle ROD v
gore gok digik kayag, nokta yiklemeye gine gok digplik dayansmiby kayg, ik cksenli
basany; dayemm deseyine ghee ook dispiik kayog gruburdsie Elde afilen verler
dogruliasunds isockeme alasun da  Boyeles ve koyn digmesi (kompleks hareket)
sorunlarmn meydana gelehiloorgi stana viaclik meylana geicbilecek beyelan ve kaya
digmeesd soeunlaris mhendislik dnlemleri de Salenehibecepl kanmatine vanbdsfimdan
b alande yerligime uyyunlisk agisndan Crabesn Almabilecek Nielikic Heyelan ve
Hoaya Dikgmesi (Kompleks Hareket) Sorunhs Alanlar slarak degerlendirilmiy ve
yerlegime uygunluk harvasmds -2 simegesi tle pisdorimmiler J,..-J-"r-.‘
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BURSA iLl, YiLDIRW ILCE SIMIRLARI KAPSAYAM
YAKLASIK 5135487 HEMTARLIK ALAMIN
iAR PLAMNING ESAS MIKROBOLGELEME ETIT RaPORU

J:hprlﬂﬂmy i Alamlar (THEA)

Inceleme alansmn batsmda buliman alanda madon ocafy mlcimes balundugundan ve
fabivel devarn enifimlen iogopratye sirekll degigin pisiemseiie olep halibazr
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bolgesi dogusu ve glneyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kKuzey, ora ve guney
kolunun  hareketliligi, geg Miyosen - Pliosen'den beri Bursa i arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok striktirine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenigehir, Inegdl Havzalarninda ve hatta lznik Goll Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik biimlerden dag., plato ve ovalar ile taban dizlGkleri yer alir.
Bursa lli'nin %401 dagdlar, %30'unu platolar, %26'sin ovalar kaplamaktadir. Akarsularnn
tamami dig drenaja - denizlere baglantist olan acik havza karaklerli akarsulardir. Goller
ise %4'0nl kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narl arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyr seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

Uygulama Imar Plam Degisikligine konu bolge; 22.04,2024 tarihinde Mekansal Planlama
Genel MidorlGgd'nee onaylanan "Yildinim lll;:esi Sinirlan Kapsayan Yaklasik 613587
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobdigeleme Etlt Raporu” kapsaminda Jeoloji
Lokasyon Haritas: asadidaki gibidir,

JEOLON-LOKASYON HARITASI

BUmSA UL DR ILCES, EmEULTAY
MANAILES, D53 A0, 13 VI 13 PARSELIFS

2.4.3.1. Egim Durumu

Uygulama Imar Plarm Degigikligine konu bélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama
Genel MUdidigi'nee onaylanan “Yildinm ligesl Sinirlan Kapsayan Yaklasik 613587
Hektardik Alarin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Rapory” kapsaminda hazidanan
Edim Haritasina gore %10-20 edimli bolgede yer almaktadir,
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EGIM HARITASI
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Uygulama Imar Plarm Dedisikligine konu bélge; Bursa i, Yildinm ligesi, Emirsultan
Mahallesi, 263 ada 12 parsalin bir kismi ve 13 parseli kapsamaktadir. 263 ada 12 parsel
Uzernde bir adet dort katl ve bir adet iki kath kargir ev yer almakta olup, 263 ada 13
parsel Uzerinde ruhsat projesineg aykin kagak katlan olan apartman yapisi bulunmaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Uygulama Imar Plam Defjisikligine konu bélge; Bursa i, Yildinm ligesi, Emirsultan
Mahallesi, 263 ada 12 parselin bir kisrmi ve 13 parseli kapsamakladir. 263 ada 12 parsel
tapuda "Uzerinde Bir Adet Dort Kath ve Bir Adet Iki Kath Kargir Ev Bulunan Arsa’
vasfinda olup 304,94 m® ylzolgimine, 263 ada 13 parsel tapuda "Kargir Ev" vasfinda
417,26 m? ylizélglmine sahiptir. 263 ada 12 parsel Ozel millkiyete kayith ve Hisseli
milkiyet yapisina sahip olup, 263 ada 13 parsel tam hisse olarak Ozel mdilkiyettir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

1100000 lf)ld;&kli Cevre Dizeni Plam

Uygulama Imar Plam Dedisiklijine
konu bolge; Bursa 2020 Yih 1100.000
Olcekli Cevre Dizeni Planinda
Yeresim Alanlan baghd altinda
"Mevecut Kentseal Yerlesimler"
kapsaminda kalmaktadir.
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1/25.000 Oigekli Nazim imar Plani

Uygulama Imar Plani Dedisiklijine konu
bélge; 1/25.000 Qlgekli Merkez Planlama
Bdlgesi MNazim imar Plan'nda "Orta
Yogunluktaki Meskin Konut Alam
fonksiyonunda ve Kentsel Sit Alaninda™
kalmaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani

Uygulama imar Plani Degisikligine konu
balge; 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar
Flanminda “Kentsel Sit Alaminda, kismen
Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut
Alaninda, kismen Park Alanminda”
kalmaktadir.

Flaniamas Afans

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Uygulama Imar Plam Degisiklifine konu
bolge; 1/1000 olgekli Setbagi — Yesil —
Emirsultan Imar Plani kapsaminda; “263
ada 12 parsel bitisik nizam 2 kat

; _Jr yapilasma kosullu konut alaninda, 263
*fi""'ﬁ'"ﬁ’ ada 13 parsel kismen bitigik nizam 2 kat

. yapilasma kosullu konut alaninda ve
kismen yol alaminda™ kalmakiadir.

S P M T

Ayrica 263 ada 12 parsel Tarihi Kentsel Sit Alaninda ve 2. Derece Kentsel Sit Alam,
kismen de 1. Derece Kentsel Sit Alaminda, 263 ada 13 parsel ise Tarihi Kentsel Sit
Alaminda ve 1. Derece Kentsel Sit Alaminda yer almaktadir,
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Uygulama imar Plami Dedisikiigine konu bélge; Bursa lli, Yidinm ligesi, Emirsultan
Mahallesi, 263 ada 12 parselin bir kismi ve 13 parseli kapsamaktadir. 263 ada 12 parsel
tapuda “Uzerinde Bir Adet Dort Katli ve Bir Adet ki Kath Kargir Ev Bulunan Arsa"
vasfinda olup 304,84 m* yizolgimiine, 13 parsel tapuda "Kargir Ev" vasfinda olup 417,26
m? yuzdlgimuine sahiptir. Toplam Uygulama imar Plani Degisikligi alani ise 428,30
m*'dir.

263 ada 12 ve 13 parseller 11000 dlgekil Setbagi — Yesil — Emirsultan Imar Plan
kapsaminda; “263 ada 12 parsel bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut
alaminda, 263 ada 13 parsel kismen bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut
alaminda ve kismen yol alaminda” kalmaktadir. Aynca 263 ada 12 parsel Tarihi
Kentsel Sit Alaminda ve 2. Derece Kentsel Sit Alam, kismen de 1. Derece Kentsel
Sit Alaninda, 263 ada 13 parsel ise Tarihi Kentsel Sit Alaminda ve 1. Derece Kentsel
Sit Alaminda yer almaktadir.

263 ada 13 parsel Uzerindekl taginmaz Koltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Yiksek
Kurulu'nun 14.2.1986 tarih ve 1918 sayili karanyla 28 envanter numarasiyla Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiltdr Varid olarak tescil edilmistir. 16.12.2007 tarihli 3190 sayili
karaninda tescil kaydimin yanhs konuldugu anlasildiindan  parsel numarasinin
dizeltimesine; yikilmig oldugu anlagilan tescilli yapimin yikimimin sorumlulan hakkinda
yasal sorusturma baslatilmasina karar verilmigtir.

24.02.2012 tarihli 495 sayili karannda yikimi hakkinda bilgi verilmesi istenmis olan ruhsat
ekl projesine aykin kagak katlan olan apartman yapisi bulunan, dzel milkivette kayitl
taginmaza yonelik iki kisma ifrazinin yapiimasina yonelik talebin degerendinldidi
31.01.2024 tarihli ve 13137 sayill Kurul karan geregi hazirlanan restitiisyon projesinin
degerendiriimesine iligkin _ Yildinm Belediye Baskanhginin 12.9.2024 tarhli wve
2791/24550 sawl yazisi Bursa Kultir Varhiklann Koruma Bélge Kurulu'nun 25.10.2024
tarih ve 13732 sayill karan ile dederlendiriimigtir,
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BKVKBK'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayl karannda®...1/1000 é&icekli Koruma
Amacgh [mar Plarn kapsaminda, Tasinmaz Kiiltir Varliklarini Koruma Bilge
Kurulunun 14.02.1986 tarihli ve 1918 sayili karariyla 28 envanter numarasiyla
korunmas: gerekli tasinmaz kiltidr varligi olarak tescil edilen, 16.12.2007 tarihli
31890 sayih kararla ftescil kaydimin yanhs konuldugu anlagildigindan parsel
numarasimn dizeltiimesine; yikilmis oldugu anlasdan tescilli yapimin yikimimn
sorumilularr hakkinda yasal sorusturma baslatiimasina karar verilmis olan tescilli
yapimn ve 24/02/2012 tarihli ve 495 sayil kararla yikimi hakkinda bilgi verilmesi
istenmis olan ruhsat eki projesine aykm kagak katlar olan apartman yapisi
bulunan, dzel miilkiyette, tapunun H22d.7bda — 4d pafta, 263 ada, 13 parselinde
kayith taginmazin; 1. dénem ve 2. dénem restitiisyon profesinin Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayilr ilke Kararn
agisindan uygun olduguna, Yapimn ihyasina yGnelik Killtiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Yiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke Karan geregince 1.
ddnem restitiisyon projesi dogrultusunda hazirfanacak rekonstrilksiyon projesinin
Kurulumuza Hetilmesine, Yildinm Belediyesi'nin 05/09/2023 tarihli ve 2023/4092
sayili enciimen karan ile uygun bulunan ifraz ve yola terk uygulamalarinin tesciili
yapi parseline etkisinin restitiisyon projesinden anlagiamadigindan ifraz ve yola
terk talebinin rekonstrilksiyon projesi ile birlikte degerlendirilmesine, Tescilli yapi
parselinde yer alan tescilsiz yapilann ruhsata aykini eklenti niteligi igi projesine
aykin kagak katlannmn yrkimina yonelik 24/02/2012 tarihli ve 495 sayilt kurul karar
ile istenen bilgi ve belgelerin ivedilikle Kurulumuza iletiimesine karar verildi.”
seklinde karar alinmistir.

BEVEKEK nun 25.10.2024 tarih wve 13732 savih Kkararina istinaden hazirflanan
rekonstriksiyon projesi ve ifraz talebi Yildinm Belediye Baskanhgi'nin 12.05.2025 tarih
va 211334 sayih yazisi ile Koruma Bolge Kurulu Madirligine iletiimistir.

Bursa Kiiltir Varliklann Koruma Bilge Kurulu'nun 28.07.2025 tarh ve 14399 sayil
karannda; “... Rekonstriiksiyon projesinin; tescilli yapimin Szgin plan semasim
yinelik hazirlanmadigi anlagidigindan Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarimt Koruma Yiiksek
Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayilr ilke Karan agisindan uygun olmadigina,
onayll 1. dénem restitiisyon projesi dogrultusunda hazirlanacak rekonstriiksiyon
projesinin Kurulumuza iletilmesine, Tescil fisi ve onayl restitiisyon projesi dikkate
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alinarak gincel kadastral veriler dogrultusunda imar durumunun diizeltilmesine,
Tescilli yapi parselinde yer alan tescilsiz yapinin 12/01/1896 tarihli ve 277-05 sayil
ruhsat eki projesine uygun olarak inga edilmeyen kisimiaria ilgili alinan 18/04/2008
tarihli ve 3542 sayili kurul karan geregi, 2863 sayih Kanunun 16, Maddesi
dogrultusunda imar mevzuati geregince gerekli iglemlerin Belediyesince yapilarak
Kurulumuza iletiimesine, Yildinm Belediyesi'nin 05/09/2023 tarihli ve 2023/4092
sayil enciimen karari ile uygun bulunan ifraz ve yola terk uygulamalarimn, tescilsiz
yapimin 12/01/1996 tarihli ve 277-05 sayili ruhsat eki projesine aykin kacak katlarina
yinelik imar mevzuatl dogrultusunda Belediyesince gerceklestirilecek is ve
iglemlerin tamamlanmasi asamasindan sonra degerlendirilmesine karar verildi.”
seklinde karar alinmigtir.

Bu kapsamda Bursa Kiltur Varliiklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve
13732 sayili karan ile 28.07.2025 tarh ve 14389 sayill kararlan dogrultusunda yikilan
tescilli yapinin plana islenmesi ve 263 ada 12 ve 13 parsellerde imar hath ile kadastro
hatti arasindaki uyumsuziuklann gideriimesine yonelik 11000 dlgekli Uygulama Imar
Plam Degislkligi hazilanmas: zorunlulugu olugmusgtur.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Yukanda bahsedilen gerekgelerle Bursa lii, Yildinm ligesi, Emirsultan Mahallesi, 263 ada
12 ve 13 parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plar Degisikligi haziranmistir.

Hazidanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde: Bursa Kaltir Varhiklann
Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayili karan, 28.07.2025 tarih ve
14399 sayih karanna istinaden 283 ada 13 parsel tescill parsel olarak imar planina
islenmig, yikilmis olan tescili yapr Kurulca onayh 1. Dénem Restitisyon Projesi
dogrultusunda tescilll bina olarak plana islenmis ve Mekansal Planiar Yapim Ydnetmeligi
EK-1 Lejant gisterimlerine gdre gdsterim eklenmig, 263 ada 12 ve 13 parsellerde
Fonksiyon AynmiSit Derece Ayrim Hath kadastro hattina oturtulmustur, Bu kapsamda
imar hatt ile kadastro hatti arasindaki uyumsuziuk giderilerek imar hatlan kadastro
hatlanna gore dizelilmistir.,

Hazidanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi ve karsilastrmal arazi
kullarum tablosu asagidaki gibidir.
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FONKSIYON MEVCUT PLAN (m?) | ONERI PLAN (m®) | FARK (m?)
1.DERECE
MEMTSEL ST 418.55 0.0
ALANI
iﬂﬂ} mﬁgﬁr 0.00 418.55 9.18 426.44 ¢80
e 0,00 417,26
YOL ALANI 9.75 1.86 -7 .89
TOPLAM 428.30 428.30 0.00

h—-‘.i.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degigikliinde amaglanan; Bursa Kiiltir
Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayili karan, 28.07 2025
tarih ve 14399 sayili karanna istinaden gerekli dizeltmelerin yapiimasidir,
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T.LC. 161 Ek-l
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kitir Varliklasim Koruma Bolge Kurulu
KARAR
Toplants Tarihi ve Mo 2570/2024 - 629 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 25/102024 - 13732 BURSA

Bursa {li, Yildiem ilgesi, Emirsultan Mahalbesi. kersel sic slanmds, /1000 Slgekli Kenime Anniach
km e Flans kapasminds, Timmaz Khir ve Tibial Vachkiannn Koreess Viiksek Kurmhaen (4 02, F98& garihii
v 191E sayily kararnle 28 eavanter numesasnyla korunmes genskli taginmaz kihile varhiiy olsrak fescil adilen,
167122007 tarikli 1190 sayili harnrla bescil kavdinm yanlg konoldups anbigbdgingan parsel mumpEmsinin
diizeliibmesing, yhidmig oldegu anbagilan tescilli vapinin silkimese sormiules kkkinda vasal serstumma
baglanimasing kerwr verllmig olis besclli yapinin e 2400012 sarkdi ve 495 syl karurda yrkowsp hakkisds
bilgi verilmesi Btenmiy ole robsat ekl pregesine avkm kugak katlen olin aparman yagisi bulwan, Gesl
millkivers, tapenin H22d Thla - 4d pafin, 263 ada_ L3 pamselingds iyl tpinmeen pomeiik ki kemo (oo
yupilmming ylnelik talebin degerlendirildifi 317012024 rarhll ve 13137 sayah Koned karan pereli banelansn
restiiinyan geojesinin degedendiriimesine Sigking ¥ildnm Bedidive Bagkanlg*mn 0200024 taribl] ve
22235 sk yarm e Koeumna Bolge Kurolo Modoeidinin 10010550504 warihll ve 2975160 sayali uzman
rapra chdidu, ekler ve ilgi dosyas incelendi, vapilan ghirilsmeler soouconda;

Bursa ili, Yildwim ikesi, Emisultan Mshallesi, kensel sié alanmds, 177000 Aloekll Komuma

Imar Plan kapsaminda, Tagtromar Bihir ve Tabbr Varbklarms Korums ¥ikssk Kerulunun 1407 1985 il
i 1918 spnb amriyls 23 emvanber semanasiyls kornmas perekbl egimmae kil veerksds cdarak vesil ediies,
16/ 22007 darihll 3090 seyeh karark sesell kavdinm yanly keaublugiy snlepildifindin parsel numarasinm
dizeftitmesime; ydulmip olduds sslasdian scilli yapumen vioemninin sorumlutan hekionds yical surugtunesa
begbirimasma kasr verilms olan pesclili yagnm ve 24022002 tarihli ve 495 syl Aararls vikoims hadoesds
hilgi verilmesi Enenma ofan rubsat ek peajesine aykin kegsk kattan clan apartman yepe Bulunan, Sl
miilkiyetie, pures H22d, Tida — 4d pafte, 263 sda, |3 parselade kayith taymeazin;

Korume gribumis, Killgs ve Tabis Varhklanm Kouma Yiksek Kurulu“ssn 051 171999 garihll ve
860 sayih ilke haran kupraminda 2.grop olamk belickenmesine, Tope Midiriofince Gunmars tapy kaydine
"Zgup kenmmams geeekbl tginm kiR varh@idi™ seklinde gerh konaliesk, belgnleriyle Bonema Boige
Kurals Midibeligine bilg verilmesine,

I .dilnem ve 2dfinem restindsyon progesinin BBbir ve Tabiat Varliklanss Konima Y ksek Kunsbenun
DEFL1 999 warihli we £60 sayils fike Karan agisindes wrEn okhaluma,

Wapinin ilvasinn yinediv Kiltilr ve Tabis Virbddarin Korums Vaksek Kunghan 030 171999 (anhs
ve 660 sy The Karan gerefines | dbnem ressitisyon projesi dogruliusunds hasriancak rekonsirikivon
prajesinin Ranlumuze detimeiing,

Yildirmn Debediyes)'ade 05 002023 terihil we 20232092 savali enclimen karar ile uvgen bulduman i
e yala sk sngulamalannin fescilli yam parseline etkisinim rtitisyen peojesinds anlagslamsdag mdas iffac ve
yoin ek tadebinin rekonsirilksivon projesi detildlines soren diferlendirilmesine,

Teilli yap pamselinds yer alan tesoilsiz yap fat eki projesine aykm kagak kutlarnsn yikmmma
yhneldh JAMAD01Y taribli we 495 sayily strmen bilgl ve belgelrin vediliide Kirulumiza
lletlimeding karar verildi,

BASKAN } 4 I H BASKAN YARDINMICISI
Hinvrettin ELDEMIR Koruna Bike Kralu 216400 Hesan CALISKAN
| Bluremede) [ Irmczah
OY¥E 0YE 0YE
Dir. Sares KOAL FADCLLY Miisahit ARSLARN Gitkhan GOMOSDAG
ilmza) { lrriczm) Timzz)
YE ivE
Yusul Kusan KAYRNAK Ahmet Gner KOSE
{Emlunmeds) ilmzEa)
UvE IYE
Famia Buyiksehiv Beladive Yildirim Belafye Temsikis!
Temasilcisi Ahmet Saim KILINC
Birben DILARMACALLG [ Izl
{imze)
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T..l‘.":. 16.1 Ek
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGE
Bursa Kiiltir Varhklanm: Koruma Bolge Kurulu

KEARAR
Toplant Tarihi ve Mo : 2807/2075 - 658 Toplant Yeri
Karar Tarihi we Mo : SRMT2025 - 14399 BLURSA

Bursaill, ¥ildirmm ligesi, Emirssiran Mshallesi, kenzal sit alanmda, 170000 lgekli Koruma Amegl imar Flam
kapsaminda, Taginmas KOlidr ve Tablo Varliklein Roums Yiksck Ewuluma 14001988 teribli e 1918 sastli
kereriyla 18 enivember rumansyls ve sehven sskizd paesel olirak kosuresas ganekli tegemaz kOlir variag) olerek seecs)
efiben; 1622007 Laridli 3190 snh kereels pescd knydimin panlsg kenuddgu anlisddshrdey parsel numamesman
eskild porsel olpred dilschifmesing, yikilmig cldugu anlzpilan tescilll vapmin vikmmmin sseumlulen hekknda vasad
sofugturma baglanimessra karar veritmiy olang 13042008 saribh ve 5542 sayeli sl karanyle aprs pemseldoki rescibsiz
yapmin kagak kflaring yoneli isham (e edilmesiog karar verfien, 25/ 1002024 ekl ve 13732 spaly karark | ve
Ldtnem resitisyon projesd mgun buluran wesdli yapinn o 2RI fecihli ve #05 seih kararda yikims hakkmda
bilgd verilmesi istenmiy olan 1200199 garihll we FTT-05 syl rubeal oki projesine aykin kagak katlen olan sparean
v befunan, Brel milkivette, taporan H224 Thta—4d patta, 263 ads, |3 panehinds [oski; 18 parsel} kepath 2gup
korrmas perekli tasmmae kildr varh@ clarak rescilll vapoye yonelik 25702024 marihl ve F3737 aayrd kured karan
perell larslenan rebossrdfibeivesy pmjesmin v e talebindn deperkendinilseiine dliking Yadhinm Balediye
Bagianhfi et [2M52025 ikl ve 21334 2yl yaas e Koruma Bélge Kundy MOdidagings 13072025 terihli e
SEE01 14 sl urman mporu cscendu, eklesi vie ilgi S imcelandi, yapelan glelymeler sonucunds;

Burea ili, ¥ildirm Ggesl, Emirsdlran Malsalles, Kznitsed 3l almnmdn, 111000 Spekli Korvma Amach Imer Pla
kapsammila, Tapnmax KOEIr ve Tohial Yaerlddanss Koruea ¥Esch Kondesim |4020 865 ks ve 1918 sl
karangfa 38 envanier numaradryls va schern osiicB parse| olerek korenmitse ek taguimg Kir virlfin olirak fescil
ediless LAAZI0HT wrihli 319 sayil kararly (el Raydimm yanis konsdugn anfagidi@indan parsel nussrasinm
exkic|B parsel clirak ddzetiimesise, yibaleng oldubs snlagitan wscli yapinm ykmmm sorusbulan hakkinds vasal
sorugurma buglahesasina karar veribmiy clon; | EO450008 wrihll ve 3542 syl kel kararod aym parseldeki tescllsiz
yuperah kigek Katlirew wimelik islem tesis edilmesine karar verlles, 257103024 tweihli we 13732 mivili keeeln Iove
Ldtinzm restivdsyon progesl wygue buduosn tescilli yapan ve 3002002 mrihli ve 499 syl kersele yikimi Babdenda
bilgi werilmesi islemmiy olan | 20171996 ki ve 277-035 sl nsheat eki progesine ayvkm kagak kailan ofan spostmes
i bulunan, Secl milkiyee, tapunun H22d. Teda-dd pafia, 263 ada, 13 pasieBnde {18 parsel) kayith 2. grep
komunmass gerekl tajinmas kiilile vicligs olieak tescilfi yap igin hazirlanes;

Rekonstrksiyon pregeaining sl yepwns hegiin plon semesm yiealik herrlanmedsdy anlapbdsgedan K ihiic
vo Tabim Vashklanne Koruma Yiksek Kerulunes 057 171995 il ve &80 senl llke Karan apisindan uygen
ililh'rnl:llimi. eriyh | dSemm restiblsyon propesi dodrultesieds hasdiroead, rcbonstriiaian projesivin Kurolumura

lesslesesing,

Tescil figi ve onayli resticisyon profesl dikkate alinark giinze| kadastead variler dogruliusunda imes durssann
diaeitibncsineg,

Tescilli yogu parselizmde ver alin H.Tih-'llrlplnl TR 190 tanhll ve 277-05 pavali Fulesdl ek projesine WYRLN
clarak i edimeyen kisimbaba {Igili alinen [RAZ008 arihli ve 3342 sy kol kamn geredi, 2963 sumb Kamiun
ETIHEI defirafusonds imar mevzah gemdies gendkli iglembenn Balediyesince yapilank  Kusdumuza

lilmaszine,

Yuklnm Beledivesi"nin D50 rarihli ve 20234097 sayili encllmen karan ile iygus hulaan ifne v yola
terk uvgulorsalesinin, tessiliis vipaun | 200996 tarihli we 2704 syl ruhser ol progesine eylon kagak kallannz
yonelik imar mevemn dodrofiuseada Beledipesines perpcklgglinilenck & v ijkmienn mmamlanmess samasinidis

sy deperiendinbmesine knmr verildi.
BASKAN ; GECICH BASKAN YARDIMCLSI
Hayrenin ELDEMIR - Caliicham GUMUISDAG
ilmza) {lmzxa}
s UvE . A UYE
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vE Ive CvE
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Fibubard] Al ATICH
ulu 1 iz {lmza)
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BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, EMIRSULTAN MAHALL
263 ADA 12 VE 13 PARSELLERE iLiISKIN

i IC L TR
5 108 [%0k “"1/1000 BLCEKLI SETBASI - YESIL — EMIRSULTAN

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Tty QbR PLANL AMP LT ST
rrf":-' Airgehi Wl U Mainiu sokh i,
mi L pa Debice By Baren, Mo P06, A

|I Bk, €1 (3 MELIFERFLIRSA
":':.?i Rl e WL War S &d 1 1005580

Fatma Zehra YEKELER
%;tﬁl U?;

Yildinm Belediyve Meclisi’ nin 05/11/2025 tarih
ve 425 karan ile uygun bulunmustur,

Bllent

MDEMIR
Baskan Vekili

Bursa Blylksehir Beledive Meclisi'nin
m,i'm-.lﬂj!tarih e ..I.lh_-.ﬁa'gl'lh karanile

ocnaylanmigtar.




PLANLAMA ALANININ KONUMU

1A St Flanlama LTD AT - fluret ILERSE

Altrehic Siak, Uur Sumey Bubvary, Barga Ozliica I5 Makeg
M T, & Dlok, Ea], Ofis-8 miLUFER/BLUREA

Tl Faczyaq 1 J 1406 CopOSETYRgLL0

Wil mairstilkmeE=nolmalloom - Wieboswy . miaplanlanma, Gorm

Uygulama imar Plam Degisikligine konu balge; Bursa lli, Yildirim ligesi, Emirsultan Mahallesi, 262
ada 12 parselin bir kismi ve 13 parseli kapsamaktadir, 263 ada 12 parsel tapuda “Uzerinde Bir
Adet Dort Kath we Bir Adet [ki Kath Kargir Ev Bulunan Arsa” vasfinda olup 304,94 m?
yizdlglmiine, 13 parsel tapuda "Kargir Ev" vasfinda olup 417,26 m? yizélciimiine sahiptir.
Toplam Uygulama imar Plami Degisikligi alam ise 428,30 m*dir.

Plan degisiklifine konu parseller konum olarak:
Toprakgr yokusu Sokaga cephell olup, Emirsultan
Camisi wve Emirsultan Meydaninin  glneyinde
konumlanmaktadir. Taginmazin  ~100 metre
kuzeyinde Emirsultan Mezarl, ~150 metre
gineyinde Igiklar Jandarma Astsubay Meslek
Yiksekokulu ver almaktadir,

Uygulama imar Plani Degislkligine konu bilge;
Bursa [l, Yiddinm ilgesi, Emirsultan Mahallesi
sinirlarinda yer alan 263 ada 12 parselin bir kismi
ve 13 parseli kapsamaktadir,

263 ada 12 parsel dzerinde bir adet dort kath ve bir adet iki kath kargir ev yer almakta olup, 263
ada 13 parsel Gzerinde ruhsat projesine aykin kacak katlan olan apartman yapisi bulunmaktadir,

i =
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PLAN DEGISIKLIGININI AMAC VE KAPSAMI

263 ada 12 we 13 parseller 1/1000 ¢lgekli Setbasi — Yesil — Emirsultan Imar Plam kapsaminda;
“263 ada 12 parsel bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut alaninda, 263 ada 13 parsel
kismen bitisik nizam 2 kat yapilasma kosullu konut alaminda ve kismen yol alaninda”
kalmaktadir. Ayrica 263 ada 12 parsel Tarlhi Kentsel Sit Alaninda ve 2. Derece Kentsel Sit Alans,
kismen de 1. Derece Kentsel Sit Alaninda, 263 ada 13 parsel ise Tarihi Kentsel 5it Alaninda ve 1.
Derece Kentsel Sit Alaminda yer almaktadir.

263 ada 13 parsel Gzerindeki tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun
14.2.1986 tarih ve 1918 sayil karariyla 28 envanter numarasiyla Korunmas: Gerekli Tasinmaz
Kdltlr Varhg olarak tescil edilmistir, 16.12.2007 tarihli 3190 sayili karannda tescil kaydinin yanls
konuldugu anlagildifindan parsel numarasimin dazeltilmesine; yikilmis oldufu anlagilan tescilli
yapinin yikiminin sorumlulan hakkinda yasal sorusturma baglatiimasina  karar  verilmistir.
24.02.2012 tarihli 495 sayil karaninda yiksmi hakkinda bilgi verilmesi Istenmis olan ruhsat eki
projesine aykin kacak katlan olan apartman yapisi bulunan, ézel miilkivette kayith tasimmaza
yanelik iki kisma ifrazinin yapilmasina yGnelik talebin deferlendirildigi 31.01.2024 tarihli ve 13137
sayih Kurul karan geregi hanrlanan restitiisyon projesinin degerlendirilmesine iliskin Yildinm
Belediye Baskanh@'mn 12.9.2024 tarihli ve 2791/24550 sayil yazisi Bursa Kiltir Varhklarim
Keruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayih karan He degerdendirilmistir.
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BEVKBK'nun 25.10.20242 tarih ve 13732 sayih kararinda®..1/1000 &icekli Koruma Amagh imar
Plam kapsaminda, Taginmaz Kiltir Varliklarim Keruma Bélge Kurulunun 14.02.1986 tarihli ve
1818 sayrh karariyla 28 envanter numarasiyla korunmas: gerekli tasinmaz kiltiir varlge olarak
tescil edilen, 16.12.2007 tarihli 31320 sayih kararla tesell kaydimin yanls konuldugu
anlagidigindan parsel numarasimin dizeltilmesine; yikilemis oldugu anlagilan tescllli yapimn
yikimimn sorumlularr hakkinda yasal sorusturma baglatdmasmina karar verilmis olan tescilli
yapimn ve 24/02/2012 tarihli ve 495 sayili kararla yikimi hakkinda bilgi verilmesi istenmis olan
ruhsat eki projesine aykin kogok kotlon olon apartman yopisi bulunan, 8zel miilkiyette,
topunun H22d.7bde - 4d pafta, 263 oda, 13 parselinde kayith tasinmazin; 1. dénem ve 2,
diénem restitiisyon profesinin  Killtdr ve Taobiot Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun
05/11/1889 tarihli ve 660 sayili ilke Karan agisindan uygun olduduna, Yapinin ihyasina yonelik
Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihll ve 660 sayili ilke
Karan geredince 1. dénem restitisyon projesi dodrultusunda hazirlanocak rekonstrilksiyon
projesinin Kurulumuza iletilmesine, Yildinm Belediyesi'nin 05/09/2023 tarihli ve 2023/4092
sayili encimen karan ile uygun bulunan ifraz ve yela terk uygulamalanmn tescilli yapi
parseline etkisinin restitisyon projesinden anlasilamadidindan ifraz ve yola terk tolebinin
rekonstriiksiyon projesi ile birlikte degerlendiriimesine, Tescilli yapi parselinde yer alan tescilsiz
yapilarin ruhsata aykint eklenti niteligl i¢l projesine aykin kagok katlornimn ykimina yonelik
24/02/2012 tarihli ve 495 sayili kurul karan ile istenen bilgi ve belgelerin ivedilikde Kurulumuza
iletifmesine karar verfidi.” seklinde karar alinmistir.

BKVKBK'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayili karanna Istinaden hazirlanan rekonstritksiyon
projesi ve ifraz talebi Yildinm Belediye Bagkanlig’mn 12.05.2025 tarih ve 211334 sayil yazisi ile
Koruma Bélge Kurulu Madirligine iletilmistir.
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Bursa Kiltir Varhklarm Koruma Bdlge Kurulu'nun 28.07.2025 tarih ve 14399 sayih karannda;
“..Rekonstriksiyon projesinin; tescilli yapiin Szgiin plan semasim yinelik hazidlanmadid
anlasildigindan Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiksek Kurulunun 05/11/1999 taribli ve
660 sayit llke Karan agsindan uygun olmadiging, onayll 1. dénem restitiisyon projesi
dogrultusunda hozirlanacak rekonstriiksiyon projesinin Kurulumuze iletilmesine, Tescil fisi ve
onayh restitiisyon projesi dikkate alinarak gincel kadastral veriler dogrultusunda imar
durumunun dizeltilmesine, Tescilli yapr parselinde yer alan tescilsiz yapimin 12/01/1996 tarihli
ve 277-05 sayili ruhsat eki projesine vygun clarok insa edilmeyen kisimlarla lgili alinan
18/04/2008 tarfhii ve 3542 saph kurul korar geregi, 2863 sayih Konunun 16. Maoddesf
dogrultusunda imar mevzuat geredince gerekli islemlerin Belediyesince yapilarak Kurulumuzo
iletilmesine, Yildirim Belediyesi’'nin 05/08/2023 tarihli ve 2023/4092 sayili encliimen karar ile
uygun bulunan ifraz ve yola terk uygulomalaninin, tescilsiz yapimin 12,/01/1996 tarihli ve 277-05
sayilh ruhsat eki projesine aykin kogok katlanna ydnelik imar mevzuati dodrultusunda
Belediyesince gergeklestirilecek is ve iglemlerin tomamlanmas: asamasindan sonra
dederiendirilmesine karar verildi.” seklinde karar alinmstir.

Bu kapsamda Bursa Kifltir Varhklarine Koruma Bélge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 saypli
karar ile 28.07.2025 tarih ve 14399 sawh kararlan dogrultusunda yikilan tescilli yapinin plana
islenmesi ve imar hatti ile kadastro hatti arasindakl uyumsuzluklarin giderilmesine yénelik 1/1000
dicekli Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Hazirlanan 1/1000 Olgekll Uygulama Imar Plami Degisikliginde; Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma
Bilge Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayih karan, 28.07.2025 tarih ve 14399 sayli
kararnna istinaden 263 ada 13 parsel tescilli parsel olarak imar planina islenmis, ykilmis olan
tescilli yapr Kurulca onayl 1. Dénem Restitlisyon Projes] dogrultusunda tescilli bina olarak plana
islenmis ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-1 Lejant gosterimlerine gére posterim
eklenmig, 263 ada 12 ve 13 parsellerde Fonksiyon Ayrim/Sit Derece Ayrim Hatt kadastro hattina
aturtulmustur. Bu kapsamda imar hatti ile kadastro hattr arasindaki uyumsuzluk giderilerek imar
hatlan kadastro hatlarina gére dizeltilmistir.
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Eoruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligine konu 263 ada 12 ve 13 parseller, 1/1000 algekli
Setbasi- Yesil- Emirsultan Imar Plam kapsaminda kalmaktader. 1/1000 algekli imar Plani dizeyinde
ilgili parseller merkez kabul edilerek gizilen 500 metre vangap iginde 4 adet BHA, 1 adet Egitim
Tesis Alami, 3 adet lIkégretim Tesis Alari, 1 adet Socyo-Kiltlrel Tesis Alam, muhtelif Park Alanlan,
1 adet Resmi Kurum, 2 adet Sosyal Tesis, 2 adet Dini Tesis ve 8 adet Trafo Alani bulunmaktadir.
1000 metre yangap iginde bunlara ilave olarak 1 adet Dini Tesis Alani, 2 adet llkdgretim Tesis
Alam, 3 adet BHA alam, 1 adet KGltlr Merkezi, 1 adet Kdltdrel Tesls ve 3 adet Trafo Alam yer
almaktadir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisiklifinde parsel de yapilasma kesullarinda
herhangi bir degisiklige gidilmeden, yikilmus olan tescilli yapimin Kurulca enayl 1. Dénem
Restitlsyon Projesi degrultusunda plana islenmis olup konut yogunlugunu arttine, donat: alam
azaltici nitelikte bir midahalede bulunulmamistir,

Yapilagmig cevredeki meveut Kentsel sosyal altyap tesisleri (egitim, saghk, kdltdr, spor, dini ve
resmi kurumlar) ve teknik altyap tesisleri {igme we kullanma suyu, atiksu, yagmursuyu
kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagiim, iletisim ve ulasim altyapisi) etkl ve esik degerlerinin
agilmadif gordlmekte, kalo nifus getirmedigi icin kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlari ile
alakal herhangi bir eksiklik veya sorun olusturmayacaktir.
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BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
} BELEDIYESi
Esas No :2025/39 Ozet Emirsultan Mahallesi, 263 ada
12-13 parsellerde plan degisikligi
Karar No : 425 talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 ginli clagan toplantisina ait glindemin 2/2 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu ckunarak yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

‘Bursa lli, Yildinm ligesi, Emirsultan Mahallesi, 263 ada, 13 parsel: 1/1000
Olgekli Setbasi-Yesi-Emirsultan Imar Plani kapsaminda kentsel sit alan icerisinde
bitigik nizam 2 kat (B-2) yapillasma kosullu konut alan olarak tanimlanmaktadir.
Parselin yola terki bulunmaktadir,

Belediyemiz Kentsel Tasanm Mudurligo'nin 27.12.2024 tarih ve 383 sayl
yazisi ekinde yer alan Bursa Kaltdr Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nun séz konusu
taginmaza yonelik 25.10.2024 tarih ve 13732 sayil karannda; “.. Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 14.02 1986 tarihli ve 1918 sayih karanyla 28
envanter numarasiyla korunmasi gerekli tasinmaz varliqe olarak tescil edilen
16.12.2007 tarihli 3190 sawyih kararla tescil kaydimin yanhs konuldugu anlasilan
Emirsultan Mahallesi, H2207bd4a-4d pafta 263 ada 13 parselde kayith fasinmazin
Koruma grubunun Koktlr ve Tabiat Variklann Koruma Yiksek Kurulunun 05.11.1999
tarinli wve 660 sayih ilke karan kapsaminda 2.grup olarak belifenmesine,..”
denmektedir.

Bursa Koltor Variklanini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.07.2025 tarih ve 14399
sayil karannda; séz konusu parselde yer alan tescilli yapimin tescil figi ve onayl
restitUsyon projesi dikkate alinarak glncel kadastral weriler dogrultusunda imar
durumunun dizeliimesi ifade edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Bursa Kiltdr Varliklanm Koruma Bélge
Kurulu'nun 25.10.2024 tarih ve 13732 sayili karan ile 28.07.2025 tarih ve 14399 sayil
karan dodrulusunda Emirsultan Mahallesi, 263 ada, 13 parselde yer alan tescilli
yapilann Kurulca onayh restitisyon projesine gore plana iglenmesine, 12 ve 13
parsellerde imar hattinin kadastral hat ile ¢akistinlmasina, bu dogrultuda hazirflanan
plan dedisikliginin ve al;mlama raporunun kabullne, EEEE sayill Yasaya istinaden soz

Kurulu Modarlagu'ne iletiimesine ve plan dedisikliginin Kurul'un aynen uygun gormesi

halinde ylrlrd(ge gimesine mevcudun oy birligivie/oy-gekluguyla karar verilmistir.
Belediye Meclisine sunulur.” denmekle olup,



T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
4 BELEDIYESI
Esas No : 2025/39 Ozet: Emirsultan Mahallesi, 263 ada
12-13 parsellerde plan degisikligi
Karar No ;425 talebi.
2

Konunun Mecliste gdriislilmesi sonucunda; Bursa Koltdr Varhklann
Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10,2024 tarih ve 13732 sayili karan ile 28.07.2025 tarih
ve 14398 sayl karan dofrulusunda, Emirsultan Mahallesi, 263 ada, 13 parselde yer
alan tescilli yapilarin Kurulca onayl restitiisyon projesine gére plana islenmesing, 12
ve 13 parsellerde imar hattimin kadastral hat lle gakistinimasina, bu dogrultuda
hazirlanan plan dedisikidinin ve agiklama raporunun 3184 sayili yasanin 8/b maddesi
uyannca kabuline, 2863 sayill Yasaya istinaden stz konusu plan dedisikliginin
incelenmek Ozere Bursa Kikilr Varhklann Koruma Bolge Kurulu Modordogi'ne
letiimesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gormesi halinde ylrirlage
girmesine, Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 tarihli clagan toplantisinda yapilan isaretl|
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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: Eii : BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYES
» G- MECLIS KARARI

BURSA
HUTLHESEHR
RELEBIYESI

Karar Mo :116 Ozeti: Yidinm Beledivesine ait 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyitksehir Beledive Meclisinin, 20.01.2026 gind saat 17.00°de yaptifi 2024/2029 se¢im
déneminin 21., 3. dénemin 1. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait gindemin 5. maddesini teskil
eden Imar ve Bavindird ik Komisvonu raporu okunerak vapilan ghriisme sonucunda;

Raporda;

“Biivilksehir Beledive Meclisinin, 13.11.2025/1465 ve 11.122025/1621 sayih karar ile imar ve
Bavindirhik Komisyonuna havale edilen Yildinm Beledivesi Meclisinin  Meclis  Kararlannin
komisyonumuzes incelenmesi somucunda;

Uyvgun Bulunan Kararlar:

1) 05.11.2025 tarih ve 424 sayil Mecliz Karar,

2¥ 05, 112025 tarth ve 425 sayih Mechis Karar,

3) 05.11.20235 tarih ve 426 sayih Meclis Karan,

4) 050 1. 2025 tarih ve 427 sanh Meclis Karar,

5) 10.11.2025 tarih ve 462 savili Meclis Karar,

6) 03.12.2025 1arth ve 467 savili Mechis Karar,

Ty 05122025 tarth ve 470 sayil Meclis Karari,

B) (8,12, 2025 tarih ve 308 savili Meclis Kararinim oygun olduguna,

Beledivesine fade Edilen Karar:

9 10.11.2025 tarih ve 461 sayil Meclis Karaninin, dosvasinda kurum géeilsleri bulunmadigindan
Belediyesine indesine,

5216 sayili  Biiylikschir Beledivesi Kanunw'nun 7 ve 14, maddesine  istinaden,
ovhirligifoveokiugu ile karar verilmestir,

Bu raporda belintilen Imar Plan: degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Defer Arug
Pavi Hakkinda Yonetrneligi® ne tabi olanlann deger artig pavi islemlerinin tamamiaulmasinda ilgili ilge
Beledivesi vetkili ve sorumludur,

Biyiuxsehir Beledive Meclisine arz olunur.™ denilmekre olup,

Konunun Mecliste garisilmesi sonueunda; Yildinm Belediye Mechsimn, 05.11.2025 tanhh
ve 423,425 426 sayily Meclis Kararlar, U, 112025 tarihli ve 462 sayil Meclis Karari, 03, 122023 farihli
v 467470 zavil Meclis Kararlan ile 08.12.2025 tarihli ve 508 sayil Meclis Karanmn uygan olduguna,

Yildinm Belediye Meclisinin, "Uygun bulunan kararlar iginde 4, siada yer alan 05112025 rarihl
ve 427 savili Mecliz Kararnin” tekrar deferlendicilmek deere komisyona isdesine; seklinde
dizeltilerek uygun sldufuna,

Yildinm Beledive Meclisinin, “Beledivesine lade Edilen Karar iginde 9. zirada ver alan
0112025 tarih ve 461 sayih Meclis Kararrmin™ tekrar degerlendirvilmek fizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerck uygun olduguna,

Bu raporda belintilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisiklifine Dair Deger Armig
Payr Hakkinda Y&netmelifi“ne tabi olanlann defier arms payr islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili ilge
Beledivesi vetkili ve sorumludur,

5194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b ve 3216 savili Bilyilkschir Beledivesi Kanunu'nun 7/h ve 14,
maddeleri uyannca raporun kabuline Boyiksehir Belediye Meclisinin, 20,01 2026 ginli OLAGAN
mp]unnanﬂindr yipalan igaretle oyleamada mevcudun oybirligi ile kerar verilmistic.
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