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1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm ilgesi, Haciseyfettin Mahallesi,
2745 ada, 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. 2745 ada 1 parsel tapuda “bir adet ahsap ev
ve bir adet kargir bina" niteliginde olup 184,36 m? yuzélgiimine, 2745 ada 2 parsel
tapuda “bir adet ahsap bir adet kargir ev ve arsasi” niteliginde olup 197,88 m?
yuzéletimine sahiptir. Toplam plan degisikligi alani 382,24 m?’dir.

S6z konusu parseller 1/1000 Olgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amacli imar Plani
kapsaminda; kismen Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kultiirel Tesis Alani), kismen yesil
alan, kismen yol, kismen konut alani olarak tanimlanmaktadir. Adi gecen tasinmazlar
Uzerinde tescilli yapilar bulunmaktadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.11.2025 tarih ve 14774 sayili
kararinda; “...Bursa ili, Yildinm llgesi, Haciseyfettin Mahallesi, sit disinda, korunma
alaninda, 1/1000 é&lgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amacl Imar Plani
kapsaminda, 09.07.1977 tarih ve A625sayill kararla tesciline, 14.02.1986 tarihli ve
1918 sayili kararla tescil kaydinin devamina, 06.05.2006 tarihli ve 1471 sayili kararla
tescilli yapinin korunma alani belirlenen, 22.12.2023 tarihli ve 13048 sayili kararla
koruma grubu 2.grup olarak belirlenen ve kamulastirma talebinin uygun olduguna
karar verilen; miilkiyeti Yildinm Belediyesi’ne ait tapunun (E: 54 pafta, 239 ada 6
parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745 ada 1 parsel sayili tasinmazinda kayitlh 9 envanter
numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapi ve
miilkiyeti Yildinm Belediyesi’'ne ait tapunun (E: 54 pafta 239 ada 7 parsel)
Y:H22d07b4a pafta 2745 ada 2 parsel sayili tasinmazinda kayith 10 envanter
numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapiya
iliskin hazirlanan réleve cizimleri, malzeme, bozulma ve dénem analizi paftalaninin
degerlendirilmesini talebini konu alan Yildinm Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim
Miidiirliigi’niin 29.9.2025 tarihli ve 41730 sayili yazisi ile Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 20.11.2025 tarihli ve 3845979 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve
ilgili dosya incelendi, yapilan gériismeler sonucunda; Bursa lli, Yildinm ilgesi,
Haciseyfettin Mahallesi, sit sinin disinda, korunma alaninda 1/1000 élgekli
Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amagli imar Plani kapsaminda miilkiyeti Yildirim
Belediyesine ait tapunun (E:54 pafta 239 ada 6 parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745 ada
1 parsel sayili tagsinmazinda kayitl, 9 envanter numarasiyla 2.grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapi ve miilkiyeti Yildirm
Belediyesi’ne ait tapunun (E: 54 pafta 239 ada 7 parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745
ada 2 parsel sayili taginmazinda kayitll 10 envanter numarasiyla 2.grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varligr olarak tescilli yapinin réleve cizimleri, malzeme ve
bozulma analizi paftalannin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke karan kapsaminda uygun olduguna,
dénem analizi paftasinin: restitiisyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesi
asamasindan sonra restitiisyon projesiyle birlikte degerlendirilmesine, Kiiltiir ve

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME

A U A



MIA Sehir Planlama LTD $TI - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumeu Bulvari, Karya Ozliice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Tabiat Varliklanini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke
karann kapsaminda hazirlanacak restitiisyon ve restorasyon projelerinin
degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletiimesine” karar verilmistir.

Yildinm Belediyesi, Kentsel Tasarim Mudurligu 04.05.2026 tarih ve 24484 sayili
yazisinda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.11.2025 tarih ve 14774
sayili karariyla onayll réleveye uygun olarak 1-2 parsellerin tevhidinin yapiimasi, parsel
sinirlarinin ve plan hatlarinin dizenlenmesi talep edilmektedir. Bu kapsamda 1/1000
slcekli Koruma Amagli imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugsmustur.

Hazirlanan plan degisikliginde; yururltkte bulunan imar planinda Belediye Hizmet Alani
(Sosyal ve Kiilturel Tesis Alani) fonksiyonu korunmus 2745 ada 1 ve 2 parsellerde imar
hatti kadastral sinirlar ile uyumlu hale getiriimig, roleve projesine uygun olarak parseller
tizerinde bulunan tescilli yapilar plana iglenmis Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-
1 Gosterim lejantlarina uygun olarak Tescilli Bina ve Belediye Hizmet Alani semboll
eklenmistir.

2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

RLEENL A ) == | Bursa ili, Marmara Bolgesi'nin
" guneyinde vyer almaktadir. Il
kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir.  Bursa,  dogusunda
Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde
Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve
Marmara Denizi, glineyinde
Eskisehir ve Kutahya ve batisinda
Balikesir illeri ile cevrilidir.
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I'in rakimi 155 metre, yuzolgimu
10.891 km?¥dir. Bursa Ili, Dogu
Marmara Cografi Bolgesi icinde
kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri  arasinda, Marmara
Denizi'nin glneydodusunda yer
almakta olup, Tarkiye'nin 4. buyuk
kentidir. Bursa; 17 ilce ve Bursa
Blytksehir Belediyesi ile 18
belediyeden olugsmaktadir.
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2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi
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Imar Plani Degisikligine konu
bélge; Bursa lli, Yildinm ilgesi,
Haciseyfettin  Mahallesi, 2745
ada, 1 ve 2 parselleri
kapsamaktadir.

Konum olarak planlama alani
Bursa kent merkezinde,
Haciseyfettin Mahallesi, 6. Aralik
Sokak ve 11. Bahce Sokak
kesisiminde, Miucelliddin
Camii'nin ~50 metre batisinda
yer almaktadir.

Bursa lli, ¢ Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bélgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa ili 2025 yili TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit sistemi

verilerine gore 3.263.011 Kisidir.

BURSA YILDIRIM NUFUSU DETAY
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MIA Sehir Planlama LTD STI

Yildirnm lligesi toplam nifusu 654.589
kigidir. Nufusun %50,20'si  erkek,
%49,80’i kadin olup dengeli bir dagihm
gozlenmektedir. ADNKS verilerinin
tutulmaya baslandigi 2007 vyilinda
575.450 kisi olan toplam nufus yillar
icinde lineer artis gostererek 2025
yilinda 654.589 kisi oimustur.

Imar Plani Degisikligine konu bélge;
Yildirnm ligesinin Haciseyfettin
Mahallesi’'nde yer almaktadir.
Haciseyfettin ~ Mahallesinin  nufusu
6.979 kisidir. Nufusun  %51,50'si
kadin, %48,50'si erkektir.

ADNKS verilerinin tutulmaya
baslandigl 2007 yilinda 7.803 kisi olan
toplam nifus yillar iginde azalis
gostererek 2025 yilinda 6.979 Kisi
olmustur.
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2.2.2. Ekonomik Yapi

Yildirim ilgesi, canli bir ekonomik yasama sahiptir. Ozellikle Otosansit adini tasiyan Oto
Sanatkarlarl Kuicik Sanayi Sitesi Yap! Kooperatifi ile otomobil pargalari, makine pargalari
ve karoser Uretimi yapilirken, ayni zamanda mobilya sanayisi de ilerlemistir. Hacivat
Mahallesi'nde bulunan sandikgilar sitesi, celik, tekstil ve makine sanayi fabrikalarini
barindirmaktadir. Yildirim ilgesi, canli bir ekonomik yasama sahiptir. Ozellikle Otosansit
adini tasiyan Oto Sanatkarlari Kiuglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi ile otomobil
pargalari, makine pargalari ve karoser uretimi yapilirken, ayni zamanda mobilya sanayisi
de ilerlemigtir. Hacivat Mahallesi'nde bulunan sandikgilar sitesi, celik, tekstil ve makine
sanayi fabrikalarini barindirmaktadir. Yildirm ilgesi, dokuma, havlu, kumas, astar ve
perde Uretimi gibi faaliyetlerin yaygin oldugu bir bélge olup, ayni zamanda Turkiye'nin en
blyuk hazir giyim ihracatcilarindan biri olarak kabul edilen bebek ve cocuk giyim
sektérinde de buyuk bir rol oynamaktadir. Bu ilge, Vigsne Caddesi ¢evresindeki isletmeler
araciligiyla dinya genelinde 195 ulkeye hazir giyim trtnleri ihrag etmektedir. Ekonomik
durgunluk dénemlerinde bile buyume egilimi gosteren bebek ve gocuk giyim sektéri,
Bursall Greticiler tarafindan Vigsne Caddesi ve cevresinde buylk bir basariyla
srdurtlmektedir. Bu sektédr, Turkiye tretiminin yizde 80'inin Uzerini saglayarak 1500'den
fazla Uretici ve 60 binden fazla istihdam yaratmistir. Tarim alanlarinin yillar igerisindeki
degisimi incelendiginde “Nadas’a ayrilan alanlarin vyillar itibariyla genisledigi
gézlemlenmistir. “Meyve, igecek ve Baharat Bitkileri”, “Sebze” ve “Tahil ve Diger Bitkisel
Urtnler” i¢in kullanilan alanlarin ise yillar itibariyla degiskenlik gosterdigi gérulurken, 141
dénumlik bir alanin “Sus Bitkileri” tretimi igin kullanildigi gérulmustir. licede 6rtu alti
Uretim yapiimamaktadir. ligede en cok Gretilen meyveler armut, seftali, nektarin ve ayva
iken bogurtlen (%9,7), armut (%4) ve nektarin (%1) Gretiminde Ulke tretiminin dnemli bir
payina sahiptir. ilcede en ¢ok (retilen sebzeler lahana, maydanoz ve semizotu iken
Tarkiye'de yetistirilen semizotunun %2’si ilgede Uretilmektedir. ligede retilen tarla
bitkilerinde silajlik misir, hasil misir, yonca ve budday 6ne cikarken, Ulkemizdeki misir
tretiminin %0,12'si Yildirim ilgesinde yetistiriimektedir. lice, sanayi alaninda énemli bir
gelisme gostermistir. Otosansit Sanayi Sitesi bunyesinde, farkli sektérlerde faaliyet
gosteren birgok igletme bulunmaktadir. Ayrica, Visne Caddesi Uzerinde konumlanmis
olan Vigne ticaret merkezi de faaliyet gdstermektedir. Dokuma sanayisi, Duaginari
Mahallesi'nde 6zellikle havlu, kumas, astar ve perde uretimi ile 6nemli bir yer edinmistir.
licede karoser yapimi, otomobil pargalari ve makine pargalar retimi de yaygin bir
sekilde yapilmaktadir. Mobilya sektéri de ilerlemis durumdadir. Hacivat Mahallesi'nde
yer alan sandikglilar sitesi iginde ise celik, tekstil ve makine sanayi fabrikalari gibi bircok
6nemli isletme bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge; 1/1000 Olcekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma
Amagcli Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani gevresinde “Park Alani, Dini
Tesis Alani, Dini Tesis Alani” gibi donati kullanimlari mevcuttur.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanlhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayill (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurirluge
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina goére 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan
icerisinde yer almaktadir.

DLPRLE ARASTREA DARLS ANKARA

2.4.2. Jeolojik Yapi

Imar Plani Degisikligine konu bolge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudurlugiu’'nce onaylanan “Yildirim llgesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” kapsaminda “Onlemli Alan 2.1-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” sahasinda kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA iLl, YILDIRIM ILGESI, HACISEYFETTIN MAHALLESI,
2745 ADA 1 VE 2 PARSELLER

LR
{1OA5.1] Dlem Amabisces Siama. cturma . Serunly Alaniar
i Dl Alsmlar

{OA-2.1] Ortom Almoiiizesk Hileiviz Stabil te Sorurks Alaniar

QA-1,1 Snwagma Tehikos Acmindan Soronu Alznar
Gebom &) Hiya Dign K

-3 (Mormpleks Haroket) Sorunfs Atarar
Digurtenrene Doy Adanlie
= Yerlasime Uyqunick Simn B o

1 Incalame Alar Sinn
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BURSA iLl, YILDIRIM ILGCE SINIRLARI KAPSAYAN
YARLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XV. SONUCLAR VE ONERILER
1. Bu¢ahgma, “Bursa [li, Yildirm fige Sintelaninda Yaklasik 6135,87 Hekearltk Alana
Ait Imar Planma Esas Mikrobélgeleme Etiit Rapou” isi olup, yerlesime uygunluk
durumunua degerlendirilmesinin yaptlmas: amaciyla Gedas ile Geoteknik Mith. San,
Har. Ing. Mak. Taah. San. Tie. Ltd. $ti. arasinda imzalanan sizlegme gergevesinde
tamamlanmigtir.

Inceleme 24 adet 1/5000 dlgekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22-D-
03-D, H22-D-02-C, H22-D-03-B, H22-D-04-A, H22-D-03-A, H22-D-02-B, H22-A-
23-C, H22-D-08-B, H22-D-09-A, H22-D-09-B, H22-D-10-A, H22-D-10-D, H22-D-
08-A, H22-D-07-B, H22-D-07-A, H22-D-08-C, H22-D-09-D, H22-D-09-C, H22-D-
08-D, H22-D-07-C, H22-D-07-D nolu halihazir pafta ve 223 adet 1/1000 Sleekli
H22-D-03-C-3-C, H22-D-03-C-3-B, H22-D-03-C-1-C, H22-D-03-C-2-D, H22-D-
03-C-2-C, H22-D-04-D-1-D, H22-D-04-D-1-C, H22-D-04-D-2-D, H22-D-04-D-2-
C, H22-D-04-C-1-D, H22-D-03-C-1-D, H22-D-03-D-2-C, H22-D-03-D-2-D, H22-
D-03-D-1-C, H22-D-03-D-1-D, H22-D-02-C-2-C, H22-D-02-C-2-D, H22-D-03-C-
2-B, H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-B-3-B, H22-D-03-B-2-C, H22-A-23.C-3-C, H22-
D-08-B-2-B, H22-D-08-B-2-C, H22.D-08-B-3-B, H22-D-08-B-3-C, H22-D-09-A-
4D, H22-D-09-D-1-A, H22-D-02-C-3-D, H22.D-02-C-3-4, H22-D-07-B-2-A,
H22-D-07-B-2-D, H22-D-07-B-3-A, H22-D-08-B-4-C, H22-D-08-B-3-D, H22-D-
08-B-4-D, H22-D-08-A-3-C, H22-D-08-A-3-D, H22-D-08-4-4-C, H22-D-08-A-4-
D, [22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-D, H22-D-07-C-2-B, H22-D-07-C-2-A, H22-
D-07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22-D-07-D-2-B, H22-D-07-D-2-A, H22-D-07-C-
2-D, H2-D-07-C-1-C, H22-D-07-C-1-D, H22-D-08-D-2-B, H22-D-08-D-1-C,
H22-D-08-D-2-D, H22-D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D, H22-D-07-C-2-C, H22-D-
08-D-3-A, H22-D-08-D-4-B, H22-D-08-D-2-A, H22-D-08-D- 1-B, H2-D-08-C-1-
B, H22-D-08-C-1-A, H22-D-07-B-1-B, H22-D-07-B-1-A, H22-D-07-A-4-C, H22-
D-07-B-4-B, H22-D-07-B-4-A, H22-D-07-A-3-B, H22-D-07-A-3-C, H22-D-07-A-
3-D, H22-D-07-B-4-C, H22-D-07-B-4-D, H22-D-07-B-1-C, H22-D-07-B-1-D,
H22-D-02-C-4-C, H22-D-02-C-4-B, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, H22-D-
08-B-1-B, H22-D-08-B-2-A, H22-D-08-B-1-A, H22-D-(8-A-2-B, H22-D-08-A-2-
A, H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-1-A, H22-D-07-B-2-B, H;__ : 22-

D-08-A-3-B, H22-D-07-B-3-B, H22-D-08-4-4-A, H22-D-0: A4 0

2.
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3-A, H22-D-08-A-1-D, H22-D-07-B-2-C, H22-D-08-A-2-D, H22-D-08-A-1-C,
H22-D-08-B-4-A, H22-D-08-B-3-A, H22-D-08-B-4-B, H22-D-08-B-1-C, H22-D-
08-B-1-D, H22-D-08-B-2-D, H22-D-03-D-4-A, H22-D-02-C-3-C, H22-D-03-D-4-
D, H22-D03-D-4-C, H22-D-03-D-3-D, H22-D-02-C-3-B, H22-D-03-D-3-A, H22-
D-03-D-4-B, H22-D-03-C-4-B, H22-D-03-C-4-D, H22-D-03-C-3-D, H22-D-03-C-
4-C, H22-D-03-C4-A, H22-D-03-C-3-A, H22-D-09-A4.C, H22-D-09-A-3-D,
H22-D-09-A-3-C, H22-D-09-B-4-D, H22-D-09-B4-C, H22-D-09-B-3-D, H22-D-
09-B-3-C, H22-D-10-A-4-D, H22-D-10-A-4-C, H22-D-09-C-1-A, H22-D-09-D-2-
A, H22-D-09-D-1-B, H22-D-09-D-2-B, H22-D-09-C-2-A, H22-D-08-C-1-B, H22-
D-04-C-4-D, H22-D-04-C-4-A, H22-D-09-A-1-A, H22-D-09-A-1-B, H22-D-09-A-
2-A, H22-D-09-A-2-B, H22-D-09-B-1-A, H22-D-09-B-1-B, H22-D-09-B-2-A,
H22-D-09-B-2-B, H22-D-09-B-1-D, H22-D-09-B-4-A, H22-D-09-A-2-D, H22-D-
09-A-4-A, H22-D-09-A-4-B, H22-D-09-A-3-A, H22-D-09-A-3-B, H22-D-09-A-1-
C, H22-D-09-A-1-D, H22-D-09-A-2-C, H22-D-09-B-2-C, H22-D-09-B4-B, H22-
D-09-B-3-A, H22-D-09-B-3-B, H22-D-10-A-4-A, H22-D-09-B-2-D, H22-D-09-B-
|-C, H32-D-10-A-1-D, H22-D-M-D-4-D, H22-D-04-D-4-C, H22-D-04-D-3-D,
H22-D-04-D-3-C, H22-D-04-D-3-A, H22.D-04-D-4-B, H22-D-04-D-4-A, H22-D-
04-D-3-B, H22-D-02-C-2-A, H22-D-02-B-3-D, H22-D-02-B-3-A, H22-A-23-C4-
C, H22-A-23-C-3-D, H22-D-03-D-2-B, H22-D-03-A.3.C, H22-D.03-B4-B, H22-
D-03-B-3-A, H22-D-03-B-4-A, H22-D-03-A-3-B, H22-D-03-A-3-A, H22-D-03-A-
4-B, H22-D-03-A-4-A, H22-D-02-B-3-B, HI2-D-03-A-2-C, H22-D-03-A-2-B,
H22-D-02-C-2-B, H22-D-03-D-1-A, H22-D-03-D-1-B, H22-D-03-D-2-A, H22-D-
03-A-4-D, H22-D-02-B-3-C, H22-D-03-A-4-C, H22-D-03-A-3-D, H22-D-03-C-1-
B, H22-D-03-C-2-A, H22-D-03-C-1-A, H22-D-03-B-4-C, H22-D-03-B-4-D, H22-
D-03-B-3-D, H22-D-02-B-2-C, H22-D-03-A-1-D, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-
2.D, H22-D-03-B-1-C, H22.D-03-B-2-D, H22-D-03-B-1-D, H22-D-03-B-1-B,
H22-D-03-B-1-A, H22-D-03-B-2-A, H22-D-04-C-1-A, H22-D-04-D-1-A, H22-D-
04-D-1-B, H22-D-04-D-2-A, H22-D-04-D-2-B, H22-D-04-A-3-D, H22-D-04-A-4-
€, H22-D-04-A-4-D, H22-D-09-D-2-C, H22-D-09-C-1-D, H22-D-09-C-1-C, H22-

D-09-C-2-D, H22-D-10-D-1-B, H22-D-08-C-2-A nelu hili ita paftalann
simninda kalmaktadir. Inceleme alam 613587 hektardire. ,F’ : &T g' -

o -
: b N T
G b 1 ._ i
e G
Gooleknik Milk. Son. Har. fng. Mak. Tash. Bang ATES '\ = Miileincy T

San. Tie. Ltd. Su.
0.312.215 97 28 gepi@geateknikmuh com

Jaofiz b b gty 2 e FOX ! N
:)Elj'ﬁltwsgs e “B_Mﬂb!ndml

fV ASIG No: 7789

Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvan, Karya Ozlice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

BURSA ILi, YILDIRIM iLCE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 135,87 HEKTARLIK ALAMIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

4. Inceleme alamnin Yapilan araei ve literatllr ¢aligmalanna gore inceleme alamnin

3. Inceleme alaminda yapilan karclajlama sonrasi her hilcreye | adet olmak uzere
belitlenmis olup agilan sondaj kuyularindan, Inceleme alaninda Aliivyonda derinligi
10,00-30,00 metre araliginda olan 2135 adet sondaj ve Sazak Formasyonunda derinligi
9,00-15,00 metre olan 148 adet sondaj yapilmistir. Inceleme alaninda jeoteknik etiit
amagh, zeminlern mihendislik Szelliklerinl belitlemek amaciyla 9,00-30,00 m
araligandaki derinliklerde olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet sondaj kuyusu
agilmigtar.

Paleosismolojilc ¢aligmalar kepsaminda; 17 adet hendek (Trench) gahgmas:
yapilmistir. Arari ¢ahgmalan Sdleyman Demirel Universitesi Dr. Ogretim Uyesi
Murat Sentiirk Damgmanbfinda jeoloji milhendisi, jeotizik mithendisi ve arazi
clemanlan tarafindan ylratilmistar.

Leboratuvar ¢aligmalart kapsaminda; sondsj ¢aliymalarindan afinan Grselenmiy
(SPT) ve karot (CR) numuncler sartnameye uygun olarnk Zemin ve Kaya
Laboratuan’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen says ve tirdeki deneyler
yapulmustie, Tim deneylerde TS-1900 standard: uygulanip, $rmekler birlestirilmig
zemin siiflamasina (USCS) gbre simiflandintmigtir,

T.C. Bursa Valiligi I1 Afet ve Acil Durum Midirltigi niin 14.27.2023 tarth ve E-
69397757-952.01.04.04-636716 sayil yazisina giire; inceleme alanmda, daha Gnce
altntmg herhangi bir Afete Maruz Bolge Karan bulunmamaktadir.

jeoloyisi, pencten yashya dogru;,
(3) Kuvaterner yash Altvyon (Qal)
(4) Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
(3) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
olmak fizere 3 farkh birimden olugmakiadir.
Sazak Formasyonu (Pzks)
Bazik metavolkanit, metat@f, gistler ile mermer aradalanmasindan olugan birim, Duru
ve digerleri (2007) tarafindan Sazak formasyonu olarak tanimlanmugtie, ik kez Okay
(1988) tarafindan Karakava Kompleksi igerisinde tammlanan Torasan metamorfitleri
ile yanal-ditsey gegisli metatiifler Sazak dyesi olaruk adlandirlmgtr,
Yegil, sanmst yeyil renkli metatiiflerde baglayan birim, metavolkanit-ve ara

dilzeylerini de banndirarak devam eder. Mermer ara diizeyleg
— =
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birkag metreden 50-100 metre kalinhga ulagabilmektedir, Muskovit klorit epidot
aktinolityist, klorit-aktinolit gist, epidot-aktinolit sist, glokofan-klorit sist, muskovit
glokofan kolrit kalkgist gibi petrografik twmmlaman olan birim, bazik kitkenfi
kaysglann alt-list vegilyist yer yer mavigist metamorfizmasindan ctkilenmig
kargihighdr,

Yamag Molozu (Qym)

Dag ve tepe gibi yiksek engebeli yerlerden yamaglannda ve eteklerinde gozlenen
tutturulmanng veya gok az Wutturulmug koseli ¢akil, blok kum ve kil gibi melzemeler
topluluu yamag molozu alarak haritalanmigtar.

Aliivyon (Qal)

Akarsu yataklarinda, vadi tabalannda ve ovalarda gelismiy gakil, kum, silt ve
samurdan olugan gdkellerdir. Inegdl ve Yenisehir ovalan boyunca genis yayiim
gosteren, ovayl dolduran tusturulmamig yer yer az tutturulmus cakil, kum, silt ve
gamurdan olugur.

5. Inceleme alamnda jeoteknik ettt amagh, zeminlerin muhendislik dzelliklesini
belirlemek amaciyla 15,00-20,00 m olan toplam S781,00 m derinliginde 363 adet
sondaj kuyusu yapilmistir.

Sazak Fm. Rezidiiel; %45'1 silti gakil (GM) ve %55'i doitk plastisiteli kil
(CL) den olugmaktadir,

Aliivyon; %17ai ditgilk plastisiteli kil (CL), %2"si killi gakal (GC), %35 siltli cakil
(GM), %1'i tniform gakil (GP), %11 duzgun dane dagilimh gakil ([GW), %l
dizgin dane dagahmb siltli gakil (GW-GM), %4’ yitksek plastisiteli silt (MH),
%A7'si dustik plastisiteli silt (ML}, %51 killi kua (SC), %4°t siltli kum (SM), %2'si
duzgiin dane dagrhmis kum (SW), %6°st dizgln dane dagilimls @niform kum (SW-
SM) ve %31 yiiksek plastisiteli kil (CH)'den olusmaktadur.

Sazak F
Krvamhlik indeksine (Ic) gbre ince daneli zeminler; genellikle % kat" “gok kats™

olarak simflandinlmigur. (TAEG, 1981).
Plastisite indeksine (IP) giire ince daneli zeminleri, “yliksek pl;!tgyt ifindadir.
(IAEG, 1981). V4 Eéﬁ\

R
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Holtz ve Kovacs (1981)wn likitlilik indeksi (I} sumflamasina gore belirtilen

derinliklerde genel olarak, “kanigan kati” “plastik kat” Szellikte oldugu tespit
edilmistir.
LL degerine goresikigabilirlik; genellikle “orta sikigabilirlik™ Szelligindedir.

Aliivvon ;
Kivamhilik indeksine (Ic) gdre ince daneli zeminler; genellikle “siki” “cok kah”
“kan” olarak smuflandinlmustie, (IAEG, 1981),
Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “az plastik® “orta plastik”
“yiiksek plastik” “asin plastik™ simfindadir. (IAEQ, 1981).
Holtz ve Kovacs (1981)'m lkitlilik indeksi (I.) simflamasma gére belirtilen
derinliklerde genel olarak, “plastik katr™ “kinlgan kat” dzellikte oldugu tespit
edilmistir,
LL degerine goresikigabilivlik; genellikle “orta silusabilirik® *yiiksek
sikigabilirlik” tzelligindedir.
Sazak Formasyonunda elde edilen karotlarin TCR %3-50 arasinda, SCR %0-35
arasinda, RQD degerlerinin %0-35 arasindadir.
Deere, 1964 kullamilarak RQD de@iederine gisre kaya kalitesi belirlenmigtir, Sazak
Formasyonu Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.
ISRM, 1981 kullamlarak yapilen kaya kitlelerinin bozunma derecesine ghire yapilan
simiflamada, Sazak Formasyonu W5-W4 simfindadir.
Sazak Formasyonu tek cksenli sikisma dayamm 22,4-783 MPa arssmnda
aldugundan (Deere ve Miller, 1966)'a gére “Cok Dityiik-Digitk-Orta™ dayammls,
nokta yitk direaci [s50: 1,2-39 MPa {Bieniawski, 1975) géire ise “Cok Dislik”
dayanimh kayag simfindadir.

6. Planlama Sncesi inceleme alanindaki tiim dereler icin taskin rivki ndan gil
DS gériigii atinmaly ve bu ? gralinsun anlant, i lihiy.

7. Inceleme alaninda; Sazak Fm. Rez. birimleri igin Yerel Zemin Smifi ZC dir, Sazak
Fm. birimleri igin Yerel Zemin Simifi ZB'dir. Altvyon birimleri igin Yerel Zemin

St ZE-ZF dir.

Inceleme alaminda agilan sondsjlarda 1,00-16,10 meme a'”iﬁ*". yuna
rastiamfmigtir & * »"'-_.h
inceleme alaninda; E - R 1
- 0
heli® B 8
22 k{g efz‘}ﬁ’i@ia
mimﬁg&&m. Has. [nj. Mak Tsah Bans ATEsj }:ohmﬁﬁ
5 A A dis!
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Sazak Fm. Rez.; “Dilsitk™

Aliivyon; “Diigtilc” “Orta”™ “Yoksek” sigme dzelligi ghstermekeedir.

Inceleme yapilan oturma analizi sonuglanna gbee Alilvyona ait birimlerde milsaade
edilebilir simirlar iizerinde oldugu gozlenmistir,

8. lnceleme alaminda 17 adet hendek (arastirma qukuru) galigmas: yapulmugls, Arazi
galigmalan Sileyman Demirel Universitesi Cniversitesi Dr. Ogretim CUyesi Murat
Seatlick Dansgmanliginda gerceklestivilmigtir,

Inceleme sahasi, MTA veri tabaminda “Bursa fay zonuna sit segment bilegenleri™
{izerinde yer almaktadir.
Inceleme alam geveesinde agilan hendeklerden elde edilen verilerin yamsira, yorede
gegmiste olugmus depremler sonucunds, inceleme alam ve gevresinde ylizey
faylanmasimin gelismemesi de dikkate alindifnda; Yildwim ilcesi simrlarmi
1 ve gevresinde verlesime uw luk agsindan Y

mpon Bilge) olusturulmasina gercksinme

duyulmamakiadir.
9. inceleme alaninda efgim %0-10, %10-20 ve %20-30 arasinda degigmektedis. Inceleme

' alamnda krip (vavag toprak skmasi), aktf heyelan, kava diigmesi vh. kitle
hareketlerine rastlanmanugtir, Ancek egimin >%10 oldugu kesimlerde ayngma
zonunun kalinligs ve yayilummna bagh olarak yapilacak kontrolsiz kazi ve derin
kazilarda stabilite problemleri geligebiliv, Yapilan arazi gézlemlerinde bu alanlarda
kompleks stabilite sorunlannin meydana gelebilecegi ditginiimektedir.

10, Inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastismlmamigar. Ancak
Sazak Formasyonuna ait kivegtass birimlerinde karstik bostuklar olugabilecef dikkate
alinarak parsel bazhi zemin ettlerinde detayh aragtimalar yapumali ve karstik
bogluklara rastiamimast halinde mibhendislik Onlemleri  bellenmeli  ve
uygulanmalidir.

11. Sazak Fm. Rez. birimleri igin Yerel Zemin Sinifi ZC dir. Sazak Fm. birimleri igin
Yerel Zemin Simfi ZB'dir. Allivyon birimleri i¢in Yerel Zemin Simfi SPT
degerlerinin gon dusik olmasi ve srvilasabilir zemin almas: scbcl}H!E Z.g:du'

523

T, h 2 e
Ceoteknik Mih. Son. Har. ing. Mak Taah, Bang ATES Mummmet TOKAT
San. Tic. Led. 30 daofizih Miwendss) Jeolaji Mithendisi =
H.312.215.97 28-geoi@peateknikmuh. com Oda Si- / 305 Onda Sicil No- 7789

12

Murat ILKME

MIA $ehir Planlama LTD $T1 %’,’



MIA Sehir Planlama LTD STl - Murat [LKME

Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bulvan, Karya Ozliice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

BURSA iLi, YILDIRIM ILGE SINIRLARI MAPSAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

12, Jeofizik ¢aligmalar;
Jeofizik caligmalar kapsaminda inceleme sahasinda Cok Kanalll Yiieey Dalgass
Analizi (Masw), Mikrotremir ve ERT ¢ahsmasim igeren jeofizik aragtrmalan

yapilmstr,
Arazide yapilan bu dlgtimlerin neticesinde jeotizik degerlendirmelere dayal olarak

sunulmakiadir. Yapilan bu gahsma ile meveut olan arazinin dinamik-elastik
puramelrelerini saptamak, jeolojik yapiy: ortaya gikarmak, tabek a kabnhklar,
deprem yonetmeliklerine giire zemin simflant ve jeolojik-jeofizik modeli ortaya
koymaktir.

Inceleme alamnda 300 adet gok kanall yiizey dalgas) analizi (Masw), 300 adet
mikrotremdr ve 15 adet ERT ydntemi uygulanmigtis,

Inceleme alammin mimari proje ve statik hesaplara esas olacak zemin dinamik
parametrelerinin tespiti amaciyla Masw Olgiimlerinde 4,5 Hz P jeofonlar
kullamlarak, jeofon arabklan 3 metre, ofset -6 metre olarak toplam serim boyu
maksimum 75 metre segilmigtir. Alinan 0,9 msn drmekleme araliinda ve 2 s srasinda
kayit wzunlufu segilerck veri alma iglemi gerpeklesmigtir, Alinan 0.25 man
drmekleme aralifinda ve (.50 s arasinda kayit vzunlugu secilerek veri alma islemi
gerpeklesmistir. Alinan Slgtiler Scismiager yazihm ile degerlendirilmistir.
Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar, ortam jeolojisine gire cle alindiginda,
en Gstte yer alan seviye ( yaklagik olarak 1 — 12 metre) igin daba distik seviyede hiz
degerleni elde edilmigtir, Vs mzina bakilarak ortamim gok siki kum, cakil ve sert kil
tabakalan veya ayngmg, cok catlakl zayf kayalardan olustugu sdylenebilir. Tk
tabakada elde cdilen bz degerlert Vp 243-1311 mfsn ve Vs 128-737 nv'sn deger
almaktadir. [kinci tabakada gok stki kum, gakal ve sert kil tabakalan veya aynsmis,
gok gatlakh zayif kayalann varhfindan soz edilebilir.. fkinci tabakada hiz degerleri
Vp 363-1999 mfsn ve Vs 201-957 m/sn defier almakeadir,

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kinlma ¢aligmalarndan, 1.tabakalarn Vp hiza
243-1311 m/sn araliginda beliclenmis olup 1. tabakalann sakilebilitligi “Cok Kolay-
Kolay-Orta” olarak 2.tabakalarin Vp iz 363-1999 m/sn aralifinda belirlenmis olup
2.tabakaltin sskilebilirligi “Cok Kolay-Kolay-Orta-Zot” olarak tanimlanmustr.

524
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Hizlarina gare Simiflandinlmasina gore (Ozaydin,1982) “Yumugsa/Orta-Kab-Cok
Kat - Sert™ grubu zeminler olarak yorumlanabilir.
inccleme alamnda yapilan MASW-Kirilma cahigmalanndan, 1.tabakalann elastisite
modilit 571-25675 kgfom2 aralipinda belitlenmig olup 1. tabakalarn dayanum “Cok
Zanf-Zanf-Orla™ olarak, 2.abokalann elastisite moddld 1643-48558 kglem2
graliginda belilenmis olup 2. tebakalann dayanim  “Zayif-Orta-saglam™ olarak

tamum]anmigtir.

Inceleme alaminda yapilan MASW-Kinlma ¢alismalanindan, |.tabakalann kayma
modilt 208-10117 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1, tabakalann dayanimi “Cok
Zanf-Zanf-Orta” olarak, 2 tabakalarin kayma modul(s 591-18528 kg/em? arahginda
belirlenmiz  olup 2. tabakalarin  dayanimu “Zayf-Orta-Saglam”  olarak
tanumlanmstir.

lnceleme alaminda yapilan MASW-Kinlma ¢aligmalanndan, |tabakalann bullk
modiilil 345-21822 kgfem2 ambginda belirlenmig olup 1. tabekalarin sthalik durumu
“Cok Az-Az-Orta” olarak, 2.tebakalann kayma modili 844-70610 kglem?2
arahginda belirlenmis olup 2. tabakalarn sikihk durumy  “Az-Orta-Yitksek" olarak
tammianmustir.

Inceleme alamnda yapilan MASW-Kirilma galigmalanndan, 1.tabakalarm yogunluk
degeri 1.22-1.§6 arslifmda belirlenmig olup 1. wbakalann yogunlugu “diglik-orta”
olarak, 2.tabakalann yogunluk degeri 1.35-2.07 amalifinda belitlenmiy olup 2.
tabakalann yogunlugu “diigtik-orta-yiiksek" olarak tammlanmgtir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kinlma ¢aligmalarindan, 1.tabakalarin poisson
oram 0.10-042 ambfinda belitlenmis olup 1. tabakalann zemin 6zellifi
“gdzencksiz-giizenckli/poraziu-gizencklysuya  doygun” olamk, 2Z.tabakalann
poisson oram (.10-0.45 aralifinda belirlenmis olup 2. tabakalann zemin zelligi
“gazeneksiz-gizenekli/porazlu-gdzenckli/suaya doygun” olarak tanimlanmigtir,
Herhangi bir deprem durumunda, clde cdilen bilylitmeler oramnda genlik artigi ile
sismik dalga, muhendislik yapilanna yansiyacakur, Aynca elde edilen yer hakim
titresim periyodu degerine (0.22 — 1.03) gbre proje alaninda, depreme dayamkl
mihendislik yapilarnin ingasinda mekanik rezonans etkisinden iw;mmak gerekir.
Pro]c sahasinda hesaplanan gﬁreccll zemin bﬁyumc degeri )aldﬁki!a;ﬁk%r} a3

52F
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BURSA L], YILDIRIM ILCE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

diizeyi defierlendirme tablosuna gére, sismik biyiitme degeri 2.5 defieri alhnda
oldugundan A (Distik) tehlike dizeyine girmektedir,

Caligima alan igin zemin gruplan, yerel zemin suuflan ile spektrum karakteristik
periyotlar dijzeltilmis ve kayma dalga hizlan kullamlarak, TC Afet ve Acil Durum
Yoénetimi Bagkanhfit Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) uyannca
belirlenmigtir.

Caliyma alamnda jeofizik ¢aligmalan sonrasinda Vs30 hizlarina bakilarak zeminler
"ZC" "ZD" olarak belirfenmistir.

13. Inceleme alani zeminlerinde yeraltisuyu olan sivilagima gartlaring saglayan kuyularda
sivilagma analizi yapilmagtr. Elde edilen Sivilasma Siddeti Indeksi (Ls) degerlerine
gire sivilagma degerlendirmeleri yapilmigtr, Buna gire Yildinm llgesi Aliivyon
zeminlerinde sivilagma riski olan alanlar tespit edilmistir.

14. Inceleme alamndaki kur, mevsimsel akis gdsteren dercler ve akar derelerin tagkin ve
sellenme riskine kars1 planlama dncesi DSI'den gincel gérils alinmali ve bu gérlise
bagl kalinarak planiamaya gidilmelidir.

15. Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik Glgilmler ve laboratuvar verileriyle
yaptlan analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etot”
¢aligmas: kapsaminda inceleme alam yerlegime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehiikesi Aqisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1): Onlem Ahnabilecek Sigme, otrma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A_-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
- Onlemli Alen 2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Degerlendirme Disn Alanlar (DDA}

olmak fizere 6 kategoride deferlendinilmis ve yerlesime uypunluk simurlan Sekil
14.1'de Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 171000 dlgekli yerleyime uyguniuk paftalan ise
EK 4"de verilmistir.

326 LIRS |
Geoteienik Muh Son, Har, ng. Mak Taah. Barig ATES et B
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BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN : ,'63 !
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIM il
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAFDRU

-Inceleme alam dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akis gtisteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
@ncesi mutlaka D81 den giineel giriy alinmal ve bu goris dograltusunda planlamaya
gidilmelidir,

~Her trlt yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapiacak Yaplar Hakkandaki
Yinetmelik™ ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmeligi” htkiimlenine uyulmalhdir,

Onlemli Alan 2.1 (0A-21): Onlem Alnabilecek  Nitelikte  Stabilite
SorunluAlantar
Inceleme alamimin Jeolojisini Kuvaterner yagh Yamag Molozu ve Penmiven yagh
Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olugtermakiadir, Inceleme alanmm topografik
efimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alamnda kiltle harcketlerine bagh stabilite sorunlariun
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarnn
mithendislik dnlemnleri ile tnlenebilecegi kanaatine varildifindan by alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (0A-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 simgesi ile posterilmigtir,

Bu alanlarda;
-Zemin ve temel etiit qaligmalarmda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yilkleri ve
alan etlkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacalk milhendislik tnlemleri belidenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroltinde uygulanmalsdir,
~Yamag duraysizlifina neden olabilecek her turlt etkileri ortadan kaldumak igin
palyelendirme yapilmabdr. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere wygun istinat yapilan ile korunmast ve yap yiklerinin saglam
seviyelere uygun iksn yontemnleri ile tagimunlmas: gereklidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirli kontrolsiz kazidan Kaguulmal, bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak gevier uygun pmjel@}dj;unﬁa,&linat
yapilar ile desteklenmelidir. Vi S

o,
o
ASTIGIELD

LR

Geoteknik Miih, Son. Har, lny. Mak. Tash. Bang ATE§ Mubammel TORAT
San Tie. Lid, Sti. Jeofize ndise  Jeoloji Mithendisi
0.312.215.97 28-geoigeoteknikmuh. com Oda Siget> 395 Oda Sicil No: 7789

16

=

_a.. 53
MIA Sehir Planlama LTD $T

Murat ILKME




MiA Sehir Planlama LTD S$TI - Murat iLKME

Altinsehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice ls Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www, miaplanlama.com

BURSA iLi, YILDIRIM ILCE SINIRLAR! KAPSAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEXKTARLIK ALANIN
iNAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Parsel siunnda yilksek gevier olugturulmasindan kagimimal, meveut sevier ve kaz
sevleri wzun sire agikta birzkilmamalt ve projelendirilmis istingt yapilar ile
desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel binmlerde sisme “orta-yitksek™
olup gigme problemlerine ydnelik zemin ve temel etiitlerde aynntl gisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmaldir,

- Permiyen yaslt Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelevek
oturma-farkl oturma analizleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yap:lmah zemin
deformasyonlanna karst gerckli zemin iyilegtirmeleri belidenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroltnde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyoauna ait rezidtel birimlerin heterojen yapuda olmas:
sebebi ile inceleme alaminda zernin byltmesl, sigme, oturma-farkli olurma, tasima
gledl v.b, mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olamk detayh
olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim &nlemler belidenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliimde uygulanmalidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal) veya tagitinimahdir.

-Yol, altyap ve parsel giivenligi saglanmadan ke islemlerine baglanmamalidic,
~Yilzey sulam, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklagtrilarak uygun drenaj
siternlen yapslmalidir.

-Efimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacsk gerekli nlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir,

~Zemin ve temel et gahymalannda statik projeye esas dst yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagitunlacadl seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme,
owrma, sivilagna, tagima gicd vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda vzman Kkigilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroftinde uygulanmalidir.

~Inceleme alam dahilinde kalan ve.stirekli/mevsimsel akis gsteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar: i¢in taskin ve sellenme tehiikesine yone,
dneesi mutlaka DSI"den giincel gdrilg almmali ve bu gords dogrul

gidilmelidir.
332 . i

Geoseknik Mah. Son. Har. lng. Msk. Taah Bars ATES  wupdigme TOKAT <

San. Tic, Lid, $t leofik @ UIRAGISE  peotofi Mufeidici 2

0.312.215.97 28-geodiigecteknikmah com Od= ST 395 Oda Sicil No. 7789

17
'5:' : _,;". | ---a‘-%‘ 8
MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME

A A



MIA Sehir Planlama LTD ST - Murat ILKME

Altinsehir Mah. Ugur Mumecu Bulvan, Karya Ozliice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
TellFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com
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YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
-inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek

gdmill, yar gomitlil, askida ki bloklar ya yerinde wslah edilmeli ya da aynnol
kinematik analizleri yapilarak kaya dilgmesi nskini berteraf edecek yontem/ydntemler
belirlenerek wygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatermner yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel
olma 8zclligi bulunmedigindan dolay: yapilagma dncesi ya harfedilmedi yada mutlaka
gerekli mithendislik &nlemler: (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilasmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma dzellii gdsterecek kiregtag birimlerinde karstik bogluk
olma olasihg bulunmaktadir, Bu kesimler Zemin ve Temel Etit raportannds aynintil
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direncli
halde tasarlanmas) gerckmektedir.

-Her tirld yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapiacak Yapiar Haklandaki
Yinetmelik™ ve “Tirkiye Bina Deprem Yonetmelidi” hiktmlerine uyulmaldar.

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi (Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

inceleme alamnm Jeolojisini Permiyen yagh Sazak formasyonuna ait
metamotfik kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme slammin topografik egimi %20-
30 ve %30-40 arasinda defismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye
gore gok dighk kayag, nokta yiklemeye giire gok dilstk dayanimh kayag, tek eksenli
basing dayamim dencyine gére gok digilk kayag¢ grubundadie Elde edilen veriler
dograltusunda inceleme alamn da  heyelan ve kaya dilsmesi (kompleks hareket)
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya
diigmesi sorunlann mhendislik dnlemleri ile dnlenchilecegi kanaatine vartldigindan
bu alanlar yetlegime uygunluk agisindan Onlem Ahmabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Dilymesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmiy ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmigtir. "C G
f”' £ : e
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Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

inceleme alamnin batsinda bulunan alanda maden ocagi isletmesi butundujundan ve
faalivet devam eftiginden topografya stirekli degisim gostermekre olup halihazir
haritalan degigmekiedic. Bu kapsamda bu alanlar Degerlendirme Dist Alan olarak

belirlenmisgtir.

16. fnceleme alaninda yapilacak yapilar igin
2 Sileelorin il Yl

Hakkmdaki Ydnetmelik™ hiikimlerine

sIECEN

17. Hazirlanan bu rapor Bursa [, Yildinm Iige Surlarimi Kapsayan [gesinde Yakiagk
6135,87 Helctarhk Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Eriit Raporu olarak
hazidanmiy olup, zemin etiit raporu yerine kullamlamaz.

Bans ATES ”\ﬁm’

' Jeofizik Yik. Mihendisi Jeoloji Miihendisi
Oda Sicil No: 3395 Oda Sicil No: 7789
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L BURSA ARAZI KONTROL MUHENDISLE
Rapor gerifindek! sondaj, [sbornbaar, anallz vb. veri ve

ILCE YILDIRIM bilgilerin tekaik sorymiulagu meellif pdhend; ya
aittir. Vildan Il.D1“F;t'}‘i‘:‘1a

KOYM™MAn - _ jeojk disi

PAFTA 171000 Blgekli 222 ndet AN

113000 Oleckli 23 ndet Jaole: .o ndisl
ADA/PARSEL | -
YERBISID | 2300130009583 Eyiipl

RAPOR INCELEME KOMISYONU

<N 'lhlﬁ?
Josinihendai

1. Nola Camhurbaskanlfs Tegkilstr Haklunda Cumburbagkanhigs K min 102. Maddesinin 1. filrasimn (d)

3 ek
bendi ile 28.09.201 1 farib ve 102731 sayh Geeelge gerefiince omaylanmestr.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bélgesi dogusu ve gineyinde Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzey, orta ve giney
kolunun hareketliligi, gec Miyosen — Pliosen’den beri Bursa |lli arazisini
sekillendirmektedir. Bursa ilinde havza — blok struktirune fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, inegél Havzalarinda ve hatta iznik Géli Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlukleri yer alir.
Bursa lli'nin %40'in1 daglar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Géller
ise %4'tuni kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

imar Plani Degisikligine konu bélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudurlugi'nce onaylanan “Yildinm llgesi Sinirlari Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” kapsaminda Jeoloji Lokasyon
HaritasI asagidaki gibidir.

JEOLOJI-LOKASYON HARITASI

BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, HACISEYFETTIN MAHALLESI,
2745 ADA 1 VE 2 PARSELLER

ACIKL
"~ Galigma Alani Sinin & x| Sondaj Kuyusu
Formasyon Sinin I | Mikrotremar
Qal  Alivyon === Sismik Kirlma-Masw K
il y e - i
Q—!T Bazalt = | Gok Elekirotiu reng 5
Qd | Dolgu

[ Pzks Sazak Formasyonu

E Planlama Alam Sinirt

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu bdlge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudirlugiu’'nce onaylanan “Yildinm ligesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etut Raporu” kapsaminda hazirlanan E§im
Haritasina gore %10-20 egimli bélgede yer almaktadir.
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EGiM HARITASI

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, HACISEYFETTIN MAHALLE
2745 ADA 1 VE 2 PARSELLER

ACIKLAMALAR
%0-10] %0-10 Egim Aralginda Alanlar

%1020 | %10-20 Egim Araliginda Alanlar
%2030 | %20-30 Egim Araliginda Alanlar ¢

%3040 | %30-40 Egim Araliginda Alanlar
et
| Efim Smn D

=" Inceleme Alans Sintri

E Planlama Alani Sinirt

2.5. ARAZI KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa Ili, Yildinm ligesi, Haciseyfettin Mahallesi,
2745 ada, 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. Toplam plan dedisiklidi alan1 382,24 m®dir.
Parseller izerinde, 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhdr olarak tescilli, iki
katli ve atil durumda bulunan yapilar yer almaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Imar Plani Degisikligine konu bélge: Bursa Ili, Yildirim licesi, Haciseyfettin Mahallesi,
2745 ada, 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. 2745 ada 1 ve 2 parseller tam hisse Yildirim
Belediyesi mulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani  Degisikligine konu
boélge; Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda
Yerlesim Alanlan bashg altinda
"Mevcut Kentsel Yerlesimler"
kapsaminda kalmaktadir.
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu bélge;
1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plan’'nda "
“Yiksek Yogunluklu Meskun
Konut Alani” kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

/ Ve

4 g ||| R imar Plani Degisikligine konu bélge:
[ T\ il 1/5.000 Olgekli Yildirim Nazim imar
Planinda “Yiiksek Yogunluklu
Mevcut Konut Alaninda”
kalmaktadir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani

imar Plani Degisikligine konu bélge;
1/1000 Olgekli Haciseyfettin
Mahallesi Koruma Amacli imar Plani
kapsaminda; kismen Belediye
Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alani), kismen yesil alan,
kismen yol kismen konut alani
olarak tanimlanmaktadir. Adi gecen
tasinmazlar Uzerinde tescilli yapilar
bulunmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm iigesi, Haciseyfettin Mahallesi,
2745 ada, 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. 2745 ada 1 parsel tapuda “bir adet ahsap ev
ve bir adet kargir bina" niteliginde olup 184,36 m? yuzélgimine, 2745 ada 2 parsel
tapuda “bir adet ahgap bir adet kargir ev ve arsasl” niteliginde olup 197,88 m?

yuzdlglimine sahiptir. Toplam plan degisikligi alani 382,24 m?dir.

Séz konusu parseller 1/1000 Olgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amacli imar Plani
kapsaminda; kismen Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kultiirel Tesis Alani), kismen yesil
alan, kismen yol, kismen konut alani olarak tanimlanmaktadir. Adi gegen tasinmazlar
uzerinde tescilli yapilar bulunmaktadir.

Bursa Kultdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.11.2025 tarih ve 14774 sayili
kararinda; “...Bursa li, Yildinnm licesi, Haciseyfettin Mahallesi, sit disinda, korunma
alaninda, 1/1000 d&lgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amach Imar Plani
kapsaminda, 09.07.1977 tarih ve A625sayili kararla tesciline, 14.02.1986 tarihli ve
1918 sayili kararla tescil kaydinin devamina, 06.05.2006 tarihli ve 1471 sayili kararla
tescilli yapinin korunma alani belirlenen, 22.12.2023 tarihli ve 13048 sayili kararla
koruma grubu 2.grup olarak belirlenen ve kamulastirma talebinin uygun olduguna
karar verilen; miilkiyeti Yildinm Belediyesi’ne ait tapunun (E: 54 pafta, 239 ada 6
parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745 ada 1 parsel sayili tasinmazinda kayith 9 envanter
numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapi ve
miilkiyeti Yildinm Belediyesi’ne ait tapunun (E: 54 pafta 239 ada 7 parsel)
Y:H22d07b4a pafta 2745 ada 2 parsel sayili tasinmazinda kayitlh 10 envanter
numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapiya
iliskin hazirlanan réleve cizimleri, malzeme, bozulma ve dénem analizi paftalarinin
degerlendirilmesini talebini konu alan Yildirnm Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim
Miidiirliigi’niin 29.9.2025 tarihli ve 41730 sayili yazisi ile Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 20.11.2025 tarihli ve 3845979 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve
ilgili dosya incelendi, yapilan gériismeler sonucunda; Bursa ili, Yildinm ligesi,
Haciseyfettin Mahallesi, sit sinin disinda, korunma alaninda 1/1000 élicekli
Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amagli imar Plani kapsaminda miilkiyeti Yildirim
Belediyesine ait tapunun (E:54 pafta 239 ada 6 parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745 ada
1 parsel sayill taginmazinda kayitl, 9 envanter numarasiyla 2.grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapi ve miilkiyeti Yildirnm
Belediyesi’ne ait tapunun (E: 54 pafta 239 ada 7 parsel) Y:H22d07b4a pafta 2745
ada 2 parsel sayili taginmazinda kayitli 10 envanter numarasiyla 2.grup korunmasi
gerekli taginmaz Kiiltiir varligi olarak tescilli yapinin réleve cizimleri, malzeme ve
bozulma analizi paftalarinin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke karar kapsaminda uygun olduguna,
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dénem analizi paftasinin: restitiisyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesi
asamasindan sonra restitiisyon projesiyle birlikte degerlendirilmesine, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke
karani kapsaminda hazirlanacak restitiisyon ve restorasyon projelerinin
degerlendirilmek lizere Kurulumuza iletilmesine” karar verilmistir.

Yildinm Belediyesi, Kentsel Tasarim Mudurlugt 04.05.2026 tarih ve 24484 sayil
yazisinda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.11.2025 tarih ve 14774
sayili karariyla onayl réleveye uygun olarak 1-2 parsellerin tevhidinin yapilmasi, parsel
sinirlarinin ve plan hatlarinin dizenlenmesi talep edilmektedir. Bu kapsamda 1/1000
olcekli Koruma Amagl imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen gerekgelerle s6z konusu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde; yururlikte bulunan imar planinda Belediye Hizmet Alani
(Sosyal ve Kilturel Tesis Alani) fonksiyonu korunmus 2745 ada 1 ve 2 parsellerde imar
hatti kadastral sinirlar ile uyumlu hale getirilmis, réleve projesine uygun olarak parseller
Uzerinde bulunan tescilli yapilar plana islenmis Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi EK-
1 Gosterim lejantlarina uygun olarak Tescill Bina ve Belediye Hizmet Alani sembolii

eklenmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amach imar Plani Degisikligi ve karsilastirmali arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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FONKSiYON MEVCUT PLAN (m?) | ONERI PLAN (m?)
BHA 342.17 382.24
PARK 35.28 0.00
KONUT 0.17 0.00
YOL ALANI 4,62 0.00
TOPLAM 382.24 382.24

Hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Imar Plani Degisikliginde amaglanan Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari dogrultusunda Yildirim Belediyesi, Kentsel
Tasarim Muduarlagu talebinin imar planina aktariimasidir.
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Midarliga

Sayr :  E-89904446-804.01-24484 04/05/2026

Konu: Haciseyfettin Mah. 2745 Ada 1-2
Parsellere Yonelik Plan Degisikligi

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

Haciseyfettin Mahallesi 2745 ada 1-2 parsellerin tevhidinin yapilmast ile 24.11.2025 tarihli ve 14774
sayili kararla onayli rbléveye uygun olarak parsel simrlarinin ve plan hatlarinin diizenlenmesi hususunda;
geregini arz ederiz.

Ayca KARAHAN
Kentsel Tasarim Miidiir V.

Ek:

1-Rol6ve(dxr)
2-Réléve(pdf)
3-Mevcut Plan

Bu belge, givenl elekironik imza ila imzatanrmistir.
Degrulama Dogrulama Kodu:TYAhiLzf3Chg-JO3eSD
Adresi:hitps://bilimp.yildirim.bel.tr/uw/0yVG4T o
Adres;Yildinm Bursa ﬁ
Telefon No:+902244441602 Bilgi igin: Ahmet Saim KILING
Internat Adresi:https:/iwww.yildirim,bel.tr/ Kentsel Tasarim MGdUrGgl Mimar
WED Adraciildiri e et ban b ki,
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IL 16.1/.682-6K3
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltir Varhiklarin Koruma Balge Kurulu

KARAR
Toplanti Tarihi ve No 124/11/2025-673 Tuplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :24/11/2025- 14774 BURSA
Bursa il Yaldirim ilgesi. Hacsey fettin Mahallesi, sit dizinda, horunma alaminda, 111000

Olgekli Hucrses tettin Mahallesi Koruma Amagh Imar Plant Kapsaminda, 09 07 1977 tarihli ve A623
say il kararla teseiline. 1402 1986 arihli ve 1918 sayih kararla teseil kay dimin devamina, 06/05/2006
tarthli ve 1471 savih kararla tescilli yapilanin korunma alam belirlenen, 221272023 tarihli ve 13048
say il kararla koruma grubu 2 grup olarak belirlenen ve kamulagtirma talebinin uygun olduguna karar
verilen: milkiyeti Yildinm Belediyesine ait. tapunun (E:54 pafta. 239 ada, 6 parsel) Y:H22d07bda
pafa. 2745 ada. | parsel sayil; taginmazinda kayith, 9 envanter numarasiy la 2.grup korunmast gerekli
tayinmaz Killtiic varlfr olarak tescilli yapr ve milkiyeti Yildinm Beledivesine ait, tapunun (E:54
pafia, 239 ada, 7 parsel) Y:H22d07b4a pafta, 2745 ada. 2 parsel sayili twgmmaznda kayitl, 10
envanter numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhigi olarak tescilli yapiya iligkin
hazirlanan rdlive gizimleri, malzeme, bozulma ve dénem analizi pafalanmin degerlendirilmesi
talebini konu alan Yildinm Belediye Bagkanhig Kentsel Tasanm Midirldgantn 29/09/2025 tarihli
ve 41730 sayil yazisi ile Koruma Bélge Kurulu Midarldgintn 20/1 12023 tarihli ve 3845979 sayili
uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi, yapilan griiymeler sonucunda;

Bursa ili. Yildinm ilgesi, Haciseyfettin Mahallesi, sit diginda, korunma alaninda, 1/1000
Olgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amagh imar Plam kapsaminda, milkiyeti Yildinm
Belediyesine ait. tapunun (E:54 pafia, 239 ada, 6 parsel) Y:H22d07b4a pafia, 2745 ada, | parsel
sayih taginmazinda kayith, 9 envanter numarasiyla 2.grup korunmas gerekli taginmaz kiltir varlig
olarak tescilli yapt ve milkiyeti Yildinm Belediyesine ait, tapunun (E:54 pafia. 239 ada, 7 parsel)
Y:H22d07b4a pafla, 2745 ada. 2 parsel sayili taginmazinda kayith, 10 envanter numarastyla 2.grup
korunmasi gerekli taginmaz kiltdr varhg olarak tescilli yapinin,

Rél8ve gizimleri, malzeme ve bozulma analizi paftalannin Koltdr ve Tabiat Varliklanm
Koruma Yitksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karan kapsaminda uygun olduguna,

Dénem analizi paftasinin: restitiisyon projesi ve raporunun  Kurulumuza iletilmesi
agamastndan sonra restitlisyon projesiyle birlikte degerlendirilmesine,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yitksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayih ilke
karan kapsaminda hazrlanacak restitiisyon ve restorasyon projelerinin degerlendirilmek fizere
Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN YARDIMCISI

MIA Sehir Planiama LTD S$T!

BASKAN
Hayrettin ELDEMIR Ahmet Oner KOSE
(Imza) (Imza)
UYE CYE
Dr Sami KALFAOGI.U Cridven YAVUZ
{Imza) {Imza)
(YE (YE (YE
Al ATICT Mucahit ARSLAN Hasan CALISKAN
(Bulunmadi) {Imza) (Bulunmadi)
CYE (YE
Bursa By dkyetur Beledive Yildinm Beledive Temsilois
Temsilerst Nash Prsar bl N
Hirben DU RMAG AL Iy thieran
(tmeal
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PLANLAMA ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildirim llcesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2745 ada, 1
ve 2 parselleri kapsamaktadir. 2745 ada 1 parsel tapuda “bir adet ahsap ev ve bir adet kargir
bina” niteliginde olup 184,36 m? yiizéIciimiine, 2745 ada 2 parsel tapuda “bir adet ahsap bir adet
kargir ev ve arsasi” niteliginde olup 197,88 m? ylzélcimine sahiptir. Toplam plan degisikligi
alani 382,24 m¥dir. 2745 ada 1 ve 2 parseller tam hisse Yildirim Belediyesi mulkiyetindedir.

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildirim ligesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2745 ada, 1
ve 2 parselleri kapsamaktadir. Konum olarak planlama alani Bursa kent merkezinde, Haciseyfettin
Mahallesi, 6. Aralik Sokak ve 11. Bahge Sokak kesisiminde, Miicelliddin Camii’'nin ~50 metre
batisinda yer almaktadir.

Parseller Uzerinde, 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varlig olarak tescilli, iki katli ve atil
durumda bulunan yapilar yer almaktadir.

- -
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PLAN DEGISIKLIGININi AMAC VE KAPSAMI

imar Plani Degisikligine konu bolge; Bursa ili, Yildinm ilcesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2745 ada, 1
ve 2 parselleri kapsamaktadir. 2745 ada 1 parsel tapuda “bir adet ahsap ev ve bir adet kargir
bina” niteliginde olup 184,36 m? ytizélclimiine, 2745 ada 2 parsel tapuda “bir adet ahsap bir adet
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kargir ev ve arsasi” niteliginde olup 197,88 m? yiizélciimiine sahiptir. Toplam plan degisikligi
alani 382,24 m*dir.

S0z konusu parseller 1/1000 Olgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amach Imar Plani
kapsaminda; kismen Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani), kismen yesil alan,
kismen yol, kismen konut alani olarak tanimlanmaktadir. Adi gecen tasinmazlar Gzerinde tescilli

yapilar bulunmaktadir.

Koruma Kurulunun 22.12.2023 tarih ve 13048 sayili karari ile; tapunun E: 239/Y: 2745 ada E:6/Y:1
parselde kayith tasinmaz tzerinde bulunan yapi, 9 envanter numarasi ile 2. Grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltir varligi olarak; E:239/Y:2745 ada E:7/Y:2 parselde kayitli taginmaz Gzerinde
bulunan yapi ise 10 envanter numarasi ile 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligi olarak

tescil edilmistir.

SOz konusu tasinmazlara yénelik Yildirim Belediyesi, Kentsel Tasarim Mudarlaginin 04.05.2026
tarih ve 24484 sayili yazisinda; Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.11.2025
tarih ve 14774 sayili karariyla onayl réleveye uygun olarak 1-2 parsellerin tevhidinin yapilmasi,
parsel sinirlarinin ve plan hatlarinin diizenlenmesi talep edilmektedir. Bu kapsamda 1/1000
olcekli Koruma Amagli imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Hazirlanan plan degisikliginde; yurirliikte bulunan imar planinda Belediye Hizmet Alan (Sosyal ve
Kdltlrel Tesis Alani) fonksiyonu korunmus 2745 ada 1 ve 2 parsellerde imar hatti kadastral
sinirlar ile uyumlu hale getirilmistir. S6z konusu parseller {izerinde bulunan tescilli yapilar plana
islenmis olup tescilli bina sembolii eklenerek mekansal plan gosterimleri ile uyumlu hale
getirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagli imar Plani Degisikliginde amaclanan Yildirm Belediyesi,
Kentsel Tasarim MudurlGgi talebinin imar planina aktariimasidir.
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FONKSIYON MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
BHA 342.17 382.24
PARK 35.28 0.00
KONUT 0.17 0.00
YOL ALANI 4.62 0.00
TOPLAM 382.24 382.24
TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge; 1/1000 Olgekli Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amagli imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani cevresinde “Park Alani, Dini Tesis Alani, Belediye
Hizmet Alani” gibi donati kullanimlar mevcuttur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amacli imar Plani Degisikliginde amaglanan Yildirim Belediyesi,
Kentsel Tasarim Mudurltigi talebi dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilmasidir. Yapilan
dizenlemede fonksiyon ve yapilasma kararlarina miidahale edilmediginden yapilan plan
degisikligi sonucunda niifus ilavesi olmayacaktir. Yapilagmig cevredeki mevcut Kentsel sosyal
altyapi tesisleri (egitim, saglik, kiiltir, spor, dini ve resmi kurumlar) ve teknik altyapi tesisleri
(igme ve kullanma suyu, atiksu, yagmursuyu kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagitim, iletisim ve
ulagim altyapisi) etki ve esik degerlerinin asllmadigi goriilmekte, kalici niifus getirmedigi icin
kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlart ile alakali herhangi bir eksiklik veya sorun

olusturmayacaktir.
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BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI
Esas No :2026/146 Ozet: Haciseyfettin Mahallesi, 2745 ada,
1-2 parsellerde plan degisikligi
Karar No : 266 talebi.

Belediye Meclisi' nin 03/06/2026 gunlu olagan toplantisina ait gtundemin 2/7 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miuzakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa lli, Yildirim ligesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2745 ada, 1-2 parseller 1/1000 6lgekli
Haciseyfettin Mahallesi Koruma Amagli imar Plani kapsaminda kismen Belediye Hizmet Alani
(Sosyal ve Kilturel Tesis Alani), kismen yesil alan, kismen yol olarak tanimlanmaktadir. Adi
gecen tasinmazlar tGzerinde tescilli yapilar bulunmaktadir.

S6z konusu tasinmazlara yonelik Kentsel Tasarim Mudurlaganin 04.05.2026 tarih ve
24484 sayili yazisinda; Bursa Kultlr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.11.2025 tarih ve
14774 sayili karariyla onayll réleveye uygun olarak 1-2 parsellerin tevhidinin yapilmasi, parsel
sinirlarinin ve plan hatlarinin diizenlenmesi talep ediimektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Bursa Kuoltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 24.11.2025 tarih ve 14774 sayili karari dogrultusunda; yurtrlukteki imar planindaki
Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kilturel Tesis Alani) fonksiyonu degistiriimeksizin 2745 ada,
1-2 parsellerde imar hattinin kadastral hat ile ¢akistiriimasina, adi gegen parseller Gzerindeki
tescilli yapilarin plana islenmesine, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama
raporunun kabulline, 2863 sayill Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek
Uzere Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurligd'ne iletiimesine ve plan
degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurirlide girmesine mevcudun oy
birligiyle /oy cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 24.11.2025 tarih ve 14774 sayili karari dogrultusunda; yurarlukteki imar planindaki
Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Klturel Tesis Alani) fonksiyonu degistiriimeksizin 2745 ada,
1-2 parsellerde imar hattinin kadastral hat ile ¢akistiriimasina, adi gegen parseller Gzerindeki
tescilli yapilarin plana igslenmesine, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuline, 2863 sayili Yasaya istinaden
s6z konusu plan degisikliginin incelenmek tizere Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudurlugi'ne iletimesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun goérmesi halinde
yurtrlige girmesine, Belediye Meclisi’ nin 03/06/2026 tarihli olagan toplantisinda yapilan
isaretli oylamada mevcudun oy birlidi ile karar verildi.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 27., 3. donemin 7. OLAGAN toplantistmin 2. Birlesiminin 3. Oturumuna ait giindemin
11. maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme

sonucunda;

Raporda;
“09.07.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda

09.07.2026 tarih ve 711 sayil karariyla Temmuz Meclisinin 2. Oturumunda goriistilmek {izere
giindeme alinan ve daha 6énce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226, 16.04.2026/462
ve 11.06.2026/666 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarih ve 168 sayili Meclis Karar,

2) 03.06.2026 tarih ve 260 sayili Meclis Karart,

3) 03.06.2026 tarih ve 261 sayilt Meclis Karari,

4) 03.06.2026 tarih ve 262 sayili Meclis Karari,

5) 03.06.2026 tarih ve 263 sayili Meclis Karari,

6) 03.06.2026 tarih ve 264 sayili Meclis Karari,

7) 03.06.2026 tarih ve 266 sayili Meclis Karari,

8) 03.06.2026 tarih ve 267 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:
9) 09.02.2026 tarih ve 111 sayilit Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yapilasma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal

degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

10) 04.02.2026 tarih ve 64 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin 6zel
miilkiyete ait olmasi ve s6z konusu plan degisikliginin deger artisina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmas: gerektiginden

Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Payt Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda
ilgili il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 03.06.2026
tarthli ve 260, 261, 262, 263, 264, 266, 267 say1h Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

earaale
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karar iginde 1. sirada yer alan 01.04.2026
tarihli ve 168 sayili Meclis Kararimn;” mevcudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Fatih
VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Emel DUMAN, Yiicel AKBULUT, Metin
TUNCEL, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Arzu KARATAS, Sikkrii AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gérkem KAYA, Volkan KECICI,
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Mustafa ARSLAN, Yunus KAYA 20 ret - Yl PARTI;
Hasan BURAN 1 ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 49 kabul) ile uygun olduguna,

09.02.2026 tarih ve 111 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani’na
iliskin Bitisik Nizam, 2 kat yapilagma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal
degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

04.02.2026 tarih ve 64 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin &zel
miilkiyete ait olmasi ve soz konusu plan degisikliginin deger artigina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmasi gerektiginden
Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 3. Oturumunda yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmistir.

Osman YILDIZ . Fatma Zehra HOCUK SURUCU

Katip Uye~~ Katip Uye
o SFh. wt

meqﬂg f "

BT




o . 16.17.682-683
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltur Varbiklarimi Koruma Balge Kurulu
RKARAR
Toplant: Tarihi ve No 24/09/2026 -714 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 24/09/2026 -15761 BURSA

Bursa . Yildiron algesic Hlacoey fetin Mahallesic sit doinda, horunma alaminda 11060 Oeekli
Hacises fettin Mahallest Koruma Amagh Imar Plans ve 1 300 Oleekl: Hacrsey fettin Mahallest Kentsel
Tasunm Projesi Kapsaninda. Beledive Hizmet Alaninda (Sosyal ve Kilwirel Tesis Alaminda) kalan:
Mithiyett Yaldimm Belediyesine ait, tapunun (1054 palta. 239 adu. 6 parsel) Y:H22d07hda patia, 2745 ada.
I parsel savih tapnmazinda Kayath, 9 envanter numarasiia 2 grup korunmast gerckli tagimmaz Kalir
varhign olarak tescilli vapr ve milkiyeti Yiidinm Belediyesine ait, tapunun (F:54 pafia, 239 ada, 7 parse! |
Y:H22d07h4a pafta. 2745 ada. 2 parsel savilt tasinmazinda kayith. 19 envanter numarasiyla 2.grup
Korunmast serekli tagmmaz, kiluir varhid@r olarak tescilli vapilara vénelik Bursa Kiiltiir Varbhlann Koruma
Bitze Kurulu'nun J4.11.2025 tarih ve 14774 savih karan dogrultusunda hazirlanan plan degisikliklerinin
degerfendirilmesi talebin konu alan Yildinm Beledive Baskanl:oinim 13 08.2026 tarikh ve 45045 say i
vazist tle Koruma Bolge Kurclu Muddrhiga'niin 24 092026 tarthli ve 4546771 savili uzman FapoOr
okundu. ekleri ve ilgi dosvasy incelendi. sapilun goriismeler sonucunda:

Bursa e Yildimm ilgesi. Haciseyfetin Mahallesi. sit diinda, korunma alamnda, 171000 Oleekls
Hacisey fettink Mahailesi Koruma Amagh Imar Plam ve 1500 Oleekli Haciseytenin Mahallesi Kentsel
Tasanm Projest kapsamindu. Beledive Hizmet Alaminda (Sosval ve Kitltiirel Tesis Alaminda) kalan:
Miilkiyeti Yildinm Beledivesine ait, tapunun (£:54 pafia. 239 ada. 6 parsel) Y:H22d07b4a palia. 2745 ada.
I parsel sayih taginmazinds kavith, 9 eovanter numarasiyla 2.grup korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir
varhgs olarak tescilli vapt ve milkiseu Yildinm Beledivesine ait. apunun (I:34 pafta. 239 ada, 7 parsel
Y:H2I2d07b4a patta, 2745 ada. 2 parsel sayil taginmazinda kayith, 10 envanter numarasivla 2 grup
Korunmast gerekli taginmaz kiluir varhgi olarak tescilli yapilara vinelik Bursa Kiltir Varhiklann Koruma
Bdlge Kurulu'nun 24.11.2025 wrih ve 14774 sayvth karan dogrultusunda hazirlanan plan degisikliklerinin
degerlendirilmesi talebint honu alan Yildinm Belediyesi Meclisince alinan 03062026 tarihli ve 266 savily
kararla uygun bulunan ve Bursa Biyviksehir Belediye Meclisinin 16:07°2026 tarihli ve 8235 karan ile
onaylanan plan degiyikliklerinin 2863 savilr Kanunun ilgili mevzuat kapsaminda uvgun olduguna karar
verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
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