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Mevcut plan | Plan degisikligi Fark e iy T =
(m?) (m?) (m?) il | )
PARKALANI 843237 8920.48 488,11 il
YOL ALANI 7006,48 6518,37 -488,11
TOPLAM ALAN 15438.85 15438,85 L
—1 |

Bursa Valiligi, il Saglik Midurligiiniin 25.01.2024 tarihli ve E-80586470-754-235201796 sayili yazisi ile Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinarénii ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu dahilinde Belediye Hizmet Alaninda kalan - : B

Hacivat Mahallesi, 6142 ada, 4 parsel ile 3559 ada, 39 parselin bir kisminda imar plani degisikligi yapilarak mevcut binalarin disinda kalan bos kisminin S _ ——T Tk
Saglik Alanina alinmasi talep edilmistir. S6z konusu talep imar planindaki alan kullanimlarinin azaltilmasina sebebiyet verecek nitelik tasidigindan talep =1 = s (o ;

dogrultusunda alinacak plan kararinin Cevre Sehircilik Bakanliginin Belediyemize verdigi yetki kapsaminin disinda olmasi nedeniyle uygun olmadigi
seklinde red karari verilmistir.

iki farkh planin kesistigi bolgede ortaya ¢ikan maddi hatanin (yol hatti uyumsuzlugu) diizeltilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar
plani degisikligi ile 3559 ada 42-43 parsellerin dogusundan gelen 22 m en kesitli ana ulasim aksi 3559 ada 40-42-43-44 parsellerden gecerek 6142 ada 4
parsel sinirlarinda kavsak noktasindan 35 m en kesitli ana ulasim aksina baglanmistir. Yolun 3559 ada 40-42-43-44 parseller ile 6142 ada 4 parselde kalan -
bélimunde imar hatlari degistirilmeden kaldirim ve refiij cizgileri 22 m yolun surekliligini saglayacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Planlama alani, Yildirm ligesi Ulus Mahallesi tapulama sahasindadir. Alan
ilce merkezinin 5.3 km dogusunda, Ankara Yolunun 400 m kuzeyinde, 11
EylUl Bulvarinin 250 m guneyinde yer almaktadir.

Yol hattinin diizeltiimesine bagh olarak yolun kuzey ve glineyinde planl park alanlari da yol hattina gore yeniden diizenlenmistir. Park alanlarinin pargacil
yapisi dizeltilerek bitin hale getirilmistir. Yolun glineyinde planli park alaninin giiney bolimiinde 3559 ada 45 parselin gliney sinirinda planh 7 m yol
dogudaki planda devamliligi olmamasi nedeniyle kaldirilarak park alanlari biitiinlestirilmistir. . . . . . R
Plan degisikligine konu 6zel mdulkiyettedir. Parsellerin degisiklige konu
alanlari yol ve yesil alan olarak planlanmistir. Plan degisikligi alani
15438,85 m?dir. Plan degisikligi Yildirim Belediyesinin talebi ile yapilmistir.

Plan degisikligi maddi hatalarin diizenlenmesine yonelik olup iskan alanlarinda herhangi bir degisiklik yapiilmamistir. Plan degisikligi ile bolgede yapi ve
nifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z konusu degildir. Ayrica yapilan dizenleme ile bolgede sosyal altyapi alanlarinda herhangi bir azalma soz
konusu degildir. Cevre Sehircilik Bakanhginin Yildirim Belediyesine verdigi yetki dogrultusunda plan degisikligi kismen uygun bulunmustur.

HAZIRLAYAN SEHIR PLANCISI: Isin CUBUKCU OYBIRLIGI/OYCOKLUGU: OYBIRLIGi (RED-KABUL) ILCE MECLIS TARIHI-KARARI: 04.12.2024/333
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1. AMAGC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile; kismen 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatadi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda ve kismen de 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama imar Plani kapsaminda yol ve yesil alanda kalan parsellerin,
iki planin ¢gakismamasindan dolayi ulasim akslarinin sirekliliginin bozulmasi ve
plan butinligunin saglanamamasi nedeniyle ortaya c¢ikan maddi hatalarin
duzeltiimesi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi Hacivat Mahallesi sinirlari dahilinde 6142 ada, 4 parsel;
3559 ada, 39-40-41-42-43-44-45/parseller; 8129 ada 8 ile 8130 ada 4 parselin yol
ve yesil alan olarak planl kisimlarini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Hacivat Mahallesi tapulama sahasindadir.

Alan ilge merkezinin 5.3 km dogusunda, Ankara Yolunun 400 m kuzeyinde,
11 Eylil Bulvarinin 250 m guineyinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm ilge ile Hacivat
Mahallesinin son bes yillik nifus ve niifus artis hizlari asagidaki gibidir.
3 A



YILDIRIM iLCE HACIVAT MAH
Yillar | Niifus (kigi) | Niifus artis hizi | Niifus (kisi) Niifus artis hizi
(%) (%)
2019 657994 0.76 16476 1.21
2020 657176 -0.12 16260 -1.31
2021 653307 -0.59 16104 -0.96
2022 655856 0.39 16201 0.60
2023 654491 -0.21 16392 1.18

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda ntfus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Hacivat Mahallesinin son 5 vyillik nifus artis hizlan
incelendiginde, mahalle nifus artig hizinin ilge nifus artis hizinin Gzerinde oldugu
gorilmektedir. Bunda gogle nifusun yerlesmek icin bélgeyi segme egilimi ve yeni
yapilagsmalarin etkili oldugu séylenebilir.

Planlama alaninin da yer aldigi Yildirnm ilgcesinde ekonomik yapi agirlikli
olarak kiiciik sanayi ve hizmetler sektoriine dayanmaktadir. llgenin kuzey
bolumuni olusturan Bursa Ovasindaki tarimsal faaliyetler ile kentin tarihi kimligine
ait 6nemli eserlerin ilge sinirlan igerisinde yer almasindan kaynakl turizm
potansiyeli ilcenin ekonomik vyapisindaki diger 6nemli unsurlar olarak &éne
¢ikmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanlar yol ve park alanlari olarak planlanmis
durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Sekil 2: Planlama alam depremsellik durumu



Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobslgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma Sorunlu Alanlar” olarak tanimh bélgede
kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!
HACIVAT MAH, 6142 ADA 4 PARSEL, 3559 ADA, 40-
41-42-43-34-45 PARSELLER; 8129 ADA, B PARSEL
ILE 8130 ADA, 4 PARSELIN BIR KISMI
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Sekil 3: Jeolojik durum

Oz konusu raporda “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Sorunlu Alanlar” ile ilgili asagidaki hususlara yer
verilmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Kuvatemer yasl Aliivyona ait birimler
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik edimi %0-1 O arasinda
degismektedir. inceleme alanina ait zemin birimler kivamlilik indisine gére orta
sikigabilirlik, ¢ok disiik kuru dayanimi orta-yiiksek plastisiteli, dusiik-orta sisme
6zelligindedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-
tagima glcl ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin
muihendislik &nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.1 simgesi ile gésterilmistir.



Bu alanlarda;

- Kuvatemer yasgh Alivyona ait birimlerde sisme "dsik-orta-yuksek" olup
sisme problemlerine ydnelik zemin ve temel etiitlerde aynintih sisme analizleri
yapilmalt ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirenmeli ve uygulanmahdir.

- Kuvatemer yasgh Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkl
oturma analizleri yapl-zemin etkilegimine uygun olarak yapilimall zemin
deformasyoniarina  kargi gerekli zemin iyilestirmeleri  belirlenmeli  ve

- uygulanmalidir. .. L

- Kuvatemer yasgh AIvaona alt bmmlenn heterolen yaplda olma3| sebebl ile
inceleme alaminda zemin blylitmesi, sisme, oturma-farkh oturma, sivilasma,
tagima gucl v.b. muhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim o&nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her turld zemin sorunlarnna yénelik
gerekli mihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu,
dinamik kompaksiyon v.b.} ilgili belediyesinin kontrolliginde uygulanmahdir.

- Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas st yapinin temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacad seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tasima giict vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kigilerce dénlem projeleri hazirlanmail ve uygulanmalidr.

- Inceleme alaninda yapilan SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer ¢ok
dustik oimasi nedeni ile bu alanlarda alanin uzman mihendislerce dnlem projeleri
hazirlanmall, gerekli zemin |y|Ie§t1rmeS| mutlaka belirienmeli, ilgili beledlyesmm
kontrolunde uygulanmadan asla yapllagmaya gidiimemelidir.

- Ingaat - agamasinda olugacak sevler agikta  birakilmamah, uygun
projelendirilmi§ iksa ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun

- drenaj sitemleri yapimahdr. - -~
- Yap: temelleri zemin birimlerin  miihendislik sorunu beklenmeyen
. seviyelerine oturtturulmal veya. taglttlrllmalldlr : : .

- ‘inceleme alani dahilinde Kalan ve surekhlmevs.lmsel ak|§ gosteren veya
kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama dncesi mutlaka DSI' den glncel goéris alinmah ve bu gorils
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapy sistemlerinin mutlaka depreme
direngli halde tasarlanmasi-gerekmektedir. . - - .

- Herr tirl yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapllacak Yapllar Hakklndakl
Yonetmelik” ve “Turkiye B[na Deprem Yonetmellgl hilktimlerine uyulmalldlr
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2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %5’un altinda egim
bulunmaktadir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda egim degerlerinin dusiik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanlar tzerinde halihazirda hisseli parselasyonla
olugsmus bitisik nizam konut amacli yapilar ve yollar yer almaktadir. Bélge afet
riskli alan kapsaminda olup kentsel déntisiim proje alaninda kalmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu parseller 6zel milkiyette olup plan degisikligine
konu alanlar parsellerin sosyal ve teknik altyapi alanlarinda kalan béliimlerini
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan buytikligi 15438,85 m?dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” icerisinde kalmaktadir.

Sekil 4: 1/100000 olgekli cevre zeni plani
2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 &lcekli Merkez
Planlama Boélgesi Nazim Imar Planinda orta yogunluklu mevcut konut alanlar
olarak tanimli bélgede kalmaktadir.



$ek|| 5:1/25000 °|9ek|| naz:m.llmar plam e
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Planinda
park ve yesil alan ile yol alani olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

$ek|1 6: 1/5000 rjlgzekla nazim imar plaﬁl
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar, onayli 1/1000 Olcekli Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama
Imar Planr’'nda park alani ve yol alani olarak planlanmis durumdadir.

lki planin kesisim noktasinda yer alan planlama alaninda planlarin
cakistinlmamis olmasi nedeniyle ulasim akslarinin surekliligi  saglanamamis
durumdadir. Yol en kesitleri arasinda da farkhliklar bulunmaktadir.
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Sekil 7: 171000 odligekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi, kismen 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda ve kismen de 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama imar Plani kapsaminda yol ve yesil alanda kalan parsellerin,
iki planin gakismamasindan dolayl ulagim akslarinin sirekliliginin bozulmasi ve
plan butunluglinin saglanamamasi nedeniyle ortaya cikan maddi hatalarin
duzeltiimesi amaciyla, ilgili idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alan Hacivat Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.

Alan Uzerinde halihazirda hisseli parselasyonla olusmus bitisik nizam
yapilagsmalar bulunmaktadir. Bélge afet riskli alan kapsaminda olup kentsel
doénlisiim proje alanlarindandir.

Degisiklige konu parseller 6zel mulkiyettedirler. Parsellerin degisiklige konu
kisimlari yol ve yesil alan olarak planlanmis durumdadir. Alan igerisinde dogudan
gelen 22 m en kesitli ana ulagim aksi, planlarin gakismamasi nedeniyle batida 35
m en Kesitli yola baglantisi bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %5’in altinda bir
edim bulunmakta olup duz bir topografik yapiya sahiptir. Planlama alaninin iginde
bulundugu bdlge Bursa Biylksehir Belediyesince hazirlatilan ve 22.04.2024
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tarihinde onaylanan Bursa Ili, Yildinm lige Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87
Hektarlk Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etit Raporunda plan
degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilen
bélgelerde kalmaktadir.

Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagdi, Cinarénii, Hacivat ve Sirinevler
Mahallerini kapsayan 499 hektarlik alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénusturtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012
tarih ve 2012/4086 sayili karar! ile “Riskli Alan” ilan edilmistir. 499 hektarlik alanin
icerisinde yer alan ve 425 hektarlik bolgeyi kapsayan “Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatadl, Cinaroni ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu” Bakanlik Makamrnin 03.04.2017 tarih ve 5990
sayili Olur'u ile 05.04.2017 tarihinde, 74 hektarlik bolgeyi kapsayan 1/1000 Olgekli
Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait Uygulama imar Plani Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 01.10.2021 tarih ve 1876416 sayi ile onaylanmistir.

Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanhginin; 25.07.2024 tarih ve
10047512 sayili yazisi ile Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinarénii,
Hacivat ve Sirinevler Mahallerini kapsayan 499 hektarlik alana iliskin emsal artisi,
yap! yikseklikleri ve niifus yogunluklarini arttirmayacak trafo alani, teknik altyapi
ve sosyal donati alanlarinin etki ettigi alandaki hizmetleri aksatmayacak ve alan
kullanimlarinin  azaltiimasina sebebiyet vermeyecek degisikliklerine ydnelik
duzenlemelere ait plan degisiklikleri ile plandaki cekme mesafelerinden kaynakli
yapilasma sorunu olan parsellerde cekme mesafelerinin diizenlenmesine yonelik
ve imar hatlan ile kadastral hatlarin ¢cakistirilmasina yénelik plan degisikliklerinin:
24.07.2024 tarihli Bakan Olur'una istinaden, 3194 sayili imar Kanunu, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtilmesi Hakkinda Kanun, ilgili yonetmelikler
ve meri mevzuat hikimlerine uygun olmak sarti ile onaylanmasina iliskin is ve
islemlerin yuritilmesi yetkisinin ilgili kurumlarnin gérisi alinmak ve Bakanlik
yetkileri sakli kalmak kaydiyla 6306 sayili Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi
uyarinca gecici olarak Belediyeye verildigi bildiriimektedir. Plan degisikligi, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig! tarafindan Belediyeye devredilen yetki
kapsaminda yapilmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Kismen 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni
ve Hacivat Mahalleleri Revizyon'UyguIama imar Plani kapsaminda ve kismen de
1/1000 Olgekli Sirinevier Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait Uygulama imar
Plani kapsaminda yol ve yesil alanda kalan alanda planlarin cakismamasi
nedeniyle yol akslarinin surekliligi saglanamamaktadir.

Farkli planlarin cakistirimamasi nedeniyle ortaya cikan maddi hatanin
duzeltimesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
3559 ada 42-43 parsellerin dogusundan gelen 22 m en kesitli ana ulasim aksi
3559 ada 40-42-43-44 parsellerden gegerek 6142 ada 4 parsel sinirlarinda kavsak
noktasindan 35 m en kesitli ana ulasim aksina baglanmistir. Yolun 3559 ada 40-
42-43-44 parseller ile 6142 ada 4 parselde kalan béliminde imar hatlari
degistiriimeden kaldinm ve refij cizgileri 22 m yolun sirekliligini saglayacak
sekilde yeniden diizenlenmistir.
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Yol hattinin dizeltimesine bagh olarak yolun kuzey ve giineyinde planli
park alanlari da yol hattina gére yeniden diizenlenmistir. Park alanlarinin parcacil
yapisi duzeltilerek batiin hale getiriimistir. Yolun giineyinde planli park alaninin
guney bélimiinde 3559 ada 45 parselin giiney sinirinda planli 7 m yol dogudaki
planda devamliligi olmamasi nedeniyle kaldirilarak park alanlan bitiinlestirilmistir.

Plan degisikligi maddi hatalarin dizenlenmesine yénelik olup iskan
alanlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligi ile bélgede yapi
ve nufus yogunluklarinda herhangi bir artis séz konusu degildir. Ayrica yapilan
dizenleme ile bélgede sosyal altyapi alanlarinda herhangi bir azalma s6z konusu
degildir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) | Plan degisikligi (m?) | Fark (m?)
PARK ALANI 8432,37 8920,48 488,11
YOL ALANI 7006,48 6518,37 -488,11
TOPLAM ALAN (m?) 15438,85 15438,85

Tablo 2: Arazi kullanim degigimi (alan hesabina park alanlarinin tamami dahil edilmistir)

Plan degisikliginde yurirlukteki 1/1000 6lgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Hukimleri gecerlidir.

A E=2 ()
\ \v“.(u.e;\q Ly

. \ L

—C Y
RE SN
Sekil 8: Plan degisikligi onerisi
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4. KURUM GORUSLERI

S6z konusu plan degisikligi planli alanda ve farkli iki planin gakismamasi
nedeniyle ulagim akslarinin strekliliginin saglanamamasindan dogan maddi
hatanin giderilmesi amaciyla yapiimakta olup, herhangi bir yatirimei kurumun
alanina mudahale edilmediginden yeniden kurum gériisii gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYESI
Esas No :2024/118 Ozet: Hacivat Mahallesi, 6142 ada 4
parsel, 3559 ada, 39-40-41-42-
Karar No :333 43-44-45 parseller; 8129 ada, 8

parsel ile 8130 ada, 4 parseli
kapsayan plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 04/12/2024 giinli olagan toplantisina ait giindemin 2/2
inci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi
sonunda;

Raporda;

“Bursa ili, Yildirm ilgesi sinirlar icerisinde, Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaréni, Hacivat ve Sirinevler Mahallerini kapsayan 499 hektarlik alan
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiriimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili karan ile
“Riskli Alan” ilan edilmistir. 499 hektarlik alanin igerisinde yer alan ve 425 hektarlik
bolgeyi kapsayan “Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinarénii ve Hacivat
Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu” Bakanlik
Makami’'nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile 05.04.2017 tarihinde, 74
hektarlik bélgeyi kapsayan 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama Imar Plani Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 01.10.2021 tarih ve
1876416 sayi ile onaylanmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@inin; 25.07.2024 tarih ve
10047512 sayill yazisi ile Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni,
Hacivat ve Sirinevlier Mahallerini kapsayan 499 hektarlik alana iliskin emsal artisi,
yapi yukseklikleri ve niifus yogunluklarini arttirmayacak trafo alani, teknik altyapi ve
sosyal donati alanlarinin etki ettigi alandaki hizmetleri aksatmayacak ve alan
kullanimlarinin ~ azaltimasina sebebiyet vermeyecek degisikliklerine yonelik
duzenlemelere ait plan degisilikleri ile plandaki cekme mesafelerinden kaynakli
yapilagsma sorunu olan parsellerde gekme mesafelerinin diizenlenmesine yénelik ve
imar hatlar ile kadastral hatlarin cakistinimasina yonelik plan degisikliklerinin;
24.07.2024 tarihli Bakan Olur'una istinaden, 3194 sayili imar Kanunu, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustaralmesi Hakkinda Kanun, ilgili yonetmelikler ve
meri mevzuat htkumlerine uygun olmak sarti ile onaylanmasina iligkin is ve islemlerin
yuratalmesi yetkisinin ilgili kurumlarin gérist alinmak ve Bakanlik yetkileri sakli
kalmak kaydiyla 6306 sayili Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gegici olarak

Belediyemize verildigi bildiriimektedir. M



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

: MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYESI
Esas No :2024/118 Ozet: Hacivat Mahallesi, 6142 ada 4
parsel, 3559 ada, 39-40-41-42-
Karar No :333 43-44-45 parseller; 8129 ada, 8

parsel ile 8130 ada, 4 parseli
kapsayan plan degisikligi talebi.

D

Bursa Valiligi, I Saghk Maudarlagunin  25.01.2024  tarihli  ve
E-80586470-754-235201796 sayil yazisi ile Bursa ili, Yildirm ilcesi, Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagi, Cinarénii ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu dahilinde Belediye Hizmet Alaninda kalan Hacivat
Mahallesi, 6142 ada, 4 parsel ile 3559 ada, 39 parselin bir kisminda imar plani
degisikligi yapilarak mevcut binalarin disinda kalan bos kisminin Saglk Alanina
alinmasi talep edilmistir. Ayrica plan degisikligi talep edilen alanin dogusunda yer
alan 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait Uygulama Imar
Plani ile mevcut plan sinirlarinin cakistinimamasindan kaynakli ulasim aksinda
surekliligin saglanamadigi tespit edilmistir. Bu dogrultuda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Imar Plani Degisikligi teklifleri hazirlanarak 6306 sayili Kanun kapsaminda
incelenmek ve onaylanmak Uzere 06.062024 tarih ve 6619-17777 sayili yazimiz ile
Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgina iletiimistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 26.07.2024 tarih ve
10058205 sayili ve 19.09.2024 tarih ve 10411293 sayill yazilarinda; 24.07.2024
tarihli Bakan Olur'una istinaden Belediyemize verilen yetki kapsaminda yapilacak
onay is ve islemlerin 3194 sayili imar Kanunu ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun, ilgili yénetmelikler ve meri mevzuat
hikumlerine uygun olmak sartiyla 5216 sayili yasa kapsaminda s6z konusu plan
degisikligine iligkin is ve iglemlerin ilgili Belediyelerince (Bursa Buyuksehir Belediyesi
ve Yildirnm Belediyesi) yirutulebilecegi bildirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; il Saglik Midirligi’nin imar planinda
Belediye Hizmet Alani olarak tanimli 6142 ada 4 parsel ile 3559 ada, 39 parselleri
iceren alanin Belediye Hizmet Alanindan Saglk Alanina alinmasina yoénelik plan
degisikligi talebinin, imar planindaki alan kullanimlarinin azaltilmasina sebebiyet
verecek nitelik tagidigindan talep dogrultusunda alinacak plan kararinin Cevre
Sehircilik Bakanh@inin Belediyemize verdigi yetki kapsaminin disinda olmasi
nedeniyle uygun olmadigina, 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama imar Plani ile mevcut plan sinirlarinin ¢akistinimamasindan
kaynakli ulagim aksinda surekliligin saglanmasi amaciyla 6142 ada 4 parsel, 3559
ada, 40-41-42-43-44-45 parseller; 8129 ada, 8 parsel ile 8130 ada, 4 parselin bir
kismindaki yolun enkesitinde ve park alanlarinin formunda diizenleme yapiimasina,
bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 24.07.2024 tarihli
Bakan Olur'una istinaden Belediyemize verilen yetki dogrultusunda kabuliine

mevcudun oy birligiyle/ey -gekluguyla karar verilmjstir. ediy clisine sunulur.”
denmekte olup,
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TL.
YILDIRIM BELEDIYESI

| MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYESI
Esas No :2024/118 Ozet: Hacivat Mahallesi, 6142 ada 4
parsel, 3559 ada, 39-40-41-42-
Karar No : 333 43-44-45 parseller; 8129 ada, 8

parsel ile 8130 ada, 4 parseli
kapsayan plan degisikligi talebi.

G

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; il Saghk Mudarlagi'nin imar
planinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimli 6142 ada 4 parsel ile 3559 ada, 39
parselleri igeren alanin Belediye Hizmet Alanindan Saglik Alanina alinmasina yénelik
plan degisikligi talebinin, imar planindaki alan kullanimlarinin azaltiimasina sebebiyet
verecek nitelik tasidigindan talep dogrultusunda alinacak plan kararinin Cevre
Sehircilik Bakanliginin Belediyemize verdigi yetki kapsaminin disinda olmasi
nedeniyle uygun olmadigina, 1/1000 Olgekli Sirinevlier Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama imar Plani ile mevcut plan sinrlarinin gakistirlmamasindan
kaynakli ulasim aksinda surekliligin saglanmasi amaciyla 6142 ada 4 parsel, 3559
ada, 40-41-42-43-44-45 parseller; 8129 ada, 8 parsel ile 8130 ada, 4 parselin bir
kismindaki yolun enkesitinde ve park alanlarinin formunda diizenleme yapiimasina,
bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 3194 sayili yasanin
8/b maddesi uyarinca kabuliine, 24.07.2024 tarihli Bakan Olur'una istinaden
Belediyemize verilen yetki dogrultusunda kabulline, Belediye Meclisi’ nin 04/12/2024
tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar

verildi.
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No : 131 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plan: degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 21.01.2025 giinii saat 17.00°de yapti§n 2024/2029
segim doéneminin 10., 2. donemin 1. OLAGAN toplantisin 2. Birlesimine ait giindemin 8.
maddesini teskil eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gorlisme
sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiyliksehir Beledive Meclisinin, 1. oturumunda 16.01.2025 tarih ve 81 sayili
kararyla Ocak Meclisinin 2. oturumunda goriigiilmek iizere glindeme alinan ve daha dnce Bursa
Biiyilksehir Belediye Meclisinin, 11.12.2024 tarih ve 1288 sayilt karar: ile imar ve Bayindirhik
Komisyonuna havale edilen dnergeler incelenmis olup;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 04.12.2024 tarih ve 333 sayih Meclis Karari,
2) 04.12.2024 tarih ve 334 sayili Meclis Karari,
3) 04.12.2024 tarih ve 335 sayilh Meclis Karar1,

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmigtir.

Bu raporda belirtilen imar plam degisikliklerinden ‘Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi’'ne tabi olanlarin deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorimludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 04.12.2024
tarihli ve 333, 334, 335 sayili Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi™ne tabi olanlanin deger artig payr islemierinin
tamamlatilmasinda ilgili il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 21.01.2025 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar
verilmigtir.

Armagan ELCIN

AP

28/08./2025
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