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. Eyliil 2016 tarihli 10 cm yer ornekleme aralikli sayisal kamera
gériintilerinden, 2018 yvilt Mart ayinda yapilan butinieme ve
Temmuz 2018 yilinda yapilan bitunleme tespitlerinden tretilmistir.
Es Yikseklik egrileri arast 1 m." dir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve
12170 sayili kararinda; tescil bilgilerindeki yanlgliklar nedeniyle tapu sicil
kayitlarina serh dusilmeyen, koruma amach imar planina islenmeyen ve gecen
stirecte yikilan Karaaga¢ Mahallesi, Eski: 98 ada, 1 parsel, Yeni: 645 ada, 29
parseldeki yapinin restitisyon etidl igin yeterli veri bulunmadigi da dikkate
alinarak korunmasi gerekli tasinmaz kuiltir varh@ olarak tescil kaydinin
kaldirimasi, esas tescil edilen yapinin Eski: 98 ada, 1 parselde bulunmasina
karsin tescil kaydi devam ettirilen Eski:80 ada, 1 parsel, Yeni:645 ada, 42 parselin
yerine Koruma Bélge Kurulu karariyla yeni bina yapilmasi nedeniyle Kiiltir ve
Tabiat Varliklarinin Koruma Yiksek Kurulunun 14.09.2010 tarihli ve 773 sayili ilke
Kararindaki “Onceden alinmig ilke kararlari dogrultusunda koruma sansini
kaybetmis veya mimari 6zelligini yitirmis veya kamu yararina kaldiriimasi gerekli
goriilerek fotograflari ile réleveleri alinarak koruma bélge kurulu kararlar
geregince yerine imar mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis
korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi parsellerinin ftescil kayitlarinin
kaldirlmasina” hikmi kapsaminda dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varligi olarak tescil kaydinin kaldirlmasina, imar planinda gerekli
dizenlemelerin yapilarak degerlendiriimek Gzere Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kuruluna iletilmesi gerektigi belirtimektedir.

Plan degisikligi ile amag; Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
21.03.2023 tarih ve 12170 sayili karari dogrultusunda Karaaga¢ Mahallesi 645
ada, 42 parseldeki tescil kararinin kaldiriimasidir. Kurul kararinda gegen 645 ada
29 parselde planda herhangi bir tescil taramasi bulunmadigindan herhangi bir
duzenleme yapilmamistir.

Plan degisikligi; Karaaga¢c Mahallesi 645 ada, 42 parseli kapsamaktadir.
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

ANLANLL ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Karaagac Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2100 m glineybatisinda, Atatiirk Caddesinin 360 m
glineyinde, Gokdere’nin 100 m dogusunda kalmaktadir.

Parselin dogusunda ve giineyinde 7 m yollar planlanmis durumdadir.



Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirm ilge ile Karaagag
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nifus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE KARAAGAGC MAH
Yillar Niifus (kisi) Nifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 6512 -3.35
2021 653307 -0.59 6432 1.23
2022 655856 0.39 6427 -0.08
2023 654491 -0.21 6443 0.25
2024 654998 0.08 6398 -0.70

Tablo 1: iige ve mahalle bazinda ntfus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm llge ve Karaagag Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlan
incelendiginde, mahalle nifus artis hizinin ilge nifus artig hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gorulmektedir. Bunda bélgenin eski yerlesimlerden
olmasi ve bina stokundaki eskimelere bagl olarak bdélgeden yasanan gogle
aciklanabilir.



Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak turizm
ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu parselde sosyal ve teknik altyap:t alanlari
bulunmamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.41. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurtrluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANI
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Blyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildinm lige Sinirlan
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag Molozu ve Permiyen
yasli Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kutle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yoénelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin mihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! yukleri ve alani etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tum yamaclar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duyarsizligina neden olabilecek her turli etkileri ortadan
kaldirmak icin palyelendirme yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sarthamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirli kontrolstiz kazidan kaciniimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yliksek sevler olusturulmasindan kag¢iniimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etitlerde ayrintili
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.



- Permiyen vyasli Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmal zemin deformasyonlanna Kargi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biylitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima gici v.b. milhendislik parameitreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
~olarak detayl olarak irdelenmeli, yapian_analizlere gore tim dnlemler belirlenmeli
ve ilgili Be[ediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Yapi temelleri jeolojik . birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmall veya tasittinimahdir.

- ....Yol, altyap:. ve. parsel guvenhgl saglanmadan kaZ| |§Iemlerlne
ba§lanmamalld|r - - : S :

- Yazey sulan, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklag.tmlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekh énlemler
belirlenmeli ve uygulanmahdir; - A

- Zemin ve temel etiit calismalaninda statik projeye esas (ist yapinin
temel tipi, temel derinlidi ile temelin tasittirlacad seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima guct vb. ) detayh olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce Onlem projeleri
hazirlanmah ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahidir.

- Inceleme alan dahilinde kalan ve sireklifmevsimsel akis g&steren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklan i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama oncesi mutlaka DSI' den giincel goriis alinmalt ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- - inceleme alani icerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gomuill, yarn gémull, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya
da ayrnntih kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/ydntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma &zelligi bulunmadidindan dolayr yapilasma éncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mihendislik nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilagmaya gidilmelidir.

- inceleme alaninda karstlasma 6zelligi  gosterecek kirectasl
birimlerinde karstik bogluk olma olasihdi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlarinda ayrintil otarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap1 sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her torli yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Ydénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yonetmelidi" hikimlerine
uyulmaldr. ' o
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2.4.3.Morfolojik Yaps
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey ydniinde azalan %10-15 arasi e§im
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yoénelim Durumu

Planlama alaninda kuzey y6ninde azalan bir egim bulunmakta olup alan
kuzey bakilidir.
2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu lzerinde halihazirda 4 katli konut ve ticaret amagl
kullanilan iyi durumda yapi bulunmaktadir.
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Sekil 4: planlama alani genel gérinim (Google earth’den alinmistir)
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi=

&

Plan degisikligine konu Karaaga¢ Mahallesi 645 dda 42 parsel ozel
mulkiyettedir. <

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 5: 1/100000 ¢lgekli gevre diizeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 o&lgekli Bursa=2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.



2.7.2. 1/25000 Gigekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 6&lgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda dustk yogunlukiu mevcut konut alani

olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

]

E

Sekil 6: 1/25000 olgekli nazim imar plani

2.7.3. 1/5000 Clgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildinrm Nazim
imar Planinda yiiksek yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimli bélgede

kalmaktadir.

Vs \ﬁ‘”h\ o4

ekil 7: 1/5000 olgekli nazim imar plani
2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu parsel 1/1000 élgekli Gékdere Dogusu Ipekgilik Imar
Plani kapsaminda bitisik nizam 5 ve 64 kat yapilanma kosullu konut alaninda
kalmaktadir. Parselde korunmasi gerekli kiltiir varligina yonelik tescil taramasi

bulunmaktadir.

Parselin dogu ve guineyinde 7 m yollar planlanmistir.

10



Sekil 8: 1/1000 6&lcekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
21.03.2023 tarih ve 12170 sayili karari dogrultusunda Karaaga¢ Mahallesi 645
ada, 42 parseldeki tescil kararinin kaldiriimasi amaciyla, belediyenin talebi
dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Karaagag¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 645 ada, 42 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
bitisik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmig imar adasinda
yer almakta olup halihazirda Gizerinde 4 katl konut ve ticaret amach kullanilan yapi
bulunmaktadir. Parselde korunmasi gerekli taginmaz kultur varligina yonelik tescil
taramasi bulunmaktadir.

645 ada, 42 parsel 6zel mulkiyettedir. Parselin bulundudu bélgede kuzey
yéniinde azalan %10-15 arasi edim bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde
bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik
etut raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Parselin dogusunda ve giineyinde 7 m yollar planlanmig olup vyollar
halihazirda mevcut ve kullanilabilir durumdadir.
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3.2, PLAN DEGISIKLIGI CNERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve
12170 sayih kararinda; tescil bilgilerindeki yanligliklar nedeniyle tapu sicil
kayitlarina serh dustiimeyen, koruma amach imar planina islenmeyen ve gegen
siiregte yikilan Karaaga¢ Mahallesi, Eski: 98 ada, 1 parsel, Yeni: 645 ada, 29
parseldeki yapinin restitisyon etudu igin yeterli veri bulunmadi§i da dikkate
alinarak korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhgr olarak tescil kaydinin
kaldiriimasi, esas tescil edilen yapinin Eski: 98 ada, 1 parselde bulunmasina
karsin tescil kaydi devam ettirilen Eski:80 ada, 1 parsel, Yeni:645 ada, 42 parselin
yerine Koruma Boélge Kurulu karariyla yeni bina yapiimasi nedeniyle Kiltur ve
Tabiat Varliklarinin Koruma Yiiksek Kurulunun 14.09.2010 tarihli ve 773 sayili ilke
Kararindaki “Onceden alinmis ilke kararlari dogrultusunda koruma gansini
kaybetmis veya mimari 6zelligini yitirmis veya kamu yararina kaldiriimasi gerekli
gébriilerek fotograflar ile réleveleri alinarak koruma bolge kurulu kararlari
geredince yerine imar mevzuatina g6re uygulama yapilimasi izni verilmig
korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi parsellerinin  tescil kayitlarinin
kaldirilmasina” hukmu kapsaminda dogrultusunda korunmasi gerekli tagsinmaz
kultir varhigi olarak tescil kaydinin kaldirimasina, imar planinda gerekli
duizenlemelerin yapilarak degerlendiriimek tzere Bursa Klttr Varliklarini Koruma
Bolge Kuruluna iletilmesi gerektigi belirtiimektedir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile Bursa Kultur
Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve 12170 sayili karari
dogrultusunda 645 ada 42 parselde imar hatlari ve ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapilmaksizin, kurul karar dogrultusunda parseldeki tescil
taramasi kaldinimistir. S6z konusu parselde yapilanma kosulu imar adasi
butiniinde yapilanma kosullarina uygun olarak bitisik nizam 4 kat olarak
uygulanacaktir.

Kurul kararinda gecen 645 ada 29 parselde tescil taramasi olmadigindan
herhangi bir diizenleme yapiimamistir. Plan degisikligi BKVKB Kurulunca aynen
uygun goérilmesi halinde uygulamaya gecilecektir.

~ Plan degisikligi arazi kullanim degisimi agagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark

(m?) (m?) (m?)

Bitisik nizam konut alani 0 67,98 67,98
Tescilli alan 67,98 0 -67,98

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi
Plan degisikligi ile boélgede yapi ve nufus yogunlugu arttirlimamistir.

Plan degisikliginde 1/1000 Olcekli Gékdere Dogusu Ipekgilik Imar Plan
Plan Hiuktmleri gegerlidir.
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Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi Bursa Kultar Varlklarini Koruma Boélge Kurulunun
21.03.2023 tarih ve 12170 sayil karari dogrultusunda yapiimakta olup herhangi bir
yatirimei kurulusun yetki alanina midahale ediimediginden, yeniden kurum gérlsi

gerekmemektedir.
Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, KARAAGAGC MAHALLESI
 645ADA42 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PiN: UiP- &6&’ 00185

~ X

FaWYEKELER

Katip Gye

Yildirim Belediye Meclisi’nin 02/04/2025
tarih ve 138 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Bllyuksehir Belediye Meclisi’'nin

20/ 08 /207etarih ve 5 sayil karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA GALISMASININ AMACI:

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve
12170 sayili kararinda; tescil bilgilerindeki yanlighklar nedeniyle tapu sicil
kayitlarina serh dustlmeyen, koruma amagli imar planina islenmeyen ve gegen
sUrecgte yikilan Karaagac Mahallesi, Eski: 98 ada, 1 parsel, Yeni: 645 ada, 29
parseldeki yapinin restitisyon etidi icin yeterli veri bulunmadigi da dikkate
alinarak korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescil kaydinin
kaldirilmasi, esas tescil edilen yapinin Eski: 98 ada, 1 parselde bulunmasina
karsin tescil kaydi devam ettirilen Eski:80 ada, 1 parsel, Yeni:645 ada, 42 parselin
yerine Koruma Bélge Kurulu karariyla yeni bina yapilmasi nedeniyle Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarinin Koruma Yiksek Kurulunun 14.09.2010 tarihli ve 773 sayil ilke
Karari dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescil
kaydinin kaldiriimasina, imar planinda gerekli duzenlemelerin yapilarak
degerlendiriimek tizere Bursa Kulttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulun&ﬂetﬂmem
gerektigi belirtiimektedir. =

-

Plan degisikligi ile amag; Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
21.03.2023 tarih ve 12170 sayili karari dogrultusunda Karaaga¢ Mahallesi 645
ada, 42 parseldeki tescil kararinin kaldiriimasidir. Kurul kararinda gecen 645 ada
29 parselde planda herhangi bir tescil taramasi bulunmadigindan herhangi bir

-

duzenleme yapilmamistir. z
Plan degisikligi; Karaaga¢ Mahallesi 645 ada, 42 parseli kapsamakgadlr

PLANLAMA ALANININ KONUMU: f
Plan degisikligine konu alan, Karaagag¢ Mahallesi sinirlarinda kalméi-ktadw.

Alan ilge merkezinin 2100 m gilineybatisinda, Atatiirk Caddesinin 360 m
guneymde Gokdere’nin 100 m dogusunda kalmaktadir. =

GhE TR p b b bW N R w e w b

$ek|I 1: Planlama alani (Googleearth den almmlgtlr) |



MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Karaaga¢ Mahallesi 645 ada 42 parsel 6zel
miulkiyettedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIiGI

Plan degisikligine konu parsel 1/1000 6lgekli Gokdere Dogusu Ipekgilik imar
Plani kapsaminda bitigsik nizam 5 ve 64 kat yapilanma kosullu konut alaninda
kalmaktadir. Parselde korunmasi gerekli kulttr varhiina yénelik tescil taramasi
bulunmaktadir,

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile Bursa Kultar Varliklarini
Koruma Boélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve 12170 sayili karar dogrultusunda
645 ada 42 parselde imar hatlan ve ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin, kurul karan dogrultusunda parseldeki tescil taramasi kaldiriimistir.
S6z konusu parselde yapillanma kosulu imar adasi bitininde yapilanma
kosullarina uygun olarak bitisik nizam 4 kat olarak uygulanacaktir.

Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAP! ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degigikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan -kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bdlgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢ci sebekesinden
kargilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisiklijine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz daditim hatlarindan saglanmaktadr.

Haberlegsme Altyapisi

Plan degisiklijine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir igi haberlegsme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapis)

645 ada 42 parselin dogusunda ve giineyinde 7 m yollar planlanm|§ olup
s0z konusu yollar mevcut ve kulianilir durumdadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanda sosyal altyapi alanlart bulunmamaktadir.
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi, Bursa Kultur Varlklarini Koruma Bélge Kurulunun
21.03.2023 tarih ve 12170 sayili kararina istinaden, Gzerinde Kuruldan alinan
izinle yapian bina bulunan 645 ada 42 parselin (zerinde bulunan tesci
taramasinin kaldinimasina yénelik hazirlanmigtir.

ligili kurul karari ile tescil karar kaldinlan parsel bulundudu imar adasindaki
yaptlanma kosullarina tabi olacaktir. Parselde mevcut bina kuruldan alinan izinle
yapiimis olup onerilen yapilanma kosullarina uygundur. Tescil taramasinin
kaldinlmasi yoniinde hazirlanan plan degisikligi énerisinin, bélgede yapi ve nifus
yodunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle,
sosyal ve teknik altyapt alanlan Ozerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olmayacag degeriendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

i) YILDIRIM MECLIS KARARI

=] BELEDIYESi
Esas No :2025/61 Ozet: Karaagag Mahallesi, 645 ada, 29-
42 parsellerde plan degisikligi
Karar No : 138 talebi.

Belediye Meclisi’ nin 02/04/2025 gunli olagan toplantisina ait giindemin 3/2 inci
maddesini teskil eden iImar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Gékdere Dogusu-ipekgilik Imar Plani kapsaminda; Bursa li, Yildirim
ligesi, Karaagag Mahallesi, 645 ada, 29 parsel sayili taginmaz; bitisik nizam 5 kat (B-5) konut
alani olarak tanimlanmakta, 42 parselde tescilli Sivii Mimarlik Ornedi (SMO) yapi
bulunmaktadir.

Kentsel Tasarim Maduarlagunin 28.03.2023 tarih ve 143 sayili ve 03.05.2023 tarih ve
203 sayili yazilarinda; yazi ekinde sunulan Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
Karaagac Mahallesi, 645 ada, 29-42 parsellere yénelik 21.03.2023 tarih ve 12170 sayili ve
25.04.2023 tarih ve 12249 sayil kararlarina gére degerlendirme yapilmasi belirtiimistir.

Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve 12170 sayili
kararinda; tescil bilgilerindeki yanlislklar nedeniyle tapu sicil kayitlarina serh disiiimeyen,
koruma amagli imar planina igslenmeyen ve gecen slregte yikilan Karaagac¢ Mahallesi, Eski:
98 ada, 1 parsel, Yeni: 645 ada, 29 parseldeki yapinin restitisyon etudi icin yeterli veri
bulunmadigi da dikkate alinarak korunmasi gerekli taginmaz kultur varligi olarak tescil
kaydinin kaldiriimasi, esas tescil edilen yapinin Eski: 98 ada, 1 parselde bulunmasina karsin
tescil kaydi devam ettirilen Eski:80 ada, 1 parsel, Yeni:645 ada, 42 parselin yerine Koruma
Bolge Kurulu karariyla yeni bina yapiimasi nedeniyle Kultir ve Tabiat Varliklarinin Koruma
Ylksek Kurulunun 14.09.2010 tarihli ve 773 sayili ilke Kararindaki “Onceden alinmis ilke
kararlar: dogrultusunda koruma gansini kaybetmis veya mimari 6zelligini yitirmis veya kamu
yararina kaldiriimasi gerekli gdriilerek fotograflari ile réleveleri alinarak koruma bélge kurulu
kararlar geregince yerine imar mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis korunmasi
gerekli tasinmaz kdltir varligi parsellerinin tescil kayitlarinin  kaldirimasina” hiukmi
kapsaminda dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varligi olarak tescil kaydinin
kaldinimasina, imar planinda gerekli diizenlemelerin yapilarak degerlendiriimek (izere Bursa
Kualtar Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna iletiimesi gerektigi belirtimektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; BKVKBK'nin 21.03.2023 tarih ve 12170
kararinda adi gecen Karaaga¢ Mahallesi, 645 ada, 29 parselde yurirliikteki imar planinda
tescil taramasi olmadigindan yapilacak bir islem olmadigina, Kurul karari dogrultusunda
yarGrltkteki imar planinda 42 parselde yer alan tescil taramasinin kaldiriimasina, 42 parselde
parselin bulundugu imar adasindaki bitisik nizam 4 kat (B-4) konut alani yapilagsma kosulunun
gecerli olmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve aciklama raporunun
kabulline, 2863 sayill Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek Gizere Bursa
Kaltar Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Mudurlugi'ne iletimesine ve plan degisikliginin
Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurirlige girmesine mevcudun oy birliiyle /oy
cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Esas No :2025/61 Ozet: Karaagac Mahallesi, 645 ada, 29-
42 parsellerde plan degisikligi
Karar No : 138 talebi.
5.

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; BKVKBK'nin 21.03.2023 tarih ve 12170
kararinda adi gegen Karaagac Mahallesi 645 ada 29 parselde yururltkteki imar planinda tescil
taramasi olmadigindan yapilacak bir islem olmadigina, Kurul karari dogrultusunda yurdrlikteki
imar planinda 42 parselde yer alan tescil taramasinin kaldiriimasina, 42 parselde parselin
bulundugu imar adasindaki bitisik nizam 4 kat (B-4) konut alani yapilasma kosulunun gecerli
olmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun 3194 sayili
yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, 2863 sayili Yasaya istinaden s6z konusu plan
degisikliginin incelenmek Uzere Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligi’'ne
iletilmesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurarluge girmesine,
Belediye Meclisi’ nin 02/04/2025 tarihli oladan toplantisinda yapilan isaretli oylamada
mevcudun oy birlidi ile karar verildi.

Kati&gye atip Uye
Fatma Zehra YEKELER Rusti MAVICICEK




TG,
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :576 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2025 giinii saat 17.00’de yaptigi 2024/2029 secim
déneminin 14., 2. dénemin 5. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 1. Oturumuna ait giindemin
3/79. maddesini teskil eden Imar ve Baymndirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.10.2024/1050, 13.03.2025/342 ve 10.04.2025/436
sayili karar1 ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1. 02.10.2024 tarih ve 267 sayili Meclis Karari,

2. 05.03.2025 tarih ve 88 sayili Meclis Karari,

3. 02.04.2025 tarih ve 138 sayil1 Meclis Karari,

4.02.04.2025 tarih ve 139 sayili Meclis Karari,

5. 02.04.2025 tarih ve 140 sayth Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

6.05.03.2025 tarih ve 84 sayili Meclis Kararinin; ‘2. bodrum kat ag1ga ¢ikamaz.” plan notunun

cklenmesi sekliyle degistirilerek uygun olduguna, -

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.10.2024
tarihli ve 267 sayili Meclis Karari, 05.03.2025 tarihli ve 88 sayili Meclis Karart ile 02.04.2025 tarihli
ve 138, 139, 140 sayili Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

05.03.2025 tarih ve 84 sayili Meclis Kararinin; “2. bodrum kat ag1ga ¢ikamaz.” plan notunun
eklenmesi sekliyle degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plam degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2025 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 1. Oturumunda yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi

ile karar vﬂrt\li}tir.
A, L
Orkun GAZIOGLU

Meclis Bagkan V.

2312025

L

T
=g "' { l

(a2 ; \_:H—

BT W Iz J
A - " Q *
\\. x T \'-.."_‘?,i/ ‘:-ﬁ /
L o+ e | : ks

\‘.

a r
. "
Gl

= & CWE D
Mo A G B
e Sl



TG, 16.17.114
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiltiur Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplanti Tarihi ve No 28/07/2025 -638 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 28/07/2025 - 14400 BURSA

Bursa ili. Yildinm ilgesi, Karaagag Mahaliesi. meveut sit alanlarin disinda. 1 1000 dlgekh
Gokdere Dogusu-Ipekgilik Planinda. dogal sit etkilenme gegis atant simrinda kalan, dzcl miilkivetine
ait. tapunun H22d07a3d pafta 645 ada 42 parscle (eski 80 ada | parsel) kavith taginmazindaki
21°03°2025 tarihli ve 12170 sayil kurul karan geregi plandan tescil taramasinin kaldinlmasina iliskin
Yildinm Belediyesi nin 02°04/2025 tarihli 138 say i ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin 20/03 2025
tarihli 376 sayili Meclis Kararlan ile uygun goriilen 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degigikliginin degerlendirilmesine iligkin Yildinm Beledive Baskanligi min 20/06/2025 tarihli 24072
sayili yazisi ile Koruma Bélge Kurulu Midirligiiniin 09/07/2025 tarihli ve 3558132 savili uzman
raporu okundu, ckleri ve ilgili dosya incelendi, vapilan goriismeler sonucunda:

Bursa ili, Yildirrm ilgesi. Karaagag Mahallesi, meveut sit alanlarin diginda. 11000 sleekl;
Gokdere Dogusu-Ipekgilik Planinda, dogal sit etkilenme gecis alani sinirinda kalan, 6zel miilkivetine
ait, tapunun [122d07a3d pafta 645 ada 42 parsele (eski 80 ada 1 parsel) kayith tasinmazindaki
21/03/2023 tarihli ve 12170 sayih kurul karan geregi plandan tescil taramasimin kaldinlmasina iligkin
Yildinm Belediyesinin 02/04/2025 tarihli 138 sayili ile Bursa Bilyiiksehir Belediyesi'nin 20/05/2025
tarihli 576 sayili Meclis Kararlan ile uygun gériilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisikliginin 2863 sayili yasa ve ilgili mevzuatlar agisindan uygun olduguna karar verildi.

BASKAN GECICi BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAG
(imza) (Imza)
UYE .
o 1 UYE
‘\'“"a'zitrn‘:"‘)SLM‘ Hasan CALISKAN
4 (Bulunmad)
. [T z
CYE Gy OYE
Dr. Sami KALFAOGLU ' (li %) Ahmet Oner KOSE
(Bulunmadi) Rk (imza)
- UYE
B lii‘nh‘[;\"(:;ir Beledive Bursa Cevre. Sehircilik ve Iklim UYE
198 DI PSRRI DR eye Degisikligi il Midiirliigii Yildinm Belediye Temsilcisi
Temsilcisi . [emsilcisi Nazli Pinar GUN
Esra COBANOGLLU Nuri MUTLU i)
(Imza)

(lmza)



