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1. AMAG VE KAPSAM

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildirim licesi, Karamazak Mahallesi, 710
ada 1 parseldir. 710 ada 1 parsel tapuda “Dort Katli Kargir Apartman” vasfinda olup
89,22 m? ylzélgimune sahiptir.

Bursa Ili, Yidinm ligesi, Karamazak Mahallesi, 710 ada 1 parsel sayili tasinmaz;
Bakanlikga 03.05.1983/160131009-512 gun/sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olcekli
Setbasi Yesil Emirsultan Imar Plani kapsaminda; Tarihi Kentsel Sit Koruma Alaninda,
bitisik nizam 4 kat konut alani adasi iginde kalmakta olup, tasinmaz iizerinde
tescilli sivil mimarlik érnegi (SMO) yapi taramasi bulunmaktadir.

Koruma Kurulu tarafindan tapunun E.153/Y.710 ada, E.9/Y.1 parselinde kayitli taginmaz
Uzerinde yer alan yapr 28.11.1993 tarih ve 3555 sayili karar ile Koruma Grubu 3.grup
olarak belirlenmis, 24.02.1995 tarih ve 4068 sayili uygun bulunan projesi dogrultusunda 4
katli betonarme apartman yapiimistir.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 21.03.2023 tarih ve 12169 sayih
kararinda; “...6zel miilkiyete ait tapunun 710 ada 1 parselinde kayith tasinmazdaki
yapinin, bitisiginde halihazirda yolda kalan tasinmazda énceden yer alan yapl ile
birlikte Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 09.07.1977 tarihli ve
A625 sayili karariyla e:152 ada, 8 ve 9 parsel bilgisiyle korunmasi gerekli tagsinmaz
kiiltiir varligi olarak tescil edildigi, ancak séz konusu yapilarin e:153 adada
bulundugu; Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulu’nun 14/02/1986
tarihli ve 1918 sayili kararyla 9 parseldeki yapinin Tescil Kaydi Devam Eden Sivil
Mimarlik Ornekleri listesinde 24 envanter numarasiyla yer aldigi, 8 parseldeki
yapinin ise Tescil Kaydi Kaldirilanlar Taginmazlar listesinde bulundugu, dolayisiyla
ada bilgisindeki yanhsh@in diizeltilmis oldugu; e:153 ada-9; y:710 ada-1 parselde
bulunan yapinin 28/1/1993 tarihli ve 3555 sayili kararla; koruma grubunun 3. grup
olarak belirlendigi; 24/02/1995 tarihli ve 4068 sayil uygun bulunan projesi
dogrultusunda 4 katli betonarme apartman haline geldigi anlasildigindan; Kiiltiir ve
Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli 773 sayili ilke Kararindaki
“Onceden alinmis ilke kararlari dogrultusunda koruma sansini kaybetmis veya
mimari 6zelligini tiimii ile yitirmis veya kamu yararina kaldirilmasi gerekli goriilerek
fotograflan ile réléveleri alinarak koruma bélge kurulu kararlar geregince yerine
imar mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varligi parsellerinin tescil kayitlarinin kaldirimasina” hiikmii kapsaminda
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil kaydinin kaldirimasina;
Koruma Amagh imar Planinda gerekli diizeltmelerin yapilarak degerlendirmek
lizere Kurulumuza iletilmesi...” talep edilmektedir.
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Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari dogrultusunda tescil taramasinin
kaldirimasina yénelik 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi
zorunlulugu olusmustur.

Bu kapsamda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
Hazirlanan1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Bursa Kultiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu’nun 21.03.2023/12169 gilin/sayili kararina istinaden yurirlikteki
imar planindan tescil taramas| kaldiriimistir. Tescil taramasinin kaldiriimasi ile parsel
imar planinda taniml olan Bitigsik Nizam 4 katli konut alani yapilagsma hakki korunmus
olup, s6z konusu parselde imar hatti ile kadastro hatti arasindaki uyumsuzluk
giderilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

KARADENIZ
=il

Bursa [li, Marmara Bélgesi'nin
gineyinde yer almaktadir. |l
kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir.  Bursa,  dogusunda
Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde
Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve
Marmara  Denizi, glineyinde
----- ———| Eskisehir ve Kutahya ve batisinda

BURSA LI KONUM HARIT;

RES (e . | Balikesir illeri ile gevrilidir.

T 0
I—=L=nkm

ilin rakimi 155 metre, yuzolciimi
10.891 km?dir. Bursa Ili, Dodu
Marmara Cografi Bélgesi icinde
kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara
Denizinin glneydogusunda yer
almakta olup, Turkiye'nin 4. buyuk
kentidir. Bursa; 17 ilce ve Bursa
Buyuksehir Belediyesi ile 18
belediyeden olusmaktadir.

BILECIK

BALIKESIR

KUTAHYA
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Planlama alani Bursa Ili metropoliten alanini olusturan ilcelerden biri olan Yildirim iigesi
icerisinde yer almaktadir. Yildirim ilgesinde toplam 69 adet mahalle bulunmaktadir.

Imar Plani Degisikligine konu
bélge Bursa ili, Yildirnm licesi'ne
bagli  Karamazak Mahallesi
sinirlarinda yer alan 710 ada 1
parseli kapsamaktadir.

Parsel konum olarak; Emirsultan
Caddesi ile 12.Dere Sokak ve
Karamazak Sokak kesisimde yer
almaktadir. Tasinmazin ~300
metre dodusunda Emirsultan
Cami, ~200 metre batisinda Yesil
Turbe yer almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
Bursa lli ntfusu 2024 yili TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit sistemi verilerine gore

3.238.618 kisidir.

Bursa llinin ilgelere gére nufus dagilimina bakildiginda ilk sirada

885.441 kisilik nufusu ile Osmangazi ligesi, son sirada 6204 kisilik nufusu ile Harmancik

ligesi yer almaktadir.

BURSA YILDIRIM NCFUSU DETAY

e Urries Kacn Sihon
Hoide 33 Miybow Fuplamm Niteee
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Yildirm  ilgesi toplam  nufusu
654.998 Kkisidir. Nufusun %50,2’si
erkek, %49,8'i kadin olup dengeli bir
dagiim gdézlenmektedir. ADNKS
verilerinin  tutulmaya  baslandig
2007 yiinda 575450 kisi olan
toplam nufus yillar iginde lineer artis
gostererek 2024 yilinda 654.998 kisi
olmusgtur. Planlama Alani Yildirim
ligesi'nin Karamazak Mahallesinde

L

KARAMAZAK Mahallesi Genel Bilgllert

Rugh Clumsm [ Ay mEs Topina Yiles
Sogh Otmuan Nie Al

Sags Otmman Baludrrs Ath v

VLo Erkek Voo

Kadm Vilfioss

Sagh (Mumas Relesdrs vmzs % biwtige Lot tte

AU NTLLUROM KARANALAK MARALLE STAUSE VELLARAVE CINAI | T GORE DG 0L GRANTRL

VORAE Cele Wi (i
450

yer almaktadir. Karamazak
Mahallesinin nufusu 3.768 kigidir.
«| Nofusun %525 kadin, %475
erkektir.

ig
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Yildirim ilgesi, canli bir ekonomik yasama sahiptir. Ozellikle Otosansit adini tasiyan Oto
Sanatkarlari Kiguk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi ile otomobil pargalari, makine parcalar
ve karoser Uretimi yapilirken, ayni zamanda mobilya sanayisi de ilerlemistir. Hacivat
Mahallesi'nde bulunan sandikeilar sitesi, gelik, tekstil ve makine sanayi fabrikalarini
barindirmaktadir. Yildirim ilgesi, dokuma, havlu, kumas, astar ve perde Uretimi gibi
faaliyetlerin yaygin oldugu bir bélge olup, ayni zamanda Turkiye'nin en buyuk hazir giyim
ihracatgilarindan biri olarak kabul edilen bebek ve gocuk giyim sektériinde de buyik bir
rol oynamaktadir. Bu ilge, Vigsne Caddesi cevresindeki isletmeler araciligiyla dinya
genelinde 195 ulkeye hazir giyim Urinleri ihragc etmektedir. Ekonomik durgunluk
dénemlerinde bile buyime egilimi gosteren bebek ve cocuk giyim sektéri, Bursall
ureticiler tarafindan Visne Caddesi ve cevresinde biyik bir basariyla strdirtlmektedir.
Bu sektor, Turkiye tretiminin ylizde 80'inin Gzerini saglayarak 1500'den fazla tretici ve 60
binden fazla istihdam yaratmistir.

Tarim alanlarinin yillar icerisindeki degisimi incelendiginde “Nadas’a ayrilan alanlarin
yillar itibariyla genisledigi gézlemlenmistir. “Meyve, icecek ve Baharat Bitkileri”, “Sebze”
ve “Tahil ve Diger Bitkisel Urtinler” igin kullanilan alanlarin ise yillar itibariyla degdiskenlik
g6sterdigi gorulurken, 141 doénumluk bir alanin “Sus Bitkileri” Gretimi icin kullanildig
gortimustur. ligede 6rtd alti Uretim yapilmamaktadir. ilcede en gok uretilen meyveler
armut, seftali, nektarin ve ayva iken bogurtlen (%9,7), armut (%4) ve nektarin (%1)
uretiminde ulke Uretiminin 6nemli bir payina sahiptir. licede en cok uretilen sebzeler
lahana, maydanoz ve semizotu iken Turkiye'de yetistirilen semizotunun %2’si ilcede
Uretiimektedir. iicede uretilen tarla bitkilerinde silajlik misir, hasil misir, yonca ve bugday
6ne cikarken, ulkemizdeki misir tretiminin %0,12’si Yildinm ilgesinde yetistiriimektedir.

lice, sanayi alaninda énemli bir gelisme géstermistir. Otosansit Sanayi Sitesi bUnyesinde,
farkll sektérlerde faaliyet gosteren birgok isletme bulunmaktadir. Ayrica, Vishe Caddesi
Uzerinde konumlanmig olan Vigne ticaret merkezi de faaliyet géstermektedir. Dokuma
sanayisi, Duaginari Mahallesi'nde o6zellikle havlu, kumas, astar ve perde uretimi ile
énemli bir yer edinmistir. licede karoser yapimi, otomobil parcalari ve makine parcalari
uretimi de yaygin bir sekilde yapilmaktadir. Mobilya sektéri de ilerlemis durumdadir.
Hacivat Mahallesi'nde yer alan sandikeilar sitesi icinde ise celik, tekstil ve makine sanayi
fabrikalari gibi birgok 6nemli igletme bulunmaktadir. Yildinm'da imalat sanayi
incelendiginde tekstil ve giyim esyalarinin imalati 6n plana gikmaktadir. imalat yapan
isyeri sayilar incelendiginde %31 ile tekstil Grtnlerinin ve %30 ile giyim esyalarinin
imalati net bir sekilde 6ne cikarken, bu sektorii %8 ile fabrikasyon metal Uriinleri imalat
ve yine %8 ile gida Urlnleri imalati takip etmektedir.

iigede 2 adet kigik sanayi sitesi bulunmaktadir. Otosansit sanayi sitesinde %1’lik bir
bosluk olup Bigakgl Cakici Testereci KSS tamamen doludur. Toplamda 2.081 isyerinin
bulundugu KSS'lerde 4.620 kisi istihdam edilmektedir.
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imar Plani Degisikligine konu 710 ada 1 parsel, 1/1000 Olgekli Setbasi- Yesil- Emirsultan
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. 1/1000 dlgekli imar Plani dizeyinde 710 ada 1
parsel merkez kabul edilerek gizilen 500 metre yaricap icinde 6 adet BHA, 1 adet Egitim
Tesis Alani, 5 adet Ilkégretim Tesis Alani, 1 adet Kiltirel Tesis Alani, muhtelif Park
Alanlari, 1 adet Resmi Kurum, 1 adet Kiltur Merkezi, 3 adet Sosyal Tesis, 2 adet Dini
Tesis, 2 adet Cami Alani ve 10 adet Trafo Alani bulunmaktadir. 1000 metre yaricap
icinde bunlara ilave olarak 1 adet Dini Tesis Alani, 1 adet Cami Alani ve 1 adet Trafo

Alani yer almaktadir.
2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

MIA $ehir Planlama LTD S$TI
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Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ylrirlide giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 0,2-0,3 Aralijinda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir. Ayrica planlama alani 1996 yili Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Imar Plani Degisikligine konu 710 ada 1 parsel, 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama
Genel Mudirligi’'nce onaylanan “Yildinm ligesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” kapsaminda “Onlemli
Alan 2.1- Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”’ sahasinda
kalmaktadir. Jeolojik Etiit Raporu’nun sonug ve 6neriler bolumi asagidaki gibidir.

BURSA ILI, YILDIRIM ILCES], KARAMAZAK
MAHALLESI 710 ADA 1PARSEL

OA-5.1| Oalem Atinabilecek Sigme, olurma vb, Sonunlu Alaniar
OA‘&Q Dalgu Alanlar

OA-2.1] Oriom Alnabilecek Mitelikle Stabiite Soruntu Alarlae

OA-1.1] Swilagma Tehhkes Agsindan Sorunlu Alslar

Qnlerm Alinabilecek Mitotikto Heyelan ve Kiya Diginesi K
(Kompleks Harekel) Sarunlu Alanlar

E}DA- Degerendieme Digi Alantar

Yeregime Uyguniuk Simn = B

Inceteme Alara Sinin G
; Planlama Alami Sinin
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XV. SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu galigma; “Bursa Ili, Yildinm lge Simrlarinda Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alana
Ait Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu” isi olup, yerlesime uygunluk
durumunun degerlendirilmesinin yapilmasi amaciyla Gedas ile Geoteknik Miih, Son.
Har. Ing. Mak. Taah. San. Tic. Ltd. $ti. arasinda imzalanan sézlesme gercevesinde
tamamlanmigtr.

2. Inceleme 24 adet 1/5000 slgekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22-D-
03-D, H22-D-02-C, H22-D-03-B, H22-D-04-A, H22-D-03-A, H22-D-02-B, H22-A-
23-C, H22-D-08-B, H22-D-09-A, H22-D-09-B, H22-D-10-A, H22-D-10-D, H22-D-
08-A, H22-D-07-B, H22-D-07-A, H22-D-08-C, H22-D-09-D, H22-D-09-C, H22-D-
08-D, H22-D-07-C, H22-D-07-D nolu halihazir pafta ve 223 adet 1/1000 &lgekli
H22-D-03-C-3-C, H22-D-03-C-3-B, H22-D-03-C-1-C, H22-D-03-C-2-D, H22-D-
03-C-2-C, H22-D-04-D-1-D, H22-D-04-D-1-C, H22-D-04-D-2-D, H22-D-04-D-2-
C, H22-D-04-C-1-D, H22-D-03-C-1-D, H22-D-03-D-2-C, H22-D-03-D-2-D, H22-
D-03-D-1-C, H22-D-03-D-1-D, H22-D-02-C-2-C, H22-D-02-C-2-D, H22-D-03-C-
2-B, H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-B-3-B, H22-D-03-B-2-C, H22-A-23-C-3-C, H22-
D-08-B-2-B, H22-D-08-B-2-C, H22-D-08-B-3-B, H22-D-08-B-3-C, H22-D-09-A-
4-D, H22-D-09-D-1-A, H22-D-02-C-3-D, H22-D-02-C-3-A, H22-D-07-B-2-A,
H22-D-07-B-2-D, H22-D-07-B-3-A, H22-D-08-B-4-C, H22-D-08-B-3-D, H22-D-
08-B-4-D, H22-D-08-A-3-C, H22-D-08-A-3-D, H22-D-08-A-4-C, H22-D-08-A-4-
D, H22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-D, H22-D-07-C-2-B, H22-D-07-C-2-A, H22-
D-07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22-D-07-D-2-B, H22-D-07-D-2-A, H22-D-07-C-
2-D, H22-D-07-C-1-C, H22-D-07-C-1-D, H22-D-08-D-2-B, H22-D-08-D-1-C,
H22-D-08-D-2-D, H22-D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D, H22-D-07-C-2-C, H22-D-
08-D-3-A, H22-D-08-D-4-B, H22-D-08-D-2-A, H22-D-08-D-1-B, H22-D-08-C-1-
B, H22-D-08-C-1-A, H22-D-07-B-1-B, H22-D-07-B-1-A, H22-D-07-A-4-C, H22-
D-07-B-4-B, H22-D-07-B-4-A, H22-D-07-A-3-B, H22-D-07-A-3-C, H22-D-07-A-
3-D, H22-D-07-B-4-C, H22-D-07-B-4-D, H22-D-07-B-1-C, H22-D-07-B-1-D,
H22-D-02-C-4-C, H22-D-02-C-4-B, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, H22-D-
08-B-1-B, H22-D-08-B-2-A, H22-D-08-B-1-A, H22-D-08-A-2-B, H22-D-08-A-2-

H22-

A, H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-1-A, H22-D-07-B-2-B, H%@W
4B L

L.
izt RUBTH, -
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D-08-A-3-B, H22-D-07-B-3-B, H22-D-08-A-4-A, H22-D-0§%A
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iHJ R.IJ\
Hit

3-A, H22-D-08-A-1-D, H22-D-07-B-2-C, H22-D-08-A-2-D, H22-D-08-A-1-C,
H22-D-08-B-4-A, H22-D-08-B-3-A, H22-D-08-B-4-B, H22-D-08-B-1-C, H22-D-
08-B-1-D, H22-D-08-B-2-D, H22-D-03-D-4-A, H22-D-02-C-3-C, H22-D-03-D-4-
D, H22-D-03-D-4-C, H22-D-03-D-3-D, H22-D-02-C-3-B, H22-D-03-D-3-A, H22-
D-03-D-4-B, H22-D-03-C4-B, H22-D-03-C-4-D, H22-D-03-C-3-D, H22-D-03-C-
4-C, H22-D-03-C-4-A, H22-D-03-C-3-A, H22-D-09-A-4-C, H22-D-09-A-3-D,
H22-D-09-A-3-C, H22-D-09-B-4-D, H22-D-09-B-4-C, H22-D-09-B-3-D, H22-D-
09-B-3-C, H22-D-10-A-4-D, H22-D-10-A-4-C, H22-D-09-C-1-A, H22-D-09-D-2-
A, H22-D-09-D-1-B, H22-D-09-D-2-B, H22-D-09-C-2-A, H22-D-09-C-1-B, H22-
D-04-C-4-D, H22-D-04-C-4-A, H22-D-09-A-1-A, H22-D-09-A-1-B, H22-D-09-A-
2-A, H22-D-09-A-2-B, H22-D-09-B-1-A, H22-D-09-B-1-B, H22-D-09-B-2-A,
H22-D-09-B-2-B, H22-D-09-B-1-D, H22-D-09-B-4-A, H22-D-09-A-2-D, H22-D-
09-A-4-A, H22-D-09-A-4-B, H22-D-09-A-3-A, H22-D-09-A-3-B, H22-D-09-A-1-
C, H22-D-09-A-1-D, H22-D-09-A-2-C, H22-D-09-B-2-C, H22-D-09-B-4-B, H22-
D-09-B-3-A, H22-D-09-B-3-B, H22-D-10-A-4-A, H22-D-09-B-2-D, H22-D-09-B-
1-C, H22-D-10-A-1-D, H22-D-04-D-4-D, H22-D-04-D-4-C, H22-D-04-D-3-D,
H22-D-04-D-3-C, H22-D-04-D-3-A, H22-D-04-D-4-B, H22-D-04-D-4-A, H22-D-
04-D-3-B, H22-D-02-C-2-A, H22-D-02-B-3-D, H22-D-02-B-3-A, H22-A-23-C-4-
C, H22-A-23-C-3-D, H22-D-03-D-2-B, H22-D-03-A-3-C, H22-D-03-B-4-B, H22-
D-03-B-3-A, H22-D-03-B-4-A, H22-D-03-A-3-B, H22-D-03-A-3-A, H22-D-03-A-
4-B, H22-D-03-A-4-A, H22-D-02-B-3-B, H22-D-03-A-2-C, H22-D-03-A-2-B,
H22-D-02-C-2-B, H22-D-03-D-1-A, H22-D-03-D-1-B, H22-D-03-D-2-A, H22-D-
03-A-4-D, H22-D-02-B-3-C, H22-D-03-A-4-C, H22-D-03-A-3-D, H22-D-03-C-1-
B, H22-D-03-C-2-A, H22-D-03-C-1-A, H22-D-03-B-4-C, H22-D-03-B-4-D, H22-
D-03-B-3-D, H22-D-02-B-2-C, H22-D-03-A-1-D, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-
2-D, H22-D-03-B-1-C, H22-D-03-B-2-D, H22-D-03-B-1-D, H22-D-03-B-1-B,
H22-D-03-B-1-A, H22-D-03-B-2-A, H22-D-04-C-1-A, H22-D-04-D-1-A, H22-D-
04-D-1-B, H22-D-04-D-2-A, H22-D-04-D-2-B, H22-D-04-A-3-D, H22-D-04-A-4-
C, H22-D-04-A-4-D, H22-D-09-D-2-C, H22-D-09-C-1-D, H22-D-09-C-1-C, H22-
D-09-C-2-D, H22-D-10-D-1-B, H22-D-08-C-2-A nolu hﬁliha,gg_‘hgggit\iaﬁa]arm
»
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3. Inceleme alaminda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak lizere

[Lh
riLanives|

belirlenmig olup agilan sondaj kuyularindan, Inceleme alaminda Aliivyonda derinligi
10,00-30,00 metre arahginda olan 215 adet sondaj ve Sazak Formasyonunda derinligi
9,00-15,00 metre olan 148 adet sondaj yapilmigtir. Inceleme alaninda jeoteknik etiit
amagly, zeminlerin mithendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 9,00-30,00 m
arahigindaki derinliklerde olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet sondaj kuyusu
agilmistir.
Paleosismolojik ¢aligmalar kapsamunda; 17 adet hendek (Trench) caligmas:
yapilmigtir. Arazi galismalan Silleyman Demirel Universitesi Dr. Ogretim Uyesi
Murat Sentiirk Danigmanhiinda jeoloji miihendisi, jeofizik mithendisi ve arazi
elemanlar tarafindan yUriittdlmistir.
Laboratuvar galigmalari kapsaminda; sondaj ¢aligmalarindan alinan orselenmis
(SPT) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuan’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen say1 ve tilrdeki deneyler
yapilmigtir. Ttim deneylerde TS-1900 standard1 uygulanip, Srnekler birlestirilmis
zemin siniflamasina (USCS) gore simflandinlmugtir,
T.C. Bursa Valiligi [l Afet ve Acil Durum Miidurliigi’nin 14.27.2023 tarih ve E-
69397757-952.01.04.04-636716 sayil1 yazisina gore; inceleme alaninda, daha énce
alinrmig herhangi bir Afete Maruz Bélge Karari bulunmamaktadir.
4. Inceleme alammn Yapilan arazi ve literatiir gahgmalarina goére inceleme alaninmn
jeolojisi, gengten yashya dogru;
(3) Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)
(4) Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
(3) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
olmak iizere 3 farkli birimden olusmakiadir.
Sazak Formasyonu (Pzks)
Bazik metavolkanit, metatiif, sistler ile mermer aradalanmasindan olusan birim, Duru
ve digerleri (2007) tarafindan Sazak formasyonu olarak tanimlanmugtir. {lk kez Okay
(1988) tarafindan Karakaya Kompleksi i¢erisinde tammlanan Torasan metamorfitleri
ile yanal-diigey gegisli metatiifler Sazak iiyesi olarak adlandinlmstir.

Yesil, sanms yesil renkli metatiflerle baglayan birim, metavo:W ara
diizevlerini de barindirarak devam eder, Mermer ara diizeylegy be)?‘az}' e 011

- "
1 o —
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birkag metreden 50-100 metre kalinlifa ulagabilmektedir. Muskovit klorit epidot
aktinolitgist, klorit-aktinolit sist, epidot-aktinolit sist, glokofan-klorit sist, muskovit
glokofan kolrit kalkgist gibi petrografik tammlaman olan birim, bazik kékenli

kayaglanin alt-ist yesilsist yer yer mavisist metamorfizmasindan etkilenmig
karsiligidir.

Yamag Molozu (Qym)

Da ve tepe gibi yiiksek engebeli yerlerden yamaglannda ve eteklerinde gozlenen
tutturulmamis veya gok az tutturulmus késeli ¢akil, blok kum ve kil gibi malzemeler
toplulugu yama¢ molozu olarak haritalanmstir,

Aliivyon (Qal)

Akarsu yataklarinda, vadi tabalarmda ve ovalarda gelismis ¢akil, kum, silt ve
¢amurdan olugan ¢okellerdir. Inegél ve Yenisehir ovalari boyunca geniy yayilim
gosteren, ovay: dolduran tutturulmamis yer yer az tutturulmus cakil, kum, silt ve
¢amurdan olugur.

5. Inceleme alaminda jeoteknik etiit amagli, zeminlerin mithendislik é6zelliklerini
belirlemek amaciyla 15,00-20,00 m olan toplam 5781,00 m derinliginde 363 adet
sondaj kuyusu yapilmustir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 siltli gakil (GM) ve %55°1 diitk plastisiteli kil
(CL) den olugmaktadir.

Aliivyon; %17'si dilsitk plastisiteli kil (CL), %2’si killi ¢akil (GC), %5'i siltli ¢akil
(GM), %" tniform gakal (GP), %]1'i diizgiin dane dagilimh gakil (GW), %1°i
diizgtin dane dagahmbh siltli cakil (GW-GM), %4’ii yitksek plastisiteli silt (MF),
%47’si dusiik plastisiteli silt (ML), %51 killi kum (SC), %411 siltli kum (SM), %2’si
diizgiin dane dagilimh kum (SW), %6°s1 diizgiin dane dagilimli tniform kum (SW-
8M) ve %5’ yiiksek plastisiteli kil (CH) den olusmaktadir.

Sazak Fm. Rez.

Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle * kat” “gok katr”
olarak simflandinlmustir. (IAEG, 1981).
Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “yiiksek plasti !‘Lﬂg&fmdadu‘

(IAEG, 1981), S 3E AN
:‘( & ¢ S “.l.

s21 o & i o ‘ ’
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Holtz ve Kovacs (1981)'mn likitlilik indeksi () simflamasina gore belirtilen
derinliklerde genel olarak, “kirtlgan kati” “plastik kat?” ozellikte oldugu tespit
edilmigtir.

LL degerine goresikisabilirlik; genellikle “orta sikigabilirlik” 5zelligindedir.

Aliivyon :
Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle “siki” “cok katr”

“kat1” olarak siiflandirlmistir. (IAEG, 1981).

Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik”
“yiiksek plastik” “asir1 plastik” simfindadir, (LAEG, 1981).

Holtz ve Kovacs (1981)°in likitlilik indeksi (IL) simflamasina gore belirtilen
derinliklerde genel olarak, “plastik kat® “kirilgan kati” zellikte oldugu tespit
edilmigtir.

LL degerine goresikisabilirlik; genellikle “orta sikusabilirlik” “yiiksek
sikigabilirlik” &zelligindedir,

Sazak Formasyonunda elde edilen karotlarin TCR %5-50 arasinda, SCR %0-35
arasinda, RQD degerlerinin %0-35 arasindadir.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Sazak
Formasyonu Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gre yapilan
simflamada, Sazak Formasyonu W5-W4 sinifindadir.

Sazak Formasyonu tek cksenli sikisma dayammi 22,4-78,3 MPa arasinda
oldugundan (Deere ve Miller, 1966)'a gore “Cok Diisiik-Diisiik-Orta” dayamimli,
nokta yiik direnci Is50: 1,2-3,9 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise “Cok Diigiik”

dayamimh kaya¢ simifindadr.

6. Planlama 6ncesi inceleme alanmdaki tiim dereler icin tasken riski acisindan giincel
DSI goriisii alinmal ve bu gisriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

7. Inceleme alaminda; Sazak Fm. Rez. birimleri icin Yerel Zemin Simfi ZC'dir. Sazak
Fm. birimleri igin Yerel Zemin Sintfi ZB dir. Alitvyon birimleri i¢in Yerel Zemin
Sinift ZE-ZF dir.

Inceleme alaminda agilan sondajlarda 1,00-16,10 metre aras%?e
& ow ks A’i.ﬂ- \g\.\:‘

rastlanilmistir.
. I =
Inceleme alaninda; {H w T ATy
i 1 M P
W AN, o
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'9'\0 \ g 4§ *
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Sazak Fm. Rez.; “Diigiik™
Aliivyon; “Diistik™ “Orta™ “Yitksek™ sisme dzelligi gostermektedir.
[nceleme yapilan oturma analizi sonuglarina gore Aliivyona ait birimlerde miisaade
edilebilir sinirlar tizerinde oldugu gézlenmistir.
8. Inceleme alaninda 17 adet hendek (arastirma gukuru) galismast yapilmugtir. Arazi

galigmalart Siileyman Demirel Universitesi Universitesi Dr. Ogretim Uyesi Murat

Sentiirk Damgmanhiginda gergeklestirilmigtir.

Inceleme sahasi, MTA veri tabaninda “Bursa fay zonuna ait segment bilesenleri”

tizerinde yer almaktadir.

Inceleme alam gevresinde agilan hendeklerden elde edilen verilerin yanisira, yérede
geemiste olusmus depremler sonucunda, inceleme alami ve gevresinde ylizey
faylanmasimn  gelismemesi de dikkate alindifinda; Yildirim ilcesi smurlarmg
kapsayan inceleme alam ve cevresind ime uygunluk acisindan ¥
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bélge) olusturulmasina gereksinme
duyulmamaktadir.

9. Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20 ve %20-30 arasinda degigmektedir. Inceleme
alaminda krip (yavas toprak akmasi), aktif heyelan, kaya diigmesi vb. kiitle
hareketlerine rastlanmarmigtir. Ancak egimin >%10 oldugu kesimlerde ayrisma
zonunun kalinhigi ve yayilimina bagh olarak yapilacak kontrolsiiz kazi ve derin
kazilarda stabilite problemleri geliebilir. Yapilan arazi gézlemlerinde bu alanlarda
kompleks stabilite sorunlarimin meydana gelebilecegi diistiniilmektedir.

10. Inceleme alaminda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlamlmamustir. Ancak
Sazak Formasyonuna ait kiregtas: birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate
alinarak parsel bazli zemin etiitlerinde detayl: aragtirmalar yapilmali ve karstik
bosluklara rastlamlmast halinde mihendislik nlemleri belirlenmeli  ve
uygulanmalidir.

11. Sazak Fm. Rez. birimleri i¢in Yerel Zemin Simifi ZC'dir. Sazak Fm. birimleri igin
Yerel Zemin Simfi ZB’dir. Aliivyon birimleri igin Yerel Zemin Siufi SPT

degerlerinin gon diisilk olmas: ve sivilasabilir zemin olmast sebqp)i.ﬂe"— ZF'dir.

/V 395
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12. Jeofizik galigmalar;

Jeofizik ¢aligmalar kapsaminda inceleme sahasinda Cok Kanalli Yiizey Dalgast

Analizi (Masw), Mikrotremér ve ERT ¢alismasim igeren jeofizik arastirmalari

yapilmistir.
Arazide yapilan bu 6l¢timlerin neticesinde jeofizik degerlendirmelere dayal olarak
sunulmaktadir. Yapilan bu gahigma ile meveut olan arazinin dinamik-elastik
parametrelerini saptamak, jeolojik yapiy1 ortaya gikarmak, tabak a kalinliklar,
deprem ydnetmeliklerine gore zemin siiflant ve jeolojik-jeofizik modeli ortaya
koymaktir.

Inceleme alaninda 300 adet gok kanalli yiizey dalgasi analizi (Masw), 300 adet
mikrotremtr ve 15 adet ERT ydntemi uygulanmigtir.

Inceleme alamnin mimari proje ve statik hesaplara esas olacak zemin dinamik
parametrelerinin tespiti amaciyla Masw dlgiimlerinde 4,5 Hz P jeofonlan
kullanilarak, jeofon araliklari 3 metre, ofset -6 metre olarak toplam serim boyu
maksimum 75 metre segilmistir. Alinan 0,9 msn 6mekleme araliginda ve 2 s arasinda
kayit uzunlugu segilerek veri alma iglemi gergeklesmistir Alinan 025 msn
drnekleme araliginda ve 0.50 s arasinda kayit uzunlugu segilerek veri alma islemi
gergeklesmistir. Alinan dlgiiler Seismiager yazilimi ile degerlendirilmistir.
Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar, ortam jeolojisine gére ele alindiginda,
en Ustte yer alan seviye ( yaklasik olarak 1 — 12 metre) igin daha dilsitk seviyede hiz
degerleri elde edilmigtir. Vs hizina bakilarak ortamin gok siki kum, cakil ve sert kil
tabakalar1 veya ayrigmig, gok gatlakli zayif kayalardan olustugu séylenebilir. Ilk
tabakada elde edilen iz degerleri Vp 243-1311 m/sn ve Vs 128-737 m/sn deBer
almaktadur. Ikinci tabakada gok siki kum, gakil ve sert kil tabakalari veya ayrigmus,
ok catlakli zayif kayalarin varhgindan séz edilebilir.. Ikinci tabakada hiz degerleri
Vp 363-1999 m/sn ve Vs 201-957 m/sn deger almaktadir,

Inceleme alaminda yapilan MASW-Kinlma galigmalarindan, 1.tabakalarn Vp hizi
243-1311 m/sn araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin stkitlebilirligi “Cok Kolay-
Kolay-Orta” olarak 2.tabakalarin Vp hizi 363-1999 m/sn aralifinda belirlenmis olup
2.tabakalrin s6kiilebilirlizi “Cok Kolay-Kolay-Orta-Zor™ olarak tammlammsnr

Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma ¢alismalardan elde a7

(Vs30) degerleri 191-898 m/sn aralifinda olup Kohezyons

524 \g
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Hizlarna gore Smiflandirilmasma gére (Ozaydin,1982) “Yumugsa/Orta-Kati-Cok
Kat1 - Sert” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaminda yapilan MASW-Kirilma calismalarindan, 1.tabakalarm elastisite
modiilii 571-25675 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanimi “Cok
Zayif-Zayrf-Orta” olarak, 2.tabakalarin elastisite modilit 1643-48558 kg/cm?2

aralifinda belirlenmis olup 2. tabakalarin dayammi “Zayif-Orta-saglam” olarak
tammlanmugtir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ¢ahsmalarindan, 1.tabakalann kayma
modillii 208-10117 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayamimi “Cok
Zayif-Zayif-Orta” olarak, 2.tabakalarin kayma modiilii 591-18528 kg/cm? araliginda
belirlenmis olup 2. tabakalarm dayanmmi “Zayif-Orta-Saglam” olarak
tanumlanmugtir.

Inceleme alamnda yapilan MASW-Kinlma ¢alismalarindan, 1.tabakalarin bulk
modiilii 345-21822 kg/om2 aralifinda belirlenmis olup 1, tabakalann sikilik durumu
“Cok Az-Az-Orta” olarak, 2.tabakelarin kayma modiilii 844-70610 kg/em?2
araliinda belirlenmis olup 2. tabakalann sikihk durumu  “Az-Orta-Yilksek” olarak
tanimlanmustir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma alismalarindan, 1.tabakalarn yogunluk
degeri 1.22-1.86 aralifinda belirlenmis olup 1. tabakalarin yogunlugu “diisiik-orta”
olarak, 2.tabakalarin yogunluk degeri 1.35-2.07 arahifinda belitlenmis olup 2.
tabakalarin yogunlugu “diigiik-orta-ytiksek™ olarak tanimlanmistir.

Inceleme alaninda yapilan MASW-Kinlma ¢ahigmalarindan, 1.tabakalarin poisson
orant 0.10-0.42 arahifinda belirlenmiy olup 1. tabakalarn zemin 6zelligi
“gbizeneksiz-gbzenekli/porozlu-gdzenekli/suya doygun” olarak, 2.tabakalarn
poisson orani 0.10-0.45 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin zemin bzelligi
“gbzeneksiz-gbzenekli/porozlu-gézenekli/suaya doygun” olarak tammlanmgtr.
Herhangi bir deprem durumunda, elde edilen biiyiitmeler oraminda genlik artisi ile
sismik dalga, mithendislik yapilarina yansiyacaktir. Aynca elde edilen yer hakim
titregim periyodu degerine (0.22 — 1.03) gore proje alaninda, depreme dayanikl

mithendislik yapilarmin insasmda mekanik rezonans etkisinden kai;mmak gereklr
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BURSA

B
rucplyssl

diizeyi degerlendirme tablosuna gore, sismik bilylitme degeri 2.5 degeri altinda
oldugundan A (Diigiik) tehlike diizeyine girmektedir.
Caligma alam i¢in zemin gruplari, yerel zemin simflan ile spektrum karakteristik
periyotlart diizeltilmig ve kayma dalga huzlan kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanhfi Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) uyarinca
belirlenmistir.
Caligma alaninda jeofizik ¢aligmalan sonrasinda Vs30 hizlanina bakilarak zeminler
"ZC" "ZD" olarak belirlenmistir.
13. Inceleme alam zeminlerinde yeraltisuyu olan sivilagma sartlarin1 saglayan kuyularda
sivilasma analizi yapilmigtir. Elde edilen Sivilagma Siddeti indeksi (Ls) degerlerine
gdre sivilagma degerlendirmeleri yapilmistir. Buna gére Yildinm Ilgesi Aliivyon
zeminlerinde sivilagma riski olan alanlar tespit edilmistir.
Inceleme alanindaki kuru, mevsimsel akig gosteren dereler ve akar derelerin taskin ve
sellenme riskine kars1 planlama dncesi DSI’den giincel gériig alinmals ve bu goriige
bagl kalinarak planlamaya gidilmelidir,
Arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalan, jeofizik élgiimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamina Esas Mikroblgeleme Etiit”

14.

15.

galismas: kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1): Onlem Ahnabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Digmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Degerlendirme Digi Alanlar (DDA)

olmak fizere 6 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk siurlan Sekil
14.1°de blgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk paftalan ise
EK 4°de verilmistir. =
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Onlemli Alan 1.1 (BA-1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alamm jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon  birimler
olugturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir.
Inceleme alaninda yeralu suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diisiik
olmasi, Aliivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve yapilan sivilagma
analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi altinda
olmas: nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

-Alann sivilasabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi, yeraltisuyu'nun ylizeye
yakin olmasi, SPT degerlerinin diigitk olmas: nedeni ile bu alanlarda zemin simfi ZE-
ZF almmsgtir.

Zemin ve temel etiid ¢aligmalarinda sivilasmaya yonelik tiim analizler yapilmal,
gerekli 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.
-Aliivyon ait birimlerde sisme “diisik-orta-yitksek” olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri yapiimali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroltinde uygulanmalidir.
-Alilvyon birimlerin heterojen yapida olmas sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilyltmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. mithendislik parametreleri yap1-
zemin etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére
tiim dnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yapilagmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme,
oturma, sivilasma, tasima glici vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaminda uzman kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin

kontroliinde uygulanmalidir.
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-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilar ile gevler desteklenmelidir.

-yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir,
-Yiizey sular, atik sular ve yeraltr suyu ortamdan uzaklagtinilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklart iin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama
éneesi mutlaka DSi'den giincel goriiy alinmali ve bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

-Her tiulii yapilagmada “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Agismdan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yagh Aliivyona ait birimler olugturmaktadir,
Inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alamna
ait zemin birimler kivamlilik indisine gore orta sikagabilirlik, gok diigiik kuru dayanimi
orta-yiiksek plastisiteli, diigik-orta gisme &zelligindedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanin da  sime-oturma-tasima giicii ve sivilagma v.b.
sorunlanin meydana gelebilecegi bu sorunlann mithendislik ®nlemleri ile
Gnlenebilecegi kanaatine vanldiindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-5.1 simgesi ile
gosterilmistir.
Bu alanlarda;
- Kuvatemner yash Aliivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek™ olup sisme

problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerde ayrntili sisme analizleri.yapimali ve

P oy
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdir, % = & -g:,;, %,
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- Kuvaterner yagli Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma

¥ :
srieolres)

analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmah zemin deformasyonlarina
kars:1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidur.

- Kuvaterner yagh Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme
alaminda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkl oturma, sivilagma, tasima giict v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Yapilagmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigtinde uygulanmalidur.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilasma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kigilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yapilan SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer gok diigiik
olmas: nedeni ile bu alanlarda alamn uzman mihendislerce ©nlem projeleri
hazirlanmali, gerekli zemin iyilegtirmesi mutlaka belirlenmeli, ilgili belediyesinin
kontroliinde uygulanmadan asla yapilasmaya gidilmemelidir.

-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

-Yapt temelleri zemin birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinilmalidir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar: igin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama
Gneesi mutlaka DSI*den giincel gorils alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap1 sistemlerinin mutlaka depreme direngli
halde tasarlanmasi gerekmektedir,

-Her tirlii yapilagmada *“Afet Bilgelerinde Yapilacak Yaﬁfé;fu*' 1!
Yiénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hﬂkﬁﬁh}enn i
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Onlemli Alanlar 5.2 (0A-5.2): Dolgu Alaniar

Inceleme alaninda Dolgu’ya ait birimler bulunmaktadir. Dolgu birimin altinda
Sazak Formasyonu bulunmaktadir. Dolgu birimin kalinhg ve yayihmu degiskenlik
gosterdiginden dolgu kalinhg ortaya koyulamamugtir. Yapilan kot farki
hesaplamasindan dolgu kalinlig yaklagik 8,00 — 12,00 metre arasinda degiismektedir.
Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu Alanlarda:
-Dolgu birimin kalinhig: ve yayihnu belirlenmeli, dolgu birim tasiyic: ozellikte
olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/mithendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali yada
tagittirlmalidir.

-Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik dnlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas iist yapin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tas:ittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alamnda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etilt gahsmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve
alam etkileyecek dis yitklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak milhendislik ©nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilar ile gevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenlifi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj
sitemleri yapilmahdir.

-Yap temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite somnl_i“_,ﬂb_.gk&l_g

Wi

seviyelerine oturtturulmali veya tagittinlmaldar,
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-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde

olan tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI"den giincel goriig alnmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yinetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hikkiimlerine uyulmahdir,

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar
Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag Molozu ve Permiyen yash
Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik
egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dofrultusunda inceleme alaminda kiitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarinn
meydana gelebilecefi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
mithendislik &nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (0A-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk haritasinda
A-2.1 simgesi ile gdsterilmigtir.

Bu alanlarda;
-Zemin ve temel etilt ¢caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve
alam etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek titm yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik Snlemleri beliflenmeli wve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.
-Yamag duraysiziifina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldimak igin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittinlmasi gereklidir.
-Mevcut stabil yapiy: bozucu her tiirlii kontrolstiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun pmjelend‘jgjmi@:&tinat

yapilan ile desteklenmelidir. f'?' # 1‘{:‘:5‘ 3
{2
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-Parsel sinminda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kazi

sevleri uzun stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidile! birimlerde sisme “orta-yiksek”
olup sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerde ayrintil sisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidilel birimlerde meydana gelecek
oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmal zemin
deformasyonlarina karst gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidilel birimlerin heterojen yapida olmas
sebebi ile inceleme alaninda zemin bityiitmesi, isme, oturma-farkli oturma, tasima
giicii v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl
olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

-Yap1 temelleri jeolojik birimletin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinimalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz: islemlerine baslanmamalidir.
-Yiizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidar.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli
ve uygulanmahdir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda stalik projeye esas iist yapmn temel tipi, ternel
derinligi ile temelin tasitinlacagi seviyelerin milhendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tasima giictl vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kigilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alami dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akiy posteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yﬁ;;ﬁ%f&g@:a

dncesi mutlaka DSI’den giincel goriig alinmali ve bu gorilg dogrultu)s’ﬁhd 1 y&%
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-inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gémilli, yan gémilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrntih
kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek y&ntem/y&ntemler
belirlenerek uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel
olma 6zelligi bulunmadigindan dolay: yapilagma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka
gerekli mithendislik Snlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir,

-Inceleme alaninda karstlasma ézelligi gosterecek kiregtag: birimlerinde karstik bosluk
olma olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etilt raporlannda ayrintilt
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli
halde tasarlanmas: gerekmektedir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yinetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmelifi” hilkiimlerine uyulmahdir.

Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

inceleme alammn Jeolojisini Permiyen yash Sazak formasyonuna ait
metamorfik kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %20-
30 ve %30-40 arasinda defiismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye
gore ¢ok diisiik kayag, nokta yitklemeye gére gok diigitk dayammli kayag, tek eksenli
basing dayamm deneyine gére gok dilsilk kayag grubundadir. Elde edilen veriler
dogirultusunda inceleme alamin da heyelan ve kaya dilgmesi (kompleks hareket)
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya
diigmesi sorunlann miihendislik 6nlemleri ile nlenebilecedi kanaatine varildifindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.3 simgesi ile gosterilmigtir. I,
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Bu alanlarda;
-Inceleme alanim etkileyebilecek gémiili, yar gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde
1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini
bertaraf edecek yontem/ySntemler belirlenerek uygulanmalidir.,
-Zemin ve temel etiit caliymalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve
alan etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal,, stabiliteyi saglayacak mihendislik onlemleri belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
-Meveut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimimaly, bu alanlarda
vapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simrinda yiiksek gevler olugturulmasindan kaginilmah, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun sire agikta birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidur.
-Yiizey sulari, atk sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj
sitemleri yapilmahdr.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saplayacak gerekli dnlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasiturilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagma, tagima giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce tnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmaldir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
6neesi mutlaka DSI*den giincel gériis alinmali ve bu gérity dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir,

-Her tirlii yapilagmada “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yap[lnr H kkindaki
Yinetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” huk‘ﬁmd;?dﬁq‘ By Bl

534 El ll

W
Geoteknik Mih. Son. Har. Ins. Mak, Taah, Bans ATES &I hammet I‘Ok{‘%’f' “V
San. Tic. Ltd. $ti JeofizikAwDendisi E%hag_l Mishendsi

0.312.215.97 28-geo@geoteknikmuh.com Oda StivT & 395 Oda Sici No7 7789

24

MIA $eh1r P!anlama LTD $TI Murat ILKME

ZOR!



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumecu Bulvar, Karya Ozliice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

BURSA iLi, YILDIRIM iLCE SIMIRLARI KAPSAYAN . LJ

YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN e

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

Inceleme alanimin batsinda bulunan alanda maden ocag isletmesi bulundugundan ve
faaliyet devam ettiginden topografya stirekli degisim gdstermekte olup halihazir
haritalari degismektedir. Bu kapsamda bu alanlar Degerlendirme Dis1 Alan olarak
belirlenmistir.

16. Inceleme alaminda yapilacak yapilar igin "Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” ve
“Afet Bélgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hikiimlerine
uyulmalidir.

17. Hazirlanan bu rapor Bursa [li, Yildirim llge Sinirlarimi Kapsayan Ilgesinde Yaklasik
6135,87 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu olarak

hazirlanmig olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

Baris ATES ’T«ﬂm

Jeofizik Yiik, Miihendisi Jeoloji Miihendisi
Oda Sicil No: 3395 Oda Sicil No: 7789

'%"I_s

- _: Rl
i oo o e
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aslyeiBinia
Geoteknik Mith. Son. Har. Ing, Mak, Taah. Muhammet TOKAT (

San, Tic. Lid. $ti. Jeoloji Mithendisi
0.312.215.97.28-geo(@geoteknikmuh.com Oda Sicil No: 7789
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% i
BURSA ARAZI| KONTROL MUHENDISLER
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
fLCE YILDIRIM bilgilerin teknik Iulugu maellif mohendis/firmaya
0 aictr Vildan JILDIRIM
KOY/MAH - Joojh disi
PAFTA 171000 &lgekli 222 adet /oA

1/5000 lgekli 23 adet

ADA/PARSEL | -

YERBISID | 23001300095831

RAPOR INCELEME KOMISYONU

Esr:
(1 R
Vildan YILDIRIM
Asu XA DEMIRTAS leojbiPMitdendisi
Jeoloyuhendisi

1. Nolu Cumhurbagkanh Tegkilat Hakkinda Cumhurbagkanlifi K inin 102. Maddesinin 1. fil (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onay! g

ONAY

2262024
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Genel Mudur
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bélgesi dogusu ve glineyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta ve guney kolunun
hareketliligi, ge¢ Miyosen — Pliosen’den beri Bursa lli arazisini sekillendirmektedir. Bursa llinde
havza — blok striiktiriine fazla sayida (Karacabey, Bursa, Yenisehir, inegél Havzalarinda ve hatta
iznik Gélu Havzasinda) rastlanir. Bunun yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar
ile taban dizlikleri yer alir. Bursa lli'nin %40’ 1n1 daglar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar
kaplamaktadir. Akarsularin tamami dis drenaja — denizlere bagdlantisi olan ac¢ik havza karakterli
akarsulardir. Géller ise %4'Uni kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli
arasindaki 106 km uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

A T34

Imar Plani Degisikligine konu 710 ada 1 parsel; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudurligi’'nce onaylanan “Yildinm ilgesi Simirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” kapsaminda Jeoloji Lokasyon
Haritas! yukaridaki gibidir.

imar Plani Degisikligine konu 710 ada 1 parsel; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Madurlugi'nce onaylanan “Yildirim ilgesi Sinirlan Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” kapsaminda hazirlanan Egim
Haritasina gore %10-20 egimli bolgede yer almaktadir.

27
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2.5.ARAZI KULLANIMI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildirim iicesi, Karamazak Mahallesi, 710
ada 1 parseldir. Parsel tzerinde 4 katli bir adet bina yer almaktadir. Binada kat irtifaki
kurulu olup 3 adet mesken, 3 adet isyeri olmak Uzere toplam 6 adet bagimsiz bolum
bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa Ili, Yildirim ligesi, Karamazak Mahallesi, 710
ada 1 parseldir. 710 ada 1 parsel tapuda “Dért Kath Kargir Apartman” vasfinda olup
89,22 m? yuzélgimine sahiptir.

28
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Binada kat irtifaki kurulu olup 3 adet mesken, 3 adet isyeri olmak Uzere toplam 6 adet
bagimsiz bolum bulunmaktadir. Bagimsiz bélimlerin tamami 6zel mulkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1100.000  Olgekli  Cevre
Diizeni Plani

Iimar Plani Degisikligi konu 710 ada 1
parsel; Mulga Bayindirlik ve iskan
Bakanhgi tarafindan 19.1.1998
tarihinde onaylanan 1/100.000 olgekli
Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Planinda
“Planlama Alani " olarak tanimli bélge
icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim Iimar
Plani

imar Plani Degisikligi konu 710 ada 1
parsel, Merkez Planlama Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
| kapsaminda Kentsel Sit Alani sinirlari
| dahilinde “Orta Yogunluklu Meskun
Konut Alani” olarak planli durumdadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani

Imar Plani Degisikligi konu 710 ada 1
parsel; 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani kapsaminda Kentsel Sit Alani
sinirlari dahilinde “Yiiksek
Yogunluklu Meskun Konut
Alaninda” kalmaktadir.

!
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imar Plani Degisikligi konu 710 ada 1
parsel; 1/1000 6&lcekli Setbasi — Yesil —
Emirsultan Imar Plani kapsaminda
Tarihi kentsel sit koruma alani
sinirlant icerisinde “Bitisik Nizam 4
Katli Konut Alani yapi adasinda SMO
(Sivil Mimarlik Ornegi) yapi taramasi”
bulunmaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildirim ilcesi, Karamazak Mahallesi, 710
ada 1 parseldir. 710 ada 1 parsel tapuda “Dért Kath Kargir Apartman” vasfinda olup
89,22 m? yuzoélgumune sahiptir. Bursa lli, Yildinm ilgesi, Karamazak Mahallesi, 710 ada
1 parsel sayili tasinmaz; Bakanlikca 03.05.1983/160131009-512 gun/sayili karariyla
onaylanan 1/1000 Olgekli Setbasi Yesil Emirsultan Imar Plani kapsaminda; Tarihi
Kentsel Sit Koruma Alaninda, bitisik nizam 4 kat konut alani adasi icinde kalmakta
olup, taginmaz iizerinde tescilli sivil mimarlik &érnegi (SMO) yapi taramasi
bulunmaktadir. Koruma Kurulu tarafindan tapunun E.153/Y.710 ada, E.9/Y.1
parselinde kayitli taginmaz Gzerinde yer alan yap1 28.11.1993 tarih ve 3555 sayili karar
ile Koruma Grubu 3.grup olarak belirlenmis, 24.02.1995 tarih ve 4068 sayili uygun
bulunan projesi dogrultusunda 4 katli betonarme apartman yapilmistir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.03.2023 tarih ve 12169 sayili
kararinda; “...6zel miilkiyete ait tapunun 710 ada 1 parselinde kayith tasinmazdaki
yapinin, bitigiginde halihazirda yolda kalan taginmazda 6nceden yer alan yapi ile
birlikte Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 09.07.1977 tarihli ve
A625 sayih karariyla e:152 ada, 8 ve 9 parsel bilgisiyle korunmasi gerekli tasinmaz
kdltir varligi olarak tescil edildigi, ancak s6z konusu yapilarin e:153 adada
bulundugu; Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulu’nun 14/02/1986
tarihli ve 1918 sayili karariyla 9 parseldeki yapinin Tescil Kaydi Devam Eden Sivil
Mimarlik Ornekleri listesinde 24 envanter numarasiyla yer aldigi, 8 parseldeki
yapinin ise Tescil Kaydi Kaldirilanlar Taginmazlar listesinde bulundugu, dolayisiyla
ada bilgisindeki yanlighgin diizeltilmis oldugu; e:153 ada-9; y:710 ada-1 parselde
bulunan yapinin 28/1/1993 tarihli ve 3555 sayili kararla; koruma grubunun 3. Grup
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olarak belirlendigi; 24/02/1995 tarihli ve 4068 sayili uygun bulunan projesi
dogrultusunda 4 kath betonarme apartman haline geldigi anlasildigindan; Kiiltiir ve
Tabiat Varhklarn Yiiksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli 773 sayil ilke Kararindaki
“Onceden alinmis ilke kararlan dogrultusunda koruma sansini kaybetmis veya
mimari 6zelligini tiimii ile yitirmis veya kamu yararina kaldiriimasi gerekli gériilerek
fotograflari ile réléveleri alinarak koruma bélge kurulu kararlan geregince yerine
imar mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varligi parsellerinin tescil kayitlarinin kaldirilmasina” hilkkmii kapsaminda
korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligi olarak tescil kaydinin kaldiriimasina;
Koruma Amach imar Planinda gerekli diizeltmelerin yapilarak degerlendirmek
tzere Kurulumuza iletilmesi...” talep edilmektedir. Bursa Kultir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu karari dogrultusunda tescil taramasinin kaldiriimasina yénelik 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen gerekgelerle Bursa lli, Yildirim ilcesi, Karamazak Mahallesi, 710
ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde; Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginde; Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 21.03.2023/12169
gun/sayili kararina istinaden yurirlukteki imar planindan tescil taramasi kaldirilmistir.
Tescil taramasinin kaldirilmasi ile parsel imar planinda adada tanimli olan Bitisik Nizam 4
katl konut alani yapilasma hakki korunmus olup, s6z konusu parselde imar hatt ile
kadastro hatti arasindaki uyumsuzluk giderilmistir.

[ FONKSIYON [MEVCUT PLAN (m?) | ONERI PLAN (n?) [FARK (n?

[KONUT ALANI 88.75 89.22 0.47
YOL ALANI 0.6 0.13 -0.47
TOPLAM 89.35 89.35 0
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde amaclanan Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 21.03.2023 tarih ve 12169 sayili kararinin imar
planina aktariimasi olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler ile sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslarina uygundur.
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LT KULTUR VE TURIZM BAKANLIGE F.‘.:-(
Kiileiir Varliklar ve Mizeler Genel Miidiirligii plis Y
Bursa Kiiltir Varliklanm Korama Bolge Kurolu Milchtirlingil
Syt 1 E-35346553-165.02.03-360792
Konu :16.17.13/16.17.222 Bursa ili, Yildirnn
ilgesi, Karamazak mahallesi, 710
ada-1 parsel
DAGITIM YERLERINE
Yukanda belirtifen konu hakkinda alinan Bursa Killtiir Varliklanm Koruma Balge
Kurulu'nun 21/03/2023 giin ve 12169 sayil: karan ekte sunulmugtur.
Bilgilerinizi ve gerefini arz/rica ederim.
Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek: | karar Gmegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kiiltiir Varhiklart ve Mitzeler Genel

(1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi) Midiirligiine

Bursa Bilyiikgehir Belediye Baskanligina Kurullar Dairesi Bagkanhigi

Yildirim Bilediye Bagkanhgma Emlak Daire Bagkanhigina

Yildinim Tapu Miidiirligine Tespit ve Planlama Dairesi Baskanligina
Yildinm Kadastro Birimine {Kvenvanter.Gov, Tr)

Saym Mehmet KURU

KUMLA MAH. HIZMET CAD. GULER
SITESI A BLOK SITESI NO: 80A IC KAPI
NO: | GEMLIK / BURSA

Saym Levent ERDOGAN

CEKIRGE MAH. 2.GULLU $K. BILGIN
SITESI B BLOK NO: 16/] (' KAPINO:9
OSMANGAZI / BURSA

Sayin Salih Omer ERDOGAN

YENI MAIL ONLU CAD. ERDOGAN

Blopssebain Nadtvess hitp s furkaye oo n btneghy
Mk am Ky 1T ANEIALIR
Mhootoy =
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16.17.13

Tl
KULTUR ve TURIZM BAKANLIC:I
Bursa Kiiltilr Varhiklarini Koruma Biilge Kurulu

KARAR
Toplants Tarihi ve Na : 21/03/2023- 564 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 21/03/2023-12169 BURSA

Bursa ili, Yidinm ilgesi, Karamuzak Mahallesinde; Setbas: Yegil Emirsultan Koruma Amagh Imar
Plam kapsanundaki Kentsel Sit Koruma Alanmnda yer alan dzel miilkiyete ait tapunun 710 ada-| parselinde
kayith taginmazin tescil bilgilerinin dilzeltilmesi ve tescil kayulannmn yeniden degerlendirilmesine iliskin,
Koruma Bélpe Kurulu Midiirliginiin 14/03/2023 tarihli ve 1941510 sayth uzman raporu okundu ekleri ve
ilgili dosyas: incelendi, yapilan gortismeler sonucunda:

Bursa ili. Yildinm ilgesi, Karamazak Mahal lesinde; Setbasi Yegil Emirsultan Koruma Amagh Imar
Plam kapsamindaki Kentsel Sit Koruma Alaminda yer alan 8zel miilkiyete ait tapunun 710 ada-1 parselinde
kayith tagmmazdaki yapinin, bitiiginde halihazirda yolda kalan taginmazda Snceden yer alan yapt ile
birlikte Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlir Yiksek Kurulw'nua 09,07.1977 tarihli ve A625 sayily
karariyla e:152 ada, § ve O parsel bilgisiyle korunmas gerekli tasinmaz kitltlir varligs olarak tesci edildigi,
ancak sz konusu yapilann e:153 adada bulundugu; Taginmaz Kiltdr ve Tabiat Varhklan Yiksek
Kurulu'nun 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayth karariyla 9 parseldeki yapuun Tescil Kaydi Devam Eden Sivil
Mimarhk Orekleri listesinde 24 snvanter numarastyla yer aldig, 8 parseldeki yapimn ise Tescil Kayd)
Kaldiilanlar Tasinmazlar listesinde bulundugu, dolayisiyla ada bilgisindeki yanlishigin duizeltilmis oldugu;

€153 ada-9; y:710 ada-1 parselde bulunan yapimn 28/11/1993 tarikli ve 3555 sayil kararla;
koruma grubunun 3 grup olerak belirlendigi; 24/02/1995 tarihli ve 4068 sayilt uygun bulunan projesi
dogrultusunda 4 katl betoname apartman haline geldigi anlasildigindan;

Kuldr ve Tabiat Varliklanmn Koruma Yitksek Kurulunun 14/09/2010 taritli ve 773 sayili ke
Kararindaki “Onceden altmmy ilke karartar: dogrultusimnda kortuma sanswn kaybeimiy veya mimari
azelligini timii ile yitiemis veya kamu yararina kaldirilinas) gerekli gorilerek Jotegraflar: ile réloveleri
alnarak koruma bolge kuruly kararlur Beregince yerine imar mevzuaring gdre wygultama yuptlmast izni
verilmis korunmast gerekli taginmaz killiir varligi parsellerinin tescil kaystiarinm kaldiridmasing” hitkmi
kapsaminda korunmas: gerekli tasinmaz kdltdr varlig olarak tescil kaydinin kaldirilmasina;

Koruma Amagh Imar Planinda gerekli dizeltmelerin yapilarak degerlendirmek tizere Kurulumuza

iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Milcahit ARSLAN
(tmza) (tmzay
{ve irve
Dr. Sami KALFAOGLU Ahmet CORUK
(lmzz) (Imza)
Uve
: : OYE
Yusuf Kenan KAYNAK
(Buluamad) Hasan CALISKAN
(Imza)
CvE .
Bursa Bilyiiksehir Belediye D“.i-, g
Temsileisi Yildirtn Beledive Temsileisi
Meran ATAY

Faruk OZGOKC )
(lmza)

{hmea)
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BURSA iLi, YILDIRIM iLGESI, KARAMAZAK MAHALLESI,

710 ADA 1 PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
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Katip Uye
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Katip Uye

Yildinm Belediye Meclisi'nin 02/04/2025 tarih
ve 139 sayili karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
20./05. Pdtarih ve 27 S sayili karari ile

onaylanmistir.
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Tel/Fax:02244131405- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www, miaplanlama.com

imar Plani Degisikligine konu bolge; Bursa
ili, Yildinm ilgesi, Karamazak Mahallesi,
710 ada 1 parseldir. 710 ada 1 parsel
tapuda “Dort Kath Kargir Apartman”
vasfinda olup 89,22 m? yizdlclimiine
sahiptir. Parsel konum olarak; Emirsultan
Caddesi ile 12.Dere Sokak ve Karamazak
Sokak  kesisimde  yer  almaktadir.
Taginmazin  ~300 metre dogusunda
Emirsultan Cami, ~200 metre batisinda
Yesil Tarbe yer almaktadir.

Parsel Uzerinde 4 katl bir adet bina yer almaktadir. Binada kat irtifaki kurulu olup 3 adet mesken,

3 adet isyeri olmak lizere toplam 6 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD $TI

Murat ILKME



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Uur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice s Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

PLAN DEGISIKLIGINiINi AMAC VE KAPSAMI

Bursa ili, Yildinm llgesi, Karamazak Mahallesi, 710 ada 1 parsel sayih tasinmaz; Bakanlikca
03.05.1983/160131009-512 giin/sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olcekli Setbasi Yesil Emirsultan
imar Plani kapsaminda bitisik nizam 4 kat konut alani adasi icinde kalmakta olup, tasinmaz
tzerinde tescilli sivil mimarlk 6rnegi (SMO) yapi bulunmaktadir. 710 ada 1 parsel Kentsel Sit
Korunma Alani dahilinde kalmaktadir. Koruma Kurulu tarafindan tapunun E.153/Y.710 ada,
E.9/Y.1 parselinde kayitl taginmaz iizerinde yer alan yapi 28.11.1993 tarih ve 3555 sayili karar ile
Koruma Grubu 3.grup olarak belirlenmis, 24.02.1995 tarih ve 4068 sayili uygun bulunan projesi
dogrultusunda 4 katli betonarme apartman yapilmistir.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.03.2023 tarih ve 12169 sayili kararinda;
“...6zel miilkiyete ait tapunun 710 ada 1 parselinde kayith tasinmazdaki yapinin, bitisiginde
halihazirda yolda kalan taginmazda énceden yer alan yapi ile birlikte Gayrimenkul Eski Eserler
ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 09.07.1977 tarihli ve A625 sayili karariyla e:152 ada, 8 ve 9 parsel
bilgisiyle korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edildigi, ancak s6z konusu
yapilarin e:153 adada bulundugu; Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Yiiksek Kurulu’nun
14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili karariyla 9 parseldeki yapinin Tescil Kaydi Devam Eden Sivil
Mimarhk Ornekleri listesinde 24 envanter numarasiyla yer aldigi, 8 parseldeki yapinin ise Tescil
Kaydi Kaldinlanlar Taginmazlar listesinde bulundugu, dolayisiyla ada bilgisindeki yanlishgin
dizeltilmis oldugu; e:153 ada-9; y:710 ada-1 parselde bulunan yapinin 28/1/1993 tarihli ve
3555 sayili kararla; koruma grubunun 3. grup olarak belirlendigi; 24/02/1995 tarihli ve 4068
sayih uygun bulunan projesi dogrultusunda 4 kath betonarme apartman haline geldigi
anlagildigindan; Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli 773 sayili ilke
Kararindaki “Onceden alinmis ilke kararlar dogrultusunda koruma sansini kaybetmis veya
mimari 6zelligini tiimii ile yitirmis veya kamu yararina kaldirilmas: gerekli gériilerek
fotograflar: ile réléveleri alinarak koruma bélge kurulu kararlari geredince yerine imar
mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg
parsellerinin tescil kayitlarimin kaldirimasina” hiikmii kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz
kiltlir varhigi olarak tescil kaydinin kaldiriimasina; Koruma Amagh imar Planinda gerekli
diizeltmelerin yapilarak degerlendirmek iizere Kurulumuza iletilmesi...” talep edilmektedir. Bu
kapsamda Bursa Kultlr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu karari dogrultusunda tescil taramasinin
kaldirlmasina yénelik 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu
olugsmustur.
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MIA Sehir Planlama LTD 5T1 - Murat ILKME

Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bulvar, Karya Ozliice is Markezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www miaplaniama.com

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 21.03.2023/12169 giin/sayili kararina istinaden yurirlikteki imar planindan
tescil taramasi kaldinlmistir. Tescil taramasinin kaldirilmasi ile parsel imar planinda tanimli olan
Bitisik Nizam 4 kath konut alani yapilasma hakki korunmus olup, s6z konusu parselde imar hatti
ile kadastro hatti arasindaki uyumsuzluk giderilmistir.

TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu 710 ada 1 parsel, 1/1000 8lcekli Setbasi- Yesil- Emirsultan imar Plani
kapsaminda kalmaktadir. 1/1000 olgekli imar Plani diizeyinde 710 ada 1 parsel merkez kabul
edilerek cizilen 500 metre yarigap icinde 6 adet BHA, 1 adet Egitim Tesis Alani, 5 adet iIkdgretim
Tesis Alani, 1 adet Kiiltirel Tesis Alani, muhtelif Park Alanlari, 1 adet Resmi Kurum, 1 adet Kiiltiir
Merkezi, 3 adet Sosyal Tesis, 2 adet Dini Tesis, 2 adet Cami Alani ve 10 adet Trafo Alani
bulunmaktadir. 1000 metre yaricap icinde bunlara ilave olarak 1 adet Dini Tesis Alani, 1 adet
Cami Alani ve 1 adet Trafo Alani yer almaktadir.

Murat ILKME




MIA Sehir Planlama LTD 5TI - Murat ILKME

Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice |5 Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratitkme@hotmail.com - Web:www.miaplaniama.com

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/1000 olcekli imar Plani Degisikliginde amaclanan Koruma Kurulu karari
dogrultusunda 710 ada 1 parseldeki tescil taramasinin imar planindan kaldirilmasidir. Yapilan
dizenlemede fonksiyon ve yapilasma kararlarina miidahale edilmediginden ve mevcut durumda
parsel (zerinde bina oldugundan vyapilan plan degisikligi sonucunda niifus ilavesi
olmayacaktir.Yapilasmis cevredeki Kentsel sosyal altyapi tesisleri (egitim, saglik, kiltir, spor, dini
ve resmi kurumlar) ve teknik altyapi tesisleri (igme ve kullanma suyu, atiksu, yagmursuyu
kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagitim, iletisim ve ulagim altyapisi) etki ve esik degerlerinin
asllmadig gorilmekte, kalici nifus getirmedigi igin kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ile
alakal herhangi bir eksiklik veya sorun olusturmayacaktir.
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=\l BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
e/l YILDIRIM MECLIS KARARI
S| BELEDIYESi

Esas No :2025/62 Ozet: Karamazak Mahallesi, 710 ada,
1 parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 139

Belediye Meclisi’ nin 02/04/2025 gunli olagan toplantisina ait giindemin 3/3
Unct maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi
sonunda;

Raporda;

“Bursa Ili, Yildinm ligesi, Karamazak Mahallesi, 710 ada, 1 parsel sayili
tasinmaz; 1/1000 Olgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan imar Plani kapsaminda kalmakta
olup adi gegen parsel lizerinde tescilli Sivil Mimarlik Ornegi (SMO) yapi bulunmaktadir.
S6z konusu parsel Tarihi Kentsel Sit Koruma Alaninda kalmaktadir.

Kentsel Tasarim Mudurlaginan 28.03.2023 tarih ve 142 sayili yazisinda; yazi
ekinde sunulan Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun Karamazak
Mahallesi, 710 ada, 1 parsele yoénelik 21.03.2023 tarih ve 12169 sayili kararina gore
degerlendirme yapilmasi belirtilmistir.

Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.03.2023 tarih ve 12169
sayili kararinda; 710 ada, 1 parselde bulunan yapinin 28.11.1993 tarihli ve 3555 sayili
kararla koruma grubunun 3. Grup olarak belirlendigi, 24.02.1995 tarihli ve 4068 sayih
uygun bulunan projesi dogrultusunda 4 katli betonarme apartman haline geldigi
anlasildigindan Kdltir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Yiksek Kurulunun 14.09.2010
tarihli ve 773 sayili ilkke Kararindaki “Onceden alinmis ilke kararlari dogrultusunda
koruma sansini kaybetmis veya mimari 6zelligini yitirmis veya kamu yararina
kaldiriimasi gerekli gértilerek fotografiari ile réleveleri alinarak koruma bélge kurulu
kararlari geregince yerine imar mevzuatina gére uygulama yapilmasi izni verilmis
korunmasi gerekli taginmaz kiilttir variigi parsellerinin tescil kayitlarinin kaldinimasina”
hikmt kapsaminda dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz kiltar varligi olarak
tescil kaydinin kaldirimasina, imar planinda gerekli duizenlemelerin yapilarak
degerlendiriimek Gzere Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna iletimesi
gerektigi belirtiimektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; BKVKBK’nin 21.03.2023 tarih ve 12169
karar dogrultusunda yurtrlukteki imar planinda Karamazak Mahallesi, 710 ada, 1
parselde yer alan tescil taramasinin kaldiriimasina, 1 parselde parselin bulundugu imar
adasindaki bitigik nizam 4 kat (B-4) konut alani yapilasma kosulunun gecerli olmasina,
bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun kabuliine, 2863
sayill Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek tizere Bursa Kultr
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligi'ne iletiimesine ve plan degisikliginin
Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yrirlige girmesine mevcudun oy birligiyle/ey
gekluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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/& \[| BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
\&==2/l YILDIRIM MECLIS KARARI
=~ | BELEDIYESi

Esas No :2025/62 Ozet: Karamazak Mahallesi, 710 ada,
1 parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 139

D _
Konunun Mecliste gériigiilmesi sonucunda; BKVKBK'nin 21.03.2023 tarih
ve 12169 karari dogrultusunda yurirlikteki imar planinda Karamazak Mahallesi, 710
ada, 1 parselde yer alan tescil taramasinin kaldirimasina, 1 parselde parselin
bulundugu imar adasindaki bitigik nizam 4 kat (B-4) konut alani yapilasma kosulunun
gecerli oimasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun
3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, 2863 sayill Yasaya istinaden soz
konusu plan degisikliginin incelenmek (izere Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu Madarlagi’'ne iletiimesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi
halinde yurirlige girmesine, Belediye Meclisi nin 02/04/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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Fatma Zehra YEKELER

atip Uye
Rusti MAVICICEK
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :576 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2025 giinii saat 17.00’de yaptigi 2024/2029 secim
déneminin 14., 2. dénemin 5. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 1. Oturumuna ait glindemin
3/79. maddesini teskil eden Imar ve Bayindirhik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 17.10.2024/1050, 13.03.2025/342 ve 10.04.2025/436
sayili karar1 ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1. 02.10.2024 tarih ve 267 sayili Meclis Karari,

2. 05.03.2025 tarih ve 88 sayili Meclis Karari,

3. 02.04.2025 tarih ve 138 sayili Meclis Karari,

4.02.04.2025 tarih ve 139 sayili Meclis Karari,

5. 02.04.2025 tarih ve 140 sayth Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

6.05.03.2025 tarih ve 84 say1li Meclis Kararinin; ‘2. bodrum kat agiga ¢ikamaz.’ plan notunun

cklenmesi sekliyle degistirilerek uygun olduguna, -

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.10.2024
tarihli ve 267 sayili Meclis Karari, 05.03.2025 tarihli ve 88 sayili Meclis Karart ile 02.04.2025 tarihli
ve 138, 139, 140 sayili Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

05.03.2025 tarih ve 84 sayili Meclis Kararinin; “2. bodrum kat ag1ga ¢ikamaz.” plan notunun
eklenmesi sekliyle degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plam degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi”ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2025 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 1. Oturumunda yapilan igaretle oylamada mevcudun oybirligi

ile karar vﬂrt\li}tir.
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Orkun GAZIOGLU
Meclis Bagkan V.
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) ) I"C 16.17.13
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihive No  : 28/07/2025 -658 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 28/07/2025 - 14401 BURSA

Bursa ili. Yildinm il¢esi, Karamazak Mahallesi. 1:1000 6lgekli Setbagi-Yesil-Emirsultan
Uygulama Imar Plaminda, Tarihi Kentsel Sit Korunma Alaninda kalan, 6zel miilkiyetine ait, tapunun
H22d07b04d pafta 710 ada 1 parsele (eski 153 ada 9 parsel) kayith tasinmazindaki 21/03/2023 tarihli
ve 12169 sayili kurul karan geregi tescil taramasimin plandan Kaldinilmasimn iliskin Yildinm
Beledivesi'nin 02/04/2025 tarihli 139 sayil ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 20/05/2025 tarihli
576 sayilk Meclis Kararlan ile uygun goriilen 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikliginin
degerlendirilmesine iliskin Yildinm Belediye Bagkanligi'nin 20/06/2025 tarihli 24069 say1ly yazisi
ile Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiinin 10/07/2025 tarihli ve 3562066 sayili uzman raporu okundu.
ekleri ve ilgili dosya incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karamazak Mahallesi, 11000 6lgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan
Uygulama [mar Plaminda, Tarihi Kentsel Sit Korunma Alaninda kalan, 6zel miilkiyetine ait, tapunun
H22d07b04d pafta 710 ada 1 parsele (eski 153 ada 9 parsel) kayith tasinmazindaki 21/03/2023 tarihli
ve 12169 sayili kurul karan geregi tescil taramasinin plandan kaldinimasiin iligkin  Yildinm
Belediyesi'nin 02/04/2025 tarihli 139 sayil ile Bursa Biiyiikgehir Belediyesi’nin 20/05/2025 tarihli
576 sayth Meclis Kararlan ile uygun gériilen 1/1000 5l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin 2863
say1li yasa ve ilgili mevzuatlar agisindan uygun olduguna karar verildi.

GECICi BASKAN YARDIMCISI

BASKAN AN Y
Hayrettin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAG
(Imza) (Imza)
OYE CYE
M ﬁcalz;tmt;{)SLAN Hasan CALISKAN
(Bulunmadi)
UYE
UYE Ali ATICI UYE
Dr. Sami KALFAOGLU (imza) Ahmet Oner KOSE
(Bulunmad) (Imza)
UYE
UYE ' Yildinm Belediye Temsilcisi
Bursa Biyiikyehir Belediye Nazli Pinar GUN
Temsilcisi (imza)

Fsra COBANOGLU
(imm)



