GUNDEM: BURSA LI, YILDIRIM ILGESI, KARAPINAR MAHALLESI 1965 ADA 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) NOLU PARSELLER, 1967 ADA 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54)

NOLU PARSELLER, 1968 ADA 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 NOLU PARSELLERE AiT;
1/1000 OLGEKLI DEGIRMENONU-KARAPINAR MAHALLELERI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI

PLAN DEGlleLlGl GEREKQES| Plan degisikligi yapilan alan, Yildirnnm Belediye Meclisi’'nin 07.12.2005 giin ve 715-716 sayili kararlari ile
uygun gorilerek, Buyuksehir Belediye Meclisince 11.05.2006/309-319 tarih/sayili karar ile onaylanan
1/1000 Olgekli Degirmendnii-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plani kapsaminda kalmakta iken 2018
yilinda planlama alaninin biyuk bir kisminda revizyona gidilmistir. S6z konusu plan degisikligi yapilan kisim,
2006 tarih onayli 1/1000 Olcekli Degirmendnii-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plani dahilinde
kalmaktadir.

Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-
18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-
40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alana iliskin 1/5000 ve 1/1000 Ol¢ekli imar Planlarinin Bursa 2.
idare Mahkemesi’'nin 2016/189 Esas Sayili Karari ile iptal olmustur.

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Degirmenonii-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Planinin niifus ve
donati hesabi agagida ayrintili olarak belirtilmistir.

2006 onayl planda projeksiyon nifus 64.513 kisi, 2018 onayli revizyon planda projeksiyon niifus 43.238
kisidir. 2006 onayli uygulama imar planinin revizyon imar plani olarak ayrilan kismi ¢ikarilinca kalan
pargasinda (yurtrlukteki uygulama imar plani);

AN BILGISI

2.40 Emsalli Ticaret+Konut Alani: 25440,74 x 2.40= 61057,78 m? ;Qﬂ - R Onayli Merkez Planiama Bolgesi
Konut insaat Alani: 25440,74 x 1.40=35617,04 m? A u : ;12500110‘ Olgekli  Nazim  imar
2.40 Emsalli Konut insaat Alani: 8004,08 x 2.40=19209,79 m? T _ 1967 Ada, 67-8-6-10-11-16-17-
2.00 Emsalli Konut Insaat Alani: 3253,45 x 2.0=6506,90 m? s A és_lgﬁo'(Y:Scis)_zllégéS“/)Ad Gl\;olsu
Bitisik Nizam 3 Kat Konut Insaat Alani: 32880,60 x 2.20=72337,32 m? : : ' o(-66).10(Y:67) Nolu  Parseller,
Bitisik Nizam 2 Kat Konut Insaat Alani: 1922,47 x 1.60=3075,95 m? X . 1968 Ada  4-5-6-7-8-9-26-27-28-
. N A 1 29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-
Toplam Konut Ingaat Alani: 136747 m mm, |\ (s 42-43 Nolu Parsellerde oldugu gibi
Nufus: 136747 / 31,25 m? = 4.376 kisi olarak hesaplanmistir. LT i : Bursa ~ Byiksehir ~ Belediye
. . . . . . T 3 - Meclisi'nin  22.11.2022 Tarih ve
2018 onayli revizyon imar plani ve 2006 onayli yurarliikteki uygulama imar plani nifuslari toplami 47614 1 { AT A A 1558 Sayili Karaninda 1/25000
kisidir. Bu durumda bolgede 64513-47614= 16899 kisi niifus azalmistir. Donati alanlari irdelendiginde - NS EES:! ’flﬁgﬁezplz:ﬁ”'%“;gigﬁﬁgii
2006 onayl planda 64513 kisilik niifusun ihtiyaci olan donati alani toplami 38,93 hektar olarak s 3 = | “Sanayi Alani" olarak
belirlenmisken 2018 yilinda 43238 kisilik niifusun ihtiyaci olan donati alani toplami 46,22 hektardir. : ol 4 planlanmistir.
Boylece bolgede niifus azalmasina ragmen donati alanlarinda artis saglanmistir. - .
Planlamaya konu Yildinm ligesi,
Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-
i 1 9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967
2018 ONAYLI REVIZYON o | Ada  1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-
2006 ONAYLI PLAN | PLANI YURURLUK 20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller,
- 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-
YESIL ALAN 18.92 ha 22.86 ha 1.06 ha 31—32—33—24—35—36—37—38—40—42-43
SPOR ALANI 6.87 ha 3.91ha 1.22 ha 2 Burea | 2. Hare  Makamestrin
REKREASYON ALANI 5.76 ha 7.78 ha 2016/189 Esas Sayili Karari ile iptal
. . # olmus iken,
AGACLAND|R|LACAK ALAN 0.57 ha -/ 806z konusu alan Bursa Buyuksehir
< ~— Belediye Meclisi’'nin 22.11.2022 Tarih
SAGLIK ALANI 0.13 ha ] ve 1559 Sayili Karar ile mevcut
I kullanimi ile uyumlu olacak sekilde
TOPLAM 31.55 ha 35.12 ha : 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
EGITIM TESiSi ALANI 7.38 ha 11.10 ha L ‘ SRA pananmigr, e ek
GENEL TOPLAM 38.93 ha 46.22 ha 2.41 ha S SR S/ ed
ALAN DAGILIM TABLOSU
- . — — ONERI PLAN (m?) Oran (%)
NUFUS 64.513 k|§| 43.238 k|§| 4.376 k|§| SANAYi ALANI 152003.15 88.82%
2018 onayli revizyon plani ile yiiriirliikteki planin toplam niifusu 47.614 kisi SOSYAL TESIS ALANI 2000.00 1.17%
. PARK ALANI 4483.59 2.62%
64513-47614= 16.899 kisi niifus azalmigtir. AR 688,28 0.40%
OTOPARK ALANI 381.48 0.22%
2006 onayli yirirlikteki uygulama imar plani kapsaminda niifusun donati ihtiyaci; YOL ALANI 11580.75 6.77%
4376 kisi x 6,87 m?/kisi (2006 Onayh Planin ortalama donati orani m?/kisi) = 30063,12 m? TOPLAM ALAN (m?) 171137.25 171137.25
Yururlikteki Planda: 10600,89 m? Yesil Alan
12208,33 m? Spor§Alam KONUM:
! 2 eon . Planlamaya konu Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-
1254,60 m? Saglk Tesisi Alani 8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
Toplam: 24063,82 m?’lik donati alani bulunmaktadir. 34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parseller; Ankara Bulvarinin (D200 Karayolu) yaklasik 350 metre

glneyinde, Kestel Organize Sanayi Bolgesinin (KOSAB) bat bitisiginde konumlanmistir.

MULKIYETE ILISKIN BILGILER:
Plan Degisikligi Alani = 170.491,16 m?
Plan Degisikligi Talep Eden = Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligi

2006 Planina goére kisi basi 6,87 m?/kisi donati ortalamasi alindiginda plan degisikliginde gerekli donati ihtiyaci: 30063,12-24063,82= 5999,30 m?dir.
Bu dogrultuda plan degisikligi kapsaminda 2000 m? Sosyal Tesis Alani, 688 m? Cami Alani, 4483,60 m?2 Park Alani donati alanlari olusturulmustur.
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Bursa illi, Yildinm ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-
36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alana iliskin Ust élgek plan kararlari dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde;
1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu

alan Ust 6lgek plan kararlari dogrultusunda “Sanayi Tesisi Alani, Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami Alani, Otopark Alani, Tasit Yolu ve Yaya Yolu” olarak planlanmistir.
Bursa Bilyiksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginde meri cevre planlarla uyumlu olacak sekilde “Sanayi Tesisi Alani” olarak

planlanarak, gevresindeki Sanayi Tesislerinde oldugu gibi yapilanma kosulu Emsal E=1.00 olarak diizenlenmistir. Yapi yaklasma sinirlari ise yollardan 10’ar metre, komsu sanayi parsellerinden de 5 metre yapi yaklasma

siniri dnerilmistir.
PLAN NOTU:
1- Plan degisikliginde belirtilen Sanayi Alanlarinda yapi yaklagsma sinirlari mevcut yapilarin yikilip yeniden yapiimasi durumunda gecerli olup, fenni ve teknik kosullari saglamasi kaydi ile mevcut

yapilarda yapi yaklagsma sinirlari dikkate alinmaksizin mevcut haliyle yapi ruhsati diizenlenebilir.
2- Sanayi Alanlarinda E=1.00 ve bina yliksekligi idari ve sosyal tesislerde Yengok=9.50 metre, liretim tesislerinde ise ruhsat asamasinda lretim tlriine gore belirlenecektir.

3- Plan degisikligi sinirlari iginde plan zaiyat orani % 25 olup, imar uygulamasi esnasinda kamuya yapilacak terklerin % 25 zaiyat oranini karsilamamasi durumunda aradaki fark bedele
donustirilecektir. S6z konusu bedel, Yildirim Belediyesine 6denmeden tescil islemlerine gegilemez.
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BELEDIYESi

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLl, YILDIRIM IiLCESi, KARAPINAR MAHALLESI,
1965 ADA 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) NOLU PARSELLER,

1967 ADA 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) NOLU PARSELLER,
1968 ADA 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43
NOLU PARSELLERE AiT;

1/1000 OLCEKLiI DEGIRMENONU-KARAPINAR MAHALLELERI

UYGULAMA iMAR PLANI PLAN DEGISIKLIiGI
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1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degigikliklerinde, kentsel teknik altyapiya y6nelik
etkilerin belirenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Bursa ili, Yildinm llgesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu
Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-
6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alana iligkin
yapilan imar plani degisiklidi neticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolayi s6z konusu analiz
ve tedbirlerin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

2. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.1. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Bursa lli, Yildinm ilgesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-
9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu
Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin
bulundugdu alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda kalmaktadir.

Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-
10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Dazeni Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planlanmistir.

Sekil 1:0Onayh 1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Planmi

2.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Yildinm ligesi, Karapinar Mahallesi 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67)
Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada
4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/25
000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1967 Ada, 6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parsellerin de 1965 Ada 6-7-
8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-
42-43 Nolu Parsellerde oldugu gibi Bursa Bilylksehir Belediye Meclisi’'nin 22.11.2022 Tarih ve 1558
Sayili Kararinda 1/25000 élgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Degisikligiyle “Sanayi
Alani" olarak planlanmistir.



Sekil 2: Bursa Bilyiikgehir Belediye Meclisi’'nin 22.11.2022 Tarih ve 1558 Sayih Karari ile Onaylanan
1125000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.3. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu Yildirnm ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu
Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-
6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alan Bursa 2.
idare Mahkemesi'nin 2016/189 Esas Sayili Karari ile iptal olmus iken,

S6z konusu alan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayili
Karari ile mevcut kullanimi ile uyumlu olacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Sanayi
Alani ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 3: Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayil Karan ile Onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-
20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-
42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/1000 Olgekli Degirmenéni-Karapinar Mahalleleri
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Yurarlukteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda plan degisikligine konu 1965 Ada 6-7-
8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu
Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin
bulundugu alan Bursa 2. idare Mahkemesinin 2016/189 Esas sayil karari ile imar plani iptal

Sekil 4: Bursa 2. idare Mahkemesinin 2016/189 Esas Sayil Karar ile iptal Olan 1/1000 Olgekli Plan

Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-
20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-
42-43 Nolu Parseller Uzerinde mevcutta sanayi tesisleri bulundugundan, parsellerinin bulundugu
alanlar Ust dlcekli Bursa Biiyuksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1558 Sayili Karari ile
onaylanan 1/25000 olcekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani Degisikliginde “Sanayi
Alani”, Bursa Bly(ksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayili Karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde de “Sanayi Alani ve Yol Alani” olarak planli

oldugundan, bu dogrultuda s6z konusu alanda SGK tarafindan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin hazirlanmasi giindeme gelmistir.



S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunuimustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Planlamaya konu Yildinm llgesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66) Nolu
Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-18-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parselier, 1968 Ada 4-5-
6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38 Nolu Parseller Sosyal Guvenlik Kurumu Bagkanlig
millkiyetinde oldugu,

- 1965 Ada 10(Y:67) Nolu Parsel, 6zel milkiyete konu olup, plan yaprimasma muvaffakatinin
bulundugu,

- 1968 Ada 40-42-43 Nolu Parsellerin de Yildinm Belediyesi miilkiyetinde oldugu ve plan
calismasi ile ilgili uygun gérish bulundudu,

- S6z konusu parseller Gzerinde kurulu, faaliyette bulunan Sanayi Tesisleri ile sosyal tesisleri
ve idari yapilarinin bulundugu,

- Onayh 1/25 000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda; 1965 Ada 6-7-8-
9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-
42-43 Nolu Parselterin bulundugu alan “Sanayi Alam”, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-
20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parsellerin bulundugu alan ise Blyiikgehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022
Tarih ve 15658 Sayll Kararinda 1/25000 &lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
Degisikligiyle “Sanayi AlanI” olarak planlanchd,

- Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-
10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alana iligkin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar
Planlarinin Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 2016/189 Esas Sayih Karan ile iptal oldugu,

- Ancak, Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayili Karan ile
mevcut kullanimi ile uyumiu olacak gekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Sanayi Alani ve Yol
Alan” olarak planlanmig oldugdu,

- 111000 Olgekli Uygulama imar Planinin da Bursa 2. ldare Mahkemesi’'nin 2016/189 Esas
Sayih Karan ile iptal edildigi,

- Yildinm Belediye Bagkanli@ Plan ve Proje MudurlGgirnon 01.11.2021 Tarih ve E-
38912401-310.01.03-6061-19161 Sayih yazisina istinaden bahse konu parseflerin bulundudu
alanda Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2016/189 Esas Sayili Karari ile imar planinin iptal oldugu ve
862 konusu alanda herhangi bir ¢aligma bulunmadid,

Tespit olunmusgtur.

86z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67)
Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada
4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alana
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

Plan degisikligi yapilan alan, Yiidinm Belediye Meclisi'nin 07.12.2005 giin ve 715-716 sayili
kararlari ile uygun gériilerek, Bllylksehir Belediye Meclisince 11.05.2006/309-319 tarih/sayili karar
ile onaylanan 1/1000 Olgekli Degirmendnu-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plani kapsaminda
kalmakta iken 2018 yiinda planiama alaminin biiytk bir kisminda revizyona gidilmistir. Séz konusu
plan degisikligi yapilan kisim, 20086 tarih onayli 1/1000 Olgekli Degirmensdni-Karapinar Mahalleleri
Uygulama imar Plani dahilinde kalmistir.
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2006 yili onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsamindaki Planlama Alanina

iligkin plan &rnedi (Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 2016/189 Esas Sayili Karar ile iptal
edilmistir.) :



Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Degirmendonii-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar
Planinin niifus ve donati hesabi agsagida ayrintil olarak belirtilmistir.

2006 onayli planda projeksiyon nifus 64.513 kisi, 2018 onayli revizyon planda projeksiyon
ntfus 43.238 kisidir. 2006 onayli uygulama imar planinin revizyon imar plani olarak ayrilan kismi
¢ikarilinca kalan parcasinda (yurarltukteki uygulama imar plani);

2.40 Emsalli Ticaret+Konut Alani: 25440,74 x 2.40= 61057,78 m?

Konut ingaat Alani: 25440,74 x 1.40=35617,04 m?

2.40 Emsalli Konut ingaat Alani: 8004,08 x 2.40=19209,79 m?

2.00 Emsalli Konut ingaat Alani: 3253,45 x 2.0=6506,90 m?2

Bitisik Nizam 3 Kat Konut ingaat Alani: 32880,60 x 2.20=72337,32 m?

Bitisik Nizam 2 Kat Konut Ingaat Alani: 1922,47 x 1.60=3075,95 m?

Toplam Konut ingaat Alani: 136747 m?

Niifus: 136747 / 31,25 m* = 4.376 kisi olarak hesaplanmistir.

2018 onayl revizyon imar plani ve 2006 onayli yururlukteki uygulama imar plani niifuslari
toplami 47614 kisidir. Bu durumda bolgede 64513-47614= 16899 kisi niifus azalmistir. Donati
alanlar irdelendiginde 2006 onayl planda 64513 kisilik niifusun ihtiyaci olan donati alani toplami
38,93 hektar olarak belirlenmisken 2018 yilinda 43238 kisilik nifusun ihtiyaci olan donati alani
toplami 46,22 hektardir. Béylece bélgede nifus azalmasina ragmen donati alanlarinda artis
saglanmistir.




2018 ONAYLI REViZYON

2006 ONAYLI PLAN | PLANI YURURLUK
YESIL ALAN 18.92 ha 22.86 ha 1.06 ha
SPOR ALANI 6.87 ha 3.91 ha 1.22 ha
REKREASYON ALANI 5.76 ha 7.78 ha
AGACLANDIRILACAK ALAN 0.57 ha
SAGLIK ALANI 0.13 ha
TOPLAM 31.55 ha 35.12 ha
EGITiM TESISi ALANI 7.38 ha 11.10 ha
GENEL TOPLAM 38.93 ha 46.22 ha 2.41ha
NUFUS 64.513 kisi 43.238 kisi 4.376 kisi

2018 onayl revizyon plani ile yiiriirliikteki planin toplam niifusu 47.614 kisi
64513-47614= 16.899 kisi niifus azalmistir.

2006 onayh yururlikteki uygulama imar plani kapsaminda nifusun donati ihtiyac;

4376 kisi x 6,87 m?/kisi (2006 Onayli Planin ortalama donati orani m/kisi) = 30063,12 m?

Yururlikteki Planda: 10600,89 m? Yesil Alan

12208,33 m? Spor Alani
1254,60 m? Saglik Tesisi Alani
Toplam: 24063,82 m?lik donati alani bulunmaktadir.

2006 Planina gore kisi basi 6,87 m?kisi donati ortalamasi alindiginda plan degisikliginde
gerekli donati ihtiyaci: 30063,12-24063,82=5999,30 m?dir. Bu dogrultuda plan degisikligi
kapsaminda 2000 m? Sosyal Tesis Alani, 688 m? Cami Alani, 4483,60 m? Park Alani donati alanlari
olusturulmustur.

Plan degisikligine iliskin alan dagilimi tablosu agagida belirtiimektedir.

ONERI PLAN (m?) Oran (%)

SANAYi ALANI 152003.15 88.82%
SOSYAL TESIS ALANI 2000.00 1.17%
PARK ALANI 4483.59 2.62%
CAMI ALANI 688.28 0.40%
OTOPARK ALANI 381.48 0.22%
YOL ALANI 11580.75 6.77%
TOPLAM ALAN (m?) 171137.25 171137.25

4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI VERILERINiIN iNCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dontisim Hizmetleri Genel Mudarlagiince
‘Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dontsim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme Isi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghiginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri tizerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, eneriji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine alanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen basliklarla ilgili olarak, Temiz
su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Eneriji ve iletisim ile ilgili olarak
UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.



56z konusu plan dedisikligi Ost Slgek ptan kararlanna gére, mevcut durum géz Sninde
bulundurularak Sanayi Alan olarak plantandidindan,

Plan degisiklidine konu alanin giney kisminda 2000m? buyikluginde Sosyal Tesis Alani
planfanmigtir.

Plan degisikliginin glineybatisinda planli olan Cami Alani standartiara uygun hale getirilerek,
dogusunda Park Alani planlanmig olup, aym zamanda kuzeydeki Otopark Alani da biyGtiimastar.

Sanayi Alam fonksiyonu Kentsel Calisma Alanlari igerisinde yer aldigindan ve herhangi bir
strekli yagayan nifus igermediginden, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinin 5.
Fikrasinda tamimlanan sosyal donati alaniarinin artiriimasi hikm s6z konusu olmamasina karsin
plan degisiklidi ile yine de Cami Alani, Sosyal Tesis Alani, Park Alam ve Otopark Alan artinimigtir.

S6z konusu plan degisikligi 3194 Sayilh Imar Kanunu ve ligili Yonetmeliklerine ve sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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| MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYES|
Esas No :2024/41 Ozet: Karapinar Mahallesi, 1965-1967-
1968 adalardaki muhtelif
Karar No : 195 parsellerde plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi' nin 03/07/2024 gunlG olagan toplantisina ait gindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Yarurlukteki "1/1000 Olgekli Degirmensénu-Karapinar Mahalleleri Uygulama imar
Plani” kapsaminda kalmakta olan “Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9-10 nolu
parseller, 1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20-21-26 nolu parseller ile 1968 ada
4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parsellerin®  oldugu
kisimda Bursa 2. dare Mahkemesinin 2016/189 Esas sayili karari ile imar plani iptal
edilmistir. Ayrica 1965 ada 6-7-8-9(yeni 66 parsel)) 1967 ada 1-6-7-8-9-10-
11-16-17-18-19-20(yeni 53 parsel)-21(yeni 54 parsel) nolu parseller ile 1968 ada
4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-42-43 nolu parsellerin milkiyeti Sosyal
Guvenlik Kurumuna, 1965 ada 10 parselin(yeni:67 parsel) mulkiyeti 6zel, 1968 ada 40
parselin mulkiyeti ise Yildinm Belediyesine aittir.

T.C. Sosyal Guvenlik Kurumu Baskanligl, insaat ve Emlak Daire Baskanligrnin
28.02.2024 tarih 90984418-3780-3310 sayili dilekgesi ile yapilan basvuru ile, Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisinin 22.11.2022 tarih 1558 sayili karari ile onaylanan 1/25000
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 22.11.2022 tarih 1559 sayili karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda Ust 6lgekli planlara uygun olarak
hazirlatilan “1/1000 Olgekli imar Plani ve Plan Agiklama Raporu” degerlendiriimek tizere
tarafimiza iletilimistir.

Yurarlikteki 1/1000 Olgekli Degirmendni-Karapinar Mahalleleri Uygulama Imar
Plani plan notlarinda - Sanayi Alanlarinda yapi emsali E=1.00 ve ingsaat cekme mesafeleri
yollardan minimum 10m. ve diger parsellerden minimum 5m.dir. Bina yiiksekligi idari ve
sosyal tesislerde H=9.50m. iiretim tesislerinde ise ruhsat asamasinda diretim tiiriine gére
belirlenecektir. -Plan sinirlari igindeki yapilasmis hisseli parsellerde talep dogrultusunda
Imar Yasasi 18.madde uygulamasi veya Imar yasasinin 15. ve 16. maddesine gore
uygulama yapilabilir. $Seklinde ifade bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; Blytksehir Belediye Meclisinin 22.11.2022
tarihli kararlari ile onaylanan st 6lgekli imar plani degisikliklerine uygun olacak sekilde
Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9(yeni 66 parsel)-10(yeni:67 parsel) nolu parseller,
1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(yeni 53 parsel)-21(yeni 54 parsel) nolu
parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu
parsellerde Sanayi Alani, Park Alani, Cami, Otopark ve yol alanlari diizenlenmesine, s6z
konusu parsellere iligkin “1-Planda belirtilen yapi yaklasma sinirlari mevcut yapilarin yikilp
yeniden yapiimasi durumunda gegerli olup, fenni ve teknik kosullari saglamasi kaydi ile
mevcut yapilarda yapi yaklagsma sinirlari dikkate alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenebilir.
2-E:1.00 ve bina yuksekligi idari ve sosyal tesislerde Yencok:9.50m, tretim tesislerinde ise
ruhsat agamasinda tretim tarine gére belirlenecektir.



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

— 4 MECLIS KARARI
YILDIRIM BELEDIYESI
Esas No : 2024/41 Ozet: Karapinar Mahallesi, 1965-1967-
1968 adalardaki muhtelif
Karar No : 195 parsellerde plan degisikligi talebi.
2

3-Plan degisiklidi sinirlari icinde plan zaiyat orani %25 olup, imar uygulamas| esnasinda
kamuya yapilacak terklerin %25 zaiyat

S6z konusu bedel Yildirrm Belediyesine 6denmeden tescil islemlerine gegilemez.” Seklinde
plan notlar tanimlanmasina bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun
kabuline mevcudun oy birligiyle/ey -gokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine
sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Buyiksehir Belediye Meclisinin
22.11.2022 tarihli kararlari ile onaylanan st dlgekli imar plani degisikliklerine uygun olacak
sekilde Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9(yeni66 parsel)-10(yeni:67parsel) nolu
parseller, 1967 ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(yeni53parsel)-21(yeni54parsel) nolu
parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu
parsellerde Sanayi Alani, Park Alani, Cami, Otopark ve yol alanlari dizenlenmesine, séz
konusu parsellere iliskin “1-Planda belirtilen yapi yaklagsma sinirlari mevcut yapilarin yikilip
yeniden yapiimasi durumunda gecerli olup, fenni ve teknik kosullari saglamasi kaydi ile
mevcut yapilarda yapi yaklagsma sinirlar dikkate alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenebilir.
2-E:1.00 ve bina yuksekligi idari ve sosyal tesislerde Yengok:9.50m, uretim tesislerinde ise
ruhsat agamasinda uretim tlrtne gore belirlenecektir. 3-Plan degisikligi sinirlari iginde plan
zaiyat orani %25 olup, imar uygulamasi esnasinda kamuya yapilacak terklerin %25 zaiyat
oranini karsilamamas! durumunda aradaki fark bedele donusturilecektir. S6z konusu
bedel Yildinm Belediyesine 6denmeden tescil islemlerine gegilemez.” Seklinde plan notlari
tanimlanmasina bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 3194 sayili
yasanin 8/b maddesi uyarinca kabulline, Belediye Meclisi’ nin 03/07/2024 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

P Py

Katip Uye “Katip Uye
Fatma Zehra YEKELER Rusta MAVICICEK

Al ‘._=’._. '
o B J:...- -

» 7 sLeet DEGISTIRILEREK

¢4 <x *MAGUN BULUNDUY

-



	Slayt 1
	Slayt 2

