
HAZIRLAYAN ŞEHİR PLANCISI:  

GÜNDEM:                              BURSA İLİ, YILDIRIM İLÇESİ, KARAPINAR MAHALLESİ 1965 ADA 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) NOLU PARSELLER, 1967 ADA 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54)                                                      

              NOLU PARSELLER, 1968 ADA 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 NOLU PARSELLERE AİT; 

               1/1000 ÖLÇEKLİ DEĞİRMENÖNÜ-KARAPINAR MAHALLELERİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN DEĞİŞİKLİĞİ              

UYDU GÖRÜNTÜSÜ

ALAN DAĞILIM TABLOSU

İLÇE MECLİS TARİHİ / BELEDİYE KARARI : 03.07.2024 / 195

ÜST ÖLÇEK PLAN BİLGİSİ

KONUM: 
Planlamaya konu Karapınar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-

8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-

34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parseller; Ankara Bulvarının (D200 Karayolu) yaklaşık 350 metre 

güneyinde, Kestel Organize Sanayi Bölgesinin (KOSAB) batı bitişiğinde konumlanmıştır.

MÜLKİYETE İLİŞKİN BİLGİLER: 
Plan Değişikliği Alanı = 170.491,16 m² 

Plan Değişikliği Talep Eden = Sosyal Güvenlik Kurumu Başkanlığı 

Onaylı Merkez Planlama Bölgesi 

1/25000 Ölçekli Nazım İmar 

Planında;

1967 Ada, 6-7-8-9-10-11-16-17-

18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu 

Parsellerin de 1965 Ada 6-7-8-

9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 

1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-

29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-

42-43 Nolu Parsellerde olduğu gibi 

Bursa Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 22.11.2022 Tarih ve 

1558 Sayılı Kararında 1/25000 

ölçekli Merkez Planlama Bölgesi 

Nazım İmar Planı Değişikliğiyle 

“Sanayi Alanı" olarak 

planlanmıştır. 

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ

Planlamaya konu Yıldırım İlçesi, 

Karapınar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-

9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 

Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-

20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 

1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-

31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 

Nolu Parsellerin bulunduğu alan 

Bursa 2. İdare Mahkemesi’nin 

2016/189 Esas Sayılı Kararı ile iptal 

olmuş iken, 

Söz konusu alan Bursa Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nin 22.11.2022 Tarih 

ve 1559 Sayılı Kararı ile mevcut 

kullanımı ile uyumlu olacak şekilde 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

“Sanayi Alanı ve Yol Alanı” olarak 

planlanmıştır. 

  ÖNERİ PLAN (m²) Oran (%) 

SANAYİ ALANI 152003.15 88.82% 

SOSYAL TESİS ALANI 2000.00 1.17% 

PARK ALANI 4483.59 2.62% 

CAMİ ALANI  688.28 0.40% 

OTOPARK ALANI 381.48 0.22% 

YOL ALANI 11580.75 6.77% 

TOPLAM ALAN (m²) 171137.25 171137.25 

 

Plan değişikliği yapılan alan, Yıldırım Belediye Meclisi’nin 07.12.2005 gün ve 715-716 sayılı kararları ile 
uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisince 11.05.2006/309-319 tarih/sayılı karar ile onaylanan 
1/1000 Ölçekli Değirmenönü-Karapınar Mahalleleri Uygulama İmar Planı kapsamında kalmakta iken 2018 
yılında planlama alanının büyük bir kısmında revizyona gidilmiştir. Söz konusu plan değişikliği yapılan kısım, 
2006 tarih onaylı 1/1000 Ölçekli Değirmenönü-Karapınar Mahalleleri Uygulama İmar Planı dahilinde 
kalmaktadır. 

Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Değirmenönü-Karapınar Mahalleleri Uygulama İmar Planının nüfus ve 
donatı hesabı aşağıda ayrıntılı olarak belirtilmiştir. 
2006 onaylı planda projeksiyon nüfus 64.513 kişi, 2018 onaylı revizyon planda projeksiyon nüfus 43.238 
kişidir. 2006 onaylı uygulama imar planının revizyon imar planı olarak ayrılan kısmı çıkarılınca kalan 
parçasında (yürürlükteki uygulama imar planı); 
2.40 Emsalli Ticaret+Konut Alanı: 25440,74 x 2.40= 61057,78 m²
Konut İnşaat Alanı: 25440,74 x 1.40=35617,04 m²
2.40 Emsalli Konut İnşaat Alanı: 8004,08 x 2.40=19209,79 m²
2.00 Emsalli Konut İnşaat Alanı: 3253,45 x 2.0=6506,90 m²
Bitişik Nizam 3 Kat Konut İnşaat Alanı: 32880,60 x 2.20=72337,32 m²
Bitişik Nizam 2 Kat Konut İnşaat Alanı: 1922,47 x 1.60=3075,95 m²
Toplam Konut İnşaat Alanı: 136747 m²
Nüfus: 136747 / 31,25 m² = 4.376 kişi olarak hesaplanmıştır. 
2018 onaylı revizyon imar planı ve 2006 onaylı yürürlükteki uygulama imar planı nüfusları toplamı 47614 
kişidir. Bu durumda bölgede 64513-47614= 16899 kişi nüfus azalmıştır. Donatı alanları irdelendiğinde 
2006 onaylı planda 64513 kişilik nüfusun ihtiyacı olan donatı alanı toplamı 38,93 hektar olarak 
belirlenmişken 2018 yılında 43238 kişilik nüfusun ihtiyacı olan donatı alanı toplamı 46,22 hektardır. 
Böylece bölgede nüfus azalmasına rağmen donatı alanlarında artış sağlanmıştır.  

2006 onaylı yürürlükteki uygulama imar planı kapsamında nüfusun donatı ihtiyacı; 
4376 kişi x 6,87 m²/kişi (2006 Onaylı Planın ortalama donatı oranı m²/kişi) = 30063,12 m²    
Yürürlükteki Planda: 10600,89 m² Yeşil Alan
                                 12208,33 m² Spor Alanı 
                                 1254,60 m² Sağlık Tesisi Alanı
                   Toplam: 24063,82  m²’lik donatı alanı bulunmaktadır. 
2006 Planına göre kişi başı 6,87 m²/kişi donatı ortalaması alındığında plan değişikliğinde gerekli donatı ihtiyacı: 30063,12-24063,82= 5999,30 m²’dir. 
Bu doğrultuda plan değişikliği kapsamında 2000 m² Sosyal Tesis Alanı, 688 m² Cami Alanı, 4483,60 m² Park Alanı donatı alanları oluşturulmuştur.

2018 onaylı revizyon planı ile yürürlükteki planın toplam nüfusu 47.614 kişi 

64513-47614= 16.899 kişi nüfus azalmıştır.  

 

  2006 ONAYLI PLAN 
2018 ONAYLI REVİZYON 
PLANI YÜRÜRLÜK 

YEŞİL ALAN 18.92 ha 22.86 ha 1.06 ha 

SPOR ALANI 6.87 ha 3.91 ha 1.22 ha 

REKREASYON ALANI 5.76 ha 7.78 ha   

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN   0.57 ha   

SAĞLIK ALANI     0.13 ha 

TOPLAM  31.55 ha 35.12 ha   

EĞİTİM TESİSİ ALANI 7.38 ha 11.10 ha   

GENEL TOPLAM 38.93 ha 46.22 ha 2.41 ha 

        

NÜFUS 64.513 kişi 43.238 kişi 4.376 kişi 

 

Karapınar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-
18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-
40-42-43 Nolu Parsellerin bulunduğu alana ilişkin 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli İmar Planlarının Bursa 2. 
İdare Mahkemesi’nin 2016/189 Esas Sayılı Kararı ile iptal olmuştur.
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              NOLU PARSELLER, 1968 ADA 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 NOLU PARSELLERE AİT; 

               1/1000 ÖLÇEKLİ DEĞİRMENÖNÜ-KARAPINAR MAHALLELERİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN DEĞİŞİKLİĞİ              

2006 yılı onaylı PLAN DURUMU
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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖZETİ: 
Bursa İlli, Yıldırım İlçesi, Karapınar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-

36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulunduğu alana ilişkin üst ölçek plan kararları doğrultusunda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır.  

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

1965 Ada 6-7-8-9(Y:66)-10(Y:67) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21(Y:54) Nolu Parseller, 1968 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulunduğu 

alan üst ölçek plan kararları doğrultusunda “Sanayi Tesisi Alanı, Park Alanı, Sosyal Tesis Alanı, Cami Alanı, Otopark Alanı, Taşıt Yolu ve Yaya Yolu” olarak planlanmıştır. 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2022 Tarih ve 1559 Sayılı Kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinde meri çevre planlarla uyumlu olacak şekilde “Sanayi Tesisi Alanı” olarak 

planlanarak, çevresindeki Sanayi Tesislerinde olduğu gibi yapılanma koşulu Emsal E=1.00 olarak düzenlenmiştir. Yapı yaklaşma sınırları ise yollardan 10’ar metre, komşu sanayi parsellerinden de 5 metre yapı yaklaşma 

sınırı önerilmiştir. 

PLAN NOTU: 
1- Plan değişikliğinde belirtilen Sanayi Alanlarında yapı yaklaşma sınırları mevcut yapıların yıkılıp yeniden yapılması durumunda geçerli olup, fenni ve teknik koşulları sağlaması kaydı ile mevcut 

yapılarda yapı yaklaşma sınırları dikkate alınmaksızın mevcut haliyle yapı ruhsatı düzenlenebilir. 

2- Sanayi Alanlarında E=1.00 ve bina yüksekliği idari ve sosyal tesislerde Yençok=9.50 metre, üretim tesislerinde ise ruhsat aşamasında üretim türüne göre belirlenecektir.

3- Plan değişikliği sınırları içinde plan zaiyat oranı % 25 olup, imar uygulaması esnasında kamuya yapılacak terklerin % 25 zaiyat oranını karşılamaması durumunda aradaki fark bedele 

dönüştürülecektir. Söz konusu bedel, Yıldırım Belediyesine ödenmeden tescil işlemlerine geçilemez.
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