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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KARAPINAR MAHALLESI,
7815 ADA 3-4 PARSELLER ILE 7832 ADA 1 PARSELIN KUZEYINDEKI
COCUK BAHCESI ALANINA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Fatma YEKELER
Katip Uye

Yildirnm Belediye Meclisi'nin 01 /04 / 2026
tarih ve 171 sayili kararn ile uygun
bulunmustur.

t
Idipim Belddiye Baskani

Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi’'nin

LS /042026 tarih ve _3D& sayili

karari ile onaylanmistir.




ICINDEKILER

1. AMAG VE KAPSAN .........ooooreeeveeieeeeeeeeeeessessesisssasssssssesssssssnsassessens
2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER..........ccccooovviicrrerrnrnirninns
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ...........ccccoommmrmimrecrenmerrnseneennn.
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPIL.........ccccovvvmrimrierererienenenns
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPL......ooiiiiicieeeerseeressesisenens
241  DepremselliK......cuwnunapamnwniannsssssssiso s
2.4.:2.  JOOIOIK Y AP cimmmmsamimminssimemisrinessiis s arsssmsommins e i v

2.4.3. Morfolojik Yapt....
2.5. ARAZI KULLANIMI...

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI... ettt
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARL...........ccocvvnvervreeresiensessessesssssaesisnes
2.7.1.  1/100000 Olgekli Cevre Dlzeni Plant..........ccccoevveevrieniennn.
2.7.2 125000 Oloakl Naziri Imar PIADT ..cumssisssmmmsmimsass animig
2,73 1/5000 Olgekli Nazim ImMar Planiles ssssmsissmmsssnsssmsii
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar PlanI .........c.ccuriesmiiinsninnmaiasssessesaseiasnes

3. PLAN DEGISIKLIGI....

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI ‘ .

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER...

3.3. PLAN DEGI$IKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARi............................



1. AMAG VE KAPSAM

Karapinar mahallesi 7815 ada 4 parsel tizerinde halihazirda Yesilevier
Camii ve Kuran Kursu yer almaktadir. S6z konusu yapi 1984 yilinda yapimina
baslanmis ve kisim kisim ilerlemistir. Yasanan depremlerde duvarlarinda catlaklar
gorilen cami ve Kuran Kursu igin Muhtarlik tarafindan séz konusu caminin
yenilenmesi yoninde talepler iletilmistir.

Plan degisikligi ile amag; Karapinar Mahallesi 7815 ada 3-4 parselde planli
ibadet alani ile 7832 ada 1 parselin kuzeyinde planl park ve yesil alanin alan
blyukltkleri korunarak yer degisikligi yapilarak, bélgedeki sosyal altyapi alanlari
dengesinin korunarak, 7815 ada 4 parseldeki mevcut caminin bagska bir alanda
yenilenmesine olanak saglanmasidir.

Plan degisikligi, Karapinar Mahallesi 7815 ada, 3-4 parseller ile 7832 ada 1 parselin
kuzeyindeki gocuk bahgesi alanini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Karapinar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

¢ et

Sekil



Alan ilce merkezinin 8300 m dogdusunda, Ankara Yolu Caddesinin 140 m
guneyinde, Deligay Deresinin 500 m dogusundadir.

7815 ada 4 parselin dogusundan 15 m, kuzeyinden 10 m arag yollar, Cocuk
bahgesi alaninin batisindan 15 m, kuzey ve dousundan 10 m arag yollari
gecmektedir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degigikligine konu alanlarin yer aldigi Yildinm ilge ile Karapinar
Mahallesinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE KARAPINAR MAH

Yillar Niifus (kigi) | Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2021 653307 -0.59 13681 0.76
2022 655856 0.39 13867 1.36
2023 654491 -0.21 14325 3.30
2024 654998 0.08 14701 2.62
2025 654589 -0.06 15138 2.97

Yiiara Gore Mufes Grafigl Yol Gore Nifus Grafiji

20,005

550,000 & D
& T T S e T\ 3 B L L R T R T ]
& B
AR I S L e L g i o S s 5 0 R

i HUFUS @-- NUFLIS

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda ntfus ve nufus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yidinm lige ve Karapinar Mahallesinin son 5 yillik nifus artis hizlari
incelendiginde, mahalle niifus artis hizinin ilge ntfus artis hizinin Ustiinde ve artma
egiliminde oldugu goérulmektedir. Bunda bdlgenin gogle gelen niifusun ucuz konut
temini acisindan tercih ettidi bir bélge olmasi ve bolgedeki yeni yapilagmalarin etkili
oldugu séylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi adirlikl olarak sanayi ve
hizmetler sektériine dayanmaktadir,

"

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanlar ibadet alani ile park ve yesil alan olarak
planlanmis durumdadir.



2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANI ___ .
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Buyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildirnm iice Sinirlar
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar” olarak
degerlendirilen boélgede kalmaktadir.

YER"E'SIME U?GUNLUK HARITASI BLRSA L YILDIRIM [LCES], KARAPINAR MAHALLES],
7815 ADA, 3VE 4 PARSFILER [LE 7832 ADA 1
PARSELIN KUZEYINGER TESCIL HARIL) ALAN

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili asagdidaki hususlara yer veriimektedir.



Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yagh Yamag Molozu ve Permiyen
yagl Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kutle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin milhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi yikleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca
stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Yamag duraysizliina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi
yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yaptyl bozucu her turli kontrolstiz kazidan kaginiimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun sure acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait reziduel birimlerde sism e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etutlerde ayrintils
sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde meydana
gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak
yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidtel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bilylitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima glict v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim 6nlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

- Yap! temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittinimahdir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamaldir.

- Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak
uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

- EgJimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit calismalarinda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacagi seviyelerin miihendislik



parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima giicll vb. ) detayl olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve ilgili
Belediyesinin kontroltinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémuld, yar gémulu, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diusmesi riskini bertaraf edecek
yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasl Yamag¢ Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadigindan dolayr yapilagsma éncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mihendislik &nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kirectasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turll yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmelidi" hikiumlerine
uyulmahdir.
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2.4.3.Morfolojik Yaps
2.4.3.1, Egim Durumu

Plan degisiklidine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %5'in altinda egim
bulunmakta olup diiz bir topografyaya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmaktadir ancak
edim degerlerinin dusik olmasi nedeniyle herhangi bir yénelimden sé6z
edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parseller cami alani olarak planli olup
Uzerinde Yesilevler Camii ve Kuran Kursu yer almaktadir. 7832 ada 1 parselin
kuzeyindeki alan agik ve yesil alan olarak planlanmis olup halihazirda Gizerinde 1
adet tek katli ticaret amagl kullanilan yapi bulunmakta olup buytik bélimii bostur.

ORI e «
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Sekil 4. planlama alanlari genel gértinim (Google earth’den alinmistir)
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 7815 ada, 3 parsel Cami Dernegi, 4 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde, 7832 ada, 1 parsel gocuk bahgesi olarak tescil edilmis olup
kamuya aittir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 élkii vre dizeni plani
Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parsellerin bulundugu bélge, 1/25000
olcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda kentsel calisma alanlari,
7832 ada 1 parselin kuzeyindeki alan orta yogunluklu mevcut konut alanlari olarak

tanimli bdlgede kalmaktadir.

% N
Sekil 6: 1/25000 olgekli nazim imar plani




2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parseller 1/5000 Olcekli Yildirim Nazim
Imar Planinda ibadet alaninda, 7832 ada 1 parselin kuzeyindeki alan park ve yesil
alan olarak tanimh alanda kalmaktadir. Ibadet alaninin dogusu ile park ve yesil
alanin batisindan 15 m en kesitli ulagim aksi gegmektedir.
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Sekil 7: 1/6000 6lcekli nazim imar plani
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Sekil 8: 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi
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1/1000 olgekli uygulama imar plani ile es zamanli hazirlanan 1/5000 Slgekli
nazim imar plani degisikligi ile 7815 ada 3-4 parseller ibadet alanindan park ve yesil
alana alinmisgtir. 7832 ada 1 parselin kuzeyinde planli park ve yesil alanin kuzey
bolimi 7815 ada 3-4 parselde kaldirilan ibadet alanina karsilik ibadet alani olarak
yeniden planlanmigtir. Alanin kalan bélumi park ve yesil alan olarak korunmustur.

2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plan

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parseller 1/1000 6lgekli Degirmenéni-
Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Revizyon Uygulama Imar Plan
kapsaminda, cami alaninda kalmaktadir. 7815 ada 4 parselin dogusundan 15 m,
kuzeyinden 10 m arag yollari planlanmistir.

7832 ada 1 parselin kuzeyindeki alan ayni plan kapsaminda gocuk bahgesi
alani olarak planlanmigtir. Cocuk bahgesi alaninin batisindan 15 m, kuzey ve
dogusundan 10 m arag yollarn gegmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Imar plani degisikligi; Karapinar Mahallesi 7815 ada 3-4 parselde planli
ibadet alani ile 7832 ada 1 parselin kuzeyinde planli park ve yesil alanin alan
blyuklukleri korunarak yer degisikligi yapilarak, bolgedeki sosyal altyapi alanlari
dengesinin korunarak, 7815 ada 4 parseldeki mevcut caminin baska bir alanda

11



yenilenmesine olanak saglanmasi amaciyla, Yildinm Belediyesinin talebi
dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alan Karapinar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

7815 ada 3-4 parseller cami alani olarak planh olup Gizerinde Yesilevler Camii
ve Kuran Kursu yer almaktadir. 7832 ada 1 parselin kuzeyindeki alan agik ve yesil
alan olarak planlanmis olup halihazirda tzerinde 1 adet tek kath ticaret amacli
kullanilan yapi bulunmakta olup buytik bélimi bostur.

Plan degisikligine konu 7815 ada, 3 parsel Cami Dernegi, 4 parsel Maliye
Hazinesi mulkiyetinde, 7832 ada, 1 parsel gocuk bahgesi olarak tescil edilmis olup
kamuya aittir.

Plan degisikligine konu alanlarda egdim %5'in altinda olup diz bir
topografyaya sahiptir. Planlama alanlarinin icinde bulundugu bélge 1. Derece
deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar” olarak
taniml bolgede kalmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLLAN KARARLARI

Nazim imar plani degisikligi kararlarina uygun olarak hazirlanan 1/1000
lcekli uygulama imar plani degisikligi ile 7815 ada 3-4 parseller cami alanindan
cikartilarak gocuk bahgesi alani olarak yeniden planlanmistir.

Cocuk bahgesi alani olarak planh 7832 ada 1 parselin kuzeyindeki cocuk
bahgesi alaninin kuzeybati bélumunin 7815 ada 3-4 parsellerden kaldirilan cami
alani kadar boélumi cami alani olarak yeniden diizenlenmistir. Alanin kalan bélimi
park alani olarak planlanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgedeki ulagim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. Cocuk bahgesi ile park alanlan agik ve yesil alanlar
statisinde olup agik ve yesil alanlarin toplam alan buyikliginde azalma séz
konusu degildir. Plan degisiklidi ile bélgede yapr ve nifus yogdunluklar
artinlmamaktadir.

Plan degisikliginde 1/1000 8lgekli Degirmendni-Karapinar Mahallelerinin Bir
Kismini Kapsayan Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Huktmleri gecerlidir.

Uygulama imar plani degisikligi 6nerisinde arazi kullanim asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) | Plan degisikligi (m?) | Fark (m?)
Cami alani 1295,82 1295,82 0
Park / cocuk bahcgesi 244875 2448,75 0
TOPLAM 3744,57 3744,57

Tablo 2: Arazi kullanim
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Sekil 10: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iligkin ilgili kurumlardan goériis istenmis olup siresi
icerisinde gelen gorisler asagidaki gibidir.

- BUSKI Planlama Yatinm ve insaat Daire Baskanligrnin bila tarih ve E-
85571855-045.99-367436 sayill yazisinda; “Bahse konu taginmazlarin
cevresinde bulunan mevcut altyapi hatlarimiz yapilacak calismada dikkate
alinmasi i¢in yazimiz ekinde tarafiniza sunulmustur.
ligili taginmazlarin batisinda Deligay bulunmakta olup, 7815 ada 34 parsel
numarall taginmazlann tamami Su Yonetimi Genel Mudurligi'nin
yayimladigi Taskin Yénetim Planinda Taskin Risk-Yayilim Haritasi (Delicay
Deresi) (Ek-3) sinin igerisinde kalmaktadir. Bu kapsamda séz konusu
taginmazlarda yapilacak imar plani degisikligi calismasina ilisikin DSIi 1.
Bolge Mudurlagi’nin gérustl alinmalidir. Bolgede Deligay ile olasi yagislar
sonucunda topografik olarak egimli arazilerden gelebilecek yiizey sularina
kargi gerekli tum glivenlik énlemlerinin ve koruyucu tedbirlerin alinmasi ile
ylzey drenaj problemleri, su birikmesi, géllenme ve taskin risklerinin
etkilerine yoénelik o6nlemlerin planlama stirecinde degerlendirimesi ve
uygulanmasi zorunludur. Bu kapsamda s6z konusu tedbirlerin alinmasindan
minhasiran tasinmaz maliki sorumlu olup, gerekli énlemlerin alinmamasi
halinde meydana gelebilecek her tirlt olumsuzluk, can ve mal kaybi ile diger
zarar ve ziyanlardan yalnizca tasinmaz maliki mesul olacaktir. Anilan
hususlarda Genel Mudarlagumiiz herhangi bir surette sorumlu
tutulmayacaktir.
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Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bélge Mudirlugi'nin belirtecedi
kosullara uyulmasi sartiyla s6z konusu tasinmazlarin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda "Cami Alani (ibadet
Alani)" ve "Park/Cocuk Bahgesi (Park ve Yesil Alan)" olarak iglenmesinde
Genel Mudurlugizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirliigii'nin 01.04.2026 tarih ve
E-27264143-622.02-15267343 sayill yazisinda; “S6z konusu tasinmazlarda
3621 sayih Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4.Maddesinde
tanimi yapilan ve Kiyi kenar gizgisi tespiti yapiimasi gereken deniz, tabii veya
suni gol ya da akarsu bulunmadigi anlasiimistir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlari Yénetim Sisteminde ve Il Mudurlugiumiz arsivinde
yapilan incelemede; Ilimiz, Yildinm licesi, Karapinar Mahallesi, 7815 ada, 3
ve 4 parseller, 7832 ada, 1 parsel no.lu tasinmazlarin mevcut onayli dogal sit
alani, potansiyel dogal sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi icerisinde
kalmamakta olup, s6z konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir tescilli tabiat
varli§i bulunmamaktadir.

CED (Gevresel Etki Degerlendirmesi) basvurularinin gerekli olmasi
durumunda, Il Mudurlugumiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapiimasi gerekmektedir.

ligi yaziniz eki bilgi ve belgelerin incelenmesi neticesinde; plan degisikligine
konu tasinmazlardan 7815 ada 4 parselin Hazineye ait oldugu, Hazine
tasinmazinin  "ibadet/cami" alanindan ‘“park/cocuk bahcgesi" alanina
alinmasinin plan degisikligi 6ncesi ve sonrasinda her iki durumda da DOP'a
konu kullanimlardan olmasi nedeniyle, Hazine taginmazi adina teknik agidan
olumsuz bir durum bulunmadidi anlasiimig olup, plan degisikligi askiya
cikarildiyi zaman Hazine menfaati acgisindan degerlendiriimek (zere
Idaremize tekrar génderilmesi hususunda geregini arz ederim” denilmektedir.

UEDAS'In 20.04.2026 tarih ve 14818 sayili yazisinda; “Bursa ili, Yildirim
ilcesi, Karapinar Mahallesi 7832 ada 1 parsel ve 7815 ada 3-4 parsel
yakinindan Enerji Nakil Hatlarimiz ile Algcak Gerilim Dagitim Sebekemizin
gectigi tespit edilmistir. Yatay ve Diusey Emniyet mesafeleri 30.11.2000
giin ve 2246 sayih Resmi Gazetede yayinlanarak yirirlige giren Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) v (i) fikralarinda
belirtiimig olup bu yénetmelige gére hareket ediimesi gerekmektedir. imar
Plani yapilacak alanin buyik olmasindan ve ileride gelebilecek enefji
taleplerini kargilayabilmek adina 5, 8m ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde milkiyet problemi olmayan Trafo Alaninin tahsis edilmesi
gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan galigmalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait
mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hatlarimiz ile Alcak Gerilim
Dagitim  Sebekemizin glizergahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller tizerine tesis ettirilmis olan
irtifak haklari ve direk vyerlerinin  korunmasi ve mevcut veya
kamulagtiriimasi tamamlanmig hatlarin altinin imara a agiimamasi, trafo
alani olarak 5x8 metre ebatlarinda, uzun cephe / yola gelecek sekilde
milkiye! problemi olmayan alan tahsis edilmesi kosulu ile Imar Plani
yapilmasinda  Sirketimiz  agisindan  sakinca  bulunmamaktadir”
denilmektedir.
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Yildinm lige Miiftiiliigii'niin bila tarih ve E-20677470-754-7501693 sayili
yazisinda; “sinirlari belirtilen alana iliskin imar plani degisikligi calismasinda
ve Imar Kanunu Ek Madde 8 ile Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26.
maddesinin 7. fikrasi geredince hazirlanacak sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporuna althk teskil etmek Gizere mevcut veriler (yasalsinirlar,
altyapi verileri vb. Bilgi ve belgeler) ve planlanan projelerimiz bulunmamakla
birlikte yukarida belirtilen mahallelerde yapilacak olan Imar Plani
calismalarinin uygun oldugu, bu alanlarda bulunan mevcut Dini Tesis ve
Egitim Alanlarinin (Cami, Mescit, Kur'an Kursu) korunmasi ve ihtiya¢ duyulan
yerlerde vyeni alanlar ayrilmasi hususunda geredini arz ederim”
denilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KARAPINAR MAHALLESI,
7815 ADA 3-4 PARSELLER ILE 7832 ADA 1 PARSELIN KUZEYINDEKI
COCUK BAHGESI ALANINA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TI%KNlK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- 1613492

L/ I

Fatm: a YEKELER
ip Gye

Yildirim Belediye Meclisi’nin 01/04/2026
tarih ve 171 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin
[/ tarihve sayill karari

ile onaylanmustir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Karapinar mahallesi 7815 ada 4 parsel tizerinde halihazirda Yesilevier Camii
ve Kuran Kursu yer almaktadir. S6z konusu yapi 1984 yilinda yapimina baglanmis
ve kisim kisim ilerlemigtir. Yagsanan depremlerde duvarlarinda catlaklar gorilen
cami ve Kuran Kursu igin Muhtarlik tarafindan séz konusu caminin yenilenmesi
yontnde talepler iletilmigtir.

Plan degisikligi ile amag; Karapinar Mahallesi 7815 ada 3-4 parselde planl
ibadet alani ile 7832 ada 1 parselin kuzeyinde planli park ve yesil alanin alan
baytklukleri korunarak yer degisikligi yapilarak, bolgedeki sosyal altyapi alanlari
dengesinin korunarak, 7815 ada 4 parseldeki mevcut caminin bagka bir alanda
yenilenmesine olanak saglanmasidir.

Plan degisikligi, Karapinar Mahallesi 7815 ada, 3-4 parseller ile 7832 ada 1
parselin kuzeyindeki gocuk bahgesi alanini kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Karapinar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 8300 m dogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 140 m
guineyinde, Deligay Deresinin 500 m dogusundadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)




MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 7815 ada, 3 parsel Cami Dernegi, 4 parsel Maliye
Hazinesi mulkiyetinde, 7832 ada, 1 parsel gocuk bahgesi olarak tescil edilmis olup
kamuya aittir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parseller 1/1000 élgekli Degirmendnii-
Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda, cami alaninda kalmaktadir. 7815 ada 4 parselin dogusundan 15 m,
kuzeyinden 10 m arag yollari planlanmistir.

7832 ada 1 parselin kuzeyindeki alan ayni plan kapsaminda gocuk bahgesi
alani olarak planlanmigtir. Cocuk bahgesi alaninin batisindan 15 m, kuzey ve
dogusundan 10 m arag yollari gegmektedir.
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Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

171000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi ile 7815 ada 3-4 parseller cami
alanindan gikartilarak gocuk bahgesi alani olarak yeniden planlanmistir.

Cocuk bahgesi alani olarak planl 7832 ada 1 parselin kuzeyindeki cocuk
bahgesi alaninin kuzeybati béluminiin 7815 ada 3-4 parsellerden kaldirilan cami
alani kadar bolimi cami alani olarak yeniden diizenlenmistir. Alanin kalan balimi
park alani olarak planlanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgedeki ulasim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. Cocuk bahgesi ile park alanlar acik ve yesil alanlar
statlsiinde olup acik ve yesil alanlarin toplam alan biyikluginde azalma s6z



konusu degildir. Plan degisikligi ile bolgede yapi ve niifus yogunluklari
artirlmamaktadir.

B\

Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden

karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degigikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi ilgili



kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

7815 ada 4 parselin dogusundan 15 m, kuzeyinden 10 m arag yollari, Cocuk
bahgesi alaninin batisindan 15 m, kuzey ve dogusundan 10 m arag yollan

gecmektedir.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu 7815 ada 3-4 parseller cami alani, 7832 ada 1
parselin kuzeyindeki alan ¢gocuk bahgesi alani olarak planlanmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, 7815 ada 3-4 parselde planli cami alani kaldirilarak séz
konusu alan gocuk bahgesi olarak yeniden planlanmistir. Kaldirilan cami alan
7832 ada 1 parselin kuzeyinde planl gocuk bahgesi alaninin ayni buyuklikteki
bolimuntn cami alanina alinmasi ile ayni bélgede karsilanmistir. 7832 ada 1
parselin kuzeyindeki alanin cami alani diginda kalan bslimi park alani olarak
planlanmistir. Plan degisikligi kapsaminda cami alani ile park ve gocuk bahgesinin
toplam alan btyuklukleri korunmustur. Park alanlari ile gocuk bahgesi alani agik
ve yesil alanlar kapsamindadir. Bélgede iskan alanlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadigindan yapi ve nifus yogunlugu artmamaktadir.

Sosyal donati alanlarinin ala buylkliklerinin  korunarak konumlarinin
degistiriimesine yonelik plan degisikligi ©nerisinin, bélgede yapi ve nifus
yogunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici nitelikte olmamasi
nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlari tizerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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2. i BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
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I L) YILDIRIM MECLIS KARARI
' | BELEDIYESi
Esas No :2026/94 Ozet: Karapinar Mahallesi, 7815 ada 3 ve
4 parseller ile 7832 ada 1 parselin
Karar No : 171 kuzeyindeki tescil harici alanda plan

degisikligi talebi.

Belediye Meclisi' nin 01/04/2026 gunlu olagan toplantisina ait giindemin 3/7 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“1/1000 Olgekli Degirmenénii ve Karapinar Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan Revizyon
Uygulama imar Plani kapsaminda Karapinar Mahallesi, 7815 ada, 3 ve 4 parseller Cami Alani,
7832 ada, 1 parselin kuzeyindeki tescil harici alan Cocuk Bahcgesi Alani olarak
tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.03.2026 tarihli yazili Onergede;
7832 ada, 1 parselin kuzeyindeki tescil harici alanda Cami Alani diizenlenmesine iliskin plan
degisikligi gindeme gelmistir.

S0z konusu plan degisiklidi ile ilgili olarak lige Muftalugtine kurum gériist sorulmus olup
lice Muftulugunun 18.03.2026 tarih ve 7501693 sayili yazisi ile plan degisikligi teklifinin uygun
oldugu bildirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; lige Miftuligunin 18.03.2026 tarih ve 7501693
sayili gorlis yazisi dogrultusunda yururlikteki imar planinda Cami Alani olarak tanimli
Karapinar Mahallesi, 7815 ada, 3 ve 4 parsellerin alan bilytikligi degistiriimeksizin 7832 ada,
1 parselin kuzeyindeki tescil harici alanda Cami Alani planlanmasina, buna karsilik 7815 ada,
3 ve 4 parsellerin Cocuk Bahgesi Alani olarak dtizenlenmesine, tescil harici alanin geriye kalan
kisminin ise Park Alani olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi
ve raporunun uygun olduguna, mevcudun oy birligiyle /oy cokluguyla karar verilmistir. Belediye
Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; iice MUftulugunun 18.03.2026 tarih ve
7501693 sayili géris yazisi dogrultusunda, yurirlikteki imar planinda Cami Alani olarak
tanimli Karapinar Mahallesi, 7815 ada, 3 ve 4 parsellerin alan biyuklugu degistiriimeksizin
7832 ada, 1 parselin kuzeyindeki tescil harici alanda Cami Alani planlanmasina, buna karsilik
7815 ada, 3 ve 4 parsellerin Cocuk Bahgesi Alani olarak diizenlenmesine, tescil harici alanin
geriye kalan kisminin ise Park Alani olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan
plan degisikligi ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye
Meclisi’ nin 01/04/2026 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy
coklugu (CHP Grubundan; Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Nimet YILDIZ, Ali
TOGAN, Aykut ERTURK, Durhan GULER, Kadir Kagan DEMIRBAS, ilknur CICEK, imran
LEVENT, Bilent SONMEZ, Yavuz ERGUL, Dinger AYDIN 13 cekimser ile AK Parti, MHP ve
BBP Gruplarinin 28 kabul oyu) ile karar verildi.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :998 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biytiksehir Belediye Meclisinin, 15.09.2026 glinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
d6neminin 28., 3. dénemin 8. OLAGAN toplantisinin 2, Birlesimine ait giindemin 15. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriigme sonucunda;

Raporda;

“10.09.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisinin 1. oturumunda
10.09.2026 tarih ve 934 sayili Karariyla Eyliil Meclisinin 2. oturumunda gorigitlmek {izere
giindeme alinan ve daha énce Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.04.2026/462 ve
09.07.2026/806 giin/sayili Kararlar: ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin Komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Jygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarihli ve 171 sayili Meclis Karari,

2) 01.07.2026 tarihli ve 298 say1li Meclis Karart,

3) 01.07.2026 tarihli ve 300 sayili Meclis Karari,

4) 01.07.2026 tarihli ve 301 sayili Meclis Karari,

5) 01.07.2026 tarihli ve 303 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam1 degisikliklerinden ‘Imar Plaru Degigikligine Dair Deger
Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatiimasinda
ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 01.04.2026
tarihli ve 171 sayili Meclis Karari, 01.07.2026 tarihli ve 298, 300, 303 sayili Meclis Kararlarinin
uygun olduguna,

Yildim Belediye Meclisinin, “Uygun Bulunan Kararlar icinde 4. strada yer alan
01.07.2026 tarihli ve 301 sayili Meclis Kararinin” Belediyesine iadesine; geklinde diizeltilerek

uygun olduguna, _
Bu raporda belirtilen Imar Plam degigikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger

Artig Payr Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlann deger artis payt islemlerinin

tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b

ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 15.09.2026 glinlii
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar

verilmistir.
Fatma Zehra HOCUK SURUCU

Katip Uye




