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BEEEMNTSEL PLANLAMA Glilay BOJKURT
Froje Taoh.Gida ve Tanm Urdnlerd San, Tic. Lt 51, A Grubu Sehir Fiancis

1. AMAC VE KAPSAM

Haziranan 1/1000 Olgekij Uygulama imar Plam Degigikligi, Bursa Ili, Yildinm licesi,
Karapinar Mahallesi, Degirmendnii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismn Kapsayan
171000 Qlgekli Uygulama [mar Plan'nda, 7960 ada 3nolu parselin glneydofusunda
Planlanan trafo alarni ile 7967 adamin guneydojusunda planlanan park alanin
Kapsamaktadir,

UEDAS tarafindan haziranmas: talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji ihtivacinin
karsilanmasi amadglanmigtir,

= 1

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlan Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lli'nin Yildirim
ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti y(zélgimi 10.886.38 km? (96l dahilydir. Bursa kenti
17 llgeden olusmaktadir.

Yildirnm ligesi'nin kuzeyinde batisinda ve guneyinde Osmangazi licesi, dogusunda Giirsu-
Kestel liceler bulunmaktadir

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikingi biylk ve en cok gég alan ilcesidir,
Uludadj'in eteklerine kurulmus Yildinm ilgesinin ylzdlgiimi 399 kilometrekaradir,

Yildinm ligesine bagh 69 mahalle bulunmaktadir.
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B EMNTSEL PLANLAMA, Gllay BOIKURT
Proje Taah,Gida ve Tanm Uriinleri San, Tic. Lid. 54, A Grubu Sehir Flonces:

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlar; Bursa Ili, Yidinm flce merkezi dogusundaki Karapinar Mahallesi
yerlegim alaminda kalmaktadir. S6z konusu alanlar Bursa kent merkezine yaklagik 10km,
Yildinim llge merkezine yaklagik 8km uzakliktadir,

Planlanan trafo alam, batisindan gegen 23.Caddde’ye yaklagik 650m kuzeyinden gegen
gegen 22.Cadde’ye yaklasik 150m mesafededir.

Planlanan alanin 600m batsinda Yidinm Genglik Merkezi, 300m goneybatisinda
Karapinar Cami yer almaktadir.

Planianan park alam kuzeyinde yer alan 24 Cadde'ye yaklasik 180m, kuzeybatisindaki
Yildinm Genglik Merkezi'ne 600m, kuzeyindeki Karapinar Cami'ye ise yaklasik 226m
mesafededir.
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Planlama Alanfanmn Kanimir

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 vili sonuglarina gére Bursa |ii'nin
toplam nifusu 3238618 kisidir. Bu niifus, 1.616.841 erkek ve 1.621.677 kadindan
olugmaktadir. Nifusun %350,01' erkek, %49 9'u kadindir. Yildinm flgesinin nifusu 2023
yilina gire 634.491 Kigidir. Bu nifusun 328.855' erkek, 325.636's1 kadindan olugmaktadir.




WKENTSEL PLANLAMA Gillery BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urdnlen Son.Tic, Lid.51i. A Grubu Sehir Floncis
Yildinm ligesi 654.998 olan nifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biylk 2. ilcesi olup
il nifusundaki orani %20.2'dir.

Yil | Yidinm Nofusu | Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2024 654.998 ' 328.669 442.219
2023 654.491 328.855 325636
2022 655.808 329.951 325.905
2021 §53.307 328609 324 698
2020 657.176 330.109 327.067
= 2019 657.994 331.532 [ 326,462
2018 653.004 326,585 o} 324.419
2017 647.520 | 325,301 322.219
2018 _649.731 327.162 322.569 '
2015 643.681 323.840 319.841 |
2014 640.746 | 321.988 318.758

Planlama alammin yer aldiy Karapinar Mahallesi'nin 2024 yilina gére nifusu 14.701
kigidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladidi katma deder agisindan Istanbul, Kocaeli ve lzmirden
sonra 4.sifada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.siradadir,

Bursa toplam 1.088 638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha" tanm yapilan kiltor arazisi
teskil etmektedir. KOltr arazisinde iklim gartlarina bagl olarak hemen her tiri tanm Grind
yetistiriimektedir,

Bursa Hizmetler Sektdri agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Millfer) ise hizmetler sekidrd 1.sirada, sanayi
sektdrll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérindn 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gdre sehidegme seviyelerinin yiksek oldudunun gistergesidir.

llge merkezler itibariyle hizmetler isglcindn il toplam iginde pay dagihminda en blylk
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm llgesinin pay
%27.73, Nilufer llgesi'nin pay! ise %11°dir. Osmangazi, MNilifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler igglclnin toplanm il toplami iginde paylanmin toplami %7582 pay
olusturmaktadir.

Yildinm ligesi'nin ekonomik yapisina bakildiginda sanayi, tanm, hayvancihk va hizmetler
sektérlennin one giktigr goriimektedir.

licede sanayi gelismistir. Visne Caddesi Ozerinde kurulmug olan Visne Ticaret Merkezi
bulunmaktadir. Duaginan Mahallesi'nde dokuma sanayi geligmistir. Haviu, kumasg, astar,
perde Gretimi yaygindir.

Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakl birgok isletme farkh sektdrerde Gretim yapmaktadir.
Ayrica karoser yapimi, otomaobil pargalan ve makine pargalan dretimi yapilmaktadir,

Yildinm licesi'nde Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde ¢elik
sanayi, tekstil ve makine sanayi fabrikalan bulunmaktadir. Ayrica Mobilya sanayide de
iretim yapmaktadir.

Yildinim ilge idari simidan igerisinde yer alan toplam 12.623 dekar yiiz&lgOmine sahip tanm
alamimin %3,98'ini tahillar ve difjer bitkisel Orinlere ait ekim alanlan, %0,25|ni nadas
alanlan, %8,10'unu sebze bahgeleri, %86 55'ini meyvelikler %1,12%ni sis bitkilerine ait
ekim alanlan olusturmaktadir.
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BRKENTSEL PLANLAMA Gilay BOIKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urlnier San. Tic.Ltd. 51, A Grubu Sehir Plancs

Ayrica Yildinm ilgesi tarihi zenginlikleri, dofjal giizeliikleri ve kiltarel casitliligi sayesinde
turizm alaninda da gelismistir,

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Flaniama galigmasi teknik alt yapi amachdir,

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Proje Taah.Gida ve Tanm Oriinlen San. Tic.Lid. gt

BEKENTSEL PLANLAMA Giloy BOIKURT
A Grubu Sehir Plancs
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Planlama alanlar; 17.01.2001 tarihinde Afet Igleri Genel Modurugince onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporu kapsaminda bulunmaktadir. Rapora gtire planlanan
alaniann zemin dzeliikleri séyledir

xd

mn

PLANLAMA
_&7 ALANLAR

| QAZ ]

Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmig ve Biyik Sehir

simrarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alania ilgili olarak; bu alanda yapilan: temel sondajlan, laboratuar veriler, sismik

kirllma ve rezistivite calismalan verileri neticelerine gére su sonuclara vanimisgtir;

Jeolojik olarak, gofunlukia cakilli, kumiu, silth, killi birimlerden olusmaktadir, Yer yer
¢ok heterojen clarak bloklara da rastlanmaktadir

Arazi penetrasyon dederleri; N=25 - 40 arasinda degismektedir,

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma Gzeliikler
bulunmamaktadir,

Yeralt su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmustir.

Sahada vapilan sismik kinlma ¢aligmalan netficesinde elde edilen zemin dinamik
dederleri ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde veriimektedir,

Zemin hakim titresim peryodu Te=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite gahgmalan ile sondaj calismalanndan elde edilen
veriler birbirlerini destekier nitelikler tagimaktadir.

Bu sahalar iginde malzeme ocadi olarak igletilmis alanlar clup daha sonralan bazi
igletilmis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilan ise halen doldurulmams
sahalan olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yikseklijine bakiimaksizin: 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestiriimeleri yapiimadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢0z0m pahal metotlar gerektirdiginden bu tir alanlann yesil saha olarak planlanmas
uygun olacaktr,

Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmstir.

Bu bolgelerdeki alivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere orania 3 kat daha
fazla zemin biyltmesi géstermektedir (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cewresinin
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BRKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Prefe Taah.Gida ve Tanm Urdnien San.Tic.Lid. 51i. A Grubu Sehir Flances

Depremselligi Ve Beklsnen Yer Hareketleri. TMMOE Jeofizik Mih.Odasi Ganey
Marmara Depremieri Ve Jeofizik Toplantis:, Bursa)

= Bu alanlarda yapilagmay! simirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte; yapilasma
bodrum durumuna da badl olmak kosulu ite 7 kat ve Ustl yapilarda oturma problemleri
nedeniyle Gzel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

» Bolge, 1. Derece deprem kugsadinda bulundugundan parsel dlcedinde etiit vapilmas:
gereklidir.

= Afet bblgelerinde yapilacak vapilar hakkindaki ydnetmeliklere uyulmasi gerekmektedir,

243 Morfolojik Yapi

Planlama alanlarinin bulundugu bélgenin yaklagik Skm gineyinden Uludag yamaglan
baglamaktadir. Alanlann yaklagik 28km kuzeyinde Gemlik Korfezi, yaklasik 40km
dogusunda Ulubat Gali ver almaktadr

£24.31. Egim ve Y6nelim Durumuy
Planlama alanlarinin bulundugu arazi yapisi dizdir. Alanin efim yéni batidan doduya
dogrudur. Alanda ortalama kot dederi 159m’dir

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarnimn yakin gevresinde 3-4 kath konut binalan, bos arsalar ve s yerleri
mevcuttur, S6z konusu alanlann Gizer bostur,

2.6. PLANLAMA ALANI Mt KIYET ANALizZI

Ly

Flan degisikligine konu alanlar kamu milkiyetindedir,

_.Ffarrlams Alariarrnin Mitkiyet Durimo
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Planiama Alanianmm Miiikiyet Durumo

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Planiama alanlar 1/100,000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planinda “Planiama Alan;
(Kentsel Gelismenin Yonlendinlebilecedi Alanfar)'da” kalmaktadir

L
ol
1

Flaniama Alaniannin 17100000 Bursa 2020 Cevre Dizen Planimdaks Durumu

9
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2.7.2.1/25.000 Oicekli Nazim Imar Piam

Planlanan trafo alam, onayh 1/25.000 Olgekhi

Nazim Imar Plani'nda “Kentsel Sosyal
Donati Alanlan"nda, planlanan park alan ise

"Rekreasyon Alan"nda kalmaktadir.

1.1.1.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

Planlanan trafo alani, onayli 1/5000 Olgekii Yildinm Belediyesi Nazim Imar Plani'nda “Park

ve Linlenme Alami'nda, planlanan park alani ise “300kha Yoduniukta Meskun Konut
Alam” nda kalmaktadr.

; | E|
: -'.J_ - o
} R
b Ly
e
1 e e
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i
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FPlanfama Alantanmn Mevewt 1/5000 | Yiidiem Nazie FPlanindak! Durtamg




SRKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Froje Taah.Gida ve Tanm Uriinler San.Tic.Lid, 5H. A Grubu Sehir Plancs

1.1.2.1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Planlanan trafo alan, onayll Degirmenend ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismni
Kapsayan 1/1000 Clh;:ak.n Uygulama Imar Plani'nda “Park’ alaninda, planlanan park alan
182 “Yo! Alani® nda kalmaktadir.

e E1.75

PR = L Yangok:18.50m
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urdnled San.Tic.Ltd . A Grubu Sehir Plance

2. PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Hazirlanan plan dedisikligi Yildinm Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 184 sayill
karan ile uygun bulunarak, Bursa Blyiksehir Belediye Meclisinin 19.06.2025 tarih 682
sayil karan ile onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi 10.11.2025 tarihinden itibaren
30 (otuz) giin siire ile askiya gikanimisgtir,

Askl siresi icerisinde Plan ve Proje Mldarligince, séz konusu plan defisikliginde yesil
alan olarak aynimig olan 7965 adanin dogusuna iligkin kismin, Cevre Sehircilik ve [kiim
Dedisiklii Bakanhginca 01.08.2022 tarih 3790485 sayil oluru ile onaylanan “Sordirilebili
Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani™ olarak belidenen alanda kaldigd: tespit edilmistir.

S0z koenusu alanda onama yetkisinin Bakanlikta olmas) nedeniyle konunun ask itiraz)
kapsaminda degerlendiriimesi glndeme gelmistir,

Yapilan aski itiraz1 sonucu ilave edilecsk yegil alamin bagka yerde dizenlenmesine ydnalik
plan degisikligi yapimas: gerakmektedir.

2.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER
Flanlama alaniannin gevresinde minimum 250m ylrime mesafesi icinde 2 adet teknik
altyapi alani, 1 adet cami ve 2 adet park mevcutiur,

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m ylrime mesafesi iginde 3 adet teknik
altyapi alam, 2 adet cami, 3 adet park, 1 adet egitim tesisi ve 1 adet spor tesisi meveuttur.

Planlanan trafo alanina ulagim kuzeybatisindan cephe aldigi imar yolu fle saglanmaktadir.
Flanlanan yesil alana ulasim ise kuzeyinden cephe aldifi imar yolu ile saglanmaktadir,

o W LT
i qﬁ{‘ﬂr by
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Froje Taoh.Gida ve Tanm Urinlen San.Tic. Lid. 54, A Grubwu Sehir Plancms

3. PLAN DEGISIKLIG! ONERISi ve PLAN KARARLAR]

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi lle; Degirmentni ve Karapinar
Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, 7960 ada
dnolu parselin glneydogusundaki planli park alammin gineybati kisminda, bati
cephesindeki 12m geniglijindeki arac yolundan 3m cekme mesafesi birakilarak B4m?
yuzdigiminde bir adet trafo alam planlanmistir.

Azalan yesil alana kargihk 7967 adanin giineydogusunda, park alaninin kuzeybahsindaki
7m genighgindeki yoldan park alamina 70m? yiizalgiminde yesil alan ilavesi yapilmistr,

Park alamina ilave edilerek daraltilan yolun devamiilii olmayan, kullanim fonksiyonlarim
birbirinden ayirici nitelikte yaya yolu olmasi nedenivie béige ulagimina oclumsuz bir etkisi
bulunmamaktadir.

Alan Kulfanm Tablosy

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park 64 70
Trafo Alani — B4
Yol 70 --
Toplam 134 ' 134 =

||||||||

f’iﬁ I T Sl Wi
141000 Oigekti Uyguiama Imar Plans Onerisi
—
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Froje Taah.Gida ve Tanm Urdinleri San. Tic. Ltd.5H, A Grubu Sehir Plancis

E:1.75 2 |
Yengok: 18.50m ' (

e e e T
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Hazirlanan plan dedisikligi, ilgili kurumun talebi ile bélgenin teknik altyapi ihtiyacim
karsilamaya yonelik hazidandigindan Imar Mevzuati ve Sehir Planlama llkelerine
Lygundur,

Bilgilerinize arz edenm,.




YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLOGO

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI|, KARAPINAR MAHALLESI
DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERININ BIR KISMIN|
KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
7960 ADA 3 NOLU PARSELIN GUNEYDOGUSUNDAK] ALAN ILE
7967 ADA 3 NOLU PARSELIN GUNEYDOGUSUNDAK! ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORLU

PiN: UIP- (Elagq el

ip Uye

Yildinnm Belediye Meclisi'nin
O7/01/2026 tarih ve 4 sayil
kararn ile uygun bulunmustur.

Bursa Blylksehir Beledive Meclisi'nin
1u_:1,-‘£ 12026 tarih ve _ 324 sayih

karan ile onaylanmigtir.
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Froje Taah.Gida ve Tanm Orinler San.Tic.Lid 5h, A Grubu Sehir Plancs

1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA, ILISKIN GENEL BILGILER

Planlama alanlan Marmara Bolgesi'nin glneydofusunda yer alan Bursa {li'nin Yildinim
llicesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yizdlglmi 10.888 38 km? (gal dahil)'dir. Bursa kenti
17 ilgeden olusmaktadir.

Yildinim ligesi'nin kuzeyinde batisinds ve guneyinde Osmangazi ligesi, dogusunda Giirsy-
Kestel ligelen bulunmaktadir

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikinci biylk ve en ¢ok goic alan lgesidir.
Uludad'in eteklerine kurulmus Yildinm ilcesinin yizdlglmi 399 kilometrekaredir,

Yildinm liesine bagh 69 mahalle bulunmaktadir.

PR
N TTal
AL | b LWll'l:H'j-'l-c'l
GEMLIK [ZkiE
LT
CARLCAREY FAsl -
= YEMZEHR
S HILIFER Hm' KESTEL
TRl
[N ie]
IMECite
BAISTARRE s FAGA
CRHAMNEL 1
EELES
BOVERORHAM
B ET I
HAHMARE FTATL
Bursa I Idari Yap

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alanlan; Bursa [fi, Yiidirm llee merkezi dojusundaki Karapinar Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. Séz konusu alaniar Bursa kent merkezine yaklasik 10km,
Yildinm ilge merkezine yaklagik 8km uzakliktadir.

Planlanan trafo alam, batisindan gecen 23.Caddde'ye yaklasik 650m kuzeyinden gecen
gecen 2. Cadde'yve yaklasik 150m mesafededir.
Planlanan alamin 600m batsinda Yildinm Genglik Merkezi, 300m gineybatisinds

Rarapinar Cami yer almaktadir,

Planlanan park alami kuzeyinde yer alan 24 Cadde've yaklasik 190m, kuzeybatisindaki
Yildinm Genglik Merkezi'ne 600m, kuzeyindeki Karapinar Cami'ye ise yaklagik 226m

mesafededir,
=7




-
ERKENTSEL PLANLAMA
Froje Taoh.Gida ve Tanm Uriinler San, Tic.Licl. 5ti.

Glloy BOZKURT
A Grubu Sehir Planes

Flaniarma A.I!a-nnrn R’mu-

1.2, Miilkiyet Durumu
Plan degisikiigine konu alanlar kamu milkiyetindedir,
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BEKENTSEL PLANLAMA Golay BOIKURT
Froje Taah.Gida ve Tanm Orinler San.Tic.Ltd, 5. A Grubu Sehir Plancis

Plariarma Alaniarinin Mafkivel Durumy

1.3. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Haziranan plan degisikligi Yildinm Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 184 sayil
karar ile uygun bulunarak, Bursa Biylksehir Belediye Meciisinin 19.06.2025 tarih 682
sayil karan ile onaylanmistir. Séz konusy plan degigikligi 10.11.2025 tarihinden iibaren
30 {otuz) gin stre ile askiya Gikanimigtir,

Askl siresi icerisinde Plan ve Proje Mudirligince, stz konusu plan dedisiklijinde yesil
alan olarak ayrilmis olan 7965 adanin dodusuna iliskin kismin, Cevre Sehircilik ve lklim
Degisikligi Bakanhidinca 01.06.2022 tarih 3790485 sayili oluru ile onaylanan "slrddrilebilir
Koruma ve Kontrolli Kullarim Alan” olarak belirlenen alanda kaldifj tespit edilmistir,

S8z konusu alanda onama yetkisinin Bakanlikta olmas: nedeniyle konunun ask itiraz;
kapsaminda degerendirimesi gindeme gelmistir.

Yapilan aski itirazi sonucu ilave edilecek yegil alanin bagka yerde dizenlenmesine yénelik
plan degigiklifii yapiimasi gerekmektedir.

=73



' 'mm
|
WK ENTSEL PLANLAMA Gulgy BOZKURT
Frofe Tach.Gida ve Tanm Uriinler San.Tic.Lid, 54, A Grubu Sehir Plancs

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlama alanlaninin yakin gevresinde 3-4 kath konut binalan, bos arsalar ve is yerleri
mevcuttur. 56z konusu alanlann (zen bogtur.

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Adrese Dayall NOfus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yil sonuglarina gére Bursa [Ifnin
toplam nifusu 3.23B.618 kisidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olugmaktadir, Nifusun %50,01'i erkek, %49,9'u kadindir. Yiidinm ilcesinin nifusu 2023
yilina gére 654,491 kigidir. Bu nifusun 328.855'i erkek, 325.636's1 kadindan olusmaktadir,

Yildinm ligesi 654.998 olan nufusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en biyiik 2. ilgesi olup
il nofusundaki oran %20.2'dir.

Flanlama alaninin yer aldigi Karapinar Mahallesi'nin 2024 yilina gére nofusu 14.701 kisidir
2.2. Sosyal ve Teknik Altyap: Durumu:

Flaniama alanlarinin gevresinde minimum 250m yirime mesafesi iginde 2 adet teknik
altyapi alani, 1 adet cami ve 2 adet park mevcuttur.

Flanlama alanimin gevresinde minimum 500m yOrime mesafesi icinde 3 adet teknik
aityapi alani, 2 adet cami, 3 adet park, 1 adet egitim tesisi ve 1 adet spor tesisi mevouttur,

AL

i n_ ' i
Fﬁﬂn.rﬂ-mﬂ .-d.l'anjannm Yakin Qawasmdaﬁf Snsj.rﬂ.l' Donal Alanlan

2.3. Ulasim:
Planlanan trafo alanina ulagim kuzeybatisindan cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir,

Planlanan yesil alana ulagim ise batisindan gegen imar yolu ile saglanmaktadir,
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BRKENTSEL PLANLAMA Goiloy BOTKURT
Proje Taoh.Gida ve Tanm Oriinjer san. Tic.Lta 54, A Grubu Sehir Plancm

2.4. Iklimlendirme:

ligede iiman Marmara iklimi gardlor. Ortalama sicaklk 14 4 derecedir: ortalama nem orani
%58'dir. En ¢ok yagmur ki aylarinda ve mart-nisan aylannda diger, en az yagis haziran
ayinda alir. Ortalama 8-10 gln kar yagar. Kar kalinhig 25-35 cm'dir. ilgenin Uludag'in
eteklerindeki yOksek kesimlerine daha cok kar yagar ve yerde daha uzun sire kalir. iiceds
en cok lodos ve poyraz riizgarlan ganilor,

3. PLAN DEGISIKLIGI SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi lle; Dedirmendni ve Karapinar
Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda:

7980 ada 3nolu parselin guneydogusundaki planh park alaninin guneybat kisminda, bat
cephesindeki 12m genisligindeki arag yolundan 3m cekme mesafesi birakilarak 84m?
ylzélglminde bir adet trafo alan planianmistir.

Azalan yesil alana karsilk 7967 ada 3 nolu parselin guneydogusunda park alaninin
kuzeybatisindaki 7m geniglijindeki yoldan park alamina 70m? yuzdlgiminde yesil alan
ilavesi yapilmistir.

Park alanina ilave edilerek daraltilan yolun devamlihg: olmayan, kullanim fonksiyonlaring
birbirinden ayirici nitelikte yaya yolu olmas: nedeniyle bilge ulagimina olumsuz bir etkisi
bulunmamaktadir.

Alan Kulfanin Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park 64 70
Trafo Alani - ' G
Yol 70 -
| Toplam | 134 ' 134
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4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Hazirlanan plan dedisikligi, ilgili kurumun talebi ile béigenin teknik altyapi ihtiyacin
kargilamaya yonelik hazirlandifjindan |mar Mevzuat ve Sehir Planlama lkelerine
uygundur.

Bilgilerinize arz edenm.
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v | BURSA YILDIRIM BELEDIYESH
il YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI

Esas No  2025/272 Ozet. Karapinar Mahallesi, 7960 ada, 3
parselin  glneydogusundaki ve

Karar No 4 7965 adanin degusundaki alanda
yapilan plan degisiklijine ask) itirazi
talebi.

Belediye Meclisi' nin 07/01/2026 ginld clagan toplantisina ait glndemin 2/3
Onci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi
sonunda;

Raporda;

"1/1000 Olgekli Degirmendni ve Karapinar Mahallelen Bir Kisrmini Kapsayan
Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda UEDAS 'n Karapinar Mahallesi elektrik
sebakesi icerisinde mevecut abonelerin dizenli ve saghikh enerj alabimelen, yeni ener)i
taleplerine cevap venlebilmesi amaciyla yUr(riikteki imar planinda park alani olarak
tammh Karapinar Mahallesi, 7960 ada, 3 parselin glneydogusunda yer alan tescil
harici alanda trafo alani olugturulmasi, azalan park alamina kargilik 7965 adanin
dogusundaki park alamimin arttinimas yonondeki talebi dogrultusunda yapilan plan
degisikligi, Yildinm Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 184 sayil karan ile uygun
bulunarak, Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 19.06.2025 tarih 682 sayili karar ile
onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi 10.11.2025 tarihinden itibaren 30 {otuz) gin

sire ile askiya gikanlmistir,

Askl sOresi igerisinde Plan ve Proje Modirligince, stz konusu plan
defisikliginin 7965 adamin dogusuna iliskin kismumin, Cevre Sehircibk ve | kfirm
Degisikigi Bakanhginca 01.06.2022 tarih 3790485 sayih oluru ile onaylanan
"Surdiriilebilir Koruma ve Kontrollll Kullamim Alani” olarak belirlenen alanda kaldig
tespit ediimis olup stz konusu alanda onama yetkisinin Bakanlikta olmasi nedeniyle
konunun aski itirazi kapsaminda dederlendiriimesi gindeme gelmistir.

UEDAS n 22.09.2025 tanh ve 26160 sayil yazisi ile yeni enarji taleplerine
cevap verebilmek amaciyla Karapinar Mahallesi, 7850 ada, 3 parselin
glineydogusunda kalan ve yurdrlOkteki imar planinda park alam olarak tammh alan
icerisinde trafo alam ayrilmasi, esdeder yesil alan olarak 7967adanin gineydogusunda
yer alan ve yurdrlikteki imar planinda 7 m'lik yol olarak tarimh alanin 6 m'lik yol olarak
dizenlenmesine iliskin plan dedisikiidi teklifi sunulmustur.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; UEDAS 10 22.08.2025 tarh ve 26160
sayih yazisi dogrultusunda yorird(kteki imar planinda park alam olarak tamimb
Karapinar Mahallesi, 7960 ada. 3 parselin glneydofjusundaki alanda trafo alam
tamimlanmasina, esdeder yesil alan clarak 7967 adanin gineydogusunda yer alan ve
yorarikieki imar planinda devamihg clmayan 7 m'lik yolun & m'lik yol olarak
dizenlenmesine, bu dodrultuda hazifanan plan dedigikligi ve aciklama raporunun

kabuline, mevcudun oy birigivle/sy—cokiuguyla karar veriimistic. Belediye Meclising
sunulur’ denmekte olup, i X =
'-.\ e
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l BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
vanlnlm MECLIS KARARI
BELEDIYESIH
Esas No | 2025272 Ozet Karapinar Mahallesi, 7960 ada, 3
parselin  glneydojusundaki  ve
Karar No : 4 TEE5 adanin dojusundaki alanda
yapilan plan degisikligine aski itirazi
talabi.
i 8

Konunun Mecliste gérlislilmesi sonucunda; UEDAS 1n 2209 2025 tarih ve
26160 sayill yazisi dogrultusunda ylrlrikteki imar planinda park alan olarak tarmmb
Karapinar Mahallesi, 7860 ada, 3 parselin gineydogusundaki alanda trafo alam
tanimlanmasina, egdeder yesil alan olarak 7967 adanin glineydogusunda yer alan ve
yurtriukteki imar plaminda devamliign olmayan 7 m'lik yolun & m'lik yol olarak
dizenlenmesine, bu dofjruliuda hazirlanan plan dedisiklii ve agiklama raporunun
3194 sayill yasann 8/b maddesi uyannca kabullne, Belediye Meclisi' nin 07/01/2028
tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar
verildi.

Katip “1

—

Fatma/Zehra YEKELER
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5 T.C.
1 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
o MECLIS KARARI

BURSA
BU¥URSEMIR
BELERITES]

Roarar No 2321 Owzeti: Yildinm DBelediyesine ait /1000
dlgekli Uvgulama fmar Plan degisiklikler

Biyiksehir Beledive Meclisinin, 12.03.2026 ginii saat [5.00te yaphfi 20242029 segim
ddneminin 23., 3. dénemin 3. OLAGAN toplantisinm 1. Birlesimine ait gindemin 36, maddesini
leskil eden Imar ve Bayindirlk Komisyonu raporu okunarak vapilan géniisme sonucunda;

REaporda;
“Blyiikgehir Belediye Meclisinin, 15.01.2026 / 107 sayih Karan ile imar ve Bavindirlik

koomisyonuna havale edilen Yildinm Belediyesi Mechsinin Meclis Kararlanmin komisvonumuzca
incelenmesi sonucunda;

Uveun Bulunan Kararlar:
1y O7.01.2026 tarih ve 2 sayih Meclis Karan,

23 07.01.2026 tarth ve 4 sayvili Mecliz Karan,
3) 07.00.2026 tarih ve 5 sayili Meclis Karan,
4) 07.01.2026 tarih ve 6 sayil Meclis Karanmn uygun elduguna,

5216 sayih  Biiyillksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/ wve 14, maddesine istinaden;
oybirligi'ovpokludu 1le karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plan degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Defer Artg
Payr Hakkinda YGnetmelifi'ne tabi olanlann defer artis pay iglemlerinin tamamlatilmasinda ilzili
e Belediyes vetkili ve sorumbudur,

Biivikgehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup:

Konunun Mecliste ghriigiilmesi sonucunda; Yildinim Beledive Meclisinin, (7.00.2026
rarthli ve 2. 4, 3, 6 sayils Meclhs Kararlannin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan degisiklikierinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Payi Hakkinda ¥ dnetmelifi™ne tabi clanlann defer artis paw islemlerinin tamamlatlmasinda ilgili
ilge Beledives: yetkili ve sorumludur,

31594 sayih Imar Kanunu'nun 8/ ve 3216 savili Biyiiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/ ve
|4. maddeleri uyannca raporun kabuline Biytksehir Belediye Meclisinin, 12.03.2026 ginlil
OLAGAN oplanusimn 1. Biresiminde yapilan izaretle ovlamada meveudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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