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BURSA-H22-d-09-b
Pafia boliimlemest, en son giincellenmis TUTGA va bagh2005.0
epogunda, GRSE0 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)

izdiisiinatinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2003 tarik
ve 25876 sayiltResmi Gazetede yayinlanarak yimirliife giren
Biiyitk Oleekli Harita ve Harita Bilgiler Uretim Y tnetmeligi
(BOHHBUY) géte ditzenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve

nivelinan ile kot tasinmak suretivle Bursa il simrlan icerisinde
olugteruian Bursa Geoit modeli ile ortometrik yiikseklikler elde edilmigtir,

1:1000

"Biiyitk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi” ne uygun olarak fotogrametrik yéntemle {iretilen bu haritanin yapmmimda:

Pattalar, Kastn 2017 tarihli 10 em yer 6mekleme g ;
araltkh sayisal kamera goriintiilerinden, 2018 yilt Eyiiil YUKLENICI FIRMA KONTROL INCELEME
ayinda yapilan bittiinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol - ) ]
¢ahigmalanndan drefilmigtir. EsYiikseklik egrilert arast | m. dir. Mescioglu Miib. Mﬁ?- AS.
Yapilar sagak cizgileri ile gosterilmigtir. Fotomap Harita Dan.Ing. A.S.
i
N~ T /
Ayhan Faruk MESCI Mehmet Sait AYIK Gingor GULENG
Proje Midiirt Kontrol Mith. Farita ve Kam. Sb.Md.V. Emlak ve Istimlak Daire Baskani BUSKI Genel Md.
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BURSA-H22-d-09-b
Pafta boitimlemest, en son giincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
da, GRS80 ¢lipsoidinde, Transve tercator {TM)

niinde ve [TRF96 datumunda 15 Temmuz 2605 tarih 1 " 1 0 O O
arak viiriirliige giren .

6 saytliResmi Gazetede vay
"Bliyitk Oleekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi” ne uygun olarak fotogrametrik yéntemle dretilen bu haritamn yapunimnda: e,
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nivelman ile ko suretiyle By
olusturnlan Bursa Geoit modeli ile ortemetnk vilkseklikler elde edilmistis

Pafialar, Kasira 2017 tariali 10 cm ver drnekleme — INCELEME T
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA LI, YILDIRIM ILCESI, KARAPINAR MAHALLESI
DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERININ BIR KISMINI
KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
7984 ADA 3 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALAN iLE
7825 ADA 1 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANA iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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¢
 BEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
~ Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Yildinm ligesi,
Karapinar Mahallesi, Degirmenéni ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda, 7984 ada 3 nolu parselin dogusunda planlanan
trafo alani ile 7825 ada 1 nolu parselin dogusunda planlanan park alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki eneriji ihtiyacinin
karsilanmasi amacglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa il’nin Yildirm
licesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti ytizélcimii 10.886,38 km? (gol dahil)’dir. Bursa kenti
17 ilgeden olugsmaktadir.

Yildirim ligesi'nin kuzeyinde batisinda ve giineyinde Osmangazi ligesi, dogusunda Giirsu-
Kestel ilceleri bulunmaktadir.

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikinci buyik ve en gok gég alan ilgesidir.
Uludag'in eteklerine kurulmus Yildirim ilgesinin yuzélgimi 399 kilometrekaredir.

Yildirim ligesine bagh 69 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari; Bursa ili, Yildirnm ilce merkezi dogusundaki Karapinar Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. S6z konusu alanlar Bursa kent merkezine yaklasik 10km
Yildirim ilgce merkezine yaklagik 8km uzakliktadir.

Planlama alanlarindan 7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alan; batisindan gecen
23.Cadde’ye yaklagik 330m kuzeyinden gegen 22.Cadde’ye yaklasik 100m mesafededir.
250m guneybatisinda Yildinm Genglik Merkezi, 380m batisinda Deli Cay yer almaktadir.

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alan ise kuzeyindeki 158.Sk’a cepheli, guneyindeki

22.CD'ye yaklagik 140m gineybatisinda Yildinm Genclik Merkezine yaklasik 550m
batisinda Deli Cay’a ise 650m mesafededir.

Planlama Alanlarinin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu nufus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir. Yildirnm ilcesinin nifusu 2023
yilina gore 654.491 kisidir. Bu nifusun 328.855'i erkek, 325.636’s1 kadindan olusmaktadir.

Yildinim ligesi 654.998 olan niifusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en buytk 2. ilgesi olup
il nifusundaki orani %20.2'dir.




[7L_y
| |BEKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi
Yil Yildirim Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu

2024 654.998 328.669 442.219

2023 654.491 328.855 325.636

2022 655.806 329.951 325.905

2021 653.307 328.609 324.698

2020 657.176 330.109 327.067

2019 657.994 331.532 326.462

2018 653.004 328.585 324.419

2017 647.520 325.301 322.219

2016 649.731 327.162 322.569

2015 643.681 323.840 319.841

2014 640.746 321.988 318.758

Planlama alaninin yer aldigi Karapinar Mahallesi'nin 2024 yilina gére nifusu 14.701
kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve zmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kiiltur arazisi
teskil etmektedir. Kiltur arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her tirlti tarim Grind
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorl 2.siradadir. Bu ilgcelerde hizmetler sektériniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictintin il toplami icinde pay dagiliminda en buyuk
pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ligesi'nin payi
%27.73, Niliifer licesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildirim ilge merkezlerinde
hizmetler isglciinin toplami il toplami iginde paylarninin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Yildinm ligesi'nin ekonomik yapisina bakildiginda sanayi, tarim, hayvancilik ve hizmetler
sektorlerinin 6ne ¢iktigr gérilmektedir.

licede sanayi gelismistir. Visne Caddesi tizerinde kurulmus olan Visne Ticaret Merkezi
bulunmaktadir. Duaginar Mahallesi'nde dokuma sanayi geligmistir. Havlu, kumas, astar,
perde Uretimi yaygindir.

Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakl birgok isletme farkl sektdrlerde tretim yapmaktadir.
Ayrica karoser yapimi, otomobil pargalari ve makine pargalari tiretimi yapiimaktadir.

Yildinm ligesi’nde Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde celik
sanayi, tekstil ve makine sanayi fabrikalari bulunmaktadir. Ayrica Mobilya sanayide de
tretim yapmaktadir.

Yildinim ilge idari sinirlar igerisinde yer alan toplam 12.623 dekar yiizélciimiine sahip tarim
alaninin %3,98'ini tahillar ve diger bitkisel Urtinlere ait ekim alanlan, %0,25'ini nadas
alanlari, %8,10'unu sebze bahgeleri, %86,55’ini meyvelikler %1,12’ini sis bitkilerine ait
ekim alanlar olusturmaktadir.

Ayrica Yildinm ilgesi tarihi zenginlikleri, dogal guzellikleri ve kiltirel cesitliligi sayesinde
turizm alaninda da gelismisgtir.

=
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama ¢alismasi teknik ait yapi amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

ACIKLAMALAR
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Adres: Cumburiyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanlan; 17.01.2001 tarihinde Afet Igleri Genel Midurligince onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu kapsaminda bulunmaktadir. Rapora gére planlanan alanin
zemin 6zellikleri s6yledir:

YS-25
Qal.
\ YS-39
s T
YS-22 | Y$-35 ‘[i\ e
. <— PLANLAMA
ALANI
YS-26
| QAI2 | |

Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Blyuk Sehir
sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondaijlari, laboratuar verileri, sismik
kirlma ve rezistivite galismalari verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir;

e Jeolojik olarak, ¢cogunlukla ¢akilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olugsmaktadir. Yer yer
cok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degigsmektedir.

e Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

e Yeralti su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmistir.

e Sahada yapilan sismik kirilma calismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite caligmalar ile sondaj ¢calismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Bu sahalar icinde malzeme ocagdi olarak igletilmis alanlar olup daha sonralarn bazi
igletiimis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis
sahalari olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yuksekligine bakilmaksizin; 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestiriimeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu
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¢6ztm pahall metotlar gerektirdiginden bu tir alanlarin yesil saha olarak planianmasi
uygun olacaktir.

Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin buyutmesi goéstermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik Miih.Odasi Gliney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Bu alanlarda yapilagsmayi sinirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte; yapilasma
bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 7 kat ve Ustii yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

e Bodlge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgeginde etiit yapiimasi
gereklidir.

» Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alanlarinin bulundugu bélgenin yaklagik 5km giineyinden Uladag yamagclari
baglamaktadir. Alanlarin yaklagik 26km kuzeyinde Gemlik Koérfezi, yaklasik 40km
dogusunda Ulubat Gélii yer almaktadir.

2.4.3.1. Egim ve Yonelim Durumu
Planlama alanlarinin arazi yapisi diizdiir. Alanlarin egim yénu batidan doguya dogrudur.

Planlama alanlarindan 7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alanda ortalama kot degeri
155m 7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanda ise 151m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarindan 7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alanin yakin gevresinde 3-4
katl konut binalari, bos arsalar ve is yerleri mevcuttur. Planlama alaninin mevcut durumda
Uzeri bogtur. S6z konusu alan E204.Sokak’tan cephe almaktadir.

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin yakin gevresinde ise 3-4 katli konut binalari,
bos arsalar ve uretim tesisleri mevcuttur. Planlama alaninin mevcut durumda tizeri bostur.
S6z konusu alan 158.Sokak’tan cephe almaktadir.
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e -

7984 ada 3 nolu parselin dogusundakf alanin konumu

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin konuma

I
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finn Sitesi

uriyet Mh. Niltifer |

No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta. kentselplanlama@hotmail.com
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alanlar 18.madde uygulamasi sonucunda kamu miilkiyetinde kalan
alanlardir.
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7984 ada 3 nolu pérs_effh dogusunda'm' alanin mﬁlkryet-afrumu

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin mdlkiyet durumu
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Planlama Alani
(Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar)’da” kalmaktadir.

? -

P!anfamé Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari; onayl 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr’nda “275k/ha Yogunlukta
Meskun Konut Alani”’nda kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/25.000 O!;:akh Merkez P!anfama Bdfges: Naz:m fmar Pfamndak: Durumu

@

Adres: Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nil(ifer/BURSA g-posta; kentselplanlama@hotmall.con
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari; onayl 1/5000 Olgekli Yildirim Belediyesi Nazim imar Plani’'nda “Park ve
Dinlenme Alanr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanlarindan; onayli Degirmenonii ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini
Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr'nda, 7984 ada 3 nolu parselin dogusunda
alan “Cocuk Bahgesi” alaninda kalmaktadir.

7825 ada 1 nolu parselin batisinda planli alan ise “Yol Alani”nda kalmaktadir.
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7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alanin mevcut 1/1000 éigekli uygulama imar planindaki durumu
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E:1.75
Yencok:18.50m

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi UEDAS'In talebi Uzerine bdlgedeki enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 250m yiirime mesafesi iginde 1 spor tesisi, 1 adet
cami, 2 adet park, 1 adet saglik tesisi ve 1 adet pazar alani mevcuttur.

Planlama alaninin ¢cevresinde minimum 500m yiriime mesafesi igcinde 3 adet park, 1 adet
spor tesisi, 1 adet sosyal tesis, 2 adet egitim tesisi, 1 adet cami, 1 adet saglk tesisi ve 1
adet Pazar alani mevcuttur.

Planlama alanina ulagim batisindan cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir.
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EcALISMA ALANI

I EGITIM TESISI

T PARK

77 SPOR TESISI

T cami

0 sAGLIK TESISI
PAZAR

SOSYAL TESIS ¢ SRS &G e

Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alaniari

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Degirmendnt ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan’'nda; 7984 ada 3 nolu parselin dogusunda planl gocuk bahgesi alaninin bati
kisminda, cephe aldigi 15m genisligindeki ara¢ yolundan 3m ¢gekme mesafesi birakilarak
64m? ylzolcumiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Azaltilan ¢ocuk bahgesi alanina karsilik; 7825 ada 1 nolu parselin batisinda planh park
alanina, kuzeyindeki cephe aldigi ara¢ yolundaki genis kaldinm boslugundan 64m? ilave
edilmistir.

Yapilan degisiklik arac ve yaya trafigini olumsuz yonde etkilememektedir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Cocuk Bahgesi 64 --
Park - 64
Yol (kaldirim) 64 -
Trafo Alani --
Toplam 128
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7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alanin 1/1000 élgekli uygulama imar plani énerisi

E:1.75
Yencok:18.50m

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin 1/1000 &igekli uygulama imar plani énerisi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi ile bélgenin teknik altyapi ihtiyacini
kargilamaya yonelik hazirlandigindan Imar Mevzuati ve Sehir Planlama ilkelerine
uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA L, YILDIRIM ILCESI, KARAPINAR MAHALLESI
DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERININ BIR KISMINI
KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
7984 ADA 3 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALAN ILE
7825 ADA 1 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- 161093351

Fatma;%aﬁ)’ééﬁELER
p Uye

M

YAKI
Katip Uye

Yildinm Belediye Meclisi’'nin
04/06/2025 tarih ve 230 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin

4% /9312025 tarih ve _ QX0 _sayil

karari ile onaylanmistir.
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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLiSKiIN GENEL BILGILER
Planlama alanlari Marmara Boélgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa ilinin Yildirm
ligesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yiizélgtiimui 10.886,38 km? (gél dahil)'dir. Bursa kenti
17 ilceden olusmaktadir.

Yildinm ligesi'nin kuzeyinde batisinda ve giineyinde Osmangazi Iigesi, dogusunda Girsu-
Kestel ligeleri bulunmaktadir.

Bursa'nin merkezinde Osmangazi'den sonra ikinci bilyik ve en gok gog alan ilcesidir.
Uludag'in eteklerine kurulmus Yildinm ilgesinin yiizélciimii 399 kilometrekaredir.

Yildirnm ligesine bagl 69 mahalle bulunmaktadir.

KOCAELI
YALOWVA
ORHANGAZI
MARMARA DENIZI " ar;
GEMLIK Coin 1ZNIK
i Tz G )
MUDANYA
KARACABEY I \ GURSU i L
' S ¢ ; YENISEHIR
TR e !
AT kD NILUFER YILDIRINM KESTEL
OSMANGAZI
¥ BILECIK
INEGOL
MUSTAFAKEMALPASA
ORHANELI
: KELES
BUYUKORHAN
BALIKESIR
HARMANCIK KOTAHYA

Bursa lli Idari Yapi

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alanlari; Bursa ili, Yildinm ilge merkezi dogusundaki Karapinar Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. Séz konusu alanlar Bursa kent merkezine yaklasik 10km
Yildirim ilce merkezine yaklasik 8km uzakliktadir.
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Planlama alanlarindan 7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alan; batisindan gegen
23.Cadde’ye yaklagik 330m kuzeyinden gegen 22.Cadde’ye yaklasik 100m mesafededir.
250m guneybatisinda Yildinnm Genglik Merkezi, 380m batisinda Deli Cay yer almaktadir.
7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alan ise kuzeyindeki 158.Sk’a cepheli, giineyindeki
22.CD'ye yaklasik 140m gineybatisinda Yildinm Genglik Merkezine yaklasik 550m
batisinda Deli Cay’a ise 650m mesafededir.

1.2. Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alanlar 18.madde uygulamasi sonucunda kamu miilkiyetinde kalan
alanlardir.
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1.3. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Plan degisikligi UEDAS'In talebi tzerine bélgedeki enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin
hazirlanmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlama alanlarindan 7984 ada 3 nolu parselin dogusundaki alanin yakin cevresinde 3-4
katll konut binalari, bos arsalar ve ig yerleri mevcuttur. Planlama alaninin mevcut durumda
Uzeri bostur. S6z konusu alan E204.Sokak'tan cephe almaktadir.

7825 ada 1 nolu parselin batisindaki alanin yakin cevresinde ise 3-4 katli konut binalari,
bos arsalar ve uretim tesisleri mevcuttur. Planlama alaninin mevcut durumda izeri bostur.
S6z konusu alan 158.Sokak’tan cephe almaktadir.

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Yildinim ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 654.491 kisidir. Bu niifusun 328.855'i erkek,
325.636'sI kadindan olusmaktadir. Yildirim iicesi 654.998 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus
bakimindan en buytk 2. ilgesi olup il niifusundaki orani %20.2dir.

Planlama alaninin yer aldigi Karapinar Mahallesi’'nin 2024 yilina gére nifusu 14.701 kisidir
2.2. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yuriime mesafesi iginde 1 spor tesisi, 1 adet
cami, 2 adet park, 1 adet saglik tesisi ve 1 adet pazar alani mevcuttur.

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yuriime mesafesi icinde 3 adet park, 1 adet
spor tesisi, 1 adet sosyal tesis, 2 adet egitim tesisi, 1 adet cami, 1 adet saglik tesisi ve 1
adet Pazar alani mevcuttur.

Planlama alanina ulagim batisindan cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir.
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2.3. Ulasim:

Planlanan trafo alanina ulasim batisindan cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir.
Planlanan yesil alana ulasim ise kuzeyinden cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir.

2.4. iklimlendirme:

licede 1liman Marmara iklimi gérultr. Ortalama sicaklik 14.4 derecedir; ortalama nem orani
%58'dir. En ¢ok yagmur kis aylarinda ve mart-nisan aylarinda diser, en az yagis haziran
ayinda alir. Ortalama 8-10 giin kar yagar. Kar kalinligi 25-35 cm'dir. ilgcenin Uludag'in
eteklerindeki yiiksek kesimlerine daha ¢ok kar yagar ve yerde daha uzun siire kalir. licede
en ¢ok lodos ve poyraz rizgarlari goruldr.

3. PLAN DEGISIKLiIGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

Degirmenéni ve Karapinar Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan’'nda; 7984 ada 3 nolu parselin dogusunda planli cocuk bahgesi alaninin bati
kisminda, cephe aldigi 15m genisligindeki ara¢ yolundan 3m ¢ekme mesafesi birakilarak
64m? yuzolgcimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Azaltilan cocuk bahgesi alanina karsihk; 7825 ada 1 nolu parselin batisinda planh park
alanina, kuzeyindeki cephe aldigi arac¢ yolundaki genis kaldirm boslugundan 64m? ilave
edilmistir.

Yapilan degisiklik arac¢ ve yaya trafigini olumsuz yénde etkilememektedir. “C;/}
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Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Cocuk Bahgesi 64 -
Park - 64
Yol (kaldirim) 64 --
Trafo Alani -- 64
Toplam 128 128
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46,58

doéusundaki éfé;wh 171000 dfgekﬁ' L}ygu!ama imar plani énerfsi
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7984 ada 3 nolu parselin
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Ei1.75
Yencok:18.50m

. ] 1/1000 Olgekli Uygulama ;‘:nar Plani Onerisi
4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi ile bélgenin teknik altyap: ihtiyacini
karsilamaya yonelik hazirlandigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama llkelerine

uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

(€251 YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No :2025/124 Ozet: Karapinar Mahallesi, 7984 ada 3
parselin dogusunda yer alan tescil
Karar No : 230 harici alanda ve 7825 ada 1 parselin

dogusundaki tescil harici alanda
plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 04/06/2025 gunlt olagan toplantisina ait glindemin 2/3
Uncti maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi

sonunda;

Raporda;

“1/1000 olcekli Degirmenénl ve Karapinar Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan
Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karapinar
Mahallesi, 7984 ada, 3 parselin dogusunda yer alan tescil harici alan Cocuk Bahcesi
Alani olarak tanimlanmaktadir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. (UEDAS) tarafindan Belediyemize yapilan
basvuruda; Karapinar Mahallesi elektrik sebekesi icerisinde mevcut abonelerin diizenli
ve saglikh enerji alabilmeleri, yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaciyla 1
adet trafo merkezine ihtiya¢ oldugundan bahsedilerek s6z konusu tescil harici alanda
imar plani degisikligi yapilarak trafo alani ayrilmasi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ydirirlikteki imar planinda Cocuk
Bahgesi Alani olarak tanimli Karapinar Mahallesi, 7984 ada, 3 parselin dogusunda yer
alan tescil harici alanda trafo alani olusturulmasina, azalan park alanina karsilik 7825
ada, 1 parselin dogusundaki park alaninin arttirilmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan
degisikliginin ve raporunun kabuliine, mevcudun oy birligiyle/oy—gekiuguya karar
verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; yurirlikteki imar planinda
Cocuk Bahcgesi Alani olarak tanimli Karapinar Mahallesi, 7984 ada 3 parselin
dogusunda yer alan tescil harici alanda trafo alani olusturulmasina, azalan park
alanina karsilik 7825 ada, 1 parselin dogusundaki park alaninin arttirilmasina, bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi uyarinca kabuline, Belediye Meclisi’ nin 04/06/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi-

KW
Fatma Zehra YEKELER
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MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :870 Ozeti: Yilduim Belediyesine ait 1/1000
dlgekli Uygulama [mar  Plam
degisiklikleri

Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 gunii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 se¢im
doneminin 16., 2. dénemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birleimine ait giindemin 36. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyuiksehir Belediye Meclisinin, 14.03.2024/354, 12.09.2024/879, 20.05.2025/613 ve
19.06.2025/770 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirm Belediyesi
Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 04.06.2025 tarih ve 228 sayili Meclis Karari,

2) 04.06.2025 tarih ve 229 sayili Meclis Kararn,

3) 04.06.2025 tarih ve 230 sayili Meclis Karari,

4) 04.06.2025 tarih ve 231 sayili Meclis Karar,

5) 04.06.2025 tarih ve 232 sayili Meclis Karari.

6) 04.06.2025 tarih ve 233 say1li Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

7) 07.05.2025 tarih ve 182 sayilt Meclis Kararinin; ‘B, Depolama Alanlar:’ bashikli plan
hiikiimlerine *5) Binanin parsel icinde oturdugu alamn ortalama tabi zemin kotu, binalara esas olan
kottur. Binalar istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir veya ortalama kot
alinarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve bunlar:
saglamak amaciyla parsel simirlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin goriinen
viiksekligi 2,50 mt. 'yi asamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kot altnda st parsel bahgesi
olarak kullanimak kaydiyla kapali otopark diizenlenebilir. Arag giris-cikislar: rafik giivenligi ve
parsel ici diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir.’ plan hiikmiiniin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

8) 03.07.2024 tarih ve 196 sayili Meclis Kararinin; Trafo Alani olarak planlanan yerin, park
alamindaki yiirtiytis yolunun stirekliligini bozmasindan dolay: Belediyesine iadesine,

Uvgun Bulunmayan Kararlar:

9) 06.03.2024 tarih ve 68 sayili Meclis Kararinin; niifus artisina neden oldugundan uygun
olmadigina,

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi’'ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. s

Bitytiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; ‘Yildinm Belediye Meclisinin, 04.06.2025

tarihli ve 228, 229, 230, 231, 232, 233 sayilt Meclis Kararlarinin uygun olduguna,
07.05.2025 tarih ve 182 sayili Meclis Kararinin: “B. Depolama Alanlar:” baslikli plan
hiikiimlerine “5) Binamn parsej icinde oturdugu alanyd ortalama tabi zemin kotu, binalara esas olan
\ ey
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kottur. Binalar istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir veya ortalama kot
almarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve bunlari
saglamak amacwyla parsel sinirlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin goriinen
yiiksekligi 2.50 mt.'yi agamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kot altinda iistii parsel bahgesi
olarak kullarilmak kaydiyla kapali otopark diizenlenebilir. Arag giris-cikislar: trafik giivenligi ve
parsel i¢i diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir.” plan hitkmiiniin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

03.07.2024 tarih ve 196 sayil Meclis Kararinin; Trafo Alani olarak planlanan yerin, park
alamndaki yiiriiyiis yolunun siirekliligini bozmasindan dolay: Belediyesine iadesine,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunmayan kararlar iginde 9. sirada yer alan
06.03.2024 tarihli ve 68 sayilh Meclis Karanmn” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona
iadesine; seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plani degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayilt Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14, maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 ginli
OLAGAN toplantismin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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