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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Kazimkarabekir Mahallesi 3122 ada 1 parsele lliskin:
111000 Oigekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Bélge Uygulama Imar Plan Degisikligi
hazirlanmas) talebi Gzerine, gerekli incelemeler yvapilmis ve Ticaret Alan planlanmasi
amaciyla plan deJigikligi teklifi hazirlanmigtir,

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan dedigikligine konu 3122 ada 1 parsal, Yildinim icesine badh Kazimkarabekir
mahallesi simirlan igerisinde kalmaktadir. Stz konusu alan, Yildinm Hgesinin batisinda,
Kazimkarabekir mahallesinin ise kuzey-batisinda kenumlanmaktadir{ Sekil 1).

Schil | Plantama Alamome ee Soiriae le sk

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa i, Yildinm llcesi, Kazimkarabekir Mahallesi sinirarinda yer alan planiama
alaninin énemli merkezlere ve yollara olan uzakliklan uzaktan yakina dodru Sekil 2,
Sekil 3'te gostenimistir, Planlama Alam Ankara Yolu'nun yaklasik 2 km. kuzeyinde, 11
Eylal Bulvar'min yakiagik 1.5 km. gineyinde, Inénd Caddesinin yaklasik 1.5 km
dogusunda, Samanl Caddesinin yaklasik 1.5 km batisinda, Muhsin Yazicioflu
caddesinin yaklagik 750 metre kuzeyinde konumlanmaktadir.

JX,



Planlama Alam Sehit Dursun Acar Caddesinin yaklasik 10 metre dojusundadir,
Yunus Emre Bulvan ve 2 Vatan Caddesine cepheli clan planlama alanimin yaklagik 150

metre dogusunda Millet Parki, yaklasik 8 melre gineyinde Ihlamur Parki ve yaklagik 8
rmeatre guneyinda Demir Cami bulunmakiadir.

Srhdl X Mlanlamn ARumerisd e s ii-1




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Miifus

TUIK 2023 Adrese Dayali Nufus Kayt Sistemi verilerine gére; Yidinm lige
nufusu 654481 kisidir. Yildinm ligesine bagh 71 mahalle bulunmaktadir. Nifus
bakimindan mahalle siralamasinda 29 sirada yer alan Kazimkarabekir Mahallesi'nin
nUfusu 8456 kisi olarak belirlenmistir. Nofusun 4710 kigisi kadin, 4746 kisisi erkeklerden
olugmaktadir.

Tarim

Bugday, arpa, yulaf Yildinm ilgesinde en cok Uretilen Grinlerdic Fasulye ve bakla
lle domates, biber gibi sebzeler, seker pancan, susam, aygicedl gibl endistrivel bitkiler:
dut, ceviz, seftali, kiraz, ayva, kestane gibi meyveler de yetistirimektedir,

Sanayi

Yildinm ilgesinde sanayi geligmistir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irli, ufakl bircok
igletme farkl sektorlerde Gretim yapmaktadir. Visne Caddesi Uzerinde kurulmus olan
Vigne Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duaginan Mahallesinde dokuma sanayi
gelismistir,

Havlu, kumag, astar, perde dretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi, otomobil
parcalan ve makine pargalan Uretimi yapilmaktadir. Mobilya sanayi de ileridir, Ayrica
Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin icinde celik sanayl, tekstil ve
makine sanayi fabrikalan da bulunmaktadir

Hayvancihk
Yidinm ilgesinde kiglkbag hayvancilik, &zelikle Uludag eteklerinde bulunan
Mahallelerinde blyukbag hayvancilik yapiimaktadir. Tavukguluk ve aveilik geligmistir,

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Flanlama alani ulagim aglan agisindan incelendiginds, kuzey cephesinde 30
metre en kesitl tagit yolu, cevresinde ve alan igerisinde konut alanlan ve ulagimi
sadlayan asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alani ve yakin cevresinde: Ticaret
Alanlar, Ticaret+Konut Alanlan, Konut Alanlan, Park Alanlan, Cami Alani, Ticaret
Alaniar, Spor Alami bulunmaktadir. Plan dedigikligine konu alan teknik ve sosyal altyap:
bakimindan imkanlara sahiptir



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
241, Depremsellik

Baekel & Viickive Deprem Tebbike (e

TORKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Planlama alammin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarh ve 30354 sayill (miUkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2018 tarihinde yUrGriige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gbre deprem
tehlike durumu ylksek olan alan kategorisine girmektedir Bu nedenle Deprem
Bolgelerinde  Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hukimlerine uyulmas:
gerekmektadir.

2.42. Jeolojik Yap

S0z kenusu planlama alamina iliskin Bursa Ili, Yidinm ligesi Simin Kapsayan
Yakiagik 613587 Hektarhk Alanin imar Plarnina Esas Esas Jeolgjik-Jeoteknik Efit
Raporu, bila sayl 22042024 tarihinde Cevre ve Sehirciik Bakanifyl Mekansal
Planlama Genel Mudarluga tarafindan onaylanmistic

Stz konusu planlama alam Yerlesime Uygunluk Acisindan Onlemli Alan 1.1
(0.A-1.1) siminnda bulunmaktadir. Bu alanlar icin edinilen bilgiler agadida Imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Raporu'nun Raporun sonug ve dneriler kisminda paylasilmistir:
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BURSA LI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLAZIK 6135 87 HEKTARLIK ALAMIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XV. SONUCLAR VE ONERILER

1. Bugaligme; “Bursa [i, Yilduum lipe Sinirlasmda Yakingk 613587 Hektarlik Alana
Ait Imar Planma Esas Mikrobalgeleme Eit Rapors™ isi olup. yerlesime uygunluk
durumunin degerlendiriimesinin yapemas amaciyla Gedas ile Geotelnik Mih_ Son.
Har. Ing. Mak. Tash. San, Tie. Lad. §ti armsinda imzalanan sdzlesme cercevesinde
tasEam larmmstir

L Inceleme 24 adet 1/5000 dlgekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22.0-
03-1, H22-D-02-C, HE2LD-03-8, H22-D-04-A, H32.D.03. A, H22.0.02-B, H22-A-
23-C, H22-D-08-B, H22-D-059-A, H22-D-09-B, H22-D-10-A, H12-D-10-0%, H22-0-
-, HI2-D-07-B, FR2-D-07-A, H22-D-08-C, H22.0:08-0), H22-D-19-C, H22-D-
08-0, H22-D-07-C, H22-D-07-D nolu lalibar pafta ve 223 adet 11000 igekli
H2Z-D-03-C-3-C, H22-D03-C-3-B, H2Z-D-03-- 10, H22-[-03-0-2-D, H22-1-
13-C-2-C, H2Z-D-04-D= [ «[}, H22-D-04-D-1-C, HIZ-D-08-0-2-D, HX2-D-0afa P2
©, H12-D-(H-C-1-0, HI2-D-03-C-1-D, HI2-0-03.D-2-C, H22-0-03-D-2-D, H22-
D-03-D-1-C, H22-0-03-[3-1-D, HE2-Do02-0-2-C, H2-002-0.2.0, H}2-De03-0-
£-H, HX2-D:03-8-3-C, H22.D-03-B-3-B, HE}-Dui3-B-2-C, HZ2-A-13.C.3., H22-
[-08-B-2-B, H22-D-08-B-2-C, H22.D-08-B-3-B, HX-D-08-B-3-C, H22-0-08-4.-
4-D, H22-D-08-D-1-A; HIZ-D-02-C-3-0, H22-D02-0-3-4, HX2-D-07-B-2. 4,
H12-D-07-B-2-D, HZ2-0:07-A-3-4, H22-D-08-B.4.C, H22.[M05-B-3-D, HI1-D-
UB-R-4-I), H22-D-08-A-3-C, H22-[008-A-3-D, HZZ-D-08-A-4-C, H22-D-08-A-4-
D, H22.Tx07-B-3-C, HX2-D-07-B-1-D, H22-D-07-C-2-B, H22-D-07--2-4,, H22-
D-07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22.00-07-[%2-B, HI2-D-07-D-2-A, H22.[L07-40-
i-D, HZA-DOTLa1-C, H22-D47-C-1-D, H22-D-08-D-2-B, HZ2-D-08.D-1-C.
H22-D-08-0-2-0, HIZ-D-08-D-1-A, HI2-0.08-D-1.1, H22-D-07-C-2-C, HI2.0-
08-D-3-A, HI2-D-08-4-B, H2Z-D-08-D-2-A, H22-D-08-D-1-B, H22-D-08-Cx1-
B, HX-D-08-C-1-A, HI2-D-07-B-1-B, H22-D-07-B- 1 -A, HZ2-D-07-A-4-C, H22-
D-07-B-4-B, HIZ[0T7-B-4-A_ H22-0-07-A-3-H, HI2-D-07-A-3-C, H22-D-0T.A-
30y, H22-D-07-B4-C, H22-D-07-B4-00, H2ZD07-B-1-C, HZ2-D-07-H=1-0,
H22-D-02-C--C, H32-D-02-C-4-B, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, HX3-D-
08-8-1-8, HIZ2-[:08-B-2-A, HX2-D-08-8-1.4, HZ2-D-08-4-2-B, HXX-D-0H=-A-2-
A, HI2-D-08-A-1-B, HI2-D-08-A-1-A, H22--07-B-2-B, H22-D08-A-2-C, H22-
D-08-A-3-1, H21.0.07-B-1-B, H22-D-08-A-4- A, HI2-D-0B-A-4-0, H2Z-D-08-4-

)
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BURSA LI, YILDIRIM ILCE SINIRLARI KAPSAYAMN
YAKLASIK 6135 87 HEKTARLIK ALAMIN
iMAR PLAMINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

3-A, HIZ-D-UH-Al-0), HELDE, HLE-U-08-A-2-D, H22-Do08-A 10,
HIZ2-D-08-B-4-A, HI2-D-08-B-3-A, H22.0-08-B-4-0, H22-D-08-B-1-C, H22-D-
0B-B-1-[3, H22-D-1%-B-1-0, HZ2-D-03-0-4-A, H22-D-02-C-3-C, HZ2-0-03- 4.
0, H22-1-03-N-4-C, H22-0-03-D-3-1, H22-D-02-C-3-8, H22-D-03-D3. A, H22.
D-03-D-4-B, HA2-D:03-C 4B, HZ2-D-03-C-4-01, H22-D-03-C-3-D, H23-0.03-C-
4.0, H2E-D-03-0-4-A, B22-0-03-C.3-4, H22-D-09-A4-C, HE-D-09-A.3-10,
H2Z-0-0%-A-3-C, H22-D:-09-FB-d4-0, HZ2-D-09-B-4-C, HI2-D-09-B-3-0, H22-[k
19-B-1-C, HE2-D-10-A-4-D, HX2-0-10-A-4-C, H22-D=09-C-1 -, H22-[2-09-13-2-
A, F22-D0-05-0-[-B, H22-D-00-D-2-8, HI2-D-00-0.2-4 HI2.0u0000.1.8, H22.
D-04-C-4-D, FR22-D-04-Ced-A, HEZ-D-08-A-1-A, H22-D-09-A-1-B, H22-D.00-A-
-A, HIZ-Da0A-A-2-B, HIZ-D09-B-1-A, H2ZZD-00-B-1-B, H22-D-08-B-2.4,
H22-De09-B-2-B, HX2-D-04.8-1-0, HIZ.0-00-Hdeh, HI10-00A-20, H32-0.
19-A-4-A, H22-D-08:-A 4B, HZI-D-00-A-3-A, HE2-D-09-A-3-B, HI2-0-00:A-1-
C, H22-D-{9-A-1-D, HZ2-D-09-A-2-C, HZ2-0-09-R-2-C, H22-T-09-B4-B_ 122
D-0a-B-3-4, H2I2-D09-B-3-B, H22-D-10-A-4-A, H22.[-0%-6-2-0, H23-D-09-B-
I-C, HEZ-D-10-A-1-00, H2ZZ-Du0d-DndeTl; HZL-DoM4-D-4-C, H22-D-04-D-3.0,
H2Z-D00de[3-3-C, H22-De0d-D-3-4, H22-0-04-10-4-8, HIZ-D-04-08.4, H22-D-
d-D-3-B, HI3-0-02-C-2eh, HI2-D0Z-8-3-00, HZI-D-02-B-3-A, HI2-A-23-C-4-
C, H12-A.23-C-3-D, HIZ-D-03-D-2-B, HZ3-D-03-A-3-C, H22-D-03-B-4-B, H22-
D-03-B-3-4, H22-D-03-B-4-4, H22-0-03-A-3-B, H22-0=03-A-3-4, F23-0-03-A-
-8, H22-Du03-A-0-A, HIZ-D-02-B-3-BH, H22-D-03-A-2-C. H22-D-03-A-2-B,
H22-D02-C-2-8, 122-0003-0-1-A, H22-0-01-0-]-R, HI2-D-03-0-3-4, HI2-D-
[3eA=d. 13, H22-0-02-B-3-C, HX2-D-00-A-4-C, HZEI-0.03-A-3-03, H22-1-03-C-] -
B, H2-D-03-C-2-A, H12-D-03-C-]-4, HZ2-D-03-B4-C, H22-D-03-B-4-D, H22-
[M03-B-3-0, H22-D-02-B-3-C, H22-0003-4-1-0, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-
-0, HIZ-D03-B-1-C, H22-D-03-B-2-D, H2I-D-03-B-1-0, H22-0:03-B-]-B,
HI2-D-01-B-1-4, HX-0.03-B-2-A, H32-D-0<4-C-F-A, H22-D-D-1-4, H22-1.
DD 1B, H22-D-04-D-2- 4, HE2-D=04:10:2=0, H22-D:04-A-3-1, H22-D-04-A-4 -
C, HZ2-DeodeAedo b, H22-0-00-0-2-C, HI2-D-03-C-1-D0, F22-[08-C- |-, H22-
[09-C.2-00, F22-0010-0-1-B, H22-D-08-C-2-A folu bilthasic haenla paflalann
ek stnannda kalmakindie, Inceleme alum 613587 hektardar,

=
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BURSA ILi, YILDIRIM ILCE SINIRLAR] HMAPSAY AN
YAKLASIK 613587 HEKTARLIK ALANIN

iMAR PLAMINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPDRU

3. Inceleme abamieda yapilan karclalloma sonmasi ber hicreye | sder odmak gzere
belirlenmiy alap agilan sorda) I-clu.:|l'n|.l.|'|:|:|.|:|.l111 [nceleme nlamnds .P..Ilhl:,lmdu ﬂ::in];gl
TE0-30000 rretrs aralifinda olam 215 adet sonds) ve Sazak Fomasyonunds derinligi
Q [0-1 5,00 metre olan 148 ad=l sondaj yembmugir. Inceleme abamada jectelnil e
amagli, zeminlenn sdhendislik ozelliklenni bediterek amaciyla 900-3000 m
aralirndaki derinlikberde alan topiam 578 100 m derinliginde 363 adet sondaj ey
B lmusiir.

Palenmismolojik  polgmales kspsmmanda; 17 adet hendek [Trench) galismas
yapiimugie, Araxi caligmalen Stleyman Demirel Oniversitesi D, Opretim Oyess
Murat Sentick Damsmanlifnds  jealaji mihendisi, jeofizrit mikendisi ve araed
elemandan tarafimdan yorlsiimilgiar,

Labormuvar ¢algmalart kapeamends;, aonds) ¢Galgmalarmdan alman drselenmis
(SFT) we karot (CR) numunelsr qanameye wuygun olanak f#ma:n ve Kaya
laborehmn'na sevk edilmiz we sarnamede belitilen sayp we irdeki deneyler
vapilmigue, Tom deneviends TS-1900 standard: uygulsng, Soekler hisl=stinilmg
zemin s {lemading (LISC8) giee s flandirilmigir,

T Bursa Valilign [ Afei ve Acal Dumam Mildirligit oo 14272023 arh ve E-
B39 775T-952,01.0d 0d-636T i 6 sayils yansma glice; inceleme alarnmds, dsha dnce
zlmmig herhargt bir Afete Maruz Bilge Karan bulunmamakiadiz.

4. [Inceleme alammn Yopalan araxi ve liseratdr caligmalanna gire inceleme alaninin

jeolojisl, gensten vaghva dofir;

i3] Buvaterner viagh Aldvyon (Gal)

() Kovaternar vagl Vamag hboloeo (Jhym)

(3 Permiven vagh Sazak Formasyoru (Pzks)

olmak dzene 3 fackh bericnden alussnaknadis

Sarak Formasyoenu {Prks)

Bazik metnwolkanit, metatdf, sistler e memer aradadanmasindan o lugan birim, Durg
vie di@erlee (2007) tarafindan Saeak formasyenu olaral momlanmsic 1K ke Okay
{1982} wnrafindan Karakaye Kompleksi iperisinde tanimionan Tomsan metamaorfitler
ile yanal-digey gegislh metatiler Sazak Gyesi olarsk adlardimlmistie

Yegl, sanmsi yesil renkli metsicilerle baglayan birim, metavalkanit ve mermer ama
dizeylernini de bansdirarak devam eder. Mermes arn dilveyieri heyaz renkli olup,

’
For
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BURSA iLi, ¥iLDIRIM ILCE SIMIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANIMA ESAS MIKROBOLSELEME ETUT RAPORU

birkss metreden 50-100 metre kalinhs ulagshilmekiedie. Maskavit klorit epidot
aktinelitgist, klorit-ginalit giss, epides-sktinolit gist, glokofan-klorit §ist, muskovi
glekofan kolrit kalkgisi gibi petrografik smmlaman olan birim, bank kdkeali
kaysglann abt-2at wesilgist yer ver mavigigt melamorfiemasindan etkilenmig
karsligidic
Yamug Maoloru (Qym)
Dag ve tepe gibi yiksek engebeli yeclardin vamaglonnda ve cteklende gizlenen
iutturalmamss vaya pok az nrharubmieg kigeli 2k, blok kum ve kil giko malzemeier
toplulugy yamag moloza ndarak haritalanmeguir,
Adibvyon {Qal)
Akasu vataklamnds, vadi rabalaninds we ovalords geligmiy qaiul, kum, slt ve
camuardan olugan ghkellerdis. loewdl v Yenigehir owvalan boyunca genty yanlim
ghateeea, ovayy dolduran otherolmameg yer yer gz turtandlmug gakil, kum, silt ve
gamurdan olsgur

&, Inceleme aplaminda jeobcknik el emagl, seminderin milkendislik Beelldderin
beliclemek ameoiyla 15,00-20,00 m ok toplam 5TELO0 m derinlifinde 363 adet
sonduj Kuyusu yamimighr
Sxzal Frmo, Rezidael: %45°0 sith pakad OB} ve %$5°0 duink plastisiteli kil
(CL) den olimakradir,
Aliivyen; %17 s dilslk plastisieeld kil (CL), ¥62'sd killi gakel (00, %81 siltlf gakal
(CIMD, %1'i Cmiform cake [GPY, %11 dazgon dane daglimb galul (GW), %0
dilzgiln dane dagleml sibili gakel (GW-GM), %440 yiksek plastisitali silt (MH),
52 75l diosak plastisitel sl (ML), %5 'E killi kum {$C), Yed il gilili kam ($M), %2 50
Sl dane dagilisli kum (SW), %6"5 dimglin dene dafalsmis Gniform kum (SW-
S0} ve %5 yilksek phastisitell kil (CH'den otugmalktadis.

mﬁim (lc} ghre ince danel zemanler, genellikiz * kan®™ “gak kan™

olarak snaflandindmsiar, (IAEG, 1981),

Plastizit= indeksine (IP) gore inoe dansly zominled, *yiksek plastik' simfindadic.
Bt (lAEG, (921}

-

ET -'I

52l
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BURSA ILL YILDIRIM ILCE SINIRLAR! KAPSAYAN

YAKLASIK B135,87 HEMTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
Holtz we Kovacs {19817 likiflilik indeksi (1) smflameunn gire bejittlen
derinliklerde genel olamk, “kirdgan kast™ “plastik kat™ teellikee obdisgu tasal
edilmigtir
LL degerios goresikgabilirfik; genetikle *ora nkenhilirlik= sxelligindedi,

Abiivyon :
Kivamlilsk indeksize l=) gire ince dameli seminler; genellikle “mlke™ “pok k™

“kat" alarak siniflandicalmagtir. (TAED, 1981),

Plastisite indeksine (IP) gtne ince daneli seminleri, “ax plastik™ “orta plastik™
“yliksek plastk™ “agiri plastik™ simfondadie, (LA, (9610

Holtx ve Kovacs (1981w [kitlilik indeksi (1p) simflamasna pire belistiben
denindiklerde gerel olarak, “plastik kat™ “kenlgan kat™ Geeilioe oldugu tespil
adilmigtir,

LL degorine  goresogbilirlik;  genellicle “orta  sikisbilirlk® “yiksek
sikegabilirlik™ deellipindedic

Surak Formasvonunda elde sdilen karnilann TOR %95-50 amanda, 5CR %50-15
arasinda, ROD deferlernin %0-35 arssmidsdir

Dezre, 1964 kullanclarak ROD degerlering ghire kaya kalitsst helirlenmistle, Samk
Formasyanu Cok Fayef-Zayf kaya kalitesine sship oldugu girilmektedic.

LSEM, 1981 kullamlarsk yapilan kaya kiitielermin bomanma desscesine ghiee yapilan
saneflamada, Sazak Fonmasvonu WS-Wd sanufimdadir.

Sazak Formasyoss ek eksenli skisma devamimn 22,4.783 MPn arasieda
oldugursdar: ([heere ve Miller, 19661 ghiee *Cok DHiylk-Dilglik-Orta™ Savanmmby,
makia yilk direnci 1350; 1,2-3,% MPa (Bicnivwski, 1975} poee ise *Cok Diglik"
dayanmmil kayes sinifisdadur

Fen. birimber] xin Yerel Zemin Suufi ZB'dir. Aldvyon birimleri igin Yersl Zemin
Sunsfi £E-ZF'dir

Incoleme alanands sgilan sondajlards 1,00-16,10 metre arssnda yeraltisuyuns
rastlaralmmgis

Ineedeme alanunda:

52T
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BURSA ILI, YILDIRIM ILCE SINIRLAR] HAPSAYAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Sarak Fm. Rex.; “Diisik”
Allvyon; ~Digike™ "Orta™ “Yidkeek" gigme dzellifi ghatermekeedir,
Incelems yapalan olumma asallel sonsglanns giiee Allvyona ait binmierde misaade
edilebdlir mpiclar ilrerimde oldufu ghelenmistir
8 Inceleme alamnda 17 adet hendek (aragtirna quioe) gabgmas yapilmigs. Arazi
saliymalar: Silbeyman Demirel Universitesi Oniversiiest Dr. Ofiretim Cyesi Muga
Sentark Dansgmanhifinda gerpeklestinlmiztr,
[ncelemie sahas, MTA veri tbannds “Burss 3y ponuna ait sepmeet bilesenlen™
ilzerimife yer almakiadir
Incedeme alans gevresinde aplan hendeklerden elde edilen vertlerin yamears, pirede
pegrugte olugmug depremisr somucunds, mceleme alant ve peviesinde yikmey
faylanmasinan geligmemest de dikkate alindipnda; Yuldwwm ligesl sprlarm

ka ¢ alamr ve resimide dom ¥

Faylanma Tehlike Zonusun (Fav Tampon Bilge) oluiturulmesamna gerebsinmy

dyulmamaktadar,
9. [nceleme alaninda eim %50-10, %61 0-20 ve %20-10 arasinda degismekoedis, Inceleme

mlaminda krip (yavay toprak akmasi), aktf beyelan, kava digmes: vb kigle
harekedleriee rusilanmemiglr. Ancak sgimin =% 10 oldugu kestmilerde aynsma
zanucun kalmbf ve yayilomona bagl olamk vapilscak kontrolsiz kan ve derin
kizilarda stabilite problemleri gelisehilir, Yaplan arazi ghelemierinde b alanlacda
kampleks stabilite sonmlarmin meydans gelebilecagi digoniimektadir,

10. Inceleme alapundo yor alan bidmslerde karstik boslukiors rastlarlmamistr, Ancak
Sazak Formasyomuns ail kiregtasp birimlerinds karstik boglukiar slugabilecei dikkate
ahoorak parsel bash memin etatierinde detayll arasrmalar vepdmals ve karstik
boghuklars  rastlamimasi  halinde  milbendisbk  Snbemieri  belidesmeli  ve
uwypulsnmalidir,

I1. Sazak Fm. Hee binmieri igin Yesel Zemin Sunfi ZCdir. Saxak Fm. bifimleri igin
Yeel Zemin Smifi ZB'dir Aliivvon birimler igin Yersd Zemin S:ufi SPT
defierlerinin ¢on digik olmas ve salagabilic zemin olmas sebebn e ZE-2Fdir,

a3
Umgtakmik Mab. Son. Hee. lng. $ak. Tash Barg ATES Wlubummet TOKAT
San. Tz Lud, S, Jualipi III.' ek Fenleyl MRzl
T2 55720 genEpenieknibmub com ol Sepesr 1 O Sigid Pe: TTAS



BURSA LI, YILDIRIM ILCE SINIRLAR| KAPSAYAN
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12. Jeofizik calagmalar;
leofizik caligmalar kapsamunda inceleme sshamndn Cok Manalli Yizey Dalgas
Analizn {Masw), Mikrotremdc v ERT galymasmm feren poofizik amybrinalan
vaglmgtar,

Acwemle yapilan by Metmiern neticssinde jeofiztk degectendirmebere dayah olsrak
sunalmakiadsr. Yaplan bo gahgma ile mewcul olan arazipie dEnamik-elassik
parame=trefenind saptamak, jeolojik yapy orlye qkermak, tabak a kalinlsklan,
depram . winetmelklerine gire zemin amiflan ve jeolojik-jeofizik modeli ortoya
kaymakiy

Inceleme alamnda 300 adet cok kanelll yizey dalges analizi (Masw), 300 adet
mikratremar ve 15 adet ERT yoatemi uygulanmegtie.

Incelems alaneman mimari prese ve stalik bhesaplam esss olscak zemin dinamik
pamametrelerinin fespiti amaciyla Masw #pimberiede 45 He P jesfonlan
kuilbantlarak, jeofon arbklan 3 metre, ofset -6 meire clarak toplam serim boyy
musk gimum 75 mesre seilmistie, Alinan 0,9 man fenakleme aralifinda ve 2 5 arpsmida
kayrl wrunlufe segilesek wen alma iglemi gerpeklesmistir, Alnam 025 nsn
amekleme araliinda ve 0.50 s arsindn kayit woinlugu segiberek veri alma islemi
gerpeklegmigur. Alinan Slgiiler Seismisger yaziling ik degerlendirilmigtr.
Dedorlendimmelerden elde edilen sismik hizker, ortam jeakojisine ghiee cie alindi@inda,
en Gutte yer alon seviye { vaklamk abarak | — 12 nuetre) sgin dabia dilgil seviyede haz
degeclern elde edilmigtle. Vs haziss basolaral oramm qok sik kum, pakil ve sent kil
fobalcalary veya ayngoey, ok gadakle zayif kayalardan olugtugu stylenchilic. [k
tabakadn clde edilen ho degerderi Vp 2431311 mfan ve Ve 128-737 misn defer
almaktadir. linci tabakadn gok st kum, gakil vo sert kil ahakalan veya ayngmes,
vak catlnkl 7ayif kayalarin varhfindan sie edilebilir., lkinci tabakada iz degerdor
Vp 363-199 men ve Vs 201957 misn defer almakesde

Incelesme alanmda yapilan MASW-Kmima caligmalanndan, | tabakalann ¥p him
2431311 més arnbifinda belirlenmig alup 1. tabakalann sokitlebitirligi “Cok Kolay-
Kolay-Crta” plarak 2 tabakalann Vp hun 363-1999 m'se aralifinda belirlenmiy olup
Ztabekalan sokolebilizlif “Cok Kaday-Kolay-Ors-Zor™ olarak fomlanmistr,
Inpeleme alassds yaplan Sismik Kimlmo cobgmalordan elde edilen § Dalps bun

1 Y5300 Sefereri 191-8%8 min amaldisds olup Koheryoomz zeminbmn Vadi

G Y

iz
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Hizlanine giee Smaflandmbmasmo ghire (Cmaydin, 1952) " Yemugea/Orta-Kan Cok
Rt - Serl™ grubu zgeenindsr odarak yorumlanabilis,

|mesteme alzmnda yapilan MASW-Einlma cahgmalanndan, | tshakalann elasszite
il 37 1-23675 ka'om? armhfinda belicbenmis ofup 1. abakalans dayansm "Caok
Zavil-ZayifeOrta"  olarak, 2tabekalonn elastistie modilli 16£3-48558 kplema
aralipiedn belirkenmis olup 2. cebakalarn dayamien:  “Zgaf-Ome-saflsm”™ alarak
larm laremagtir.

Inceleme alannda yapilan MASW-Kmima galigmalanedan, [ tabakalann kavma
enodiilik FIE-10117 kgiem2 amli@inda beliclenmiy clup 1. tahakalarm dayenim <ok
Fapf-Fapf-Orin" olarak, 3. tabakalinn koyma modidih $91-18528 kg'om? aralifinda
bellelerumiz  olep 2. tabskalarn  dayansm “Fawif-Urta-5aglam”  olurak
lammlanmagiir

Inceleme alamnda yapilan MASW-Kinlme aligmalanndan, 1 tsbakalarm bulk
okl 20 24520 RE2 kplem? amaliizsla belirlenanis alup 1. tsbakalann sikihk dizamuo
“Cok Ar-Ae-Ortn” alerek, 2.tsbokalann koyma medifd B44.70610 kgfom?
aral:fimda helirlenmis olup 2. tabakalanm sikihk durume " Az-Cmin- Viksek™ olarak
teenmlanumigtar,

Inceleme alaninda yapilan MASY -Kinlma calssmalsnndan, | tbakabann vogunhak
degresi 1.22-1.86 arabifanda belirlenmis clup 1. tabakalsnn yofumlufiu “dayik-ona™
alarak, Linbakalarsn vofunluk defen 135207 wab@inds boebrlenmsy olen 2.
inkakalarn yopuntufy “dikitk-orin-piksek™ olarak tenumlanmugisr.

|pceleme alasmnda vaplam MASW-Emima paligmalanndsn, | tahakalann PoEEEON
cramn  0L10.0,42  pralifmds  belitlenmiz olup [, wmbakalann zemin  eeelligl
"pereneksiz-ghizenckli'poroziu-gizeneklifuyn  doypum”  olarak,  2.tahakalinn
poizsen oram 0.10-0.45 aralifanda beliclenmis olup 2. fabskalann wemin Oeligi
“gilreneksiz-gizenakliporosu-ghzeneklisuays doygun™ olarsk mmiemlaamagir,
Herhangi bir deprem duramusda, elde sdilen bivitmeler craninde genllk s ibo
siamik dalgs mithendislik yamlanna yansiyacakfie. Aynica elde =dilen ver hakim
titeegim periyodu degerine (0022 - 1.03) gbre proje alaninda, depreme dayveanokcc
mithendialik vapelanmn ingasinda mekanik neronans sikisinden kagimak gerekis.
Prime sahmenda hesaplaman ghrecel zemin bilyitme degen yailasik olamk Ak=2.03
dar, Ansal wd (2004} maeofindan verlen ve vor sumik blisiitmelonne giee pchilike

o 414
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dilzeyi ceferlendirme toblosuna gore, ssmik bilydime degect 1.5 deper aliznda
aldagundan A ([Migik) wehlike dizeyine girmeloedir

Caligma alang igin remin graplan, verel 2emin ainiflan ile spektrim kerakiesiank
periyatlan dilzeliilmiy ve kayma dalga halan kullandarak, TC Afst ve Al Durum
Yanalimii Bagismbiy Tarkiye BRine Deprere Yometmelldi (20EB) upssnca
beficksnmijtir.

alegma alamiedn jenfizik calizmalan sonsasieda Va30 Bizlansea bakilasak zeminler
2 CEDY slorak belirlenmigs

13 Inceleme alani zeminderivde yeralusyg olan sivilasma gartlanm saglayan kuyularda
sivilngma aosliz] yapilmigte. Elda edilen Sivilagma Siddeti Indeksi {15} deperlenne
gire swvilagma degedendirmeler yaplmegtir. Buna ghee Yilderim Dpesl Abivyon
#eminberinde sivilasma riakd olan slanlsr esptt edibmigir,

14. [nceleme slarmndaki kuru, mevsimsel aloy ghsteren dereler ve akar derelerin tagkin ve
sellesme fdskine karg planlama dpcesi D51 'den pinced pieny alimmaly ve bu girkse
bagh kahnarak planlamays gidilmelider.

15, Arazi geclemleni, somdal calamalar, jeafizik Gleimler ve laboratuvar verileriylo
rapulun araliz we besaplamalar sonecu “Imar Plaming Esas Mikrobalgslems B
pabzmas: kapaammds inceleme alan verlesime oygunlak agisindan;

- Ownlemli Alan 1.3 (A-1.1); Sivilagman Tehlikesi Agiaindan Somuilu Al lar

- Onlemli Alanfar 5,1 (00 A-5 1) Onlem Alinabilecck Sisme, oturma vh. Saruniu
Ao

« nlernli Alanlar 5.2 (% A.-5 2} Dalgu Alaniar

- Onlemli Alan 2,1 {0A-2.1): Onlem Abnabilecsk Mitelikts Stabilite Sorunby Alanlar
- Omlemli Alan 2.3 {0A-2.37 Onlem Alinabilecek Mitelikte Heyelsn ve Kaya
Drigmnesi {Kompleks Hareket) Sorunlu Alunlar

= Dedzrlendirme Dhip Alanlar (DDA

obmak Grere § kategopide deferfendirilmis ve verloioe uypaniuk sndan Sekil
14.1"de tHpekmiz obarak, 175000 ve 10000 Bipekli verlesime uvguniuk pafaba ise

EK 4" de vertlmigtir.
s
A
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Omlembl Alan 1.0 (OA-1,1): Spalagma Tehlikesi Apmndan Sorunlu Alanlar

Inczleme  alanam  jealajigini Kuwatemer  yagh  Aldvyan  birimle
alugrurmaktadie. [nealeone slamire topografik epimi % 0-10 arasnda defsmelnedir,
Inceleme alanindn yemaln suyonun yimeye yakin ofmam, ST degerlednin dasak
olmast, Aldvpora afi binmlerin S3M-BC-5W-SP olman vz yapdan mvilagma
analizlen somocu alamn sivilagabilic olmes: ve alanan Bursa Fay Soou ekt alonds
plmagi nederd Hle bu alaniar yerlegame uygunluk spmndan Sonlagma Tehiliboesi
Agmndan Onlembi Alam 1.1 olarak deferlendirilmigtic. Yerlegime uygunluk
haritasinds (0A-1,1 simgesi ile ghiatenimistic

Bu Alanlarda;
~Alanm siviingabili olmasn, deprem eikisi afunds pimast, yemltsuyu'nun yigeys
vakan olmazm, SPT deperlerinin diiglik olmass nedeni e bu alantards semin sinefy £8-
ZF ahimmagtr.

Zemin ve temel #00d galignalinnda senlagmaya yanelik vim analicler yvapalmaly,
gerekli dpkemler belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontrolinde uygulammaluds.
-Aldvyon an bifmlerde sigme “digik-ona-yiksek”  olup sigmes problemésnive
witwelik zemin ve lemel etiltlede ayombtli sgme analizber! yapalmah ve gesekli zemin
iytlestinmeleri bolirlenmell v wgili Beledivesinin bonreliode uygulanmalder,
-Alihvyon birimieric heterojen yapida olmas sebsbi tle incelerss alanmnds wemnin
blylbimesi, clumma-farkh otumma, sima. gilel v b mibendislik parametrelen vagi-
zemin etkilegimine wppun olarak detyl olorak irdelenmeli, yaplon onalidere glice
tim dmlesnler beliclenmedl ve jiplll Belediyesinin kentrolinds uygulanmalide.
-Yopalasmsayn elemaue etiileyshilecak her el semin sonmlanna yiaelik gerakii
mithemdislik dnlemlen | koek, jet=grout, tay kolom, sekestirma enjeksiyoml. dinamik
kempaksiyon v.b. ) ilgili belediyesmin kostrollGgands uygulanmalidiz

-Eemin v temel et galigmalannda sabk peajeye e3as &80 vapanin teened tipd, emesl
derinligi ile temelin inguitinlacads seviyelerin midhendislik parameirelen {3izme,
oharma, evilagma, tagima gled vh. ) detayly elarsk irdelenmeli gerekmesi halinde
alenunda weman kigtlerce dnlbem projeled hansdanmah we dlglll Beledivesinin
leantrodiinde uyguianmalidor

12T
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~Ingan: agamasinda olmacak gevier aprkia hraklmamaly, uygus projelendirilmiy iksa
v batinal yapulan ile gevler desteki=nmelidir,

=yal, altyapm ve parsel plvenlifi sadlasmmedan kaw ilemberine baglanmamalidiz.
-Yieey sulan, stk sular ve yeraltt suyu ortamdan wzaklagtnlarak uygun drenaj
siiermnler] yagimalidir

-Yapu temellun Allvyor birimlerin milbendislik sorunu beklenmeyen scviyelering
oturtturulmals veya tasimnleadidie.

-inecleme alam dabilinde kalan ve stireklimevsimsed akag pisteren veya kurs halde
alan tilm ders ve dere yetaklan igin skin ve wllenme tehlikesine vinelik plaglama
oneesi mutlaka DEPden gincel ghngy shnmoli ve bu ghrly dograltusondn
planlamaya gididmelidir,

Her tarl0 yapulagmsda “Afed B#lgelerinde Yaoplacak Yamlar Hallosdaki
Yisnetmelik™ ve "Tiirkiye Bina Depreem Yinetmelig™ hidimbendne uyalmabdir,

Onlemli Alanlar 5.1 { OA-5.1): Onlem Abnabilecek Nitelikte Siyme Oturma
Agmundan Sorwabu Alanlar

[ncebeme alammn jeolajisini Kuvatermer yasli Aldvyona ail birimles olughsmakisdar
inceleme alammn topografik efio $40-10 armsinda degimektedic. Inceleme b
ail zemin birimder kivamlalek ndislne gice ara sikigabalirlik, cok digitk karu dayamen
ortn-yilksek  plastisingli, digilk-arta gisme dzellifindedic. Elde edilen weriler
dogruliususda tnceleme alanm da gigme-otwma-tagma gocdl ve awilasma vh
sorunlann  meydana  gelebilecedi by soruslann  miherdislik  Enlemlers  jle
folenebilecegi kanantme vankdsgmdsn bu alankis vedegime oygunlok spsmdan
Ghalem Almabilecek Mitelikee Siyme Ohurma Agsmmdan Seronle Alandar olarak
degerlendiritmiy ve yerlegime oygunluk haritaosds OA-51 simgesi e
plgtertlmighir.
Ba alanlards;

- Kuvateener yagh Adlvyona ait birimlerde gigme “dasik-ora-yaksek” olup sisme
preblemlenine yanelik zemin ve temel ebitlerde aymmid gime analizlen yapaleals ve
gerekli Zemin [vilestirmeleri belistenmeli ve uygulanmaledir,

134
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- Kuvaterner yagh Alfbvyona ait hirimlerde meydana gelecek onoma-farkly oberma
analizleri yap-zemin etkilegimine aygan olarak yapimali zemie deformasonianna
karg perekll zemin ivlegtimnelen belirlenmedi ve wyyolanmalidir,

- Buvaterner vagh Algyyone ait birimlerin heterojen vapida cimas: sebehi ie Beeleme
alsninda zemin bllyiltmeal, sigme. abanm-frkh ctesma, sonisgmn, tagoma gled v.b,
mihendislik parmmetreleri yapi-zemin etlalesimine wygun olarak detwvlh olamk
indelenmeli, yapilan smaltzlere giees thm dnlemler bediwlenmeti ve uygulaomalidie
-Yapulagmayy alumsuz etkileyehilecek her Hirla zemin spmunfanna viselik gerekli
mihendishk Salemben [ kank, jet-groul, tag kolon, skigtirma enjeksiyom, dinamik
kompakeiyon v.b. }ilgili belediyvesimin kontrollilfands uypalanmatdie

=femin ve temel erilt calismalannds solk propeve esas G vapenon temel ip, emel
derinligi ile wmebin tagrbnlscaf: seviyelenn milbendislik peramesreler {zigm,
oluring, sivilagma, tmma gocit vb | detayls olarak irdelenmeli gerekmes] halinde
alaninda wwman Kigileres fdinlem projele butlanmali ve wygulanmalsdar

lnceleme alaminds yapiden SPT deneylerinde SPT degeclerinin yer ver cok digik
olmas medend il bu alandarda alapon wemon milbendislerce dnlem projeler
hamirlanmal, gerzkli zemin ividegtirmesi mutlaka hefidenmeli, ilgili belediyesinn
kantroHimde uygionmadsn asis yapilegmaya gidilmemelidir.

-Ingzst agamazinde plugacak sevler agikin imboimamah, uygan projelendinimis B
ve istinat vapilom ile jevier desteklenmcladar.

“Yiwey sulmn, auk sular we verolu sayu coamdan weaklsganisrak wygun drenaj
sitemlers yaglmaladar,

-Yapt wenelledd gemin birimberin mthendisglik  sorums beklenmeyen seviyelering
ciurtturiimal veya tagriminlmalide

lnceleme alnm dahilinds kKalan ve sdrekli'mesaimsel akiy gisieren weya karu halde
olan cllm dere ve dars yataklen igin taghan ve sellennie tehlikesing ydmelik planlamn
dooesi mutlaka DB den gilneel ponts almmal ve b pirils dogruitususda plandamays
gidilmelidir,

-¥ol, Kanalizasyan, Bocu Fath vb. alt yam sistemisrisin mutlaks depreme ditengii
hialde msarlanmas gerekmekiedis

Her tirld vaplagmata “Afet Billgelerinde Yapiluecak Yaplar Haklomdaki
Yimetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hikimierine uyaimalulis.
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Oabemli Alunlor 5.2 { 0A-5.2) Dolgu Abaakar

Ineeleme alaninda Dofes'yva ait bistmler bulunmekadie. Delge vimin abida
Smrak Formasynrm hufunmaktadie. Dhalgu birimin kalinlefe we yayleme de@igloeniil
piaendiZleden dolgy  kalmbid  onays  Koyulamamaisir,  Yaeplan kot farks
hesaplamasmndan dolgu kalinbig vaklagk 8,00 - 12,00 metrs arsinda deflamektedis
Yerlegime wygunluk baritasinda 0A-2.2 simpesl e ghserilmistr

B Alanlarda;
Lolgu birimin abnhg v yaylmo belirlenmeli, dalgu birim lazgiyecl Deellikbe
clmedifindan va harfedilmeli ya da vaps temelleri dolgn birimin alimdaki jeolojik
birimlerin  sfabilite/milbendislik somunu bekicnmeyen kesimlen obatilmaly vada
mmttimlmalidir,
~Yapalagmeayr obumsuy stkilevelalecel her tiedl zemin sorunlonne yooelik gerekd]
mithemdshik dolemien | kamk, jel-geoul, 188 Xolon, sktimma enjelsiyemi, dinamak
kompaksiyon « b, 3 ilgili beladivesinin kontrollibfindes wygulanmaladar,
sfemin ve temel il galiymalanmda smiik projeye esas dist yapmin {emel 5pa, temel
derindigl ibe temelin tagitnlscal seviyelenn mikhendislik pammetrelen (yigme,
ciurma, aividagna, tagima gleid ¥h ) detayl olamk irlelenmeli gerekmesi halinde
alarnda wemnn kigilerce fnbem projelerd baerbanmal ve uygulasmalidic,
-fimin ve temel ebdl cahymalanada yapilscak kawmlar, plantanscek vag vilklen ve
alani etkileyecek diz viklerde hesap edilerek ¢iim yamaglar boyanca stsbilite analtzleri
yaplmal, stabiliteyi  sa@laveacak  midhepdisiik  fnlemiern belirlenmeli we
wygulanemalidir,
-Ingaat asamamnda clugacak gevler apkta brakibmamaly, upgun projelenditiimig ksa
v istimat vapelan tle sevler dessekienmedidir,
-¥id, allyap ve passel gitvenlifi saflenmadan kazy isbemlerine bagionmamalidar,
=¥ilzey sulan, abk sular ve yeralh supd odamdan uwraklaghimlarak uygusn drena)
sitemilen yapilmalsdar,
-Yape emelberi bamojen  barimierin miilbendizliktsabilite soronu  beklenmeyen
saviyelerine amurtaruimal veya tagirinimahdir.

g
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-lnceleme alam dahilinde kalan we sirekli/mevsimsel alay ghisteren weya kuru halde
olan fim dere ¢ dere yatakian lpin tagkm ve sellenme szhlikesine yinelik planlama
Hoves mutlaka D51 den ghncel gorily alinmaly we bu girily dogrulfusunda planlamaya
pidilmelidir,

“Her ddt yapillmmada “Afel Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yinetmelik® ve “Tlrkive Rina Deprem Yinetmekigi™ hitkilmberine oyalmalidir,

Oulemli  Alan 2.0 (04-2.1)3  Onlem  Alnabilecek  Nitelikte  Stabilite
SorunluAlanlar
Incebeme alamimn Jeolojisini Kuvaiermer yogh Yamop Moloen we Permiyen vagl
Sarak Formasyoruna aif kaya bicmler obugturmaliadie, Incelense alaninin topografik
efimi 10-20, %20-30 v WI0-40 arannda defiismekiedic. Elde edilen vesiler
dogrulizsunda inceleme alaminda kiitle hareketlenine bagh stabilde sorunbannan
eevdora  gelebilecepl alann yoaelik meydana gelebilscek stabilite porunlann
mikhendislik dalemlen lie folenobilecedi kassatine vanldigindan bu alanbar verlegime
uyguiluk sqmodan Onlem Alnsbilecek Mitelikle Stabilite Sorunlu Alardar Gnlembi
Adon L1 {IHM-I.IJ nlaruk degerlemdinlmiy ve yerlegime aygunluk haritasinda
OA-1.1 simgesi ile gasteritmiztin.

Bu alaniards;
Lemin ve semel et cabigmalacisda vapelocak kazlas, plandenacak yaps yikler ve
alam sticlieyecek dis yikiende hessp edilensk im vamaglar boyunea siebéliie analizteri
vapalmaly, stehiltteyi saflaymcal mibendislik &nlomlern beliolenmeli we  tlgili
Betadeyesinin kontrolinde uygulenmaledar,
Wamag durnysizhifne neden olabilecek her teld eikiler oriaden kaldirmak igin
palvelemdirme yaplmalsdir. Yaplacak palye sevierimn ve difger kan sevlennin feand
tekmk farinemelere aygun isiinat yamlan ile kornsnmas we yape ylkberioin sagiam
seviyelere uygum fkaa yontemler ils Agitnimas gereklidic,
~Meveul slabil yapuyr bosucu ber fikli kontrolsie kazdan kegimbmali, bu alaniarda
yapilacak mevout we dern kamlarda nhesacak gevler cymen projelendinimis istinat

yapilan ile desteklenmetidie.
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BURSA LI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSATAN
YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Parsel simarirsda ydksck sevier elugwrulmasndan kspmalmalh, meveut sevier ve kam
gsevlen wrun sire agikin forakilmamal ve projelendiribmig istinat yapilan e
desteklenmelidir,

= Permiyen yagh Sazak Formasyonuna o rezidiel binmberde jigme “ona-yliksek”
olup gsme problemlesing vinellk 2emin ve temmel siitlerde syriahl isme analizlen
yumimali ve gerekli zemin ivileglirmeleri belirlenmeli ve ilgii Belediyesinin
komrrallinde wygulanmalsdsr.

= Permiyen yajli Sazak Formasyonuna ait residiel Birimlerde meydama gelecck
ot~ faskls oourma analrelen yapi-zemin stalegimine wgun alarak vapilmaly zemin
doformasyvanlonne  kargs  gerekli  remin  dyilegtimmelen  belirlermeli ve  dgid
Belediyesinin kostrol@nde uygulanmalsdsr,

- Permlven yvugh Basak Formasyonena ast riesddel binmlerin helerojen yapada olmas)
sebehi ile inceleme alomieda remin bibvitmesi, gigmes, ctuema-furkh otormd, tegimn
glked v, milhendialik parametrelen yap-zemin sidizsindne uvgan olaak deiaylh
alazak rdelenmel, yapelan amaliglers glire tim fmlemier belidensmedi ve ifgil
Bebadivesinn kontrobiinde uygulanmalidir.

-Tq:l temelleri  jeclojik. hirimlerin sinbilite soneu bekleomeyen  sevivelerine
oluriirstmaly veyva tagitinimalidie

«Yal, altynpi ve parse] pdvenlifi eaflanmadas ks glemierine baglanmamalidic
“Yizey sulan, auk sular ve verabn suyo onamdan uzakiasunlarsk uygun drenaj
sttemlenl vaptimahiic.

-Efiimin yiksek oldugu yerlerde shbilitey? snglayocel perekli dnfemler belirlenmeli
vit ygulanmalidir,

-Zemin ve temel etiit caligmalannda aclk projeye esas st yepun ot Lpi, femel
devinligl e pemelin tasitimlscad sevipelenm mbhendislik pammetrelen (jizme,
vlumma, sivilagma, fomma gleil wh, ) detayh olarak indelenmeli gerekmes halinde
slanindn wzman kigleres dalem progelerd hawclanmal ve ilgili Belediyesinin
koncrdiede uygulanmalicr

-Inceleme alam dahilinds kalan ve strekli'mevsimae] akes gdsteren veya kury halde
aban wim ders ve dere yataklan igm gkon ve sellenme t=hlikesine yonelik plazlama
dneesi mutlaka 51" den gitneel gorly alinmadi ve bu giirds dogrulisunds planlamaya
gidilmelidi
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BURSA ILL YILOIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAM
YTAMLASIK 613587 HEKTARLIK ALAMIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

inceleme alam igerisindekd $A-2.3 bilgesinden kopak gelerek alam etkileyebilecek
gamill, yan gdendlld, askda ki boklar y2 yerinde wlah edilmeli ya da gynnuly
kinernatik analixler vapilorek kava diigmesi ceskin bertaed ek viloirmyintemler
helirkznerek wy gularumsalichr

-Ineeleme absnmda ver alan Kovaterner yagl Yamag Molesd (Qye) blimben femel
abmi dzelligi bulunmedgisdan dolayy vepelagma dncesl yn harfedilmedi yada maulliska
werekli mdhendislk dolemler: (Empeksivoa, Fet Groat vh) alinmals se dsha senrasinda
yaplagmayn gidileslidiz

-Inceleme alaninda karslagma Geellig platerecal kirectas birtmberinde karsitk bogluk
olma plasilif bulunmakradic, Bu kesimbar Zamin ve Temel EHIt mparlansuda aynetsl
olurak incckenomelidis.

-Yol, Kanalizasyon, Boro Hatti vhe alt yagn sestemlerinin malizis degreme direnglt
halde tasarlanman gerekmektedin

<Her tiell yapilagmada “Afei BMgelerinde Yapilacak Yapdar Hakkimdaki
Yiinetoelik™ ve “Tickiye Bina Deprem Yioetmelgi™ hikimbenne uyulmaludr

Onlemb Alon 23 {34-23k Onlem Abnobilecele Mitelikie Heyelan ve Kava
[Higmesi (Kompleks Hareket) Sorunio Alanlar

Inceleme  alommnen Jeolojisini Permiyen yagh Sank  formasyonuna ail
metarnorfik kava birimlerd odusbamaiiadie. Inceleme alammin topegrafik egiml %i0-
30 i %5 30-40 arasinda degismektedin. Sasak formasyanuns alt kaya brimler ROD ye
pire pok digi Rayac, noktz yiklemeyve gline cok dibgik dayamaml kayag, ek eksenki
bameg doyanim deneyine gire ok digilk koysy grubundadic Elde edilsn weriler
dogrultasundn incedeme alanm da - heyelan we kaya dilsmesi (kompleks hancke)
semanlanain msydana pelebilecefl alaa yonelik meydars gelebdlecek beyvelan ve kayva
dilgmes: scrunlanm milbendislik Snfemlen ile dnienshilecefi kanaatice vanld gindan
bu alanler verlesime uygunluk agisindan Onlem Abmabilecek Nicelikte Hevelan ve
Kaya Dismesi (Komjleks Hareket) Soronle Alanlar slarak degerlendirilmis ve
yerlegime wygunluk haritasmids (A4-2.3 simgesi ile gosteribmigtic.
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BURSA ILi, YILDIRIW ILGE SINIRLARI KAPSAYAMN
YAKLASIK 613587 HENTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
Bu alandarda;

lngelemne alamon etkileyebilecek ghmald, van gomill, askida ki bloklar va yerinds
islah edilmeli va da aymisile kinemaik analider yaplambk kayn dismesi riskini
benaral edecek yéntemyontamler befirienersk wyigulanmsalsdar,
~Femin ve temel et caligmalarnds yapalacak kaelar, plantanacak yopn ¥ikied ve
alam ctsiboyecek diy paklerde basap edilerek ttm yamagkar beyusca stabdlae analizler]
vapalmali,  mabiliteyi  saglavecak  mdhencdislik  Gnlamlen  belicdenmeli  ve
uygilanmalidir
=Mevewt stabil yapiyt bosucu ber tirlik kortrolsite kazidan kopiilmal, ba alanlarda
vapilacak meveur ve derin kazslarda olugcak sevier uypun projelendislmis winat
yapalan fe desteklenmeiidiz,
Purse] summinda yikksek sevler clgmndmasindan kaginalmali, meveut sevler ve kan
pevierl weun sire apkts bimkidmamall ve projelendidimis btiost yaplan {le
degel lenmedidis
“¥api temeller jeolojik birmilerin sthiliee soruow beklenmeyen  sevivelerine
aturttumulmali veya tasinzadmahdr,
Yo, aftyag ve parsal gibvendigi saglanmadan kazs islemletine baslanmamalsdar,
-Yilzey sulany, ank sular ve yeralh suyu oramdan uzaklagorilarak wygun drenaj
givemlen yapelmahdir,
-Egimin ylkssk oldugu yerlerde atabilieyt sagloyacak gerekli Snlember helirlenmme|
ve aygulanmaladir,
-femin ve termel et caliymalannda stafik projeve c5as dist yapan tamel lipl, femel
deriplift ida temelin tamithnlscadl seviyelern mibendislik parametreled (gisme,
otarme, sivilzgma, fagima gicil vh ) detavl alamk inlet=nmeli gerekmesi halmde
ulamunda unsin kigilerce Salem projelen hazglanmaly ve uygulanmalidir,
-[neeleme alan: dahilinds kalan ve sirekli/mevsinsel akig gisteren veya kuru balde
olen uim dere ve ders vataklaes igln (agkin ve sellenme tehdikesing yeénelik planlama
dncesi mutiaka DS den gincel gools slmmals ve by gl dogriltusunds planlamayn
gidiimelidiz.
Her it yaplagmada “Afet Bilgelerinde Yapdacak Yapilar ‘Hakkndaki
Yiometmelik™ ve *Tibrkiye Bina Deprem Yooetmelii™ hikimberine wyubmahdr,
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BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 613587 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLAMINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Defertendirme Dup Alanlar (IA)

Inezlene alaumn baimedn belunan alsnds maden ccafn plecmesi balundsfondan ve
faaliyet devam eftifinden lopografia simekli defisim gostemekie olup halihaz:re
bartaian degigmekiedir. Bu kapsamda be alandsr Degerlendirme Dij Alem olarak
bedirlenmigtic

18. Incalema alamnda vagulacak vamlar igin “Terkioe Hing Deprem Finetmelidi™ ve

uyubmeshdir.

17. Mazarlapun by rapor Bursa [0, Yildirm [ge Suurlonn Kopsayan [gesinde Yaklagik
613587 Hebrtarkk Alzna Al boar Planna Esas Mikrobélgeleme Bxilt Baporm olorak
hawirlanmsag alop, zemin &1 aporu yerine kullanslamaz.
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2.4.3. Morfolojik Yam

lice genel olarak 11 Eyill Bulvarn aksi boyunca diz alanlardan olusmaktadir. Bu
akstan guneye Uludag eteklernine dodru ylkselti artmaktadir. Planlama alan ise yaklasik
%1 civan edime sahip diz bir alanda yer almaktadir. Planlama Alani 40 kuzey boylam,
29 dodu enlemi araliginda yer almaktadir.

Flanlama alarm, kuzeyinde Bursa ovasi glneyinde platolar ve Uludag'in kallan ile
¢evrli bir alanda bulunmaktadir. Planlama Alam Bursa kent merkezinde yerlesim alam
Igerisinde ve Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik dzellikler banindirmamaktadir

siih ) B, P hinlaima Al M |I"|||||ii. Y oATIEY

£.4.3.1. Egim Durumu

Plan degigikliine konu parsel alani diz bir alan dzennde konumlanmakiadir,
Egim ¢ok az da olsa parselin dogusundan batisina dogru artmaktadir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Alandaki yonelim durumu incelendiginde, dodal efimin parselin batisindan
dojusuna dogru azaldign gorilmektedir. Ancak bu azahs yaklasik %71 oraninda
oldugundan planlama alam diz bir alan olarak nitelendiriimekiedir.



2.5, ARAZI KULLANIMI

Plan degigikligine konu alan meveut durumda yapillasmamig yesil alanfardan
olugmaktadir. Asaquda yer alan gorsellerde s6z konusu alanin arazi gorseller
bulunmaktadir.

il Plwivlama Slami v Levedsl Yeaed houllmigi
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikhgine konu 3122 ada parsel sahis milkivetindedir. Séz konusu
taginmazin alam 2743.54 m*.dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLAR|
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

ekl 1] Ydeartih 17100000 E3ceili Borsy 2050 Yl Cesre Ddeenl P

Plan degisikligine konu alan, Bursa Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 19.01.1998
tarihli karar ile onayl ylOrorldkteki 17100000 Olcekll Bursa 2020 Yilh Cevre Dizeni
Plani'nda "Mevcut Kentsel Yerlegim Alam™ olarak planhdir
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2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Spkil FI. Ydrarbih 17Z5Hx) {fl'll.'l.'hl: Yierke: Maninma Bikresi Suaom lowvnr Plans §ienedi
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Plan degisikligine konu alan, Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 16 10,2008
tarin ve 704 sayih karan ile onayl yOrirlikteki 1/25000 Olcekli Merkez Planlama
Baigesi Nazim imar Plani Revizyonunda “Diger Ticaret Alanlar” olarak planiidir.

2,7.3. 15000 Olgekli Nazim imar Plam

Sekil LY Yildirom Bebedivesi 105000 I'-:II-,'-rI.,u Ssoviam Dimnr Ploi Ornegi

Plan degisikligine konu ¢alisma alan, 1/5000 Olgekii Yildinm Balediyasi Nazim
Imar Plani’'nda "Ticaret Alani” clarak planhdir

.



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

sl B4, % Uriirli M CHeek I A ke ) Boaseyh L. Bdlge Usgubames | mar Pam Ormiedi

Ankara Yolu Kuzeyi 1 Bélge Uygulama imar Plani'nda planlamaya konu parsel;
“TAKS 1.00, KAKS 2.60 yapilagma kosuluna sahip ve 6én cepheden 10 metre
cekme mesafesi tammbi Ticaret Alam " olarak planhdir,



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCESI

Bursa i, Yidinm licesi, Kazimkarabekir Mahallesi simifannda ve tapunun
H22D02C3B - H22D02C3C paftalarina kain, 3122 ada 1 parsel numaras: ile kayith
taginmaz Yurdriok 1/1000 Olgeklii Uygulama Imar Plam'nda “TAKS 1.00 KAKS 260
vapilasma kosuluna sahip Ticaret Alan” olarak planlidir,

Sz konusu plan degisikligine konu alan ve yakin gevresi igin daha dncelen
TAKS:1.00 KAKS:260 yapillasma kosulu ve 10 mefre gekme mesafesi tarimlanarak
plan defisikligi yapirmigtir, Yapilan bu degisiklik Blylksehir Belediye Meclisi'nin
19.03 2015 tarih ve 579 sayili karan ile cnaylanmis fakat plan degisikligine konu alamin
yakin gevresinde vyapilasmalar plan fadilati oncesine gore cekme mesafesiz
yapilagmistir (Sekil 15).

Plan degisikligine konu alanda ylriirlGk planda tanimlanan cekme mesafelerinin
birakiimasindan kaynakh alan kaybi meydana gelmektedir. Ayrica otoparkin zemin katta
cozUmlenmesi de Ticaret alanlan igin Kiymetli olan zemin kat kullamiminda yine alan
kaybi olugturmaktadir, Plan dedisiklifine konu 3122 ada 1 parselde ada formu ve
yuriridk planda tammlanan gekme mesafesinden kaynakll daha saghklh bir yap
tasarimi yapilabilmesi adina plan degisikligi yapilrmistir. Hazirlanan plan degisikliginde
yapilagsma kosullan “TAKS 0.70 KAKS 260, Yencok= 18.50 (6 Kat) olacak sekilde
planlanmig olup oneri planda fonksiyon, alansal kullamm ve ingaat alaninda herhangi bir
dedisiklik yapiimamistir

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degigikligine kenu alan Yunus Emre Bulvan ve 2 Vatan Caddesi kesisimin
de yer alan ve dnemli ulasim akslanyla liskili konumdadir. Cahsma alan gevresinde
Ticaret, Ticaret+Konut alanlan bulunmaktadir (Sekil 15),

aehil 15, Plam Ongessane mkbn Aaal
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S8z konusu plan dedisiklijine konu alan ve yakin gevresi igin cekme mesafesi
tamimlanarak plan degisikligi yapilmigtir. Yapilan bu degdisiklik Blyiliksehir Belediye
Meclisi'nin 19.03.2015 tarih ve 579 sayili karan lle onaylanmis fakat plan degisiklifine
konu alamn yakin gevresinde yapilasmalar plan tadilati dncesine gire gekme mesafesiz
yapilagrmigtir.

Agagidaki gorsellerde planlama alamnin gevresine ait yapilasmalar gostenimistir.
Planlama alanimin batisindaki Fotodraf-1'de gosterilen yap! zemin tam dolu Ticaret st
katlar Konut olacak sekilde cekme mesafesiz olarak ve 6 kalt yapilastid
gorlimektedir Planlama Alarmimin dogusunda ise cekme mesafesiz zemin kat tam dolu
Ticarat Alanlan Fotograf-3'de gérdlmektedir. Planlama alamimin batisinda bulunan ve
ayni yola cepheli olan yapi inceledijinde alt kat tam dolu ticaret Gst katlar konut clarak
zemin art 5 kat yapilasmes yapr gérilmektedir. Fotodraf-2 ve Fotograf-4'te vapinin
gekme mesafesiz yapilashig net bir sekilde goruimektedir




Fotograf-5 te planlama alammin karsisinda Yengok 24 .50 m (8 kat) yapilasma
kosullu binatar bulunmaktadir,

3.3. PLAN DEGISIKLIG]I ONERIS| ve PLAN KARARLARI
3.3.1. Plan Degisikligi Onerisi

Plan dedisikliine konu 3122 ada 1 parselde ada formu ve yUrlrlik planda
tanimlanan ¢cekme mesafesinden kaynakh daha saghkh bir yapi tasanmi yapilabilmesi
adina plan dedisikligi yapilmistic. Plan degisikhinde yapilasma kosullan “TAKS 0.70
KAKS 2.60, Yengok= 18.50 (6 Kat)" olacak sekilde dizenlenmis bunun yaninda plan
Uzerinde belitifen parselin kuzey cephesinden 10 m gekme mesafesi sart ile birlikte
dijer cephelerde yonetmelik geregince cekme mesafesi birakilmast gerektidinden
parselin giney cephesinden 5 m cekme mesafesi tanimlanarak plan notu eklenmistir.

20z konusu plan degisikliginde fonksiyon, alansal kullamm ve insaat alaninda
herhangi bir dedisiklik yapimamgtir
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Hesaplar

Tubili Hesagi Taldoss

ASKIDAKI IMAR PLANI ONERI PLAN
FONKSIYON | | o\ vzl INSAAT [ORAN |, o ol INGAAT |ORAN |_
ALANIM? | (%) ALANIM? | (%)

TICARET ALANI
(KAKS :2.60) 27435 [71331 1000 (27435 [7133.1 1000 0

TOPLAM ALAN 27435 713341 (100  [2743.5 (71331 100 0

S#z konusu hazidanan plan dedisiklijinde fonksiyonlann alansal kullamm ve
ingaat alani miktaninda herhangi bir degisiklik yapilmamigtr

3.3.2. Plan Kararlan

Bursa i, Yidinm ligesi, Kazimkarabekir Mahallesi sinirlarinda ve tapunun
H22D02C3B - H22D02C3C paftalanna kain, 3122 ada 1 parsel numaras: ile kayith
taginmagz Yorurlik 11000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda “TAKS 1.00, KAKS 2.860
yapilasma kosuluna sahip ve én cepheden 10 metre cekme mesafesi taniml
Ticaret Alam " olarak planhdir

Stz konusu plan dedisiklijine konu alan ve yakin gewresi igin daha dnceleri
TAKS:1.00 KAKS:2 60 yapilasma kosulu ve 10 metre gekme mesafesi tamimlanarak
plan dedisikligi yapilmigtir, Yapilan bu dedigiklik Biylkgehir Belediye Meclisinin
19.03.2015 tarih ve 579 sayili karan ile onaylanmig fakat plan dedisiklijine konu alanin
yakin cevresinde yapilagmalar plan tadilab Oncesine gore ¢ekme mesafesiz
vapilasrmistir (Sekil 13).

Plan dedisikligine konu alanda yarlrluk planda tammlanan ¢ekme mesafelennin
birakiimasindan kaynakli alan kaybi meydana gelmektedir. Ayrica otoparkin zemin katta
cozUmlenmesi de Ticaret alanlan igin kiymetli olan zemin kat kullamiminda yine alan
kaybi olusturmaktadir. Plan degisikiigine konu 3122 ada 1 parselde ada formu ve
yurlrliik planda tammlanan gekme mesafesinden kaynakh daha saghkh bir yap
tasanmi yapilabilmesi adina plan degisikligi yapilmigtr

Hazirlanan plan degisikiginde yapilasma kogullan “TAKS 070 KAKS 260,
Yengok= 18.50 (6 Kat)' olacak gekilde planlanmigbunun yaninda plan Uzennde
balitilen parselin kuzey cephesinden 10 m gekme mesafesi sart ile birlikte diger
cephelerde yonetmelik geredince gekme mesafes: birakiimasi gerektiginden parselin
glney cephesinden 5 m gekme mesafesi tanimlanarak plan notu eklenmistir.

PLAN NOTLARI

1. PLAN UZERINDE GOSTERILEN CEKME MESAFELER| DISINDA BAHCE
MESAFESI SARTI ARANMAL.

—A



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

1

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KAZIMKARABEKIR MAHALLES]
3122 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLGCEKLI ANKARA YOLU
KUZEYI| 1.BOLGE UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

B
|
|
|

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

RAPORU
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BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, KAZIMKARABEKIR MAHALLESI
3122 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLi ANKARA
YOLU KUZEYi 1.BOLGE UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI| ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

FPlanlama Alaninin Kenumu;

Bursa lli, Yildinm licesi, Kazimkarabekir Mahallesi sinirlarinda yer alan
planlama alanimin onemli merkeziere ve yollara olan uzakliklan dogru Sekil 1 ve
Sekil 2'de goésterimigtir, Planlama Alani Ankara Yolu'nun yaklasik 2 km.
kuzeyinde, 11 Eylil Bulvan'nin yaklagik 1.5 km. gineyinde, in&ni Caddesi'nin
yaklagik 1.5 km dofusunda, Samanh Caddesinin yaklasik 1.5 km batisinda,
Muhsin Yazicioglu caddesinin yaklagik 750 metre kuzeyinde konumlanmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alaminin Uydu S8rintisindaki Konumu
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Planlarma Alani Sehit Dursun Acar Caddesinin yaklagik 10 metre
dogusundadir, Yunus Emre Bulvan ve 2 Vatan Caddesine cepheli olan planiama
alaninin yaklagik 150 metre dogusunda Millet Parki, yaklasik 5 metre gineyinde
Ihlamur Parki ve yaklasik 8 metre guneyinde Demir Cami bulunmaktadir,

Sekil 2 Panlsrma Alarm Yakin Liydu Gariintisa
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Konu; Bursa lli, Yidinm licesi, Kazimkarabekir Mahallesi simirlannda ve
fapunun H22DO2C3B - H22D02C3C paftalarna kain, 3122 ada 1 parsel numaras:
ile kayith tasinmaz Yururlok 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani'nda “TAKS 1.00
KAKS 2 60 yapilagma koguluna sahip Ticaret Alan” olarak planlicir

56z konusu plan degigikligine konu alan ve yakin cevresi igin daha dnceleri
TAKS:1.00 KAKS:2680 yaplasma kosulu wve 10 metre gekme mesafesi
tanimianarak plan degigikligi yapiimigtir. Yapilan bu dedisiklik Buylksehir Belediye
Meclisinin 19.03.2015 tanh ve 579 sayili karan jle onaylanmis fakat plan
degisikligine konu alanin yakin gevresinde yapilagmalar plan tadilat 6ncesine gtre
cekme mesafesiz yapilagmistir.

Plan degigikligine konu alanda yirirlik planda tanimlanan cekme
mesafelerinin birakiimasindan kaynakl alan kaybi meydana gelmektedir Ayrica
otoparkin zemin katta gozOmlenmesi de Ticaret alanlar icin kiymetli olan zemin
kat kullaniminda yine alan kaybn olusturmaktadir. Plan dedigikligine konu 3122 ada
1 parselde ada formu ve ylrOrik planda tanimianan cekme mesafesinden
kaynaklh daha saglkh bir yapi tasanmi yapilabiimesi adina plan degisikligi
yapilmigtir. Plan degisikliginde sadece yapilasma kosullan “TAKS 0.70 KAKS
2,60, Yencgok= 18.50 (6 Kat)' olacak sekiide plantanmis olup fonksivon, alansal
kullanim ve ingaat alaninda herhangi bir degisikliik yapiimamistic

1. Planlama Alanimin Mevcut Yapis) ve Genel Ozellikleri:

Flan degigikligine konu alan Yunus Emre Bulvar ve 2 Vatan Caddesi
kesigimin de yer alan ve onemii ulagim akslanyla iliskili konumdadir Caligma
alaninda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alan cevresinde Ticaret,
Ticarat+Konut alanlan bulunmaktadir (Sekil 3)

2ekll 3. Plardama Alars Araz Kullammi




ekl 4. Planiama &lam '—-_'&h'_:-_}.ai'au.

1.1. PLANLAMA ALANI MULKIYET anNALIZI

Plan degigikligine konu 3122 ada parsel salis milkiyetindedir, Stz konusu
taginmazin alam 274354 m* dir

Sekll 5 Planlama Alam Milkivet Bligisl

Yurirlik Plan Kararlan;

Ankara Yolu Kuzeyi 1.Btige Uygulama imar Plani'nda planlamaya konu
parsel. “TAKS 1.00, KAKS 2.60 yapilagma kosuluna sahip ve én cepheden 10
metre cekme mesafesi tamimh Ticaret Alam " clarak planiidir,

wekil B Yorikrak 11000 Uicekll Ankars Yalu Kuzayi 1. Bdlge Uygulama Irar Plam Ormeg




Oneri Plan Kararlari;

Bursa lli, Yildinm ligesi, Kazimkarabekir Mahallesi sinirflarinda ve tapunun
H22DO2C 3B - H22D02C3C paftalanina kain, 3122 ada 1 parsel numaras: ile kayitl
tasinmaz Yurdriik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “TAKS 1.00 KAKS
2.60 yamlasma kosuluna sahip Ticaret Alam” olarak planhidir.

50z konusu plan degigikligine konu alan ve yakin gevresi icin daha Snceleri
TAKS:1.00 KAKS:2.60 yapilasma kosulu ve 10 metre cekme mesafesi
tanimlanarak plan degisikligi yapilmistir. Yapilan bu degisikliik Buylksehir Belediye
Meclisinin 19032015 tarh ve 579 sayili karan ile onaylanmis fakat plan
defigikligine konu alanin yakin gevresinde yapilasmalar plan tadilati oncesine giire
cekme mesafesiz yapilagmistir.

Plan degigikiifine konu alanda yoUrUrlok planda tammlanan cekme
mesafelerinin birakilmasindan kaynakh alan kaybi meydana gelmektedir. Ayrica
otoparkin zemin katta gozUmilenmesi de Ticaret alanlan igin kiymeth olan zemin
kat kullamiminda yine alan kaybi olusturmaktadir. Plan degisikligine konu 3122 ada
1 parseide ada formu ve yUrirlik planda tamimlanan gekme mesafesinden
kaynaklh daha saglkll bir yapi tasanmi yapilabilmesi adina plan degisikhg
yapilmighir. Hazirlanan plan degisiklidinde yapilasma kosullan "TAKS 0.70 KAKS
2680, Yengok= 1850 (6 Kat} olacak sekide planlanmis clup dner planda
fonksiyon, alansal kullanim ve insaat alaninda herhangi  bir  dedisikliik
yapimarmighir.

3:!L:| T Dnar Plan fl:--;-l;lril.y.
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Tabla 1. Plan Dagisikligl Hezasp Tablosu
ASKIDAKI iIMAR PLANI ONERI PLAN
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:ﬁf{gﬂ;ﬁh‘“' 27435 [r133a 1000 Prais  [71331 100.0
TOPLAM ALAN 2743.5 71334 100 27435  [T133.1 100

il
°
i )



“3194 SAYILI IMAR KANUNU (1) (2)
Ek Madde 8 - (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, sirekliligini, buUtinligini
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlegsmenin Gzelligine uygun olarak yapiir. Plan
degigikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.”

Kent planlamasi tasanm ilkelerindeki en onemli égeler. barnma (iskan
alanlari), caligma (Uretim, ticaret. yénetim, konaklama, vb. alanlar), dinlenme-
eflenme {acik ve yesil alanlar. kultirel ve sosyal aktiviteler, eflenca alanian vb.
alanlar} ve ulasim alt baghklarndir. Saghkh bir kentte, bu 6gelerin birbireriyle
sadlikll etkilesimi  saglanmig, alansal boyiklikleri dogru  kurgulanmis  ve
erigitebilirlikleri dogru hazirlanmissa, o kentin sistemsel sorunlan en aza
indirgenmis ve biylece daha sadlkh toplumlar elde edilmis olunacaktir. Imar
planlarinda kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlan ne kadar saghkl ve yerlesme
dokusuna uygun olursa, o derece saglikli bir toplum ve mutlu bir gelecek kurgusu
yapilmis olunmaktadir,

a-)Sosyal Altyapi Alanlari

Hazirlanan plan dedisikliginde yapilasma kosullan "TAKS 0.70 KAKS 2 80,
Yengok= 1850 (6 Kat)" clacak gekilde planlanmis clup fonksiyon, alansal
kullamm ve ingaat alaminda herhangi bir degisiklik yapiimamistir. Bu sebeple
yapilan plan dedisikliginde nifus artisi meydana gelmemektedir. S6z konusu plan
degigikliginde nifus artigi olmamasindan dolayl plan nOfusu/donat iligkisinde

olumsuz bir etki yaratmayacaktir
erll 3. Flantama alam Govresindeki Donas Alands:

S6z knnusu plan degl$|kllglne Imnu alanmin yak,-n gevresindeki sosyal donat)
alanlan incelendifinde alarmin yakin gevresinde Ibadet Alan ve bircok Park Alan

bulunmaktadir.
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b-) Teknik Altyap: Alanlar:

Kamu veya oOzel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dodalgaz
lletim hatlan, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve ver Ostd her tarld arntma,
kanalizasycn, atik igleme tesisleri, trafo, her tirll enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapall otopark kullaniglanna
varilen genel isimdir.

S0z konusu planlama alaninin bulundugu bélgede yukanda belirtilen teknik
altyapi unsurlan mevcuttur ve herhangi bir sikinti yasanmamaktadir Planlama
alam aktif ve faal bir caddenin yakininda bulunmakta ve bu alanda yerinde mevcut
bir yap! bulunup tim teknik hizmetleri aldigindan Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap
alanlan ile alakall herhangi bir eksikiik veya sorun olusturmamaktadir,

Diger yandan yapilan plan degisikligi ile konut yogunlugu artarken, artan
nufusa gerekli donat) alan planlanmistir. Teknik Altyapi bahith erisim ve dolasim
agisindan konu iki agidan ele alinmaktadir.

1- Mevcut Fiili Durum

Plan degigikligine konu alammin dart tarafi da yola cephelidir. Alanin kuzeyi
dnemli yol akslanndan biri olan Yunus Emre Bulvari'na cephelidir. Ayni zamanda
batisi 2 Vatan Caddesine cephelidir

Onemli Ulagim akslarindan biri olan Yunus Emre Bulvan izerinde birgok
ticaret yapisi, kenut ve editim yapilar yer almaktadir ve meveutta filen olusan arag
trafigjini kargilayacak ulasim ad vardir ve yeterlidi

2- imar Planindaki Durum

Yaroridkteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1 Balge Uygulama Imar
Plarinda planlama alaninin batisindan 20 metre ne kesitli tasit yolu, kuzeymden
30 metre en kesitli tasit yolu ge¢gmekte olup dogu ve glneyinde de yo! alanlarn
bulunmakia ve boylece soz konusu alanin bitin cepheleri yoldan hizmet
almaktadir.

1. Sonucg

Yapilan Plan degisikligine konu 3122 ada 1 parselde ada formu ve yurirlik
planda tanimlanan ¢ekme mesafesinden kaynakh daha saglkh bir yapi tasanmi
yapilabilmesi adina yapilasma kosulunda plan degisikligi yapiimistir. Séz konusu
plan degigikliinde fonksiyon, alansal kullamm ve insaat alaninda herhangi bir
dedisiklik yapilmamisgtir

Bu sebeple Kentsel Sosyal Altyap tesislerinin (egitim. saghk, kiitir, spor,
dini ve resmi kurumilar) ve Teknik Altyapi tesislennin (lgme ve Kullanma Suyu,
Atiksu, Yagmursuyu Kanalizasyonu, Elektrik lletim ve Dagitim, lletigim ve Ulagim
Altyapisi) etki degerlendirmesi, yapilan plan dedsikliginde Sosyal ve Teknik
Altyapi alanlan ile alakah herhangi bir eksiklik veya sorun olusmamaktadir
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BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI
Esas No ; 2025/205 Ozet Kazimkarabekir Mahalles| 3122
ada, 1 parselde plan dedigikligi
Karar No : 377 talebi

Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 gonli oladan toplantisina ait gindemin 2/10 uncu
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sanunda:

Raporda:

“Bursa [li, Yildinm licesi, Kazimkarabekir Mahallesi, 3122 ada, 1 parsel sayil laginmaz;
111000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plan kapsaminda ayrk nizam,
TAKS:1.00, KAKS:2.60, Hmax:17.50 m yapilagma kosullu, kuzey yonindeki yoldan 10 m
¢ekme mesafeli Ticaret Alami olarak tanimlanmakta iken Yidinm Belediye Meclisinin
02.10.2024 tarih ve 269 sayill karan ile uygun bulunarak Buylksehir Belediye Meclisinin
18.03.2025 tarih ve 376 sayih karan ile degistirlerek onaylanan plan dedligikligi ile stz konusu
parseldeki yapilagma kogullan TAKS:0.70, KAKS:280, Yencok=1850 m, & kat olarak
belirlenmis, ‘Teras gat yapilacakbr, catt kati ve cekme kat yapilamaz.” plan notu
tanimlanmighr ve 2506 2025-24 07 2025 tarihleri arasinda askiya gikmisgtir.

502 konusu plan degisikligine ask stresi icerisinds 3122 ada, 1 parsel sayil lasinmaz
maliki tarafindan 14.07.2025 tarh ve 21212 sayil dilekce ile ifiraz edilmis olup adi gecen
parselde plan (zerinde belitilen 10 m cekme mesafesi garti liz birlikte dier cephelerde
yonetmelik geregince cekme mesafesi birakimasi gerektiginden plan degisikliginin ekte
belirtildigi sekliyle 5 m gekme mesafesi tammlanmasi ve “Plan Uzerinde gosterilen gekme
mesafeleri diginda gekme, yapi yaklasma, 6n bahce mesafesi aranmaz ° seklinde plan notu
eklenmesi talep edilmekiedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Kazimkarabekir Mahallesi, 3122 ada, 1
parselde Blylkgehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karar ile dedigtirilersk
cnaylanan plan degisikiigindeki TAKS ve KAKS deferlerinde degigiklik olmadidindan cekme
mesafelerinin parselin kuzey ybnlndeki yeldan 10 m, guney kismindaki yoldan plan
degigikliginde gisterildifi sekliyle 5 m olarak yeniden dizenlenmesine, parsele “Plan izerinde
gosterilen gekme mesafeleri diginda bahge mesafesi sarti aranmaz.” geklinde plan notu
eklenmesine, bu doedrultuda hazirlanan plan degisikligi ve agiklama raporunun kabullne,
meveudun oy birligiyle/ey-gekisduya karar verilmistir, Belediye Meclisine sunulur.” denmekte
olup,

Konunun Mecliste goriisilmesi sonucunda: Kaz mkarabekir Mahallesi, 3122 ads,
1 parseide Blyikgehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarh ve 378 sayih karan e
dedigtirilerek onaylanan plan degisikligindeki TAKS ve KAKS dederierinde  degisiklik
oimadi@indan ¢cekme mesafelerinin parselin kuzey yonlndeki yoldan 10 m, glney kismindaki
yoldan plan dedisikiiginde gosterildigi sekliyle 5 m olarak veniden dizenlenmesine, parsele
‘Plan Ozerinde gosterilen cekme mesafeleri diginda bahce mesafesi sarti aranmaz " geklinde
plan notu eklenmesine, bu dogrultuda hazidanan plan degisikiigi ve agiklama raporunun 3194
sayill yasanin 8/b maddesi uyarninca kabuline, Belediye Meclisi' nin 01/10/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan igaretli oylamada mevcudun oy birigi ile karar verildi, o~ i 100
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et T.C.
; ]d : BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYEST
- MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
HELEDI¥ER]

Karar No :194 Ometi:  Yildirmm Beledivesine ait  1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam degigiklikler

Bilyllkgehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026 piinit saat ]7.00"de vapuf 20242029 segim
dimeminin 22., 3. dénemin 2. OLAGAN toplantisinm 1. Birlesimine ait gindemin 31. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindsrlik Komisyonu raporu okunarak vapilan géiriisme sonucund:

Raporda;

“Bilyliksehir Beledive Meclisinin, 17.07.2025/932, 09.10.2025/1246 wve 13.11.2025/1465
sayih karan ile Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarnimin komisyonumuzea incelenmesi sonucunda:

Bulunan rlar;

1) 01.10.2025 tarth ve 377 sayih Meclis Karar,

2) O8.10.2025 tarih ve 414 sayih Meclis Karan,

3) 08 10.2025 tarih ve 415 sanil Meclis Kararimin uyvgun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

4) 05.11.2025 tarth ve 427 sayil Meclis Karanmnmn, alan kullanim tablosunun asafidaki halivle
diizeltiimesi yeklinde degistirilerek uvgun oldofuna,

FONKSIYON [MEVEUT PLAN (nF) | OMERT PLAN (e} [FARK {nv)
PARM Al Ak EE.E{ (& R[N -5, BT
TEﬂEﬁi EHE 102 410 DO —1D__:2. 10
BHA D.00 163 54 163,64
YOL AL AN 1.23% 0.36 -0.87
T OPLAM 15400 154, 00 0.00

5) 05.11.2025 tarih ve 428 sayili Meclis Karanmn, plan degigikliginin ekieki haliyle
degistirilerek uygun oldufona,

Heledivesine !adg Edilen Karar:

6) 02.07.2025 tarih ve 274 sayih Meclis Karanmn, plan degisikliginin kurum goirislerine
uygun olarak hazirflanmas gerektiginden Beledivesine iadesine,

3216 sayih Biyikschir Beledivesi Kanunu'nun 7/ ve 14, maddesine istinaden;
ovbirligi‘oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plan defigikliklerinden * Imar Plang Defisikligine Dair Defer Artis
Payi Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlann defier artis pay: islemlerinin tamamlat imasinda ilgil
lice Belediyesi vetkili ve sorumludur,

Bityiikgehir Beledive Meclisine are olunur,” denilmekte olup;

Konunun Mecliste girisiilmesi sonucunda: Yidinm Beledive Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 377 sayili Meclis Karan ile 08.10.2025 warihli ve 414,415 sayil Mechs Kararlannn uygun
olduguna,

05.11.2023 rarih ve 427 sanh Meclis Kararmn, alan kullamm tablosunun asagdaki halivle
dizeltilmesi seklinde degistirilerck uvgun olduguna,

FONKSIYON [MEVCUT PLAN (nv) | ONERI FLAN (P EARK [ine]
PARK AL AN S0 0.00 50 57
TESCILLT Smo]y 102f1a [ 1 0,00 -102.10
_BHA 0. | 153 54 153 64
WOL AL AN ] ] PN | 0_35 -0.87
| 154.00 0.00
I

T OFLAM % 154007
% A
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Karar No :194 Ozeti: Yidinm Beledivesine ait  1/1000
dlgekl Uypnlama Imar Plam degisikliklen

-2-

O5.11.2025 tarih ve 428 sayih Meclis Keranmin, plan degisikliginin ekteki haliyle
degigtirilerek uygun olduguna,

(K2.07 2025 tarih ve 274 savili Meclis Karanmn, plan degigikliginin kurum gorislerine uygun
olarak hezirlanmas: gerektiginden Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Aruis
Payn Hakkinda Ydnetmeligi®ne tabi olanlann defer artiz pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Beledivesi vetkili ve sorumludur.

3194 sayil Imar Kanunu'nus B'b ve 5216 savilt Biyiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7% ve
14, maddeleri uyannca raporun kabuliine Biyiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026 ginli
OLAGAN toplantsimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar

verilmistir.

-
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Meclis Baskamn
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