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1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildirim ligesi, Kurtoglu Mahallesi, 114 ada
7 parseldir. 114 ada 7 parsel tapuda “Avlulu iki Kath Kargir Bina” vasfinda olup 374,74
m? yuzoélcimune sahiptir. Plan degisikligi sinir parsel sinindir.

114 ada 7 parsel, Bakanlikga 03.05.1983/160131009-512 giin/sayili karariyla onaylanan,
Sayisallastirmasi Yildirrm Belediye Meclisi'nin 10.01.2007 tarih ve 4 sayili karari ile
uygun gorulerek, Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.02.2007 tarih ve 101 sayili karari ile
onaylanarak 28.05.2007 tarih ve 2560 sayili Bursa Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Karari ile uygun gériilen 1/1000 Olgekli Setbasi Yesil Emirsultan imar Plani
kapsaminda “Tarihi Kentsel Sit Alan1” dahilinde “Kiiltiirel Tesis Alaninda” kalmakta
olup yola terki bulunmaktadir. Ayrica s6z konusu parselde tescilli sivil mimarlik yapi
ornegi bulunmaktadir.

Kurtodlu Mahallesi, 114 ada, 7 parselin Yildirnm Belediyesi'ne tahsis edilmistir. Yildirim
Belediyesi, Kentsel Tasarim Mudurlugd’'nan bila tarih ve 232 sayili yazisinda ilgili
parsellerin mer’i imar planina gére yola terki oldugu ve yol hatti diizenlemesi amaciyla
plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir. Bu kapsamda 114 ada 7 parsele yonelik
imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde tescilli yapinin bulundugu
114 ada 7 parselde yola terk bulunmasi nedeniyle imar hatlari kadastro sinirlari ile
uyumlu olacak sekilde yeniden diuzenlenmis, tescilli parsel ve tescilli bina gésterimleri
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi gosterimlerine uygun hale getirilmis ve sembol
eklemesi yapilmistir. Bunun diginda herhangi bir mudahale yapiimamis olup imar plani
fonksiyonu Klturel Tesis Alani olarak kullanimina devam edecektir.

2863 sayili Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek (zere Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlugi'ne iletilecek olup, plan degisikligi
kurulun aynen uygun gérmesi halinde yurarluge girecektir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Marmara Bélgesi'nin giineyinde
yer almaktadir. Il, kuzeyde Marmara Denizi
ile sinirlanir. Bursa, dodusunda Bilecik ve
Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova,
Istanbul illeri ve Marmara Denizi, guneyinde
Eskisehir ve Kutahya ve batisinda Balikesir
illeri ile cevrilidir.
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IPin rakimi 155 metre, yuzélcimi 10.891
= km?dir. Bursa Ili, Dogu Marmara Cografi
Bolgesi icinde kalmaktadir. Bursa, 40
derece boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara Denizi'nin
guneydogusunda yer almakta  olup,
Tarkiye'nin 4. buylk kentidir. Bursa; 17 ilge
ve Bursa Buyuksehir Belediyesi ile 18
belediyeden olusmaktadir.

B_\r KOCAELI

BILECIK

>l

Planlama alani Bursa li metropoliten alanini olusturan ilgelerden biri olan Yildirim ilgesi
icerisinde yer almaktadir. Yildirim ilcesinde toplam 71 adet mahalle bulunmaktadir. imar
Plani Degisikligine konu bélge Yildinm ligesi'ne bagl Kurtoglu Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir.

Kurtoglu Mahallesi, Yildirnm ilge merkezinin
guneybatisinda yer almaktadir. imar Plani
Degisikligine konu bélge Kurtoglu Mahallesi
114 ada 7 parseli kapsamaktadir. Parsel
konum olarak Namazgah Caddesi'nin
kuzeyinde yer almakta olup, Setbasi
Képrasu'niin 200 m. giineydogusunda yer
almaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa lli, Ig Anadolu Bolgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa Ili 2023 yili TUIK Adrese Dayali Nufus Kayit sistemi
verilerine gére 3.214.571 kisidir.

Planlama alaninin yer aldidi Yildinm nufusu 2023 yilina gére 654.491 kisidir. Bu nifus
degerinin 328.855 erkek ve 325.636 kadindan olugsmaktadir. ADNKS verilerinin tutulmaya
baglandidi 2007 yilinda 575.450 kisi olan toplam ntfus yillar iginde lineer artis gostererek
2023 yilinda 654.491 kisi olmustur.

Planlama Alani Yildirm ligesi Kurtoglu Mahallesi sinirlari dahilinde yer almaktadir.
Kurtoglu Mahallesinin ntfusu 3.378 kisidir. Nufusun %52,90'1 kadin, %47,10'u erkektir.

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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ADNKS verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 3.729 kisi olan toplam nufus yillar
icinde azalis gostererek 2023 yilinda 3378 kisi olmustur. NUfusun azalis egiliminde
oldugu goézlenmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Imar Plani Degisikligine konu bélge onayli 1/1000 Olcekli Setbasi Yesil Emirsultan imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani gevresinde “Park Alani, Belediye
Hizmet Alani, Egitim Alan1” gibi donati kullanimlari mevcuttur.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITAS! (s

TR
LI TR s

Bocah memar

Midar
-
e
W e

DEPRE W ARAS TR A DARE S ANLARA

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanli§i tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018

tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019

tarihinde yurtrluge giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gére 0,2-0,3 Aralijinda

tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir. Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem
- Bdlgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bolgesi igerisinde yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Plani Degisikligine konu bolge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudirlogi'nce onaylanan “Yildinm ilgesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” kapsaminda
“0.A.2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” icerisinde yer
almaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD STI

Murat ILKME
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OA-5.1| Golam Ainabiaces Sigme. alerma vb. Srunl Alariar

1OA5.2 poigu Alanlar
|OA-2.1| Bolem Annabisces Nielie Stabiste Sorunlu Atartar

1| Swetagma Tehikesi Agisndar Sorunk Alaniar

® Gniem Alnabieces Nitolikto Hoyelan ve Kaya Dismesl |
1oA23 (Kompleks Hargiat) Sorunh Alanlar

| DDA | Degarlendirre D Alaniar |

Yarlegime Uygunkuk Sinin
Inceleme Alsm Sinm =
E Planlama Alam Siniri

BURSA ILL, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN

Yawir n.wu RARK AT HEKTARLIM ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBULGELEME ETUT RAPORU
XA Oinlemli Alan 21 (OA-21%: Onlem Alnabilecel Nitolikte Stabilite
Sarunluibinlar
Inceleme alanuun Jeologisini Kuvaterner vt Yansag Molozu ve Permiven vosh Sazak
Formusyommna at kaya biranler! olugtunaktadic Inceleme wlamnin mpografik eimi

Hal0-20, %2030 ve %30-00 arasinda degigmekiediz. Elde edilen veriler dogrinsunda
wlvlksenin

BELECIYES] mceleme alamnda ke harcket) begl stbilite meydang gelebilecegs

dlana yonelik meydana gelebil stubilite H iihendisiik Snlemlesi ile

BURSA ILI, YILDIRIM ILCE SINIRLARI J kanaating vankhigindan b alankar yerdesime uygunluk agsindan Onlem

KAPSAYAN YAKLASIK 6135,87 HEKTARLIK Alnabdlecck Nitehikte Stbilte Sommfu Alanior Onlembi Alin L1 (OA-L1) alarak

ALANIN IMAR PLANINA ESAS legerteadirilinis ve yorlesime uyg AL1 vimpgesi ile ghsteriimistir.
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU I alamlards;

-Zemin ve temel cnile galugmalarends yapsbacek kagilar, planionacak yapr vitkleri ve alam
ctkileyooek dig yiklerde hesap cdilenk thm yamaglar buyunca stabilite analielen
yapilinaks, stabiliteyd ¥ fislik dnlemleni boliemmsli ve gl

YEREIS BARKOD NO: 2300130009583 1

“Yamag duraysizhgima neden olsbiiccek her tirtd ctkilern ortadon kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir, Yapelacak palve sevierimn ve difer knz sevlerinin fonmi
teknik sarnnmelere uygun istear yopilan fde korupmasn ve vape ylkberinm sadlam
sevivelare wygun iksa vomemleri fe masntnimus gerekidin,

-Meveur stabil vapsyr bopucu her il kontrolske kandun kagimlmaly, e ainlarda
vapilacak mevewl ve derin kemlards ofugacak gevler uygun projelendilmiy stins
yapilan ile desteklenmelidic

-Parsel simmnde yuksek sevier alusturubmasindon kapimibmals, meveut sevier ve kan

[@ GEOTEKNIK gevlen wnm sire apkia birkiimamab ve projelendivlmig st veplan e

‘ MUHENDISLIK enmedidie

SON, HAR, NG, MAK. TAAH, SA%L Tic. LTD. 5T deptellponuslidi.
Mebmsevleri Maballed Ayt Sokak No 295 Cankaya - ANKARA - Penmniyen vaglh Szemk F at resadiel jerde sigme “ortaeyilksek™ olup

Tel:0MI 21597 28

geo@geateknikmuh.com sisme predlembenine Minelik asmin v lwnel citlonde wyrnkl: gyme analizleri yapibmals
ve gerckli zemin iyiles belirlermeli ve ilgili Belodiyesing Jiimch

NISAN - 2024 uygulanmialishis.

Permayen yagh Sarak Formaspenina ait rezidile] biimbende meydana geleock oturma-
farkl: orms spaliglen yaperemin eikilefimine uygun olamk vamimah zemin

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 8135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

deformasyoalanea karg gerekli sermin iyilestirmele belirl i ve ilgili Beledi
kontrolande wygulannalidir.

- Permuyen yagh Seesk Formasyoruos ut remdlel bimmlenn beterojen yapsda olmas)

sebedti ile mesleme alamnda semin bilyUtmes, giyme, otunma-farkln olomma, asma e
5. méhendislik 7 vapi-zemis imine uygun ok detayl: olasak
indchenmelt, yapilin anafielere gtive 1m dnlember belicenmall ve ilgli Deledyosinin

konmalinde uygulsnmatidie,
Yagn temelleri jeolujik  binmicrin  sabilie sornu  beklonmeysn  seviveletine

atuminznsdmal veya st lmahder

-Yal, altyam ve parel givenlifs s ey
-¥ Gyey sulan, shk slar ve veralt suvo oftamdan wenkiaglinlarak aygen deens semlen
yaptmalidis

<Efnmin vitksek aldugu verlende stabiliey saglvacak gerekli dnbember belirkermeti vo
wygalanmalidar.
-demin ve temel etit caligmalarenda stank projeve csas fst yapsmn temel tips, comel

derinligi ile temelin ¥ i (yigmme, amrma.
srvilagma, taguna goci vh, ) detayl olasak irdeienmeli gerekmesi halinde alenmdn waman
kigaleroe dndern prajeleri veilgili

-Incedeme nlon dohilinde kalar ve surcklifmevsimse] akiy gooeren veya Kum iubde olan
i dere ve dere yatklen igin tagkin ve sellenme Lehlikesine yinelik planama dncesi
mutlaka DS0'den gineed goniy slinmah ve bu gonly dogrulusunda plantamaya
gitmelidie.

-Inecleme alant icerimndcki OA-23 bolgesinden kopuk gelerck alar etkileyehilecek
pamtlis, von gamikl, askadn ki bloklar va yerinde islab sdifmeli va da ayrmah Kinematik
analizleri yapalarak keayu digonesi riskini beriuraf edecek yanlemiydtemser belirlencrek
wygulenmalider.

“Ircetemne alsunda yer slan Kuvalerer yagh Yamay Mobiew (Qym) hipmben somel olma
telligi bulunmadigssdan dolayr yopelagema dneesi va hurfedilmed: yda mutlaks gesekli
mibeedislik Snlemleri (Enjeksivon, fot Growt vb) shomal ve daba sonsasisla
vaplagmaya gidilmelidic

BURSA ILl, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 5135,87 HEKTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
Inceleme alamnda Seelligi kiregeas: birimierinde karstik bogluk
olma slasibify bulunmaktadir. Bu kesimier Zemin ve Temel Bt mporannda aynnnl

olarnk incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb, alt yap sistemlerinin mislaka depreme direngli halde

tasarlanmas perekmekiedic
Her turlil yop “Afet T Vapilar Haklandadd
Yiietmellk" ve “Tirkiye Bina Deprem Vi Tigi™ hiskdm} yelmal .

XILS. (halemnli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Alimabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Higmesi {Komplcks areket) Soruntu Alunlar

fneeleme alannin Jeolojising Permiyen yagh Sazai rmasyonns o memmoriix
aya hirimlent olugturminktadir Inceleme alammin opogmiik egimi %20-30 ve %30-40
arasinda defigmektedir. Sazak formasvomuma ait kaya binmler RO ye gire ok dikglk
leayag, nokis yeklemoye give gok digik dayvammb kayag. rok eksenli basing dayarm
deneyine gore gok dugik koyeg grubundadir Elde edilen veriler dogralnzsundn inceleme
alamn da heyelan ve kayn dogmesi (kompleks hareket) sorunlanmn meydana
gelebibecci alana yanelik meydana gelebilecek beyelan ve koya digmess sorunlann
mithendistik dnlemlen ile dolerchil kanuatine vanildigindan b alaalar yerlesime
uyguniug apsindan Onlem  Almabilecek Nitclikie Heyelan ve Kaya Digniesi
iKompleks Harcket) Sorunlu Alanlar olamk deferlendivilmiy ve verlegime
uygunluk havitasinds OA-13 simpgesi ile gosteriinvigtir.

Huabanlardi;
<Ireeleme slamm eikileyehilovek gimald, van g, askida ki bloklar va yerinde islah
editmelt ya da avenbl kinematik analiglen yaplamk kaya dogmesi riskini bertarat
edecei y ¥ betirlenensk uy i
~Femin ve iemel ot caliymalonnda yaplacak kunter, plankanscak yam yiklen ve alant
etkibeyecek diy yuklerde hesap edilorck tim yumaglar boyunca stabilite anolizlen
aptmal, stobiliiayi saglay islik Snberleri belirlerneli v aygulanmal
“Meviowt stbil yapiyn bozucu her 1idd xontrolsile koewdan kagimilmaly, bu alanlarda
vopilacak mevew ve derin kamlada olusscak sevler wyoun projelendiclmis sstinat
vapelan ibe desteklenmelidic.

BURSA ILi, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPBAYAN

YAKLASIK 613587 HEKTARLIK ALANIN

iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XV. SONUCLAR VE ONERILER

L. Bugaligma, “Barsa 115, Yidnm lige Sumrlurda Yokingik 61 35,57 Hektarik Alana
At mar Plzmna Esas Mikrobdlgeleme EH Rapor” i olup, yerlesime uygunluk

vapiimas smsciyls Geday ile Geoteknik Mih. Son,
Uar. [ng. Mak Tash San Tic. Ll $ti arsinds inslanan sozlesme gerpevesinde
tamamlanmests

2. Inceleme 24 adet 175000 algekli H22-DM03-C. H22-D-04-0, H22-DH4-C, H22-D-
030, H22-De2-C, H22-D405-B, H22-0004- A, H22-Du03-A, H22-0-02-8, H22-A-
%0 H22.0-08-R. HI2.D-09-A. H22-D-00.8. H22-D- 1AL H22-D-10-D, H22-D.
A, H22-0u417-8, H22-D457-A, 122-D0§-C, H22-D-09-D0, HZ2-D-08-C, H22-D-
UML), HLEUH /L, HA007-10 ks habibanr pafts ve 223 adet L1000 aigekli
HE-D-03-C-3-C, HI2-0-03-C-3-R, H22-D-03-C-1-C, H22-De03-0-2.0, HI2-D-
03020, H22-00- 00 -0, H22-DuM- D01 2, H22-DM-D-20, H22-D-M-D-2-
€, H22-D-H4-C-1-0, H22-D-03.C-1-0, HI2.0-03.D.2.C, H12 D03 D-2.D, H22-
D-03-D- |-C, HX2-D-03-D-1-D. H22-D00-C-2-C, H22-D02-C-2-D, H22-D-03-C-
2-D.H22-D-03-B-3-C. H22-D-03-B-1-B. H22-D-05-] o, H22.
D-08-B-2-B, H12-D-08-B-2-C, H22-D-08-B-3-B, H22-D-08-B-3-C, H22-D-09-A-
4D, H22-D:09:-D-1.A, HI-DA02-C-3-D, H22-D-02-C-3-A, H22-D-07-B-2-7,
HI2-D-07-8-2-D. HI2-D-0T-B-3-A, HII-D-08-B-4-C. FI2-D08-B-3-D, HIZ-D-
08-B-4-D, H22-D-08-A-3-C, HIZ-D4)8-A-3-D, HIZ-D05-A4-C, HIZ-D-08-A4-
D, H22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-Dv. H22-D-(7-C-2-B, HZ-D-07-C-2-A. H22.
D70 1B, HI2-D07-0- 1A, HI2-DA7-0-0-R, H2D07-1-2-4, 220070
2D, H22-D-07-C-1-C, H2Z0:07-C-1-1, H220-08-0.2:-8, HIZ.0D.08-0-0-C,
H22-D-08-D-2-0, HIZ-D-08-D-1-A 2-D-08-D-1-D. H22-D-07-C-2-C, HI2-D-
Of-[0-3- A, HI2-Dd-D-4-B, H22-De08-D-2-A, H22-D-08-D-1-8, HI2-D-08-C-1-
B, H12-D-08-C-1-A_ H21-D-07-B-1-B, HX-D-07-B-1-A, HX:.D-07-A-4-C. H23.
D-07-B4 13, 122007, H22-DulP-A- 1B, H22-007-4-3-C, H22-D-07-A-
0, HIZDOTB-4.C, H2Z.DOT-B-4-D, HIZ-DOB.1.C, HI2-D07-B-1-D,
H22-0-02-C-4-C, HI2-D-02-C-48, HI2-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, HI2-0-
O8-R. 1R, HI2.008.8-2-4, HI2-0-08.0-1-A, H22-D-08-A-2-B. HI2-1-08-A-2-
A, H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-5-A, HI2--07-B-2-B, HI1-D-4U¥-A-2-C, H22.
D-08-A- 3-8, H21-0-07-5-3-8, H22

—_——

e Ao D08 Ao, H22-D-08-A-

BURSA ILl, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN

YAKLASIN B135,87 HEHTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
-Inceleme alan dobilinde kalon ve sirekli/movsimsel akis giateren veva sy halde
olan tim deve ve dere yataklan s wagkin ve sellenme teblikesine yinclik planlama
dmees mutlaka U1 den glncel ity alnmaly ve bu gdnls dodralusinda plaslamaya

giditmelidir.
Her mrid vapsbymeds “Afet Bilgelerinde Yapilscak Yapilsr Hakkmdaki
Vonetmelk™ ve “Tirkive Rins Deprem ¥ iR hidkomsers 1

OmbemB  Atan 201 (0A-20): Onlem  Ahnabilecek  Nitclikte  Stabilite
Sornnie Alanksr

lncetene alsnmn Jeolojisine Kinatemer yagh Yamag Moloen ve Pamiven vash
Sazak ¢ kaya bisimlert k Inceieme alamnm wpogrank
cfimi Wl0-20, %I0-30 ve WI0-40 aremnda degimnckiedic. Elde edilen veriler
dugruiusunda inceleme alamnda kilthe harckedlesine bagh stobilite sonunlasim
moyduna gelsbilosedl aluna yooohk meydana gelebilecek sabilite sorunbanm

dniemien il kapaatine vanldipimdan bu alantar yerlegime
uygumiuk agisndan Onlem Almabilecck Nitelikiz Stabilite Soruntu Alaslar Onlemli
Alan L1 (GA-L1) olarak ve yerlegime fuk haritand
OA-21 simgesi tle gosteriimigtis,

B alanbada;

femin ve temel et valiymalannda yapuacak kanlar, planlanacak yaps vikderi ve
adnns etkileyecek dig viklerde hesap adilerck rilm vamackar boyursca stabilite malizler:
ynpulmali, sshiliteyi wagl k dendisdik  dalemieri beliel i v gl

-Yomag doraysielifues soden olabbovek ber tiehil cthibers ortadan kaldmmak 15
palyelendirme vopulmalidir. Yapulacak palve gevlennia ve difier kae sevierinig lenns
teknik garnamelers uygun istinat yegelan fe koruumas ve yapr yisklerinin saglam
seviyilene uygun ikem ydntemleri ile tsitinlmons gereklidis.

~Meveut sinbsl yapay borucu her wirll kontralbsiz kigdan kagemimals, bu alanlarda
yapilzeak mevewr ve denn keslanda oligseak sevier wygun projelendinlms tina
vapilan ile deseklsnmetidic
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BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
FAMI ASIK 813587 HEMTARLIK a1 aMIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Parsel simrinds viksek gevler ohugtumimasindan kagmabmal, mesod sevier ve kaz
sevleri wn stee ogikon beeakidmomals ve projelendinlmis isinnr yopelen ke
desteklenmelsdic

Permiven vash Saeak F ait rezickiel sigme “orin-yilksek™”
olup sigme predlemlense ek semen ve el etitlerde ayraul sgme analizlen

Faprimal ve gerckil meoun iy i ve ik
keatrolrde uygulanmaledr
- Permiyer yagh Smak Formosyorumna it reridiel birimlerde meydann gelecck

Farkl) analivleri ¥

barak yapelmal: zmmin
detormosyonlaninn karp  gerekli  zemin yilegtismelen  belirlenmeli ve :lgils

Beled] &

- Permiven yagh Siek Fonnuspenues it rezdieel binmlenin heterojen yamda olmaen

seheby tle inceleme alonindn zemin hiytimest. sigme, oturma-farkl oturma, tgma
Al

g v b imihcudislih psmeti yop
olamk irdelenmeli, yepilan analizlers ghre wm Onlemler belifenmeli ve tlgili

iy olsnk deiayl

Yum temelleri seolojik  birimberin suabilite sorunu beklenmeven  sevivelenine
amrturulmod veya tngithekmalider

-¥al, altyap ve parsc) givenbin lam
~Yiizey sulan, ank sular ve yemlt suyu onamdan weaklaghnbimk uygun drensj
snemlert yaptlmalsdir,

-Fgimin yiksek oldugu yererde stabilitey) sodlayacak gerekhi dnlemler helirlenmeli
ve uygulanmahdir,

-femin ve temel etlit colismalannda sotik projeve osas Gst yapmn lemel tipd, temel
derinligi ile temelin tagsitmlaca sevivelenn mithendishik parametrelen (sisme,
oburma, stvitugma, tasma glcd b ) detayh olamk indelenmeli gerckmesi halinde
alonmds weman kigilerce Ondem projoion hesorlsmab ve gifi Beledivesinin
kontrolinde uygulanmahder,

<Inceleme alam dahilinde kalan ve stzeklimevsimse] akig gosteren veya kuns hakde
almn sim dens v dere yamkdan igia gk ve sellonme iehlikesine yoncik plankma
oncesi mutlaka DSI den gineet ginis alinmals ve ba giirls dogrulnsunda planizmoya

%'dillnel.idir.

BURSA ILL, YILDIRINV [LCE SINIRLARI KAPSAY AN

VAT ASKIK R13A5 A7 HEKTARLIK aLaMIN

[MAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
<nceleme alam iperisindeki (427 holpesinden kopuk gelerck olam ethileyehilecek

gomall, vor odedil, oskeda ki bloklar ya yennde sloh edilmeh va da aynnnh

wenemnudik analizlen vapilarak kava didgnes nskin bemast edecek yintermyyontember
belirlenerek uygulanmabidir.

Incebeme alanswda yer alw Kuvaterner vagh Yamag Moboau (Qvm) birimler temel
i dieclli bulunmad Sindim deliys yapiaging Sreesd vo harfedilmeds vada mutiaka
gerekli mithendistik dalemben {Enjeksiven. fet Grout vb) ahamol ve daha sorrasindn
yapilnsmaya giditmelidir

Ancelerme sianmda karstl g g & Liregtagt birimlerinde karsik bogluk
aima olasth@ bulunmakmdir, Bu kesimler Zemin ve Temed Enit mporkznnda aymmnh
olarak ncclenmeldir

<¥ol, Kanalizasyon. Boru Hash vb, alt yap sistemberinin mutlaka depreme direngli
halife tsarlanmas: gerekmeknodis

Her wrly yopalagmada “Afet DBlgelerinde Vapilaeal Yapiar Hakbondoki
Yhnetmelik™ ve “Tirkiye Bina Deprem Yaoetmeligi® hiskimberine uyalmalider,

Onlemli Alan 23 (0A-23): Onkem Almabilesch Nitelikie Heyelan ve Kaya
Dilymesi (Komplels Hareker) Sorunio Alunbar

Inceteme atommm Jeobojisini Permiyen yagh Sazak  formasyonuna an

ik kaya birimber: Inceleme adacinun Wpugrafik ejimi %20-

30 ve %3040 da degismekiedir. Smank fi nit kayn birimler ROD' ve
alire gok digilk kiyng, nokta yiklemeye pive gok dikgitk doyammnl kayae, ek eksenb
baang dnyimem denevine gpiive ok diglk koves grubundadis Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme olann da heyelan ve kayu dignesi (kompieks harcket)
sorunlanmin mevdana gelebilecef alam vinelik mevdars gelebileesk heyelan ve kaya
hllymesi 12 il isfik Gnlemlen ile dnlenehileces kanaatine digmd
b aluniar verbeyime uyguniuk spndan Onlem Alnabileeck Nitelikte Horelan ve
Kuya Digmesi (Kompbeks Harcket) Sorunlu Alanlar olork deferleadiriimis ve
yerlesime aypuniuk haritannds (A-2.3 simgesi dle gisterilmagtic

2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bdlgesi dodusu ve glneyinde
kolunun hareketliligi, gec Miyosen
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzey, orta ve giney
Pliosen'den beri Bursa Ili arazisini
— blok strikturiine fazla sayida (Karacabey,

Bursa, Yenisehir, inegél Havzalarinda ve hatta iznik Gélu Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlukleri yer alir.
Bursa lli'nin %40'in1 daglar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Géller
ise %4'Unu kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca alcak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.5.ARAZI KULLANIMI

Imar plani degisikligine konu alan; Bursa ili, Yildirim ilcesi, Kurtoglu Mahallesi, 114 ada 7
parseli kapsamaktadir. Parsel igerisinde Avlulu Iki Katli Kargir Yapi yer almaktadir.

i
MIA Sehir Planlama LTD $TI
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

imar Plani Degisikligine konu Bursa Ili, Yildirm iigesi, Kurtoglu Mahallesi, 114 ada 7
parselin mulkiyeti; Maliye Hazinesine ait ve Yildinm Belediyesi adina tahsisli durumdadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani

114 ada 7 parsel; Milga
Bayindirlik ve iskan Bakanhgi
tarafindan 19.1.1998 tarihinde
onaylanan  1/100.000 o&lgekili
Bursa 2020 yili Cevre Duzeni
Planinda  “Mevcut Kentsel
Yerlesimler" olarak tanimli bélge
icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Plani

114 ada 7 parsel; Merkez
Planlama  Boélgesi  1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani
kapsaminda “Orta Yogunlukta
Meskin Konut Alani” olarak
planli  durumdadir. Planlama
= : | [ Fe alani Kentsel Sit Alani sinirlari
ol '5 icerisinde kalmaktadir.

;l::-":.. iyt I:‘J'j'?_#_ ‘@ oy : ¥ - — e e 2 123 S l . R o AR etn =k e ., 8
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani

114 ada 7 parsel; 1/5000 Olcekli
Yildinm Belediyesi Nazim Imar
Plani kapsaminda “Egitim
Alani” kalmaktadir. (Plan
gdsterimi  sematik olup parsel
cevresinde mevcut Egitim Tesisi
Alani konumlanmaktadir.)
Planlama alani Kentsel Sit Alani
sinirlari icerisinde kalmaktadir.

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani

114 ada 7 parsel; 1/1000 Olcekli
Setbas! Yesil Emirsultan imar
Plani kapsaminda; “Tarihi Kentsel
Sit Alani” dahilinde “Kulturel Tesis
Alaninda” kalmakta olup yola terki
bulunmaktadir. Ayrica s6z konusu
parselde tescilli sivil mimarlik yapi
érnegdi bulunmaktadir.

3.PLANLAMA ALANINA ILiISKIN BILGILER
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Imar Plani Degisikligine konu boélge; Bursa ili, Yildirim ligesi, Kurtoglu Mahallesi, 114 ada
7 parseldir. 114 ada 7 parsel tapuda “Avlulu iki Kath Kargir Bina” vasfinda olup 374,74
m? ylzélgimune sahiptir. Plan degisikligi sinir parsel siniridir.

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME

L




MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altinsehir Mah. Ugur Mumcu Bulvar, Karya Ozlice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

114 ada 7 parsel, Bakanlikca 03.05.1983/160131009-512 glin/sayili karariyla onaylanan,
Sayisallagtirmasi Yildirrm Belediye Meclisi'nin 10.01.2007 tarih ve 4 sayil karari ile
uygun gorilerek, Buytksehir Belediye Meclisi'nin 15.02.2007 tarih ve 101 sayil karari ile
onaylanarak 28.05.2007 tarih ve 2560 sayili Bursa Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Karari ile uygun gérilen 1/1000 Olgekli Setbasi Yesil Emirsultan imar Plani
kapsaminda “Tarihi Kentsel Sit Alani” dahilinde “Kiiltiirel Tesis Alaninda” kalmakta
olup yola terki bulunmaktadir. Ayrica séz konusu parselde tescilli sivil mimarlik yapi
ornegi bulunmaktadir.

Kurtoglu Mahallesi, 114 ada, 7 parselin Yildirim Belediyesi'ne tahsis edilmistir. Yildirim
Belediyesi, Kentsel Tasarim Mudurlugi’'niin bila tarih ve 232 sayili yazisinda ilgili
parsellerin mer’i imar planina gére yola terki oldugu ve yol hatti diizenlemesi amaciyla
plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir. Bu kapsamda 114 ada 7 parsele yénelik
imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

3.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISiI VE PLAN KARARLARI

WRRIROOA = Hazirlanan 11000  Olcekli
KEXXAS-3 Uygulama imar Plani
‘ Degisikliginde tescilli  yapinin

| bulundugu 114 ada 7 parselde

yola terk bulunmasi nedeniyle
imar hatlari kadastro sinirlari ile
uyumlu olacak sekilde yeniden

* ILKOGRETIM" - |~

dizenlenmis, tescilli parsel ve
. TESISTALANI tescilli bina gésterimleri Mekansal
ops BF Ny o Planlar ~ Yapim  Yoénetmeligi
'(‘;; ) gosterimlerine uygun hale
’Q ] getiriimis ve sembol eklemesi
O | yapilmigtir. Bunun disinda
B o - an
O ]l herhangi bir mudahale
ONAYLI PLAN ONERI PLAN yapllmamis olup imar plani
KULLANIM TURU : S ;
ALAN | ORAN | ALAN | oraN | fonksiyonu Kultirel Tesis Alani
KOLTUREL TESISALANI | 3583 96% | 37474 | 100% | olarak kullanimina devam
YOL ALANI 16.44 4% 0 0% edecektir.
TOPLAM ALAN 374.74 | 100% | 37474 | 100%

2863 sayili Yasaya istinaden s6z

konusu plan degisikliginin incelenmek Uzere Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Maduarlaga'ne iletilecek olup, plan degisikligi kurulun aynen uygun gérmesi halinde

yurarlige girecektir.

Murat ILKME
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI
MECLIS KARARI

YILDIRIM BELEDIYES]

Esas No :2024/120 Ozet: Kurtoglu Mahallesi, 114 ada, 7
parselde plan degisikligi talebi.

Karar No : 264

Belediye Meclisi’ nin 02/10/2024 ginli olagan toplantisina ait giindemin 2/4
Unci maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan muzakeresi
sonunda;

Raporda;

‘Bakanlikga 03.05.1983/160131009-512 gun/sayili karariyla onaylanan,
Sayisallastirmasi Yildirim Belediye Meclisi'nin 10.01.2007 tarih ve 4 sayili karari ile
uygun gorulerek, Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.02.2007 tarih ve 101 sayili
karan ile onaylanarak 28.05.2007 tarih ve 2560 sayili Bursa Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari ile uygun gérilen 1/1000 Olgekli Setbasi
Yesil Emirsultan Imar Plani kapsaminda Bursa i, Yildirim ligesi, Kurtoglu Mahallesi,
114 ada, 7 parsel, Kiltirel Tesis Alaninda kalmakta olup yola terki bulunmaktadir.
Ayrica s6z konusu parselde tescilli sivilmimarlik yapi 6rnegi bulunmaktadir.

Kentsel Tasarim Mudurligunin E-89904446-804.01-232 sayill yazisinda;
Kurtoglu Mahallesi, 114 ada, 7 parselin Belediyemize tahsis edildigi ifade edilerek
plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; tescilli yapinin bulundugu 114 ada 7
parselin imar hatlarinin kadastro sinirlan ile cakisacak sekilde diizenlenmesine, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisiklidinin ve raporunun kabuliine, 2863 sayili
Yasaya istinaden sz konusu plan degisikliginin incelenmek tzere Bursa Kultiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirliagi’'ne iletimesine ve plan degisikliginin
Kurulun aynen uygun gérmesi halinde yururlige girmesine mevcudun oy birligiyle /ey
gokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur. ” denmekte olup,

Konunun Mecliste goériisiilmesi sonucunda; Tescilli yapinin bulundugu
Kurtoglu Mahallesi, 114 ada 7 parselin imar hatlarinin kadastro sinirlan ile gakisacak
sekilde duzenlenmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabulline, 2863 sayili Yasaya
istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek tzere Bursa Kiiltur Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu Mudirlagi’ne iletimesine ve plan degisikliginin Kurulun aynen
uygun gérmesi halinde ylrirluge girmesine, Belediye Meclisi’ nin 02/10/2024 tarihli
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Katip Uye Katip Uye Meclis 1. 3

Fatma Zehra YEKELER Rustii MAVIGIGEK
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No : 1142 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.11.2024 giinii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 segim
doneminin 8., 1. dénemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birlegimine ait giindemin 4/23. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;
“Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.10.2024 tarih ve 1050 sayili Karan ile Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin

komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:
1) 02.10.2024 tarih ve 261 sayili Meclis Karan,

2) 02.10.2024 tarih ve 263 sayili Meclis Karar,
3) 02.10.2024 tarih ve 264 sayilh Meclis Karar,
4) 02.10.2024 tarih ve 265 sayili Meclis Karari,
5) 02.10.2024 tarih ve 266 sayili Meclis Karan,
6) 02.10.2024 tarih ve 268 sayili Meclis Karar,
7) 10.10.2024 tarih ve 292 sayih Meclis Kararinin uygun olduguna,

5216 sayih Biyiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.
Bu raporda belirtilen imar plam degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yénetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.
Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.10.2024
tarihli ve 261, 263, 264, 265, 266, 268 sayili Meclis Kararlari ile 10.10.2024 tarihli ve 292 sayili
Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plam: degisikliklerinden “imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.11.2024 giinlii
OLAGAN toplantisimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

it g
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i *f KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
NFa s Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Mudiirliigii
Bursa Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi
Sayr  :E-35546553-165.02.03-6291104 28.01.2025

Konu :16.17.263, Bursa ili, Yildirim ilgesi,
Kurtoglu Mahallesi, 114 ada, 7 parsel, plan
degisikligi hk.

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
21/01/2025 tarihli ve 13874 sayili karar1 ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geredini arz ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii V

Bk:

1 - Koruma Boélge Kurulu Karari (1 Sayfa)

2 - Koruma Bolge Kurulu Karar Eki Bilgi Paftasi (1 Sayfa)

3 - Koruma Bolge Kurulu Karar Eki Plan Agiklama Raporu (13 Sayfa)

4 - Koruma Bolge Kurulu Karar Eki 2 Adet Plan Paftasi 2 Adet Plan Agiklama Raporu (26 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina (Ek-4 konulmadi)

(Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirligii) (Ek-4 konulmadi) Bursa Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Bursa Biyiiksehir Belediye Baskanligina (Ek-4 Miidirligiine (Ek-4 konulmadi)

konulmadi) Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine (Ek-4
Yildirim Belediye Baskanligina (Ek-2 konulmadi,  konulmadi)

Ek-3 konulmadi)

28 ot o5

2

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 90959688-63D2-44DB-8E36-8D296B2E5C4A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/kib-ebys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca ahnan kurul kararia karg ilan veva tebligden Bilgi icin:Sevdenur YALIN ElRo
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Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :21/01/2025 -636 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 21/01/2025 - 13874 BURSA

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Kurtoglu Mahallesinde, 171000 &lgekli Setbasi Yesil Emirsultan imar Plan
kapsaminda. tarihi kentsel sit dahilinde, kiiltiirel tesis alaninda kalmakta olan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayih
karart ile tescil edilen ve koruma grubu 2. Grup olarak belirlenen, korunmasi gerekli tasginmaz Kiiltiir varhg:
yapmin bulundugu, H22d07a3bc pafta, 114 ada, 7 parselin yola terkinin bulunmas) sebebiyle anilan parselin
imar hatlarmin kadastro sinirlart ile ¢akisacak sekilde diizenlenmesine yonelik belediyesince resen hazirlanan
plan degisikliginin degerlendirilmesine iliskin Yildinm Belediye Baskanligr'min 17/12/2024 tarihli ve 32760
sayilt yazist ile Bursa Kiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Koruma Miidirliigii'niin 07/01/2025 tarihli ve
3162184 sayih uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyast incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Kurtoglu Mahallesinde, 1/1000 dlgekli Setbasi Yesil Emirsultan Imar Plans
kapsaminda, tarihi kentsel sit dahilinde, kiiltiirel tesis alaninda kalmakta olan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayih
karart ile tescil edilen ve koruma grubu 2. Grup olarak belirlenen, korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varh@
vapimn bulundugu, H22d07a3bc pafta, 114 ada, 7 parselin yola terkinin bulunmas: sebebiyle anilan parselin
imar hatlarinin kadastro sinirlart ile ¢akisacak sekilde diizenlenmesine yonelik belediyesince resen hazirlanan
plan degisikligine iliskin Yildirrm Belediye Meclisinin 02.10.2024 giin ve 264 sayili karan ile Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.11.2024 giin ve 1142 sayili karar ile uygun goriilen plan degisikliginin iliskin Yildirim
Belediye Meclisinin 02/10/2024 giin ve 264 sayili karar ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/11/2024 giin ve
1142 sayili karan ile uygun goriilen plan degisikliginin 2863 sayili yasa ve ilgili mevzuatlar a¢isindan uygun
olduguna,

26/11/2021 tarihli ve 10941 sayili karan ile istenen réléve ve restitiisyon projesinin Kurulumuza
iletilmesine karar verildi.

BASKAN ASLI GIBIDIR GECICi BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAG
(Imza) (Bulunmadi)
P E':'Y'E
Yusuf Kenan KAYNAK Hasan CALISKAN
(Bulunmadi) (imza)
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Dr. Sami KALFAOGLU Miicahit ARSLAN =
(imza) (uzs) Ahmet Oner KOSE
. (Imza)
UYE =
Bursa Bilyiiksehir Belediye LYjE G, 5
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