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PLAN NOTLARI

1- Egitim Tesisi Alani engelli bireylere yonelik Egitim, Rehabilitasyon ve

Rehberlik Merkezi olarak kullanilacaktr.

2-Zemin katta engelli 6grencilerin istihdama katilmasina yonelik ticari

birimler yer alabilir.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge
llave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri gecerlidir.

3088/3

¢ aletil .. > - .:. :.:: b P ot Bl PRl . iy e : .. ..::-'.'. L o : / XS e o AR A2 . e .-:.':: '.'- .\..‘._ .-‘ ) .
a Of ¢ so ¢ o s & o s 4w s 2 5 11 _ S Sy - ol _
aTia Tl s shom o« L TR A % 2 o W L \ T\ 57 57 P :

e ¥ 4 —_— e T e T U e U e e T U L U U U U U e U U e U Ve T e e e e e i . - ; é
iy | T S\ J4 Sk
o EGmr_v? FESIGHALANI . T - Lt /Y04 : P "=2996117 ] 2996/6
.oic/ ﬁm, Rehabilitasyon ve, Rebberlik MerkeziT« L DA ;S /b % N L
. ' ":_ .:' .:-; . . . . . |t . . . . _ :.' .’ ) ' :

Yengok=12.50 m.£ 0:60\* * *°

PRy — r . e s e
T 2 1180/

oooooooo . \ Al \ e
\ 3 ;e

N‘-‘“‘ ........ .

LSS i . . .
nt ..
- afe ¥ Ay Ry * K
Ly _3 HYRY 3 . . . . n y . /
DRI e T il ] B & s s e e« & s s s = = A { e
R A s e ; i |
e vt o 20 q Q% . o P )
AT A M s . J \ )

aaaaaaaa

.............

. \

iy 1 :‘_ Z % Ry @ .

. ) W 4 5 ; £ 4
s ] v y 4 S

F i -_ . \ oy
Cpiy \ T T B .
e \ . \ i
L \ =X \ B
e A e e,
Pghete shmat A i
i Je e & = . . . . e & & s = = = Y g v — s
i Aradd . . a * \ N 4
w0 ol W oy 4 e ol \ Tee \ &
22t e, . ; . « & s s = = s & s s ® = 8 = = (5h L .
VA v Ny . " 3002/6
- - - ! " \ . T -
— &
.
v Fy -, D
|
|
|
|

3106/1

3104/15

3105/12

3105/15

3104/10

3104/16

31031

3113/1 2\ 1.50 /

B112/2 A ¥

GrCOKR- 271501 A7 10 4

Yengok;24.50 m.

™,

Yengok=24.50 m.

150/

8113111

3103/3

3113/8

X
NS
7

i

S VI A

3113/7

SN

3102/2

N i e A '
0.“:":‘\\? ,n.,::n ;‘-:
Ggms | .

A

e %

| 313442 |

1150/

.y & -\'
\/ 3987/8 \
- PR 3987/9
3987710
987/4 .

3

1396/1

1t et lar metrik yéntemle tiratilen by 1 P
= [IROL (CELEME T
i \ fi
\ LN ft .
0o, R 1177
Al rywiod H ”j

316211
,-f/

.- Y " .
\ WX : 3002/5
ooooooooooooooo "\_. L Y '\__. [ 7 “.'.



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, MILLET MAHALLESI
3098 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- } 161112379

Fat ra YEKELER
atip tye

Yildirim Belediye Meclisi’'nin 01/ 10 / 2025
tarih ve 371 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi'nir

(R /il /2025 tarih ve _{479 sayil

karari ile onaylanmistir.




ICINDEKILER

1. AMAC VE KAPSAM.......................

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER ..o
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ..o,

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP .........oomivomeeomeeeemmoeeeeoeeeeeeeeeeeoeeeeeoe oo
2.4.1. DepremselliK...........cccouereeeerieieeeeeerereeeersssnns
2.4.2. JEOIOJIK YAP! ...cucuirrirrcrereecericeseeee e ses e
2.4.3. Morfolojik Yapl....ccocoerrmreererrerrrerensecssieneesessnenn.

2.5. ARAZI KULLANIMI.............ccoooooommmeeerereeeserrecrnrennns _

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI............ooooooomemmrreoeeeeeecoeer

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI..............
2.7.1.  1/100000 Olgekli Cevre DUZENi Plant............co.oveeeoveeeceereerereceeeeesron]
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani..................
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant............co.coooveemromroeeeeeeeceeeeeseeeeeeseo,
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani..............

3. PLANDEGISIKLIGH. .......oooveooeeeeeeeoeoeoeeoe,

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI ........ooooveeeeoeeeeeeeeeeeei,
3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER............
3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI
4. KURUM GORUSLERI ......o.ovoeeeeeeeeeroreoeseeeesessreesseeenn,



1. AMAC VE KAPSAM

Bursa i, Yildinm ligesi, Millet Mahallesi, 3098 ada, 2 parsel 1/1000 Olgekli
Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda
kismen Yildinm Belediyesi Sosyal Yagsam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani,
kismen Egitim Tesisi Alani, kismen de TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis
Alani (Anaokulu) olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu kullanim alanlarina yénelik
plan notlari tanimlanmis durumdadir.

Plan degisiklijinde amag; Millet Mahallesi 3098 ada 2 parselde planl
anaokulu alaninin dodu y6niinde buydtilerek, bélgede ihtiyag duyulan engellilere
ybnelik Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
olarak yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Millet Mahallesi 3098 ada, 2 parselin bir bdlumund
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 2450 m kuzeyinde, Yakin Cevre Yolunun 1000 m
guneyinde, Gokdere’'nin 450 m dogusunda yer almaktadir.

Alanin batisindan 10 m yol bulunmakta olup s6z konusu yol ile kent ulasim
sistemine baglanilabilmektedir.

£ - ol NS

Seki 1 Planlama alani (GéO—gIe earth’den alinmistir)



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldidi

Yildirim

ilce ile Millet

Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlar agagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE MILLET MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis Niifus (kisi) Niifus artis

hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 46289 3.14
2021 653307 -0.59 47046 1.64
2022 655856 0.39 47566 1.08
2023 654491 -0.21 38098 -19.90
2024 654998 0.08 38999 2.35

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda ntfus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yidinm lice ile Milet Mahallesinin son 5 yillik nifus artig hizlari
incelendiginde, mahalle nifus artis hizlarinin ilge nifus artis hizinin Gzerinde ve
artma egiliminde oldugu goérilmektedir. Bunda mahallenin gelisme konut
alanlarindaki yeni yapilagmalarin etkili oldugu sdéylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak kugik
sanatlar ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

3098 ada 2 parselin plan degisikligine konu bdliumi anaokulu alani ve
Sosyal Yasam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani olarak tanimlidir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alan1 depremsellik durumu



2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bdlge Bursa Bilyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildinm lice Sinirlan
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobslgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uyguniuk agisindan
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar”’ olarak
degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILI, YILDIRiM ILGESI, MILLET MAHALLESI
I098 ADA 2 VE 3 PARSELLER
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi
Acisindan Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme  alanini  jeolojisini  Kuvaterner yash  Altvyon  birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT
degerlerinin dusik olmasi, Allvyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve
yapilan sivilagma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay
Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir.
Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gésterilmistir,

Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun ylizeye yakin alinasi, SPT degerlerinin diistik olmasi nedeni ile bu
alanlarda zemin sinifi ZE-ZF alinmistir.

Zemin ve temel etid galismalaninda sivilasmaya yonelik tim analizler
yapilmal, gerekli ®nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde
uygulanmalidir.

- Alivyon ait birimlerde sisme "dusuk-orta-ylksek" olup sisme
problemlerine ydnelik zemin ve temel etitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali
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ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Allvyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin blyltmesi, oturma-farkl oturma, tagima glOci v.b. muhendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detaylt olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére sisme analizleri yapiimah ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- - Yapilagmay! olumsuz etkileyebilecek her tarld  zemin
solunlarina ydnelik gerekli muhendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon,
sikishrma  enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin
kontrolliginde uygulanmaiidir.

- Zemin ve temel etit calismalarinda statik projeye esas st yaptnin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasitinlacagl seviyelerin mohendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tagima gucii vb. ) detayll olarak
irdelenmeli  gerekmesi halinde alaninda uzman kKigilerce 6nlem projeleri
hazirlanmal ve belediyesinin kontrolinde uygulanmahdir.

- Ingaat agsamasinda olusacak sevier agikta birakiimamall, uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

- yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemierine
baglanmamahdr.

- Ytzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimahidir.

- Yapi temelleri Alilvyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmal veya tasithirtimalidir.

- [nceleme alan dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gésteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den gincel gérag alinmal ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

- Her tirk yaplagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkive Bina Deprem Yonetmeligi"® hikGmierine
uyulmalicir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %0-5 arasi egim
bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yoniinde azalan bir edim bulunmaktadir ancak
egim degerlerinin dlsilk olmasi nedeniyle herhangi bir yénelimden soz
edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

3098 ada 2 parselin plan degisikligine konu bélumiinde tek katl betonarme
ve iyi durumda yapi1 bulunmaktadir.



Sekil 4: Planlama alani genel gérunus (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikliine konu Millet Mahallesi 3098 ada 2 parsel Yildirim
Belediyesi milkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 11100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 olgekli cevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 o&lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir,

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 6licekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda orta yogunluklu mevcut konut alanlari
olarak tanimli bdlgede kalmaktadir.



ar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Yildinm Nazim Imar Planinda 3098 ada 2 parsel park ve
yesil alan olarak tanimh bélgede kalmaktadir.
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Sekil 7: 1/5000 olgekli nazim imar plani
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge
llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Yildirm Belediyesi
Sosyal Yagam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani, kismen Egitim Tesisi Alani,
kismen de TAKS:0.70 yapilagsma kosullu Egitim Tesis Alani (Anaokulu) olarak

planlanmig durumdadir. Parselin plan degisikligine konu bolimii editim tesisi alani
(anaokulu) olarak planl bélimuaddr.

Plan degisikligine konu alanin batisinda 10 m yol planlanmistir.
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Sekil 8: 1/1000 6lgekli uygulama i!mar plani
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Millet Mahallesi 3098 ada 2 parselde planh anaokulu alaninin dogdu
yénlinde buydutilerek, boélgede ihtiyag duyulan engellilere yonelik Egitim Tesisi
Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani) olarak yeniden
planlanmasi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 3098 ada 2 parsel, 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.
Bolge llave ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kismen Yildirm
Belediyesi Sosyal Yagsam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani, kismen Egitim
Tesisi Alani, kismen de TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alani
(Anaokulu) olarak planlanmis durumdadir. Parselin plan degisikligine konu bélimii
egitim tesisi alani (anaokulu) olarak planli bélumadar.

Planlamaya konu alan Uzerinde tek katll betonarme ve iyi durumda yapi
bulunmaktadir.

3098 ada 2 parsel Yildirm Belediyesi milkiyetindedir. Parsellerin
bulundugu bdélgede kuzey yonunde azalan %0-5 arasi egim bulunmaktadir.
Planlama alanlarinin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir.
Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etut raporunda alan “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1):
Sivilagma Tehlikesi Acgisindan Sorunlu Alanlar”  olarak tanimli  béigede
kalmaktadir.
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Planlamaya konu alanin batisinda 10 m yol planianmig olup alana ulagim
bu yol ile saglanmaktadir. Yol halihazirda mevcut ve asfalth durumda olup
surekliligi bulunmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 3098 ada, 2
parselin ylrurliikteki imar planinda TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis
Alaninda kalan kismi dogu yoniinde buyutulerek engelli bireylerin egitimine yonelik
Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani) olarak
yeniden planlanmistir.

Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
alaninda yapilanma kosullari TAKS:0.60, KAKS:1.80, Yencok=12.50 m olarak
Onerilmigtir. Alanda yoldan 5 m, dijer cephelerden 3 m olacak sekilde yapi
yaklasma mesafeleri plan izerinde gosterilmistir. Alanin kuzeyinde yer alan 3098
ada 3 parselle olan siniri, 3 parselde mevcut okulun bahge duvari esas alinarak
yeniden dizenlenmigstir. 3098 ada 3 parseldeki egitim tesis alani giiney yéniinde
bir miktar bUyttuimustir.

Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
olarak tanimlanan alanda zemin katta engelli 6grencilerin istihdama katilmasina
yonelik ticari birimlerin yer almasina olanak saglamak amaciyla alanda gecerli
olmak lizere plan notu 6nerilmistir.

Plan degisikligi sosyal altyapi alanlarinda yapilmakta olup bélgede herhangi
bir ntfus artigi s6z konusu degildir. Alanda ulagim baglantilarinda da herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikliginde asagidaki Plan Hukumleri gegerlidir.

1- Egitim Tesisi Alani engelli bireylere yonelik Egitim, Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezi olarak kullanilacaktir.

2-Zemin katta engelli 6grencilerin istihdama katilmasina yonelik ticari
birimler yer alabilir.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 &lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri gecerlidir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark (m?)
(m?) (m?)

EGITIM TESIS ALANI 0.0 122.4 122.4
EGITIM TESIS ALANI
(ANAOKULU) 762,8 0 -762,8
EGITIM TESIS ALANI (Egitim,
Rehabilitasyon Ve Rehberlik
Merkezi) 0.0 1918.2 1918.2
SOSYAL YASAM MERKEZI VE
KENTSEL REKREASYON
ALANI 1277.8 0.0 -1277.8
TOPLAM ALAN 2040.6 2040.6 0.0

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi
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Sekil 9 Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planli alanlarda yapiimakta olup yeniden kurum
gorist alinmasi gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, MILLET MAHALLESI
3098 ADA 2 PARSELE ILISKIN _
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PiN: UiP- e\ 399

Yildirim Belediye Meclisi’nin 01 / 10 / 2025
tarih ve 371 sayil karar ile uygun
bulunmustur.

Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisi'nin

R 1 19025tarih ve 41,39 sayil karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Millet Mahallesi, 3098 ada, 2 parsel 1/1000 Olgekli Ankara
Yolu Kuzeyi 1. Bolge llave ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kismen
Yildinm Belediyesi Sosyal Yagsam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani, kismen
Egitim Tesisi Alani, kismen de TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alani
(Anaokulu) olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu kullanim alanlarina yonelik plan
notlari tanimlanmis durumdadir.

Plan degisikliginde amag; Millet Mahallesi 3098 ada 2 parselde planli
anaokulu alaninin dogu yéniinde buyutulerek, bélgede ihtiyag duyulan engellilere
yonelik Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
olarak yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Millet Mahallesi 3098 ada, 2 parselin bir bélimini
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 2450 m kuzeyinde, Yakin Cevre Yolunun 1000 m
glneyinde, Goékdere'nin 450 m dogusunda yer almaktadir.

Alanin batisindan 10 m yol bulunmakta olup séz konusu yol ile kent ulagim
sistemine baglanilabilmektedir.

‘:..‘ anf '1‘—; .‘—‘-\9: " _” ’”-
Sekil 1: Planlama alani (G

oogle earth’den alinmistir)



MULKIYET DURUMU

Plan degigikligine konu Millet Mahallesi 3098 ada 2 parsel Yildirim
Belediyesi mulkiyetindedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge
llave ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kismen Yildinm Belediyesi
Sosyal Yagam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani, kismen Egitim Tesisi Alani,
kismen de TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alani (Anaokulu) olarak
planlanmig durumdadir. Parselin plan degisikligine konu b&limi egitim tesisi alani
(anaokulu) olarak planl balumudur.

Plan degisikligine konu alanin batisinda 10 m yol planlanmistir.

Sekil:2 Meveut uygulama imar plani

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 3098 ada, 2 parselin
yurarlukteki imar planinda TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alaninda
kalan kismi dogu yoninde buyitilerek engelli bireylerin egitimine yénelik Egitim
Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani) olarak yeniden
planlanmistir.

Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
alaninda yapilanma kosullari TAKS:0.60, KAKS:1.80, Yencok=12.50 m olarak
Onerilmigtir. Alanda yoldan 5 m, diger cephelerden 3 m olacak sekilde yapi
yaklagsma mesafeleri plan tizerinde gésterilmistir. Alanin kuzeyinde yer alan 3098
ada 3 parselle olan siniri, 3 parselde mevcut okulun bahge duvari esas alinarak
yeniden duzenlenmigtir. 3098 ada 3 parseldeki egitim tesis alani giiney yéniinde
bir miktar blyutilmustr.

Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani)
olarak tanimlanan alanda zemin katta engelli 6grencilerin istihdama katilmasina
yonelik ticari birimlerin yer almasina olanak saglamak amaciyla alanda gecerli
olmak lizere plan notu énerilmistir.



Plan degisikligi sosyal altyapi alanlarinda yapilmakta olup bélgede herhangi
bir nufus artigi s6z konusu degildir. Alanda ulagim baglantilarinda da herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikliginde agadidaki Plan Huktmleri gecerlidir.

1- Egitim Tesisi Alani engelli bireylere yonelik Egitim, Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezi olarak kullanilacaktir.

2-Zemin katta engelli 6grencilerin istihdama katilmasina yénelik ticari
birimler yer alabilir.

- Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge

ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri gecerlidir.
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Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.



Haberlesme Altyapisi

Plan degisiklidine konu alan meskun mahal olup haberiesme altyapis
ilgili kurumlarca sadlanan sehir igi haberlesme agindan saglanmaktadr.

Ulagim Altyapisi

Planlamaya konu alanin batisindan 10 m en kesitli yol planlanmig olup ana
ulagim bu yolla sadlanmaktadir. S6z konusu yolun strekliligi olup kentin herhangi
bir noktasindan bolgeye kesintisiz ulagilabilmekiedir.

SOSYAL ALTYAP|I ALANLARI

Plan degisikligine konu alan Sosyal Yasam Merkezi ve Kentsel
Rekreasyon Alani, kismen Egitim Tesisi Alani, kismen de TAKS:0.70 yapilasma
kosuliu Editim Tesis Alani (Anaokulu) olarak pianlanmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, 3098 ada 2 parselde planli anackulu alani dogdu
yéninde genigletilerek Sosyal Yasam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alaninin
bir b&liminG de kapsayacak sekilde Egitim Tesisi Alan: (Egitim, Rehabilitasyon
ve Rehberlik Merkezi Alani) olarak yeniden diizenlenmektedir. Alanda konut
kullanim: yer almamaktadir. Engelli bireylerin egitimi ile sosyal yasama ve
uretime katilabilecegi bir merkez olusturulmasi hedeflenmektedir.

Sosyal Yasam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alaninin bir bsliiman
Egitim Tesisi Alam (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi Alani) olarak
planlanmasinin, sosyal yagam merkezinin amacina uygun bir kullarmim oldugu
degerlendiriimektedir. Niifus yoJunlugu artirici nitelikte olmayan, sosyal altyap
alanlanndaki fonksiyon degisikiigine yonelik duzenlemenin sosyal ve teknik
altyap Ozerinde olumsuz bir etkisinin olmayacadi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA

BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

Karar No :1479 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 18.11.2025 giinii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 se¢im
déneminin 19., 2. donemin 10. OLAGAN toplantisimin 2. Birlesimine ait giindemin 11. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda; .
“Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisinin, 09.10.2025/1264 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen 6nerge incelenmis olup;

Uvgun Bulunan Karar:
1) 01.10.2025 tarihli ve 371 sayili kararinin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir,

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 371 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 saylll [mar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
drnca raporun kabulune Buvuk$eh1r Belediye Meclisinin, 18.11.2025 giinlii

¥
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YILDIRIM BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Esas No :2025/186 Ozet: Millet Mahallesi 3098 ada, 2-3
parsellerde plan degisikligi talebi.
Karar No : 371

Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 gunlt olagan toplantisina ait glindemin 2/4 Gncl
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa Ili, Yildirm ligesi, Millet Mahallesi, 3098 ada, 2 parsel sayili taginmaz; 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda
kismen Yildirim Belediyesi Sosyal Yasam Merkezi ve Kentsel Rekreasyon Alani (Plan Notlari:
1-Yapilacak Tesislerin Emsali 0.10'u gecemez. 2-Cekme mesafesi sarti aranmaz.) kismen
Egitim Tesisi Alani (Plan Notu: 1-Cekme Mesafesi sarti aranmaz.), kismen TAKS:0.70
yapilasma kosullu Egitim Tesis Alani (Anaokulu — Plan Notu: 1- Cekme mesafesi sarti
aranmaz.” olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 02.07.2025 tarihli yazili 6nergede;
“S6z konusu parselin yurirltkteki imar planinda Egitim Tesis Alani (Anaokulu) alaninda kalan
kisminin dodu ydninde blyltulerek engellilere yonelik “Rehabilitasyon Merkezi Alani” olarak
planlanmasi giindeme gelmistir.” denmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Millet Mahallesi, 3098 ada, 2 parselin
yurarltkteki imar planinda TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alaninda kalan kisminin
dogu yonunde buyltltlerek engelli bireylerin egitimine yoénelik TAKS:0.60, KAKS:1.80,
Yencok=12.50 m yapilasma kosullu “Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik
Merkezi Alani)” olarak dizenlenmesine ve “Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezi Alani) olarak taniml alanda zemin katta engelli 63rencilerin istihdamina
katiimasina yonelik ticari birimler yer alabilir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, s6z konusu
alanin kuzeyinde yer alan 3098 ada, 3 parseldeki kademe hattinin adi gegen parselde bulunan
mevcut okulun bahge duvari ile g¢akistirimasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degisikligi ve aciklama raporunun kabuline, mevcudun oy birligiyle/ey—¢ekiuguyla karar
verilmigtir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Millet Mahallesi, 3098 ada, 2 parselin
yurarlukteki imar planinda TAKS:0.70 yapilasma kosullu Egitim Tesis Alaninda kalan kisminin
dogu yoénunde buyutllerek engelli bireylerin egitimine yonelik TAKS:0.60, KAKS:1.80,
Yengok=12.50 m yapilasma kosullu “Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik
Merkezi Alani)” olarak dizenlenmesine ve “Egitim Tesisi Alani (Egitim, Rehabilitasyon ve
Rehberlik Merkezi Alani) olarak taniml alanda zemin katta engelli 6grencilerin istihdamina
katilmasina yonelik ticari birimler yer alabilir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, séz konusu
alanin kuzeyinde yer alan 3098 ada, 3 parseldeki kademe hattinin adi gecen parselde bulunan
mevcut okulun bahce duvarn ile c¢akistinimasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degisikligi ve agiklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine,
Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada
mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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