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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa i, Yildirim ilgesi, Millet Mahallesi, 3116 ada, 1-2-3 parseller; Yildirm
Belediye Meclisi'nin 23.05.1997 tarih ve 33 sayili kararn ile uygun goérilerek,
Buyuksehir Belediye Bagkanhginca 10.06.1997 tarih ve 16031027-0095 sayi ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani
kapsaminda bitigik nizam 5 kat (B-5), 6n bahge gcekme mesafesi 5 m yapilagsma
kosullu konut alaninda kalmakta iken Buyiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015
tarih ve 579-620,5-621,10 sayili karari ile yururltkteki imar planindaki 30 m’lik yola
cepheli imar adalarinda 10 m cekme mesafesi tanimlanmis ve “Kismet ve
Yunusemre Caddelerine cepheli parsellerde tanimlanan 10 m ¢ekme mesafesine
tim katlarda uyulur.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Millet Mahallesi, 3116 ada, 1 parsele resmi imar durumu talebi yapilimig
olup yapilan incelemede yururlikteki 1/1000 o6lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Bélge
Uygulama imar Planinda séz konusu imar adasinda 30 metrelik imar Yoluna
bakan cephelerde 10 m 6n bahge mesafesi bulundugu, diger imar yollarinda ise
bahce mesafesinin bulunmadigi, 3116 ada 3 no.lu parsel Uzerinde 6nceki imar
planina goére ruhsat alan yapi bulundugu ve bu yapinin tim yollardan 5’er metre
cekme mesafesi birakarak tesekkil ettigi, 3116 ada 1 nolu parselde yurirlukteki
imar planina gére imar durumu diizenlendigi takdirde bitisik yap! nizaminda (B-5)
tanimli imar adasinda ©6n bahgce mesafeleri agisindan cephe butinligiunin
saglanamayacag: tespit edilmistir.

Plan degisikliinde amag; tizerinde mevcut ruhsatl yapi bulunan 3116 ada
3 parsel ile ayni adadaki 1 ve 2 parsellerde yeni yapilacak yapilarla cephe
battnlaginin saglanabilmesi amaciyla, 3116 ada 1-2 parsellerin mevcut insaat
haklar artinimadan bahge mesafelerinin mevcut yapilasmaya goére yeniden
planlanmasidir.

Plan degisikligi; Millet Mahallesi 3116 ada, 1-2-3 parselleri kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 2 km kuzeyinde, Ankara Yolu Caddesinin 1800 m
kuzeyinde, Gékdere'nin 300 m dogusunda yer almaktadir. Alanin kuzeyinden 30 m
en kesitli Yunusemre Bulvari gegcmektedir.

Parselin ana ulagimi kuzeyden gecen 30 m en kesitli Yunusemre Bulvari ile
saglanmaktadir. Ayrica imar adasinin gineyinde 12 m ara¢ yolu planlanmis
durumdadir.
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Sékil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldigi Yildirm ilge ile Millet
Mahallesinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlarn asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLGE MILLET MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis Niifus (kisi) Niifus artis

hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 46289 3.14
2021 653307 -0.59 47046 1.64
2022 655856 0.39 47566 1.08
2023 654491 -0.21 38098 -19.90
2024 654998 0.08 38999 2.35

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ile Milet Mahallesinin son 5 vyillik niifus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nifus artis hizlarinin ilge niifus artis hizinin tizerinde ve
artma egiliminde oldugu gorulmektedir. Bunda mahallenin gelisme konut
alanlarindaki yeni yapilagsmalarin etkili oldugu séylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikl olarak kiigiik
sanatlar ve hizmetler sektdriine dayanmaktadir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 3166 ada 1-2-3 parseller, konut alani olarak planli
olup alanda sosyal ve teknik altyapi alani bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alam depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinim iice Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar’ olarak
degerlendirilen bélgede kalmaktadir.
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Sekil 3: Planlama alam jeolojik durum



S6z konusu raporda Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi
Acisindan Sorunlu Alanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alanini  jeolojisini  Kuvaterner yasgh  AllGivyon  birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT
degerlerinin dusik olmasi, Aluvyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve
yapilan sivilagsma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay
Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli _Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir.
Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilasabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun yuzeye yakin alinasi, SPT degerlerinin diisik olmasi nedeni ile bu
alanlarda zemin sinifi ZE-ZF alinmistir.

Zemin ve temel etid calismalarinda sivilagsmaya ydnelik tim analizler
yapiimali, gerekli &nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Alivyon ait birimlerde sisme "duslk-orta-yiiksek" olup sisme
problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Aluvyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin buyutmesi, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- - Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tirli  zemin
soiunlarina yonelik gerekli muhendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon,
sikistirma  enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin
kontrolliginde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tasima giclt vb. ) detayl olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce o6nlem projeleri
hazirlanmali ve belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir. :

- Ingaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendiriimis iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kaz islemlerine
baglanmamalidir.

- Yiuzey sulan, atikk sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklas?‘tmlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimaldir.

- Yapi temelleri Altivyon birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine



yonelik planlama éncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmelidi® hikiimlerine
uyulmaldir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yoniinde azalan %0-5 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmaktadir ancak
egim degerlerinin diustk olmasi nedeniyle herhangi bir yoénelimden séz
edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 2116 ada 3 parsel tizerinde 5 kath ruhsatl konut ve
ticaret amacl kullanilan iyi durumda yapi bulunmaktadir. 3116 ada 1 parsel
Uzerinde 2, 3 ve 4 kath konut amagl kéti durumdaki yapilar yer almaktadir. 2
parsel bostur.
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Sekil 4: Planlama alani genel gérunus (Google earth’den alinmistir)
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI

Plan degisikliine konu Millet Mahallesi 3116 ada 1-2-3 parselzk_-_ar ozel
mulkiyettedir. e _

W f

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 6lgekli gevre diizeni plani TR B




Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 &lgekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda ticaret olarak taniml alanda kalmaktadir.
Alanin kuzeyinden 30 m en kesitli ulasim aksi gecmektedir.

Sekil6:
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Planinda 3116 ada 1-2-3 parseller 300
ki’/ha briit yogunluklu mevcut konut alanlar olarak planlanmis durumdadir. Alanin
kuzeyinden 30 en kesitli ulagim aksi gegcmektedir.




2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge
Uygulama Imar Plani kapsaminda bitisik nizam 5 kat yapilanma kosullu konut
alani olarak planlanmis durumdadir. Imar adasinin 30 m yol cephesinde 10 m yapi
yaklagsma mesafesi bulunmaktadir.

Alanin kuzeyinden 30 m en kesitli Yunusemre Bulvari, giineyinden 12 m ek
kesitli ara¢c yolu gecmektedir. Alanin dogu ve batisinda 7 m yaya yollar
planlanmistir.
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Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Millet Mahallesi, 3116 ada, 1-2-3 parseller; Yildirim
Belediye Meclisi'nin 23.05.1997 tarih ve 33 sayili karar ile uygun gérilerek,
Blyuksehir Belediye Bagkanhdinca 10.06.1997 tarih ve 16031027-0095 sayi ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani
kapsaminda bitigik nizam 5 kat (B-5), 6n bahge ¢cekme mesafesi 5 m yapilasma
kosullu konut alaninda kalmakta iken Blyiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015
tarih ve 579-620,5-621,10 sayili kararn ile yurarlikteki imar planindaki 30 m’lik yola
cepheli imar adalarinda 10 m c¢ekme mesafesi tanimlanmis ve “Kismet ve
Yunusemre Caddelerine cepheli parsellerde tanimlanan 10 m gekme mesafesine
tim katlarda uyulur.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Millet Mahallesi, 3116 ada, 1 parsele resmi imar durumu talebi yapilmis
olup yapilan incelemede yurirlukteki 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Bélge
Uygulama Imar Planinda séz konusu imar adasinda 30 metrelik imar Yoluna
bakan cephelerde 10 m 6n bahge mesafesi bulundugu, diger imar yollarinda ise
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bahge mesafesinin bulunmadigi, 3116 ada 3 no.lu parsel Uzerinde &nceki imar
planina gére ruhsat alan yapi bulundugu ve bu yapinin tim yollardan 5’er metre
cekme mesafesi birakarak tesekkiil ettigi, 3116 ada 1 nolu parselde ydrirlikteki
imar planina gére imar durumu dizenlendigi takdirde bitisik yap1 nizaminda (B-5)
tanimli imar adasinda ©6n bahce mesafeleri acisindan ada batunluginin
saglanamayacag tespit edilmistir.

Plan degisikligi; Gzerinde mevcut ruhsatl yapi bulunan 3116 ada 3 parsel ile
ayni adadaki 1 ve 2 parsellerde yeni yapilacak yapilarla cephe butinligunin
saglanabilmesi amaciyla, 3116 ada 1-2 parsellerin mevcut insaat haklan
artirlmadan bahge mesafelerinin mevcut yapilasmaya gére yeniden planlanmasi
amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 3116 ada 1-2-3 parseller, 1/1000 6&l¢ekli uygulama imar
planinda bitisik nizam & kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis
durumdadir. Plan degisikligine konu 3116 ada 3 parsel Gzerinde 5 katli ruhsatli
konut ve ticaret amach kullanilan iyi durumda yapi bulunmaktadir. 3116 ada 1
parsel tizerinde 2, 3 ve 4 katl konut amacli kétti durumdaki yapilar yer almaktadir.
2 parsel bostur.

3116ada 1-2-3 parseller 6zel mulkiyettedir. Parsellerin bulundugu bélgede
kuzey yoninde azalan %0-5 arasi egim bulunmaktadir. Planlama alanlarinin
icinde bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-
jeoteknik etut raporunda alan “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

3116 adanin kuzeyinden 30 m en kesitli Yunusemre Bulvan gegcmektedir.
Alanin guneyinde 12 m en kesitli ara¢ yolu planlanmis durumdadir. Alan bu
yollarla kent ulasim agina baglanti kurabilmektedir.

3.3. PLAN DEGIiSIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Millet Mahallesi, 3116 ada, 1 parsele yonelik imar durumu talebine istinaden
yapilan incelemede yururlukteki 1/1000 olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Bdlge
Uygulama imar Planinda s6z konusu imar adasinda 30 metrelik imar Yoluna
bakan cephelerde 10 m 6n bahce mesafesi bulundugu, diger imar yollarinda ise
bahge mesafesinin bulunmadigl, 3116 ada 3 no.lu parsel lizerinde 6nceki imar
planina gére ruhsat alan yapi bulundugu ve bu yapinin tim yollardan 5’er metre
cekme mesafesi birakarak tesekkil ettigi, 3116 ada 1 nolu parselde yirirliukteki
imar planina gére imar durumu dizenlendigi takdirde bitisik yapi nizaminda (B-5)
tanimli imar adasinda ©n bahce mesafeleri agisindan cephe butinliguniin
saglanamayacagi tespit edilmistir.

11



1:1 '

- mevcut pala
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Sek

3116 adada mevcut ve yeni yapilacak yapilarda cephe butinliginin
saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
3116 adada imar hatlan ve ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapllmaksizin, 6énceki imar planina goére tim yollardan 5 m ¢ekme mesafesi
birakilarak ruhsat almis 3116 ada 3 parseldeki bina g6z 6niine alinarak séz
konusu imar adasinda Yunusemre Bulvar’na bakan cephelerde cephe
butinliginin saglanmasi amaciyla yapi yaklasma mesafeleri dogu, kuzey ve
gliney cephelerde 5 metre, bati cephesinde ise 1 metre olacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir. Yapilan dizenleme ile 3116 ada 1-2 parsellerin insaat alaninin
artinlmamasi hedeflenmistir.

3116 ada 1 ve 2 parsellerde toplam insaat alani degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Plan degisikligi FARK
Taban Alani | ingaat Alani | Taban Alani | insaat Alani | ins. Alani
Ada/Parsel (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
3116/1 487.922 2439.61 487.382 2436.91 2.7
3116/2 420.988 2104.94 420.991 2104.955 0.015
Toplam 908.91 4544.55 908.373 4541.865 -2.685

Plan degisikligi ile 3116 adanin yapilanma kosulu bitisik nizam 5 kat olarak
mevcut plandaki haliyle korunmustur. Alanda yapi yogunluklari artiriimadigindan
herhangi bir niifus artigi s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/1000 &lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama
imar Plani Plan Hukiimleri gegerlidir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark (m?)
(m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 2964 14 2964,14 0

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

12
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Sekil 10: Plan degisiklidi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planh alanlarda yapilmakta olup yeniden kurum
goérisi alinmasi gerekmemektedir.
Bilginize arz ederim.
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\| | BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

‘g}jé YILDIRIM MECLIS KARARI

= _§ BELEDIYESi

Esas No :2025/176 Ozet: Millet Mahallesi, 3116 ada 1-2-3
parsellerde plan  degisikligi
Karar No : 318 talebi.

Belediye Meclisi’ nin 03/09/2025 gunli olagan toplantisina ait gindemin 2/6 inci
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa Ili, Yildinm Ilgesi, Millet Mahallesi, 3116 ada, 1-2-3 parsel sayili
tasinmazlar; Yildinm Belediye Meclisi'nin 23.05.1997 tarih ve 33 sayil karari ile uygun
gorllerek, Buylksehir Belediye Baskanliginca 10.06.1997 tarih ve 16031027-0095
say! ile onaylanan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani
kapsaminda bitisik nizam 5 kat (B-5), 6n bahge cekme mesafesi 5 m yapilasma kosullu
konut alaninda kalmakta iken Bilylksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015 tarih ve 579-
620,5-621,10 sayili karan ile yurirlukteki imar planindaki 30 m’lik yola cepheli imar
adalarinda 10 m gekme mesafesi tanimlanmig ve “Kismet ve Yunusemre Caddelerine
cepheli parsellerde tanimlanan 10 m ¢cekme mesafesine tim katlarda uyulur.” seklinde
plan notu konulmustur.

Millet Mahallesi, 3116 ada, 1 parsele Resmi imar Durumu talebi yapilmis olup
Belediyemiz Plan ve Proje Mudurligu tarafindan yapilan inceleme neticesinde
yururlukteki 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Bélge Uygulama imar Planinda séz
konusu imar adasinda 30 metrelik imar Yoluna bakan cephelerde 10 m én bahge
mesafesi bulundugu, diger imar yollarinda ise bahge mesafesinin bulunmadigi, 3116
ada 3 no.lu parsel Gzerinde 6nceki imar planina gére ruhsat alan yap! bulundugu ve
bu yapinin tim yollardan 5'er metre cekme mesafesi birakarak tesekkdl ettigi, 3116
ada 1 nolu parselde yururlukteki imar planina gére imar durumu diizenlendigi takdirde
bitisik yap! nizaminda (B-5) tanimli imar adasinda 6n bahge mesafeleri agisindan ada
butinlugunin saglanamayacagi tespit edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Millet Mahallesi, 3116 ada, 3 parselde
Blyuksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015 tarih ve 579-620,5-621,10 sayili karar ile
onaylanan plan degigikliginden énceki imar planina gére tum yollardan 5 m ¢ekme
mesafesi birakilarak ruhsat almig bina g6z éniine alinarak s6z konusu imar adasinda
Yunusemre Bulvari’'na bakan cephelerde yapilarin hizalanmasi ve siliiet agisindan ada
batanlugl saglanmasi igin 1 ve 2 nolu parsellerde ingaat alani degismeyecek sekilde
¢ekme mesafelerinin dogu, kuzey ve giiney cephelerde 6nceki imar planinda oldugu
gibi 5 metre, bati cephesinde ise 1 metre olacak sekilde diizenlenmesine, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve aciklama raporunun kabuliine,
mevcudun oy birligiyle /oy ¢okluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.”
denmekte olup,

—
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Esas No :2025/176 Ozet: Millet Mahallesi, 3116 ada 1-2-3
parsellerde plan  degisikligi
Karar No : 318 talebi.
£

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Millet Mahallesi, 3116 ada, 3
parselde Blyuksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015 tarih ve 579-620,5-621,10 sayili
karari ile onaylanan plan degisikliginden onceki imar planina gére tim yollardan 5 m
cekme mesafesi birakilarak ruhsat almig bina géz éntine alinarak s6z konusu imar
adasinda Yunusemre Bulvar’'na bakan cephelerde yapilarin hizalanmasi ve silliet
acisindan ada butunlagt saglanmasi icin 1 ve 2 nolu parsellerde ingaat alani
degismeyecek sekilde gekme mesafelerinin dogu, kuzey ve gliney cephelerde 6nceki
imar planinda oldugu gibi 5 metre, bati cephesinde ise 1 metre olacak sekilde
dizenlenmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve aciklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin
03/09/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan igaretli oylamada mevcudun oy birligi
ile karar verildi.
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, MILLET MAHALLESI
13116 ADA 1-2-3 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRME RAPORU
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Yildirim Belediye Meclisi’nin 03/09/2025 YILMAZ
tarih ve 318 sayil karari ile uygun dirim: Bolddivk Baskari
bulunmustur. /ﬁ Y] Pas

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’nin
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ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa ili, Yidinm ilgesi, Millet Mahallesi, 3116 ada, 1-2-3 parseller; Yildirm
Belediye Meclisi'nin 23.05.1997 tarih ve 33 sayili karan ile uygun gorilerek,
Biyilksehir Belediye Baskanhginca 10.06.1997 tarih ve 16031027-0095 sayi ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plani
kapsaminda bitisik nizam 5 kat (B-5), 6n bah¢ce ¢cekme mesafesi 5 m yapilasma
kosullu konut alaninda kalmakta iken Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2015
tarih ve 579-620,5-621,10 sayili karari ile yirurlikteki imar planindaki 30 m’lik yola
cepheli imar adalarinda 10 m cekme mesafesi tanimlanmig ve “Kismet ve
Yunusemre Caddelerine cepheli parsellerde tanimlanan 10 m gekme mesafesine
tim katlarda uyulur.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Millet Mahallesi, 3116 ada, 1 parsele resmi imar durumu talebi yapilimis
olup yapilan incelemede yurirlukteki 1/1000 6lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 1.Boélge
Uygulama Imar Planinda s6z konusu imar adasinda 30 metrelik imar Yoluna
bakan cephelerde 10 m 6n bahge mesafesi bulundugu, diger imar yollarinda ise
bahge mesafesinin bulunmadidi, 3116 ada 3 no.lu parsel Uzerinde 6nceki imar
planina gére ruhsat alan yapi! bulundugu ve bu yapinin tim yollardan 5’er metre
cekme mesafesi birakarak tesekkil ettigi, 3116 ada 1 nolu parselde yurirlikteki
imar planina gére imar durumu duzenlendigi takdirde bitisik yapi nizaminda (B-5)
tanimli imar adasinda 6n bahce mesafeleri agisindan cephe butunliginin
saglanamayacag! tespit edilmistir.

Plan degisikliginde amag; Uzerinde mevcut ruhsath yapi bulunan 3116 ada
3 parsel ile ayni adadaki 1 ve 2 parsellerde yeni yapilacak yapilarla cephe
butlinligunin saglanabilmesi amaciyla, 3116 ada 1-2 parsellerin mevcut insaat
haklari artinlmadan bahce mesafelerinin mevcut yapilasmaya gére yeniden
planlanmasidir.

Plan degisikligi; Millet Mahallesi 3116 ada, 1-2-3 parselleri kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Millet Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilgce merkezinin 2 km kuzeyinde, Ankara Yolu Caddesinin 1800 m
kuzeyinde, Gékdere’nin 300 m dogusunda yer almaktadir. Alanin kuzeyinden 30 m
en kesitli Yunusemre Bulvari gegcmektedir.

Parselin ana ulasimi kuzeyden gecen 30 m en kesitli Yunusemre Bulvari ile
saglanmaktadir. Ayrica imar adasinin gineyinde 12 m ara¢ yolu planlanmis
durumdadir.



MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Millet Mahallesi 3116 ada 1-2-3 parseller 6zel
miulkiyettedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge
Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam 5 kat yapilanma kosullu konut
alani olarak planlanmis durumdadir. imar adasinin 30 m yol cephesinde 10 m yapi
yaklasma mesafesi bulunmaktadir.

Alanin kuzeyinden 30 m en kesitli Yunusemre Bulvari, glineyinden 12 m ek
kesitli ara¢ yolu gec¢mektedir. Alanin dodu ve batisinda 7 m yaya vyollari
planlanmistir.
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3116 adada mevcut ve yeni yapilacak yapilarda cephe bitinlagiunin
saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
3116 adada imar hatlari ve ulagsim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapiimaksizin, énceki imar planina gére tum yollardan 5§ m ¢ekme mesafesi
birakilarak ruhsat almigs 3116 ada 3 parseldeki bina g6z 6niine alinarak s6z
konusu imar adasinda Yunusemre Bulvar’na bakan cephelerde cephe
bltunliginin saglanmasi amaciyla yapi yaklasma mesafeleri dogu, kuzey ve
guney cephelerde 5 metre, bati cephesinde ise 1 metre olacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir. Yapilan dizenleme ile 3116 ada 1-2 parsellerin ingaat alaninin
artinilmamasi hedeflenmistir.

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

Plan degisikligi ile 3116 adanin yapilanma kosulu bitisik nizam 5 kat olarak
mevcut plandaki haliyle korunmustur. Alanda yapi yogunluklan artirimadigindan
herhangi bir nifus artigi s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/1000 d&lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama
imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.

Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

b RN EE U S

e Bl

LEIE T P

W obE gl

SRR T

£ )k wl kel

HTEY



ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir. ==

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elekirik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Planlamaya konu alanin kuzeyinden 30 m en kesitli Yunusemre Bulvari
gecmekte olup ana ulagsim bu yoldan saglanmaktadir. Ayrica imar adasinin
gineyinde 12 m arag yolu planlanmig durumdadir. imar adasinin dodu ve
batisinda 7 m yollar bulunmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan (zerinde sosyal altyapr alani
bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, 3116 ada 3 parselde mevcut ruhsath yapinin bitiin
cephelerden 5 m c¢ekerek yapilasmis olmasi, imar adasinda yeni yapilacak
yapilarin 30 m yoldan 10 m ¢ekme sarti bulunmasi nedeniyle ada bitiintinde
cephe butinligl saglanamadigindan, 3116 ada 1-2 parsellerin mevcut insaat
haklar artirimadan yapi yaklasma mesafelerinin mevcut ruhsath yapiyla
butlnlik saglayacak sekilde diizenlenmesi amaglanmaktadir.

imar hatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmayan, yapi ve niifus
yogunlugu artiriimayan plan degisikligi 6nerisinin sosyal ve teknik altyapi
tizerinde olumsuz bir etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig

BUYUKSEHIR Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
BELEDIYESI

Say1 : E-90240332-115.01.02-23034 30.01.2026
Konu : Meclis Karar

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi :Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 15.01.2026 tarih ve 36 say1li karart.

Ilgi Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karar ile 5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b ve
14 iincti maddeleri geregi, Yildinm Belediyesi Meclisi’nin 03.09.2025 tarih ve 318 sayili karar
degerlendirilmistir.

Ekte sunulan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani / Plan Degisiklikleri; 3194 sayili imar
Kanununun Ek Madde-8’deki kriterlere sahip olmasi durumunda aski islemlerinden 6nce Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeliginin 11. maddesinin 3. bendinde belirtilen
“Biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilce beledivesine yapilmas: halinde,
biiyiiksehir - belediyesince onaylanmasindan sonra, ilge beledive baskanligina iletilerek askiya
¢tkarilmasindan once, ilge beledivesince deger artis payi ile ilgili is ve islemlerin baslatilmasi, resmi yaz
ile ilgili birime bildirilir” hikmii dogrultusunda is ve islemlere devam edilmesi, ardindan 3194 sayih
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligine gore aski ilan ve dagiim islemlerinin
Belediyenizce yapiimas: gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Nazli YAZGAN
Belediye Baskani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan V.

Ek:
1- [lgi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari T ————— L[:ﬁwz;ﬁ
1 1 ; eils Bu evrakin 5070 Sawih Kanun pgeregince E-IMZA
9. _ ' |
2- 1 Adet Yildirim Belediyesi Meclis Karari ve Ilgili Dosyalari ite iimzalandig tasdil Glunur 3.2 12096
MUHUR Adt Soyads _gvam - ignzas)

Bu belge. gtivenli elektronik imza ile imzalanmastir.

Dogrulama Kodu : 83¢43579-5d51-419f-h8ae-70305459644 _Dogrulama Adresi : https: www turkive sov.ir bursa-buvuksehir-beledivesi-gbvs
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 No: 1 16080 OSMANGAZI/ BURSA Bilgiicin: Fatih SAGDIC ] ]

Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:sehirplanlama.sbmd@ bursa beltr Elektronik Ag:www.bursa.belir Teleton:
Kep Adrest: bursabuvuksehir genelevraki@hs03 kep.tr

RelNo: 28886452
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BURSA
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BELEDIYESI

Karar No :36 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 15.01.2026 giinii saat 17.00’de yaptig1 2024/2029 segim
d6neminin 21., 3. donemin 1. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 36. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda; ‘
“Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 11.09.2025/1113 sayilh Karar1 ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 6nerge incelenmis olup;

Uygun Bulunan Karar:
1) 03.09.2025 tarihli ve 318 sayili Kararinin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yoénetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 03.09.2025
tarihli ve 318 sayilh Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda YOnetmeligi™ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 15.01.2026 giinlii
OLAGAN toplantisiin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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