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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Yidirm ligesi, Ortabaglar Mahallesi, 6197-6198-6199-6200-6201
nolu imar adalan 1/1000 Olcekli Gullik-Ortabaglar Uygulama imar Plan
kapsaminda ayrik nizam Emsal=2.40, Hmax=18.50 yapilagsma kosullu konut alani,
cami alani, yesil alan ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Plan degisikligi ile amag; 6198-6199 adalarda planli konut alanlarinin
birlegtirilerek alanda konut amacgh vyeni vyapilasmanin butinctl olarak
gergeklestiriimesi, konut alani, cami alani ile park alanlarinin, alan biyuklikleri
korunarak park alaninin cami alaninin bitisijinde olacak sekilde yeniden
diizenlenmesidir. '

Plan degisikligi; Ortabaglar mahallesi, 6198 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15 parseller ile 6199 ada 6-7-8 parselleri kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Ortabaglar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)
Alan ilge merkezinin 2000 m dogusunda, Prof. Tezok Caddesinin 50 m

dogusunda, Mimar Sinan Bulvarinin 50 m gineyinde, Ankara Yolu Caddesinin 370
m guneyinde yer almaktadir.




Alanin guneyinde 12 m, dogusunda 10 m yollar planlanmis durumdadir.
Alan icerisinde 3 m ayirici nitelikte yaya yollari bulunmaktadir.

~E AT VE EWOINCMIL v
GRAFIK VE EKONC A Y

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yidinm ilge ile Ortabaglar
Mahallesinin son bes yillik nufus ve niifus artig hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILGE ORTABAGLAR MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artig | Niifus (kisi) | Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2021 653307 -0.59 15571 -2.47
2022 655856 0.39 15494 -0.49
2023 654491 -0.21 15439 -0.35
2024 654998 0.08 15172 -1.73
2025 654589 -0.06 15031 -0.93
Yitaa Gore Nutus Grats - ———

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nufus ve nufus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lice ve Ortabaglar Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlar
incelendiginde, mahalle nifus artis hizinin iige nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gériimektedir. Bunda bélgenin hisseli parselasyonla
gelismis bir bélge olmasi, yapi stogunun eskimesi ve déniistim projeleri nedeniyle
béigeden yaganan gdclerle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak kigitk
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan igerisinde cami alani ve park alani
bulunmaktadir. Cami halihazirda mevcuttur.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak



2019 tarihinde yurtrluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu béige Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirm lice Sinirlar
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk ag¢isindan
“Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

BURSA ILi, YILDIRIM ILCESI, ORTABAGLAR
MAHALLESI, 6198 ADA
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Sekil 3: Planlama alant jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yaglh Yamac Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite

5



sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin mihendislik dnlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildijindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etlt galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi yukleri ve alani etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak mihendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizhidina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittiriimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her turlt kontrolstiz kazidan kaginilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturuimasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun sure agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait reziduel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintil
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin buyutmesi, sisme, oturma-farkl
oturma, tagima glct v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim dnlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine
baslanmamalidir.

- Yizey sulari, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yaptimalidir.

- Egdimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel ettt caligmalarinda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tasima gucii vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce onlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.



- inceleme alani dahilinde kalan ve sireklimevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari icin tagskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama oncesi mutlaka DSI' den giincel gérus alinmal ve bu gorus
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémul, yari gémult, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yagh Yamag¢ Molozu (Qym)
birimleri temel olma o&zelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma o&ncesi ya
harfediimeli yada mutlaka gerekli mithendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilagmaya gidilmelidir.

- inceleme alaninda karstlasma Ozelligi gosterecek kiregtasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etut raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turlu yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak ‘Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® hikimlerine
uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yap:
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %5-10 arasi egim
bulunmaktadir. Alanin ortalama kotu 168 m civarindadir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan egim bulunmakta olup alan kuzey
bakilidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu alan tzerinde halihazirda 1 adet cami alani (Ortabaglar
Camii) yer almaktadir. Diger alanlarda hisseli parselasyonla gelismis bitisik nizam

yapilagmis agirlikh  olarak 1-2-3-4 kath ticaret ve konut amach vyapilar
bulunmaktadir. Yapilar orta durumdadir.
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$ekii 4:mplanlama alani genergérUnUm (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI

Planlamaya konu Ortabaglar Mahallesi, 6198 ada 8 parsel Ortabaglar Cami
Dernegi, 6198 ada 1-2-3-4-5-6-7-9-10-11-12-13-14-15 parseller ile 6199 ada 6-7-8
parseller 6zel mulkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 é&igekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.




Sekil 5: 1/100000 6lgekli evre duizeni plani
2.7.2. 1/25000 QOlcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu béige 1/25 000 Olgekli
Merkez Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani kapsaminda Orta Yogunluklu Mevcut
Konut Alaninda kalmaktadir.

Sekil 6: 1725000 olcekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 élgekli Yildinm Nazim Imar Planinda
500 kitha brut yodunluklu Mevcut Konut Alanlari olarak tamimli bélgede
kalmaktadir.
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Sekil 7: 1/56000 olgekli nazim imar plani
2.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Gullik-Ortabaglar Uygulama
Imar Plani kapsaminda ayrik nizam Emsal=2.40, Hmax=18.50 yapilasma kosullu
konut alani, cami alani, yesil alan ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Alanin giineyinde 12 m, dogusunda 10 m vyollar planlanmis durumdadir.
Alan icerisinde fonksiyon alanlarn arasinda ayirici nitelikte 3 m vyollar

bulunmaktadir.

Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

. B
o =g

3.1. PLANLAMANIN GEREKCES]

Plan degisikligi; 6198-6199 adalarda planli konut alanlarinin birlestirilerek
alanda konut amacl yeni yapilasmanin bitincil olarak gergeklestiriimesi, konut
alani, cami alani ile park alanlarinin, alan buyuklukleri korunarak park alaninin

11



cami alaninin bitigiginde olacak sekilde yeniden diizenlenmesi amacuyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu alan Ortabaglar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Planlamaya konu alan tzerinde halihazirda 1 adet cami alani (Ortabaglar
Camii) yer almaktadir. Diger alanlarda hisseli parselasyonla gelismis bitisik nizam
yapilasmis agirliki olarak 1-2-3-4 katlh ticaret ve konut amaclh vyapilar
bulunmaktadir. Yapilar orta durumdadir.

6198 ada 8 parsel Ortabaglar Camii Dernegi mulkiyetinde, plan degisikligine
konu diger parseller 6zel mulkiyettedir. Parsellerin bulundugu bélgede kuzey
yoninde azalan %5-10 arasi egim bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde
bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik
etit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Alanin guneyinde 12 m, dogusunda 10 m yollar planlanmis durumdadir.
Alan igerisinde fonksiyon alanlari arasinda 3 m'lik ayiric yollar bulunmaktadir,

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 6198 adada
planli ayrik nizam konut alani bati yéniinde kaydirilarak 6197-6199-6200 nolu imar
adalarinda planli konut alanlar ile birlestirilerek alanda konut amagli yeni
yapilasmanin bitincil olarak gergeklestirimesi hedeflenmistir. Konut alaninda
yapilanma kosulu E=2.40 Yengok=18.50 m olacak sekilde mevcut plandaki
sekliyle korunmustur. Alanda yollardan ve komsu parsellerden 5 m yapi yaklasma
mesafesi tanimlanmistir.

6198 nolu imar adasinin bati béluminde planh park alani dogu yéniinde
kaydirilarak cami alanina bitisik konumda yeniden diizenlenmistir. Cami alani
mevcut yerinde korunmustur. Mevcut planda yer alan 3 m yollar kaldirilarak cami
ve park alani ile konut alanlan arasinda 5 m yol planlanmistir. Cami alanindaki
duzenlemelere iligkin lige Muftilugune gériis sorulmus olup lige Muftulugunin bila
tarih ve 7357592 sayili gériis yazisinda; sz konusu plan degisikliginin uygun
oldugu bildirilmigtir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgede ana ulagim baglantilarinda herhangi
bir degisiklik yapiimamistir. Alanin glineyinde planli 12 m yol ile dogusunda planh
10 m yol mevcut haliyle korunmustur. 12 m yol batida Prof Tezok Caddesine, 10 m
yol kuzeyde Mimar Sinan Caddesine baglanmaktadir.

Yapilan dizenleme ile bolgede yapi ve ntfus yogunluklar artinlmamistir.

Plan degisikliginde 1/1000 olgekli Gulluk-Ortabaglar Uygulama Imar Plani plan
hiktmleri gecerlidir.

12



Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degigikligi | Fark (m?)
(m?) (m?)
Konut alani (E=2.40) 6581,17 6581,17 0
Cami alani 673,04 673,04 0
Park alani 639,10 743,53 104,43
Yol alani 563,00 458,57 -104,43
TOPLAM 8456,31 8456,31

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi
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Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine yonelik lice Muftllugine gériis sorulmus olup llge
MOftaluginin bila tarih ve 7357592 sayili goris yazisinda; s6z konusu plan
degisikliginin uygun oldugu bildirilmistir.

Bilginize arz ederim.



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESIi, ORTABAGLAR MAHALLESI
6198 /6199 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 / 6-7-8 PARSELLERE
ILISKIN
171000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE' TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
PIN: UiP- rerﬁ 2685 |

[ et

/ 7l

Fatma a YEKELER
atip Uye

Yildirim Belediye Meclisi'nin 09/02/2026
tarih ve 113 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi’'nin
20 /oA /24 tarih ve 33 sayih karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa i, Yildinm ligesi, Ortabaglar Mabhallesi, 6197-6198-6199-6200-6201
nolu imar adalari 1/1000 Olgekli Gullik-Ortabaglar Uygulama Imar Plani
kapsaminda ayrik nizam Emsal=2.40, Hmax=18.50 yapilagsma kosullu konut alani,
cami alani, yesil alan ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Plan degisikligi ile amag; 6198-6199 adalarda planli konut alanlarinin
birlestirilerek alanda  konut amach yeni vyapilasmanin butincil olarak
gerceklestirilmesi, konut alani, cami alani ile park alanlaninin, alan buyuklukleri
korunarak park alaninin cami alaninin bitisiginde olacak sekilde yeniden
dizenlenmesidir.

Plan degisikligi; Ortabaglar mahallesi, 6198 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15 parseller ile 6199 ada 6-7-8 parselleri kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Ortabaglar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2000 m dogusunda, Prof. Tezok Caddesinin 50 m
dogusunda, Mimar Sinan Bulvarinin 50 m guneyinde, Ankara Yolu Caddesinin 370
m glineyinde yer almaktadir.

A ?@,? LI ﬁj[ "?J"‘H |

il 1: Planlama alan (Google earth'den alinmistir)
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MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu Ortabaglar Mahallesi, 6198 ada 8 parsel Ortabaglar Cami
Dernegi, 6198 ada 1-2-3-4-5-6-7-9-10-11-12-13-14-15 parseller ile 6199 ada 6-7-8
parseller 6zel mulkiyettedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Gulliik-Ortabaglar Uygulama imar
Plani kapsaminda ayrik nizam Emsal=2.40, Hmax=18.50 yapilasma kosullu konut
alani, cami alani, yesil alan ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Alanin giineyinde 12 m, dogusunda 10 m yollar planlanmis durumdadir.
Alan igerisinde fonksiyon alanlar arasinda ayirici nitelikte 3 m yollar
bulunmaktadir.

RN -
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Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 6198 adada planl ayrik
nizam konut alani bati ydniinde kaydirilarak 6197-6199-6200 nolu imar adalarinda
planit konut alanlari ile birlestirilerek alanda konut amagh yeni yapilasmanin
butuncul olarak gergeklestirimesi hedeflenmistir. Konut alaninda yapilanma kosulu
E=2.40 Yengok=18.50 m olacak sekilde mevcut plandaki sekliyle korunmustur.
Alanda yollardan ve komsu parsellerden 5 m yapi yaklasma mesafesi
tanimlanmistir.

6198 nolu imar adasinin bati béluminde planh park alani dogu yéniinde
kaydirilarak cami alanina bitisik konumda yeniden dizenlenmistir. Cami alani
mevcut yerinde korunmustur. Mevcut planda yer alan 3 m yollar kaldirilarak cami
ve park alani ile konut alanlari arasinda 5 m yol planlanmistir. Cami alanindaki
dizenlemelere iligkin lige Muftulugiine géris sorulmus olup flce Maftulugunin bila
tarih ve 7357592 sayili goris yazisinda; séz konusu plan degisikliginin uygun
oldugu bildirilmistir.



Plan degisikli§i kapsaminda bélgede ana ulasim baglantilarinda herhangi
bir degisiklik yapiimamistir. Alanin giineyinde planl 12 m yol ile dogusunda planli
10 m yol mevcut haliyle korunmustur. 12 m yol batida Prof Tezok Caddesine, 10 m
yol kuzeyde Mimar Sinan Caddesine baglanmaktadir.

. ( j\,‘:
Sekil 3: Uygulama imar plan degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.
Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir i¢i haberlesme agindan saglanmaktadir.



Ulagim Altyapisi

Alanin guneyinde 12 m, dogusunda 10 m yollar planlanmis durumdadir.
Alan icerisinde fonksiyon alanlari arasinda ayirici nitelikte 3 m yollar
bulunmaktadir. 12 m yol batida Prof Tezok Caddesine, 10 m yol kuzeyde Mimar
Sinan Caddesine baglanmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanda mevcut 1 adet cami ve planli park alani
yer almaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, 6198-6199 nolu imar adalan (zerinde planh konut
alanlari, park alani ve cami alani alan buyuklikleri ve yapilanma kosullar
korunarak yeniden diizenlenmistir. Alanda planh konut alani batiya kaydirilarak
konut alanlari ile bitiinlesecek sekilde yeniden planlanmigtir. Park alani da
batiya kaydirilarak mevcut cami alanina birlestirilerek yeniden diizenlenmigtir.
Konut alanlari ile park ve cami alani arasindaki 3 m yollar kaldirilarak 5 m yol
dizenlemesi yapiimistir. Alanin glineyinden gegen 12 m ve dojusundan gecen
10 m yollarda herhangi bir degisiklik yapiimamistir..

Alan buyuklikleri ve yapilanma kosullari korunarak fonksiyon alanlarinin
konumlarinin yeniden duzenlenmesine yénelik plan degisikligi ©nerisinin,
bélgede yap! ve nifus yogunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici
nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlan {izerinde herhangi
bir olumsuz etkisinin olmayacagi dederlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM MECLIS KARARI
hee—al BELEDIYESI
Esas No :2026/68 Ozet: Ortabaglar Mahallesi, 6198 adada

plan degisikligi talebi.
Karar No : 113

Belediye Meclisi’ nin 04/02/2026 giinlii olagan toplantisinin 09/02/2026 guni yapilan 2.
birlesimine ait glindemin 3 Uncii maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa lli, Yildinm llgesi, Ortabaglar Mahallesi, 6197-6198-6199-6200-6201 nolu imar
adalari 1/1000 Olgekli Gullik-Ortabaglar Uygulama imar Plan kapsaminda ayrik nizam
Emsal=2.40, Hmax=18.50 yapilasma kosullu konut alani, cami alani, yesil alan ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.02.2026 tarihli yazil 6nergede; s6z
konusu bélgede konut alani ile cami alaninin yapilasma kosullari ve alan buyukluklerinin
korunmasi, yesil alanin cami alani bitisigine alinmasi seklinde plan degisikligi giindeme
gelmistir.

S6z konusu plan degisikligine yonelik ilge Muftulugine géris sorulmus olup ilce
MUfthlugunan bila tarih ve 7357592 sayili géris yazisinda; s6z konusu plan degisikliginin
uygun oldugu bildirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; lige Muftulagunin bila tarih ve 7357592 sayili
gorusu dogrultusunda, bolgedeki yeni yapilasmanin bitiincll olarak gerceklesebilmesi
amaciyla s6z konusu imar adalarinda konut ve cami alaninin m?’si degistiriimeden yeniden
planlanarak yururlikteki imar planinda 6198 adanin bulundugu alandaki konut adasinin bat
yonlunde kaydirilarak 6197-6199-6200 adalari kapsayan konut adasiyla birlestiriimesine, 6198
adadaki park alaninin dogu yéniinde kaydirilarak cami alani ile bltunlestiriimesine, s6z konusu
alandaki 3 m’lik yaya yollarinin kaldirilarak yeniden dizenlenmesine, bu dogrultuda resen
hazirlanan plan degisikligi ve agiklama raporunun kabuline, mevcudun oy birligiyle /oy
cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; lige Muftuluguntn bila tarih ve
7357592 sayill gorlslt dogrultusunda, bolgedeki yeni yapilasmanin bitincil olarak
gerceklesebilmesi amaciyla séz konusu imar adalarinda konut ve cami alaninin m?si
degistirimeden yeniden planlanarak yurarlukteki imar planinda 6198 adanin bulundugu
alandaki konut adasinin bati yéniinde kaydirilarak 6197-6199-6200 adalari kapsayan konut
adasiyla birlestirilmesine, 6198 adadaki park alaninin dogu yéninde kaydirilarak cami alani
ile bdtlnlestirilmesine, s6z konusu alandaki 3 m’lik yaya yollarinin kaldirlarak yeniden
duzenlenmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve agiklama raporunun, 3194
sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin 09/02/2026 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birlidi ile karar verildi.
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYES]

Karar No :573 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000
’ olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2026 giini saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 segim
déneminin 25., 3. donemin 5. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 6. maddesini
teskil eden Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“14.05.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 1. Oturumunda
14.05.2026 tarih ve 525 sayili karariyla Mayis Meclisinin 2. Oturumunda goriisiilmek tizere
gindeme alinan ve daha 6nce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226, 12.03.2026/363
ve 14.05.2026/561 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 04.02.2026 tarih ve 69 sayili Meclis Karar,

2) 09.02.2026 tarih ve 112 sayili Meclis Karari,

3) 09.02.2026 tarih ve 113 sayilh Meclis Karari,

4) 04.03.2026 tarih ve 126 sayili Meclis Karari,

5) 06.05.2026 tarih ve 218 sayili Meclis Karari,

6) 06.05.2026 tarih ve 221 sayih Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden ‘Imar Plan Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi’ ne tabi olanlarm deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 04.02.2026
tarihli ve 69 sayili Meclis Karart, 09.02.2026 tarihli ve 113 say1il1 Meclis Karar1, 04.03.2026 tarihli
ve 126 sayili Meclis Karart ile 06.05.2026 tarihli ve 221 sayili Meclis Karariin uygun olduguna,

Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 2. sirada yer alan
09.02.2026 tarihli ve 112 sayili Meclis Kararinin;” meveudun oy¢oklugu (CHP; Erkan AYDIN,
Deniz DALGIC, Hasim Ali ARIKAN, Fatih VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Sefa
YILMAZ, Safak SAYAN, Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Yiicel AKBULUT,
Metin TUNCEL, Gék¢e GUNEY, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Berna ESENTURK,
Arzu KARATAS, S$iikrit AKSU, Nilsu SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran
GUNES, Sedat OKTEN, Derya Deniz KANAR, Hakki Riza GOKSU, Hasim YOLDAS, Vahap
AKA, Mustafa ARSLAN, Zeynal UNGOR, Kivang HOROZ, Yunus KAYA 31 ret YRP; Selim
YILDIZ [ ret - 54 kabul) ile uygun olduguna, -

Yidinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 5. swrada yer alan
06.05.2026 tarihli ve 218 sayili Meclis Kararihin;” mevcudun oy¢oklugu (CHP; Erkan AYDIN,
Deniz DALGIC, Hasim Ali ARIKAN, Fatih VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Sefa
YILMAZ, Safak SAYAN, Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Yiicel AKBULUT,
Metin TUNCEL, Gokge GUNEY, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Berna ESENTURK,
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Arzu KARATAS, Siikrii AKSU, Nilsu SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran
GUNES, Sedat OKTEN, Derya Deniz KANAR, Hakki Riza GOKSU, Hasim YOLDAS, Vahap
AKA, Mustafa ARSLAN, Zeynal UNGOR, Kivang HOROZ, Yunus KAYA 31 ret - IYI PARTI;
Hasan BURAN, Omer SILAHLI 2 ret — YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 52 kabul) ile uygun
olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Payt Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarn deger artiy payl islemlerinin
tamamlatiimasinda ilgili ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2026 glinll
OLAGAN toplantisinin 2. Birlegiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar

verilmistir.
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