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Pafta bélumlemesi, en son glncellenmis TUTGA ya bagli2005.0
epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
1 5 izdiisiimiinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih
ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak ylrirlige giren
Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi
(BOHHBUY) gore dizenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve
] nivelman ile kot tasinmak suretiyle Bursa il simirlan icerisinde
43 olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yiikseklikler elde edilmistir i Yonemmelif" ne uvipm olarak fotegramerrik yéntemle fivetilen ba haritanin vapiminda
o ~
Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer drnekleme
aralikl sayisal kamera goruntilerinden, 2018 yili Eylul

ayinda yapilan biittinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol
calismalarindan Uretilmistir. EgY likseklik egrileri arasi 1 m. dir.

Yapilar sacak cizgileri ile gosterilmisgtir.
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Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Diginda Kalan Kisma Ait 171000 Olgekli
Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildirm ligesi, Sirinevier Mahallesi,
8056 ada, 1-2-3-4 parseller, Ayrik Nizam Emsal=2.00, Yencok=24.50 m yapilasma
kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani, 8062 ada, 1 parsel ayrik nizam Emsal=2.50,
Yengok=24.50 m yapilasma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani, 2 parsel Ayrik
Nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m yapilasma kosullu Ozel Saglik Tesisi Alani,
8063 ada, 1 parsel Trafo Alani, 2 parsel Park Alani, 8064 ada, 2 parsel Park Alani
olarak tanimlanmaktadir. Adi gegen plan dogrultusunda 3194 sayili Imar
Kanunu’'nun 18. Madde uygulamasi yapilarak imar parselleri olusturulmustur,

Sirinevler Mahallesi, 8062 ada 1 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil
harici alanda yer alan ve yurirlikteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 2
parselde ruhsatli mevcut bina yururlukteki imar planinda korunmayarak alan,
kismen ticaret konut alani (TICK), kismen park alani, kismen 15 metre genisliginde
yol olarak yeniden planlanmistir.

8062 ada, 2 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici alanda yer alan
ve yurtrlukteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 1 parselde ruhsatli olarak
yapilasan mevcut bina olmasina ragmen ylrarlakteki imar planinda korunmayarak
mevcut plana gére kismen Ozel Saglik Tesisi Alani, kismen Park Alani, kismen 15
metre genigliginde Yol olarak planlanmasi nedeniyle, mevcut plana gére yapilan
imar uygulamasi sonucu Ozel Saglik Tesisi Alani mustakil olarak tahsis edilmis,
fakat tahsisten arta kalan miktar bagka bir imar parselinden verilmistir. Bu nedenle
Ozel Saglk Tesis Alaninin arttirlarak yeni olusturulacak imar parselinden hisse
tahsislerinin tamaminin yapilmasi gerekmektedir.

Plan degisikligi ile amac; yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda
Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani ve adi gecen plan dogrultusunda yapilan imar uygulamasinda hukuki
agindan sikinti yasanmamasi adina iizerinde ruhsatli bina bulunan 8062 ada 2
parsel ile 8063 ada 2 parsel ve tescil harici alanin (E:1487 ada 1 parsel) ruhsata
esas imar durumu géz éniinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi ayrica 6zel
sadlik tesisine ait mulkiyetteki parcali yapinin giderilerek olugan magduriyetlerin
giderilmesi ve uygulanabilirligin artirimasidir.

Plan degisikligi; Sirinevier mahallesi 8056 ada 1-2-3-4 parseller; 8062 ada 1-
2 parseller; 8063 ada 1-2 parseller ve 8064 ada 1 parsel dodusu park alani
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA | LISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 7350 m dogusunda, Delicay deresinin 400 m batisinda,
Ankara Yolu Caddesinin kuzeyinde ve bu yola cepheli konumda yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP!

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm ilce ile Sirinevler
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nifus artis hizlar agagidaki gibidir.

YILDIRIM ILGE SIRINEVLER MAH

Yillar Niifus (kisi) | Nifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2021 653307 -0.59 22690 1.41
2022 655856 0.39 23172 2.12
2023 654491 -0.21 23521 1.51
2024 654998 0.08 23944 1.80
2025 654589 -0.06 24172 0.95
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Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nfus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ve Sirinevlier Mahallesinin son 5 yilik nifus artis hizlan
incelendiginde, mahalle nifus artis hizinin ilge nufus artis hizinin Ustiinde ve artma
egiliminde oldugu gériilmektedir. Bunda bolgeye goécle gelen nufus ve tarim
alanlarindaki kagak yapilagsmalarin etkili oldugu soylenebilir.



Planlama alaninin yer aldi§i bslgede ekonomik yap! agirlikli olarak kiiglk
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan icerisinde 6zel saglik tesisi alani, park alanlari
ve trafo alani planlanmis durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarluge giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas)” na gore deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yap

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bélge Bursa Blylksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildirim lice Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan kismen
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar’
ve kismen de “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagsma Tehlikesi Agisindan Soruniu
Alanlar” olarak degerlendirilen bolgede kalmaktadir.



YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BUIRSA HLL YIEOIRIN (LGRS SIRINEVEFR MAHA S
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

So6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag¢ Molozu ve Permiyen
yash Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin mihendislik énlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile g&sterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etlit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi ylkleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapilmall, stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizhigina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapli
yuklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittinimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kacinilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugsacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sism_e
"orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili
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sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana
gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
yapilmali zemin deformasyonlarina kars| gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiytitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima giicll v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim dnlemiler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kaz islemlerine
baglanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Egimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli &nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit galigmalarinda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gorus alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gomuld, yari gémult, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintil kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yagli Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6&zelligi bulunmadigindan dolay! yapilasma 6ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mithendislik &énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilagmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlasma Ozelligi gosterecek kiregtasi
birimlerinde Kkarstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direncli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turld yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y&netmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi" hukiimlerine
uyulmahdir.

Raporda Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilanma Tehlikesi Agisindan Sorunlu
Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer veriimektedir.



Inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner yaglt Aliivyon birimler olusturmaktadir.
inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. inceleme
alaninda yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diistk olmasi,
Altivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve yapilan sivilasma analizleri sonucu
alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Swvilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi
ile gosterilmigtir.

Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun ylzeye yakin alinasi, SPT degerlerinin dustk olmasi nedeni ile bu
alanlarda zemin sinifi ZE-ZF alinmistir.

Zemin ve temel etiid galismalarinda sivilagsmaya yonelik tim analizler
yapiimali, gerekli onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin  kontroliinde
uygulanmalidir.

- Altvyon ait birimlerde sisme "dusiik-orta-yiiksek” olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapiimal ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir,

- Aluvyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin blyttmesi, oturma-farkli oturma, tasima guicti v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.

- - Yapilagmay! olumsuz etkileyebilecek her tirli  zemin
soiunlarina yénelik gerekli mihendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon,
sikigtirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolligiinde
uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlt galismalaninda statik projeye esas iist yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittirllacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima glicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce &nlem projeleri hazirlanmal ve
belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ingsaat asamasinda olusacak sevier agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yapilan ile sevler destekienmelidir.

- yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Ylzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun
drenaj sitemleri yapiimaldir.

- Yapi temelleri Allivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gortug alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



- Her turli yapilasmada "“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikiimlerine

uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

2.4.31. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey ydniinde azalan %5'in altinda egim

bulunmakta olup diz bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey y6niinde azalan bir edim bulunmaktadir ancak

egim degerlerinin diustk olmasi nedeniyle herhangi
edilememektedir.

bir yonelimden sbz



2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 8062 ada 2 parsel Gizerinde 1 katl 6zel saglik tesisi;
8062 ada 1 parsel ve 8063 ada 2 parsel lzerinde 2 kath ticaret amaglh kullanilan
yapi; 8056 ada 3 parsel Uzerinde 1 adet 3 kath 1 adet 1 kath ticaret amach yapi
bulunmaktadir. Diger alanlar bos olup yapi bulunmamaktadir.

S

Sekil 4: planlama alani genel gdfﬁhum (Google earth'den alinmsgtlr}
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 8056 ada 1-2-3-4 parseller; 8062 ada 1-2 parseller;
8063 ada 1-2 parseller 6zel mulkiyette, 8064 ada 1 parselin dojusundaki park alani
kamu mulkiyetindedir.

2.7. YOURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1100000 Olceklu Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 6lcekli gevre dlzeni plal

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1125000 QOlgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bolge, 1/25000 olcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda ticaret- konut alani olarak tanimli bélgede
kalmaktadir. Alanin glineyinden Ankara Yolu Caddesi gegcmektedir.

11



2.7.3. 115000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar
Planinda ticaret- konut alani, saglik tesisi alani, park ve yesil alanlar ile yol alani

olarak planlanmis durumdadir. Alanin giineyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu
Caddesi gegmektedir. Alan icerisinde 15 m ulasim aksi planlanmis durumdadir.

T
(¥ e
4 - - -
=) o - : -.ﬁ;_
==

Sekil 7: 1/5000 &lgekli nazim imar plani

1/1000 olgekli uygulama imar plani ile es zamanli hazirlanan 1/50006lgekli
nazim imar plani degisikligi ile plan degisikligine konu alan ticaret-konut alani, saglk
tesisi alani, park ve yesil alanlar ile yol alani olarak planlanmistir. Alanda planli

fonksiyon alanlarinin mevcut durum dikkate alinarak ve sosyal altyapi alanlari
azaltilmadan konumlari yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 8: 1/5000 &igekli nazim imar plani degisikligi
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Diginda Kalan
Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildirim licesi,
Sirinevier Mahallesi, 8056 ada, 1-2-3-4 parseller, ayrik nizam Emsal=2.00,
Yengok=24.50 m yapilagma kosullu ticaret-konut (TICK) Alani, 8062 ada, 1 parsel
ayrik nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m yapilagsma kosullu ticaret-konut (TiCK)
alani, 2 parsel Ayrik Nizam Emsal=2.50, Yencgok=24.50 m yapilasma kosullu 6zel
sadlik tesisi alani, 8063 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel park alani, 8064 ada, 2
parselin dogusundaki tescil harici alan park alani olarak tanimlanmaktadir. Adi
gegen plan dogrultusunda 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi
yapilarak imar parselleri olugturulmustur.

Bélgenin ana ulagimi giineyden gegen 40 m en kesitli Ankara Yolu
Caddesinden saglanmaktadir. Ayrica alan igerisinde 15 m, 12 m ve 10 m en kesitli
arag yollari planlanmis durumdadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Sirinevler Mahallesi, 8062 ada 1 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil
harici alanda yer alan ve yurirlikteki plandan énceki plana gore Eski: 1487 ada, 2
parselde ruhsatl mevcut bina yururlukteki imar planinda korunmayarak alan,
kismen ticaret konut alani (TICK), kismen park alani, kismen 15 metre genisliginde
yol olarak yeniden planlanmustir.

8062 ada, 2 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici alanda yer alan
ve yurarliikteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 1 parselde ruhsatli olarak
yapilagan mevcut bina olmasina ragmen yururlukteki imar planinda korunmayarak
mevcut plana gére kismen Ozel Saglik Tesisi Alani, kismen Park Alani, kismen 15
metre genisliginde Yol olarak planlanmasi nedeniyle, mevcut plana gére yapilan
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imar uygulamasi sonucu Ozel Saglk Tesisi Alani miistakil olarak tahsis edilmis,
fakat tahsisten arta kalan miktar baska bir imar parselinden verilmistir. Bu nedenle
Ozel Saglik Tesis Alaninin arttirlarak yeni olusturulacak imar parselinden hisse
tahsislerinin tamaminin yapiimasi gerekmektedir.

Plan degisikligi; yukanda aciklanan hususlar dogrultusunda Sirinevier
Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
ve adi gegen plan dogrultusunda yapilan imar uygulamasinda hukuki agindan sikint
yaganmamasi adina tzerinde ruhsatli bina bulunan 8062 ada 2 parsel ile 8063 ada
2 parsel ve tescil harici alanin (E:1487 ada 1 parsel) ruhsata esas imar durumu géz
ontinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi ayrica Ozel saglik tesisine ait
mulkiyetteki pargali yapinin giderilerek olusan magduriyetlerin giderilmesi ve
uygulanabilirligin ~ artirilmasi  amacyla, belediyenin  talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

h lewlint AKIAT S Bes
ILISKIN ANALIZLER

3.2. PLAN ONERISINE

Plan degisikligine konu alan Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildinm ligesi, Sirinevler Mahallesi,
8056 ada, 1-2-3-4 parseller, Ayrik Nizam Emsal=2.00, Yengok=24.50 m yapilasma
kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani, 8062 ada, 1 parsel ayrik nizam Emsal=2.50,
Yengok=24.50 m yapilagsma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani, 2 parsel Ayrik
Nizam Emsal=2.50, Yencgok=24.50 m yapilagsma kosullu Ozel Saglik Tesisi Alan,
8063 ada, 1 parsel Trafo Alani, 2 parsel Park Alani, 8064 ada, 2 parsel Park Alani
olarak tanimlanmaktadir. 8062 ada, 2 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil
harici alanda yer alan ve yiiriirlikteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 1
parselde ruhsath olarak yapilasmis bina bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu 8056 ada 1-2-3-4 parseller: 8062 ada 1-2 parseller;
8063 ada 1-2 parseller 6zel millkiyette, 8064 ada 1 parselin dogusundaki park alani
kamu milkiyetindedir. Plan degisikligine konu 8062 ada 2 parsel Uzerinde 1 katli
6zel saglik tesisi; 8062 ada 1 parsel ve 8063 ada 2 parsel Uzerinde 2 katli ticaret
amagli kullanilan yapi; 8056 ada 3 parsel tizerinde 1 adet 3 katli 1 adet 1 katll ticaret
amacli yapi bulunmaktadir. Diger alanlar bos olup yapi bulunmamaktadir.

Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yéniinde azalan %5'in altinda egim
bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan kismen “Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunly Alanlar’ ve kismen
de “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1 ). Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alaniar’
olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Bolgenin ana ulagimi giineyden gegcen 40 m en kesitli Ankara Yolu
Caddesinden sag§lanmaktadir. Ayrica alan icerisinde 15 m, 12 m ve 10 m en kesitli
arag yollar planlanmis durumdadir.

3| ONERISI VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 8062 ada 1 parselde (E:1487 ada 2 parsel)
21.03.2005 tarihli ruhsatla yapilmis bina bulunmaktadir. Ruhsat tarihinde ylrirlakte

T

3.3. PLAN DEGISIKLIC

14



olan plan ve ruhsata esas parsellerin halihazirda yurtrlikte olan plandaki durumu
ile ruhsat 6rnegi asagidadir.

BES R T

| e £~ - 4 N :
Ruhsata esas plan 6rnegi Ruhsata esas parsellerin yurtrlukteki planda durumu

AR RUFISATE @
7 T

R

Ruhsat 6rnekleri

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 8062 ada 1
parsel, 8063 ada 2 parsel ile aradaki tescil harici yol alani tizerinde eski plan
sartlarina goére yapilasmis ruhsatl yapilar olmasi sebebiyle s6z konusu alanlar
yeniden dizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile 8063 ada 1 parseldeki trafo alani, 2
parseldeki park alani ile 8063 ada ile 8062 ada arasindaki 15 m yol kaldirilarak imar
adalari birlegtiriimistir. S6z konusu alanda yapilanma kosullan E=2.50 ve
Yengok=24.50 m olacak sekilde ticaret-konut alani olarak yeniden diizenlenmistir.
Alanin batisinda 8062 ada 2 parsel tzerindeki &zel saglik tesisi alani korunmus
ancak milkiyet sorunlarinin ¢ézimlenmesi amaciyla kuzey yénunde buyiitilerek
yeniden planlanmigtir. Alanda yapilanma kosullari mevcut plandaki sekliyle E=2.50
ve Yengok=24.50 m'dir. S6z konusu alanlarda yapi yaklasma mesafeleri plan
Uzerinde tanimlanmig olup yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
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8062 ve 8063 adalar arasinda kaldirilan 15 m yol 8063 adanin kuzeyinde
8062 adanin dogusunda planli 15 m yolun devamliligini saglayacak sekilde yeniden
diizenlenmistir.

8063 ada 2 parselden kaldirilan park alaninin kargilanmasi amaciyla 8056
ada 2 parsel ile 8056 ada 3 parselin kuzeyinde ticaret-konut alani olarak planh
alanlarin bir béliminde park alanlar olugturulmustur. Ayrica 8056 ada 1-2-3-4
parsellerde planli ticaret-konut alanlarinda yapi yaklagsma mesafeleri tanimlanmistir.
S0z konusu alanda planl ticaret-konut alanlarinin yapilanma kosullari mevcut
plandaki sekliyle E=2.00 ve Yengok=24.50 m olarak korunmustur.

8063 ada 1 parselden kaldirilan trafo alani 8064 ada 1 parselin dogusunda
planh park alaninin giineydogu késesine kaydirilarak yeniden planlanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgede ulagim baglantilarinin strekliliginin
korunmasi hedeflenmistir.

Plan degisikliginde yururltikteki Sirinevier Mahallesi Riskli Alan Diginda Kalan
Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hikiimleri gecerlidir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark (m?)
(m?) (m?)

TICK (E=2.50) 4.734,26 7.936,56 3.202,30
TICK (E=2.00) 12.824,82 9.130,90 -3.693,92
Ozel saglik tesisi alani 1.782,17 2.273,91 491,74
Park alani 3.115,74 3.694,08 578,34
Trafo alani 40,00 40,00 0
Yol alani 2.307,39 1.728,93 -578,46
TOPLAM 24.804,38 24.804,38

Tablo 2: Arazi kullamm degisimi

YurGrlukteki 1/1000 élgekli uygulama imar planinin plan hikimlerinde
E=2.50 olan ticaret-konut alanlari icin ticaret kullanim orani net emsal alaninin
minimum %60 (emsal:1.50) kadari, E=2.00 olan ticaret-konut alanlarinda ticaret
kullanim orani net emsal alaninin minimum %7,5 (emsal:0.15) kadan olarak
belirlenmistir. Bu oranlar ile plan degisikligi sonucu ticaret ve konut insaat alanlari
ile ntifus degisimi asagidaki gibi olmaktadir. Niifus hesabinda kisi basi insaat alani
mevcut plan raporundaki kabuller esas alinarak ticaret-konut alanlari icin 35 m?
kabul edilmistir.

Mevcut Plan Fark (m?)
plan (m?) degisikligi
(m?)
. Konut insaat alani| 4734,26 7936,56 3202,30
E (1.00)
z Ticaret insaat alani| 7101,39 11904,84 4803,45
< |1 (1.50)
(o) Ficic TS AT
c :
0
o
il
]
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Konut ingaat alani| 23725,92 16892,17 -6833,75

X

8 (1.85)

= Ticaret ingaat alani| 1923,72 1369,63 -554,09

S .15

= A |

[=}

o

)

L
GENEL TOPLAM 37490,29 38103,20 617,91
(Ingaat alanlan)
GENEL TOPLAM 813 710 -103
(NGfus)

Tablo 3: Toplam insaat alanlari ve nufus degisimi

Plan degisikligi ile blgede toplam insaat alani 617,91 m? artmasina karsihk
toplam nufus 103 kisi azalmaktadir. Ayrica plan degisikligi kapsaminda bélgede
sosyal altyapi alanlar da artiriimaktadir.

Sekil 10- Plan degisiig onoris
. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iligkin 1/5000 é¢ekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000
olgekli uygulama imar planina esas olmak lizere kurum gorugleri talep edilmis olup
gelen kurum gorisleri agagidaki gibidir.

- AKSAGAZ'in 22.12.2025 tarih ve 8246 sayili yazisinda: “s6z konusu calisma
alani igerisinde ve gevresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz Ek-1'de
ED50 Koordinat sisteminde ekte tarafiniza sunulmustur. Hatlarimizin
korunmasini, kazi ¢alismalari baslamadan énce caligmalarin kurumunuzeca
gdrevlendirilmis personelin nezdinde yapiimasi ve nezaret edecek personelin
sirketimize bildiriimesi gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyap! veya ariza
calismalar sirasinda abonelerimizin dogal gaz kullaniminda aksamalar
meydana getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemek adina izinsiz
kazi yapiimamasi, yapilacak calismalarda refakat¢i istenmesi ve acil

o
ME&M‘ L
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durumlarda Dogal Gaz Acil hatti 444 11 33'un aranmasi gerektigi hususlarini
bilginize arz ederiz" denilmektedir.

BUSKI Planlama Yatinm ve insaat Daire Bagkanhgi'nin bila tarih ve E-
85571855-045.99-342435 sayili yazisinda; “Bahse konu tasinmaziar
cevresinde bulunan mevcut altyapi hatlari yazimiz ekinde sunulmus olup,
yapilacak imar plani ¢alismasinda altyapi hatlar dikkate alinmalidir. Ticaret
alani olarak belirtilen taginmazlarda hangi sektériin faaliyet gosterecegi ve
alanin sanayi bolgesi veya kooperatif gibi toplu bir tesekkiil olup
olmayacagina dair bilgiler veriimediginden dolayl Kurumumuzun atik su
altyapi sistemlerinden faydalanip faydalanmayacagina dair net duruma,
faaliyet gosterecek sektorler ve alanin statiisii belli olduktan sonra, BUSKI
Atiksularin  Kanalizasyona Desarj Yoénetmeligi  hikimleri uyarinca
degerlendirilip karar verilecektir. Ayrica taginmazlar BUSKI igme Suyu Havza
Koruma Alani disinda kalmaktadir.

Imar planlama galismasi yapilan bolgede Delicay ve Kocaballk Deresi
bulunmakta olup, sé6z konusu derelere ait 1slah projeleri bulunmaktadir. S6z
konusu islah projelerinin bir kisminin imalatlar gerceklestirilmis olup, kalan
kisimlarinin imalatlar biitge imkanlar ve program dogrultusunda kisa ya da
orta vadede tamamlanamayacag éngoértiimektedir. Ayrica, dere islah proje
calismalanimiz esnasinda iklim degisiklikleri nedeniyle yagis rejimlerinin de
degistigi gecmis yillarda yapilan calismalara gére dere kesitlerinden
gegiriimesi gereken taskin debilerinin 6nemli oranda arttigi gériilmustir. Bu
baglamda taginmazlarin tagkin etki alani icerisinde kalip kalmadigi ve
yapilagsma sartlarina iligkin DSI 1. Bélge Mudirlugi'niin goriisti ainmalidir.,
Bolgede bulunan dereler ile muhtemel yagislar sonucunda topografik olarak
egimli arazilerden gelebilecek yiizey sularina karsi gerekli tim gtvenlik
Gnlemlerinin ve koruyucu tedbirlerin alinmasi ile yiizey drenaj problemleri, su
birikmesi, gollenme ve taskin risklerinin etkilerine yénelik énlemlerin
planlama surecinde degerlendiriimesi ve uygulanmasi zorunludur. Bu
kapsamda s6z konusu tedbirlerin alinmasindan miinhasiran tasinmaz maliki
sorumlu olup, gerekli 6nlemlerin alinmamasi halinde meydana gelebilecek
her tlrlti olumsuzluk, can ve mal kaybi ile diger zarar ve ziyanlardan yalnizca
taginmaz maliki mesul olacaktir. Anilan hususlarda Genel Midurligumiiz
herhangi bir surette sorumlu tutulmayacaktir.

Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bélge Mudurltgu'niin belirtecegi
kosullara uyulmasi sartiyla s6z konusu taginmazlarin 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "Ticaret-Konut Alani,
Park Alani, Ozel Saglik Tesis Alani, Trafo Alani ve Yol" olarak islenmesinde
Genel Mudurlagtmuzce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhigi Ulasim
Koordinasyon Sube Miidirliigirnin 24.12.2025 tarih ve E-91827388-
210.02-257464 sayili yazisinda; “Yapilan incelemede s&z konusu plan
degisikligi ana ulagim akslar tzerinde yodunluk olugturmayacagi ayrica
otopark ihtiyacinin parsellerin iginde ¢ézilecegi sarti ile tarafimizca sakinca
icermedigi gorilmektedir’ denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii'nin bila tarih
ve E-35546553-169.99-7591108 sayili yazisinda; “Séz konusu alan, meveut
korunmasi gerekli tasinmaz kultir varliklari ile bunlarin korunma alanlari ve
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin diginda yer almaktadir.
Mudurlugimiz uzmanlarinca 6nceden mahallinde yapilan incelemede, 2863
sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiltiir varigina rastlaniimamustir.
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2863 sayili Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir
korunmasi gerekli tasinmaz kulttr varligina rastlaniimasi halinde faaliyetin
durdurularak ilgili Miize Muduarlugune haber verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami diginda bulunan alana yénelik
taleplerin, 2863 sayih Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili
kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi hususunda bilgilerinizi ve geregini
arz ederim” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi'nun 25.12.2025 tarih ve
E-27264143-622.02-14396409 sayili yazisinda; “Séz konusu tasinmazlarda
3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4.Maddesinde
tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapiimasi gereken deniz, tabii veya
suni g6l ya da akarsu bulunmadidi anlagiimigtir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlari Yonetim Sisteminde ve |l Midurligiumiz arsivinde
yapilan incelemede; Bursa lli, Yildirnm ligesi, Sirinevler Mahallesi, igerisinde
yer alan 8056 ada, 1,2,3,4 parseller, 8062 ada, 1,2 parseller, 8063 ada, 1,2
parseller, 8064 ada, 1 parsel no.lu taginmazlarin mevcut onayli dogal sit
alani, potansiyel dogal sit alani ve &zel gevre koruma bélgesi icerisinde
kalmamakta olup, s6z konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir tescilli tabiat
varlig: bulunmamaktadir.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) basvurularinin gerekli olmasi
durumunda, Il Mudurligimiuz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapilmasi gerekmektedir.

llgi (b) yazimiz ile istenilen Kurum gériisiiniin Hazine taginmazlari agisindan
Muadarligimiz  Milli Emlak Dairesi Bagkanliginca degerlendirilmesi
neticesinde, konuya iliskin Ertugrulgazi Emlak Mudurliginden alinan
28/11/2025 tarih 14201562 sayih yazisi yazimiz ekinde génderilmektedir’
denilmektedir.

UEDAS'In 08.12.2025 tarih ve 34193 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme
neticesinde ilgili caligma alani Gzerinde Enerji Nakil Hatlarimizin ve Algak
Gerilim Dagitim Sebekemizin gectigi, TR-Banoto Kok isimli trafomuz ile 3.
Sahis trafolarinin bulundugu tespit edilmistir. Yatay ve Disey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 gun ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurdrlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yoénetmeligi 44. Maddesinin
(h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yénetmelige gére hareket edilmesi
gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan galigsmalarinizda adi gecen yénetmelik
maddelerine gbre hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hatlarimiz ve Algak Gerilim Dagitim Sebekemizin
guzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller Uzerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar ve direk yerlerinin
korunmasi ve mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin altinin
imara agiimamasi, TR-Banoto Kok isimli trafomuzun korunmasi ve trafo alani
olarak planlanan yerler icin 5x8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek
sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi kosulu ile imar
Plani yapilmasinda Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir”
denilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, SIRINEVLER MAHALLESI
8056 ADA 1-2-3-4 PARSELLER; 8062 ADA 1-2 PARSELLER; 8063 ADA 1-2
PARSELLER VE 8064 ADA 1 PARSEL DOGUSU PARK ALANINA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PIN:UIP- (| (eU3yLYy

ISIN|CUBURCU

Fatm ra YEKELER
tip tye

Yildirim Belediye Meclisi'nin 01/04/2026
tarih ve 172 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi’nin

16166 126 tarih ve 67 _sayil karari

ile onaylanmstir,




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildinm licesi, Sirinevler Mahallesi, 8056 ada, 1-
2-3-4 parseller, Ayrik Nizam Emsal=2.00, Yengok=24.50 m yapilasma kosullu
Ticaret-Konut (TICK) Alani, 8062 ada, 1 parsel ayrik nizam Emsal=2.50,
Yengok=24.50 m yapilasma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani, 2 parsel Ayrik
Nizam Emsal=2.50, Yencok=24.50 m yapilagsma kosullu Ozel Saglk Tesisi Alani,
8063 ada, 1 parsel Trafo Alani, 2 parsel Park Alani, 8064 ada, 2 parsel Park Alani
olarak tanimlanmaktadir. Adi gegen plan dogrultusunda 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapilarak imar parselleri olusturulmustur.

Sirinevler Mahallesi, 8062 ada 1 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil
harici alanda yer alan ve yiirirlikkteki plandan énceki plana gore Eski: 1487 ada, 2
parselde ruhsatli mevcut bina yururlikteki imar planinda korunmayarak alan,
kismen ticaret konut alani (TICK), kismen park alani, kismen 15 metre genisliginde
yol olarak yeniden planlanmistir.

8062 ada, 2 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici alanda yer alan
ve yurarltkteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 1 parselde ruhsatl olarak
yapilagan mevcut bina olmasina ragmen yururlikteki imar planinda korunmayarak
mevcut plana gére kismen Ozel Saglik Tesisi Alani, kismen Park Alani, kismen 15
metre genisliginde Yol olarak planlanmasi nedeniyle, mevcut plana goére yapilan
imar uygulamasi sonucu Ozel Saglk Tesisi Alani mistakil olarak tahsis edilmis,
fakat tahsisten arta kalan miktar baska bir imar parselinden verilmistir. Bu nedenle
Ozel Saglk Tesis Alaninin arttirilarak yeni olusturulacak imar parselinden hisse
tahsislerinin tamaminin yapiimasi gerekmektedir,

Plan degisikligi ile amag; yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda
Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani ve adi gegen plan dogrultusunda yapilan imar uygulamasinda hukuki
agindan sikinti yasanmamasi adina (izerinde ruhsath bina bulunan 8062 ada 2
parsel ile 8063 ada 2 parsel ve tescil harici alanin (E:1487 ada 1 parsel) ruhsata
esas imar durumu g6z dniinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi ayrica ozel
saglk tesisine ait mulkiyetteki pargali yapinin giderilerek olusan magduriyetlerin
giderilmesi ve uygulanabilirligin artirimasidir.

Plan degisikligi; Sirinevler mahallesi 8056 ada 1-2-3-4 parseller; 8062 ada 1-
2 parseller; 8063 ada 1-2 parseller ve 8064 ada 1 parsel dogusu park alani
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Sirinevier Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 7350 m dogusunda, Delicay deresinin 400 m batisinda,
Ankara Yolu Caddesinin kuzeyinde ve bu yola cepheli konumda yer almaktadir.
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ekil 1: Planlama alani

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 8056 ada 1-2-3-4 parseller; 8062 ada 1-2 parseller;
8063 ada 1-2 parseller 6zel mulkiyette, 8064 ada 1 parselin dogusundaki park alani
kamu mulkiyetindedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan, Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan
Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa Ili, Yildinm licesi,
Sirinevler Mahallesi, 8056 ada, 1-2-3-4 parseller, ayrik nizam Emsal=2.00,
Yengok=24.50 m yapilasma kosullu ticaret-konut (TICK) Alani, 8062 ada, 1 parsel
ayrik nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m yapilagsma kosullu ticaret-konut (TICK)
alani, 2 parsel Ayrik Nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m yapilasma kosullu 6zel
saglik tesisi alani, 8063 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel park alani, 8064 ada, 2
parselin dogusundaki tescil harici alan park alani olarak tammlanmaktadir. Adi
gecen plan dogrultusunda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi
yapilarak imar parselleri olusturulmustur.
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171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 8062 ada 1 parsel, 8063 ada
2 parsel ile aradaki tescil harici yol alani Uzerinde eski plan sartlarina gére
yapilasmis ruhsath yapilar olmasi sebebiyle séz konusu alanlar yeniden
dizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile 8063 ada 1 parseldeki trafo alani, 2
parseldeki park alani ile 8063 ada ile 8062 ada arasindaki 15 m yol kaldirilarak imar
adalari birlestirilmistir. S6z konusu alanda yapilanma kosullari E=2.50 ve
Yengok=24.50 m olacak sekilde ticaret-konut alani olarak yeniden diizenlenmistir.
Alanin batisinda 8062 ada 2 parsel Uzerindeki &zel saglik tesisi alani korunmus
ancak mulkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi amaciyla kuzey ybénlnde blytilerek
yeniden planlanmistir. Alanda yapilanma kosullari mevcut plandaki sekliyle E=2.50
ve Yencgok=24.50 m'dir. S6z konusu alanlarda yapi yaklasma mesafeleri plan
tzerinde tanimlanmis olup yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

8062 ve 8063 adalar arasinda kaldirilan 15 m yol 8063 adanin kuzeyinde
8062 adanin dogusunda planh 15 m yolun devamliligini saglayacak sekilde yeniden
dizenlenmistir.

8063 ada 2 parselden kaldirilan park alaninin kargilanmasi amaciyla 8056
ada 2 parsel ile 8056 ada 3 parselin kuzeyinde ticaret-konut alani olarak planli
alanlarin bir bélumiinde park alanlari olusturuimustur. Ayrica 8056 ada 1-2-3-4
parsellerde planl ticaret-konut alanlarinda yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmistir.
S6z konusu alanda planli ticaret-konut alanlarinin yapillanma kosullari mevcut
plandaki sekliyle E=2.00 ve Yencok=24.50 m olarak korunmustur.

8063 ada 1 parselden kaldirilan trafo alani 8064 ada 1 parselin dogusunda
planh park alaninin glineydogu késesine kaydirlarak yeniden planlanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgede ulagim baglantilarinin surekliliginin
korunmasi hedeflenmistir.



Sekil 3: Uygulama ima
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! OZELLIKLERI

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

icme ve Kullanma Suyu Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu

altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden

karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir. Alan icerisinde 1 adet trafo

alani planlanmig olup halihazirda yerinde trafo bulunmamaktadir.
Dogalgaz Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari

mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.
Bolgeden gegen dogalgaz boru hatti plan degisikligi sonrasi deplase edilerek imar

adalari disinda kaydirilacaktir.

Haberlesme Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi ilgili

kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.



Ulasim Altyapisi

Bolgenin ana ulasimi gineyden gecen 40 m en kesiti Ankara Yolu
Caddesinden sadlanmaktadir. Ayrica alan icerisinde 15 m, 12 m ve 10 m en kesitli
arag yollari planlanmis durumdadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan igerisinde sosyal altyapi alani olarak 6zel
saglik tesisi alani ve park alani bulunmaktadir. Ozel saglik tesisi alani mevcuttur.
Park alanlar 18. Madde uygulamasi ile kamu adina tescil edilmis ancak heniiz
tesekkdl etmemistir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP!I ETKi DEGERLENDIRMESI

8062 ada 1 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici alanda yer alan
ve yurlrltkteki plandan 6nceki plana gére Eski: 1487 ada, 2 parselde ruhsatl
mevcut bina yururlikteki imar planinda korunmayarak alan, kismen ticaret konut
alani (TICK), kismen park alani, kismen 15 metre genisliginde yol olarak yeniden
planlanmistir. Ayrica 8062 ada 2 parselde yer alan ruhsath 6zel saglik tesisi
alanina ait mulkiyetin bir bélimu de yine imar uygulamasi sonucu baska
parselden tahsis edilmistir.

Plan degisikligi ile, Uzerinde énceki imar planian kararlarina gére yapilmis
ruhsath yapilar bulunan alanda olusan magduriyetlerin gideriimesine yonelik
duzenleme yapiimasi hedeflenmektedir. Yapilan diizenleme ile bélgede
fonksiyon alanlari mevcut yapilasmaya gére yeniden dizenlenerek
magdduriyetlerin gideriimesi ve uygulanabilirligin artinlmasi amaglanmaktadir.
Yapilan dizenleme ile bélgede kismi insaat alani artigi olsa da nifus yogunlugu
azaltilmaktadir. Ayrica yapilan duzenleme ile sosyal donati alani miktar
artirimaktadir. Alanda planii trafo alani doguya kaydirilarak kamuya ait park alani
Uzerinde ayni buylklikte olacak sekilde yeniden diizenlenmektedir.

Sosyal donati alanlar ile ticaret-konut alanlarinin konumlarinin yeniden
duzenlenmesine yonelik plan degisikliginin bolgede nifus yogunlugunu azaltici
ve sosyal altyap! alanlarini artirici nitelikte olmasi nedeniyle, sosyal ve teknik
altyapr alanlar {izerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacag:
degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Esas No :2025/264 Ozet: Sirinevler Mahallesi, 8056 ada 1-2-
3-4 parseller, 8062 ada 1-2
Karar No : 172 parseller, 8063 ada 2 parsel, 8064
ada, 2 parselde plan degisikligi
talebi.

Belediye Meclisi’ nin 01/04/2026 gunli olagan toplantisina ait gindemin 3/8 inci
maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildirm ligesi, Sirinevier Mahallesi, 8056 ada, 1-2-3-4
parseller, Ayrik Nizam Emsal=2.00, Yencok=24.50 m yapilasma kosullu Ticaret-Konut (TiCK)
Alani, 8062 ada, 1 parsel ayrik nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m yapilasma kosullu
Ticaret-Konut (TICK) Alani, 2 parsel Ayrik Nizam Emsal=2.50, Yencok=24.50 m yapilasma
kosullu Ozel Saglik Tesisi Alani, 8063 ada, 1 parsel Trafo Alani, 2 parsel Park Alani, 8064 ada,
2 parsel Park Alani olarak tanimlanmaktadir. Adi gecen plan dogrultusunda 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapilarak imar parselleri olusturulmustur.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 05.11.2025 tarihli yazil 6nergede; s6z
konusu plan kapsaminda kalan, Sirinevler Mahallesi, 8062 ada, 8063 adalar ve cevresinde
uygulamada yaganan sikintilar nedeniyle plan degisikligi yapilmasi giindeme gelmistir.

Sirinevler Mahallesi, 8062 ada 1 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici
alanda yer alan ve yurirlukteki plandan énceki plana gore Eski: 1487 ada, 2 parselde ruhsatli
olarak yapilagan mevcut bina olmasina ragmen, yurirlikteki imar planinda s6z konusu ruhsatli
yapi korunmayarak; mevcut plana gére kismen Ticaret Konut Alani (TICK), kismen Park Alani,
kismen 15 metre genisliginde Yol olarak planlanmistir.

8062 ada, 2 parsel, 8063 ada 2 parsel ve kismen tescil harici alanda yer alan ve
yurdrlGkteki plandan énceki plana gére Eski: 1487 ada, 1 parselde ruhsatl olarak yapilasan
mevcut bina olmasina ragmen yururlukteki imar planinda korunmayarak mevcut plana gére
kismen Ozel Saglik Tesisi Alani, kismen Park Alani, kismen 15 metre genisliginde Yol olarak
planlanmasi nedeniyle, mevcut plana gére yapilan imar uygulamasi sonucu Ozel Saglik Tesisi
Alani mustakil olarak tahsis edilmis, fakat tahsisten arta kalan miktar baska bir imar
parselinden verilmistir. Bu nedenle Ozel Saglik Tesis Alaninin arttirilarak yeni olusturulacak
imar parselinden hisse tahsislerinin tamaminin yapilmasi gerekmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede: yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Sirinevler
Mahallesi, Riskli Alan Diginda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve adi
gegen plan dogrultusunda yapilan imar uygulamasinda hukuki acindan sikinti yasanmamasi
adina bahsi gegen tasinmazlarin oldugu alanda yeniden dizenleme yapilmasina, yapilan
dlzenleme ile 8062 ada 1-2 parseller, 8063 ada 2 parsel ve tescil harici alanda, eski plan
sartlarina uygun ruhsatli yapilar olmas| sebebiyle Ayrik Nizam Emsal=2.50, Yengok=24.50 m.
yapilasma kosullu TICK alaninin ve Ayrik Nizam Emsal-2.50, Yencok=24.50 m. yapilagsma
kosullu Ozel Saglik Tesisi Alaninin yeniden duzenlenmesine, yurirliikteki planda 8062 adanin
kuzeyinde tanimli 15 metrelik yolun kaldirilarak yeni olusan imar adasinin kuzey ve dogu
cephelerinde 15 metre enkesitli yol planlanmasina, yururlukteki imar planinda Ayrik Nizam
Emsal=2.00, Yengok=24.50 m. yapilasma kosullu TICK alani olarak tanimli 8056 ada da
dizenleme yapilarak 8056 ada 1 parsel numarall taginmazda yapilasma kosullari
degistirimeksizin bahce mesafeleri tanimlanmasina, 8056 ada 2, 3, 4 parsellerin oldugu
kisimda ise TICK Alani formu degistirilerek yapilasma kosulu ayni kalmak (zere bahce
mesafeleri belirlenerek TICK Alani ve Park Alanlari olusturuimasina, 8 da 2 parselin
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MECLIS KARARI
Esas No :2025/264 Ozet:  Sirinevier Mahallesi, 8056 ada 1-2-
3-4 parseller, 8062 ada 1-2
Karar No :172 parseller, 8063 ada 2 parsel, 8064
ada, 2 parselde plan degisikligi
talebi.
o

dogusunda yer alan tescil harici Park Alani icerisinde ise Trafo Alani planlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun uygun olduguna, mevcudun oy
birligiyle /oy gokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; yukaridaki agiklamalar dogrultusunda,
Sirinevler Mahallesi, Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
ve adi gecen plan dogrultusunda yapilan imar uygulamasinda hukuki agindan sikinti
yasanmamasi adina bahsi gegen tasinmazlarin oldugu alanda yeniden dizenleme
yapilmasina, yapilan dizenleme ile 8062 ada 1-2 parseller, 8063 ada 2 parsel ve tescil harici
alanda, eski plan sartlarina uygun ruhsatli yapilar olmasi sebebiyle Ayrik Nizam Emsal=2.50,
Yengok=24.50 m. yapilasma kosullu TICK alaninin ve Ayrik Nizam Emsal-2.50, Yengok=24.50
m. yapilasma kosullu Ozel Saglik Tesisi Alaninin yeniden duzenlenmesine, yrtrlikteki planda
8062 adanin kuzeyinde tanimli 15 metrelik yolun kaldirilarak yeni olusan imar adasinin kuzey
ve dogu cephelerinde 15 metre enkesitli yol planlanmasina, yurirltkteki imar planinda Ayrik
Nizam Emsal=2.00, Yencok=24.50 m. yapilasma kosullu TICK alani olarak tanimli 8056 ada
da duzenleme yapilarak 8056 ada 1 parsel numarall tasinmazda yapilasma kosullan
degistiriimeksizin bahge mesafeleri tanimlanmasina, 8056 ada 2, 3, 4 parsellerin oldugu
kisimda ise TICK Alani formu degistirilerek yapilasma kosulu ayni kalmak Uzere bahce
mesafeleri belirlenerek TICK Alani ve Park Alanlari olusturulmasina, 8064 ada 2 parselin
dogusunda yer alan tescil harici Park Alani icerisinde ise Trafo Alani planlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi
uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin 01/04/2026 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun ¢oklugu (CHP Grubundan; Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MiLLI,
Nimet YILDIZ, Ali TOGAN, Aykut ERTURK, Durhan GULER, Kadir Kagan DEMIRBAS, ilknur
CICEK, imran LEVENT, Blent SONMEZ, Yavuz ERGUL, Dinger AYDIN 13 ret ile AK Parti,
MHP ve BBP Gruplarinin 28 kabul oyu) ile karar verildi.

Kati
Fatma ra YEKELER
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Karar No :687 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000
leekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.06.2026 giinii saat 17.00"de yaptig1 2024/2029 se¢im
ddneminin 26., 3. donemin 6. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 12. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“11.06.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda,
11.06.2026 tarih ve 630 sayili karariyla Haziran Meclisinin 2. Oturumunda goriisiilmek tizere
giindeme alinan ve daha dnce Bilyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.04.2026/462 ve 11.06.2026/666
sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarih ve 172 sayili Meclis Karari,

2) 03.06.2026 tarih ve 265 sayili Meclis Karari,

3) 03.06.2026 tarih ve 296 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda
ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste giriigiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun
bulunan kararlar iginde 1. sirada yer alan 01.04.2026 tarihli ve 172 sayih Meclis Kararinin;”
meveudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Sitkrii ERDEM, Hasim Ali ARIKAN, Fatih
VARDAR, Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Yiicel AKBULUT, Metin TUNCEL,
Gokee GUNEY, Mehmet Aydin SALDIZ, Onur USLU, Yal¢in ISIKYILDIZ, Berna EHSENTURK,
Arzu KARATAS, Siikrii AKSU, Nilsu SERTASLAN. Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran
GUNES. Gérkem KAYA, Volkan KECICI, Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU. Vahap AKA,
Mustafa ARSLAN, Zeynal UNGOR, Kivang HOROZ, Yunus KAYA 28 ret - I'YI PARTI; Hasan
BURAN, Omer SILAHLI 2 ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 43 kabul) ile uygun olduguna,

Yildinnm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar i¢inde 2. swada yer alan
03.06.2026 tarihli ve 265 sayili Meclis Kararinin:” meveudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC,
Siikrit ERDEM, Hasim Ali ARIKAN, Fatih VARDAR, Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer
MILLI, Yiicel AKBULUT, Metin TUNCEL, Gokce GUNEY, Mehmet Aydin SALDIZ. Onur
USLU, Yalgin ISIKYILDIZ, Berna ESENTURK, Arzu KARATAS, Sikri AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gérkem KAYA, Volkan KECICI,
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Vahap AKA. Mustafa ARSLAN, Zeynal UNGOR. Kivang
HOROZ, Yunus KAYA 28 gekimser - [YI PARTI; Hasan BURAN, Omer SILAHLI 2 ret - YRP;
Selim YILDIZ 1 ¢ekimser - 43 kabul) ile uygun olduguna,
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BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :687 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000

slcekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar icinde 3. swada yer alan
03.06.2026 tarihli ve 296 sayili Meclis Kararinin;” mevcudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC,
Siikriit ERDEM, Hasim Ali ARIKAN, Fatih VARDAR, Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer
MILLI, Yiicel AKBULUT, Metin TUNCEL, Gokee GUNEY, Mehmet Aydin SALDIZ, Onur
USLU. Yal¢m ISIKYILDIZ, Bema ESENTURK, Arzu KARATAS, $tkri AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gorkem KAYA, Volkan KECICL.
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Vahap AKA, Mustafa ARSLAN, Zeynal UNGOR, Kivang
HOROZ, Yunus KAYA 28 ¢ekimser - ivi PARTI; Hasan BURAN, Omer SILAHLI 2 ret - YRP;
Selim YILDIZ 1 cekimser - 43 kabul) ile uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmelifi“ne tabi olanlarin deer artis payl islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 16.06.2026 glinlil
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevecudun oygoklugu ile karar

verilmistir.
-

Osman YILDIZ Fatma Zehra HOCUK SURUCU
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