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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa ili, Yildinm llgesi, Teferriic Mahallesi, 770 ada, 27 parsel sayili
taginmaz; 1/1000 Olgekli Teferrii¢ ve Civar Imar Plani Revizyonu kapsaminda
bitisik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta ve
dogu-bati yéniinde iki imar yoluna cepheli iken parselin bati cephesindeki imar
yolunun bélgedeki egim dolayisiyla acgilmasinin mumkin olmadigi gerekgesiyle
Yildirm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun
gorulerek, Blyuksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile
onaylanan plan degisikligi ile s6z konusu imar yolunun bir kismi mevcut asfalt yol
dikkate alinarak park alani olarak yeniden diizenlenmistir

S6z konusu plan degisikligine aski suresi igerisinde 770 ada, 27 parsel
maliki tarafindan 09.05.2025 tarih ve 13089 sayili dilekge ile itiraz edilmis olup
bahse konu taginmazin imar planinda iki yola cephesi var iken plan degisikligi ile
tek yola cepheli hale geldidi, bu nedenle 3,8 m genigligindeki imar yolundan
parsele giris verilecedi belirtilerek, édnceki imar durumuna gére islem yapilmasi
veya plan degisikligi ile yesil alan olarak tanimlanan kisminin tarafina satiimasi
talep edilmektedir.

Plan degisikliginde amag; Yildirm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve
44 sayili karari ile uygun goérilerek, Blyuksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025
tarih ve 376 sayili karan ile onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazi
dogrultusunda ve bdélgedeki magduriyetleri giderecek sekilde Teferriic Mahallesi
770 ada, 10-11-12-13-15-27 parseller; 772 ada 103 parsel ile park alanlarini
kapsayan bolgede konut alanlari, yol ve park alanlarinin yeniden diizenlenmesidir.

Plan degisikligi; 770 ada, 10-11-12-13-15-27 parseller; 772 ada 103 parsel
ile park alanlarini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Teferriic Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2300 m glineyinde, Ankara Yolu Caddesinin 2500 m
guneyinde, Cicek Caddesinin 300 m glineyinde yer almaktadir.
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$e| 1: Planlama alani (Google eah'den alinmistir)
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm

ilge ile Teferrig

Mahallesinin son bes yillik ntifus ve niifus artig hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE TEFERRUG MAH
Yillar Nifus (kisi) Niifus artis | Niufus (kisi) Niifus artig
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 5543 -0.14
2021 653307 -0.59 5554 0.20
2022 655856 0.39 5610 1.01
2023 654491 -0.21 5593 -0.30
2024 654998 0.08 5558 -0.63

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Teferrig Mahallesinin son 5 yillik niifus artis hizlar

incelendiginde, mahalle nufus artis hizinin ilce nufus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gérulmektedir. Mahalle nifusundaki azalma bélgenin
eski yerlesim bdlgelerinden olmasi, hisseli ve kagak yapilagsmalarla gelismis

olmasi nedeniyle bélgeden géclerin olmasi seklinde agiklanabilir.

hizmetler sektériine dayanmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi bdlgede ekonomik yapi agirlikli olarak




2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanlar halihazirda park ve yol alani olarak
planlanmis durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yururlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Blyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yidinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilen bolgede kalmaktadir.

YERLEsiME UYGUNLUK HARITASI

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, TEFERRUG MAHALLES
770 ADA 13,15,27 PARSELLERIN BATISINDAKI
TESCIL HARICI ALAN VE 772 ADA 103 PARSEL
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum



S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar ile ilgili
asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Permiyen yash Sazak formasyonuna ait
metamorfik kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi
%20- 30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya
birimler RQD'ye gére c¢ok dusuk kayag, nokta yiklemeye goére cok dusik
dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére cok disik kayac
grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve
kaya dismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yénelik
meydana gelebilecek heyelan ve kaya dismesi sorunlarin mithendislik énlemleri
ile 6nlenebilecegdi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diusmesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olarak dederlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3
simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;

Inceleme alanini etkileyebilecek gémili, yar gémili, askida ki bloklar ya
yerinde i1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi
riskini bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yukleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik &6nlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tirli kontrolstiiz kazidan kaciniimal, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiliksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun sire acikta birakilmamali ve projelendiriimis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine
baglanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

-Egimin yuksek oldudu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etit calismalarinda statik projeye esas st yapinin temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagsma, tagsima glcu vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman Kigilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gosteren veya
kuru halde olan tum dere ve dere yataklan i¢in taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den gincel gériis alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-



-Her turlli yapilagsmada "Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yoénetmelidi" hikimlerine uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmakta olup alan
kuzey bakilidir.



2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanlar bitisik nizam 2 kat yapilanma kosullu konut
alanlari, park alanlarn ve yol alanlar olarak planlanmis ve kullaniimaktadir. Park
alanlari biyiik dlgiide kamu adina tescil edilmistir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi =

Plan degisikligine konu 770 ada 10-11-12-13-15-27 parseller 6zel
miulkiyette, 772 ada 103 parsel Yildirnm Belediyesi milkiyetinde, park alanlan _,
kamu mulkiyetindedir. )

|i|5

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

eliut bl |

%

BNk Iave Bl

# |

WEH bl M

Sekil 4: 1/100000 olgekli gevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

S b E 8wl kLo il

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 6lgekli Merkez -
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda seyrek yodunlukta meskun konut alani -
olarak tanimh bélgede kalmaktadir.
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Sekil 5: 1/25000 o6lgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim
Imar Planinda 300 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimli bélgede
kalmaktadir.

Sekil 6: 1/5000 olgekli nazim imar plani
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlara iligkin hazirlanarak Yildinm Belediye
Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun gorilerek, Biylksehir
Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile onaylanan 1/1000
olcekli Teferriic ve Civari Uygulama Imar Plani Revizyonu plan degisikligi ile séz
konusu alanda park ve yol alanlari mevcut durum dikkate alinarak yeniden
diuzenlenmigtir. Plan degisikligi kapsaminda konut alanlarinda herhangi bir
degdisiklik yapiimamustir.
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Sekil 7: Onayl
dedgisikligi ornegi

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa lli, Yildinm ligesi, Teferri¢ Mahallesi, 770 ada, 27 parsel sayil
tasinmaz; 1/1000 Olgekli Teferrigc ve Civar Imar Plani Revizyonu kapsaminda
bitigik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta ve
dodu-bati yéniinde iki imar yoluna cepheli iken parselin bati cephesindeki imar
yolunun bolgedeki edim dolayisiyla agiimasinin miumkin olmadigi gerekgesiyle
Yildinm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karar ile uygun
gorulerek, Biyiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile
onaylanan plan degisikligi ile s6z konusu imar yolunun bir kismi mevcut asfalt yol
dikkate alinarak park alani olarak yeniden diizenlenmistir

S0z konusu plan degisikligine aski suresi igerisinde 770 ada, 27 parsel
maliki tarafindan 09.05.2025 tarih ve 13089 sayili dilekge ile itiraz edilmis olup
bahse konu tasinmazin imar planinda iki yola cephesi var iken plan degisikligi ile
tek yola cepheli hale geldigi, bu nedenle 3,8 m genisligindeki imar yolundan
parsele girig verilecegi belirtilerek, 6nceki imar durumuna gére islem yapiimasi
veya plan degisikligi ile yesil alan olarak tanimlanan kisminin tarafina satiimasi
talep edilmektedir.

Plan degisikligi; Yildinm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili
karari ile uygun gérilerek, Buytiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376
sayili karar ile onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazi dogrultusunda ve
bdlgedeki magduriyetleri giderecek sekilde Teferriic Mahallesi 770 ada, 10-11-12-
13-15-27 parseller; 772 ada 103 parsel ile park alanlarini kapsayan bélgede konut
alanlari, yol ve park alanlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla, belediyenin talebi
dogrultusunda hazirlanmistir.

10



3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Teferrtic Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu alanlar Yildirnm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44
sayili karari ile uygun gorilerek, Biytiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih
ve 376 sayili karar ile onaylanan plan degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda konut alani, park alani ve yol alani olarak planlanmis durumdadir.

770 ada 10-11-12-13-15-27 parseller 6zel mulkiyette, 772 ada 103 parsel
Yildinm Belediyesi miulkiyetinde, park alanlar kamu milkiyetindedir. Parsellerin
bulundugu bdlgede kuzey yéninde azalan %10-15 arasi edim bulunmaktadir.
Planlama alaninin iginde bulundugu bdélge 1. Derece deprem kusagindadir.
Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar” olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Mevcut planda yer alan park alanlari kamu adina tescil edilmis durumdadir.
Alan igerisindeki halihazirda mevcut yollar 7 m altinda geniglige sahiptir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Yildinm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun
gorulerek, Buyuksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile
onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazinin degerlendiriimesi sonucu
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 770 ada 13-15-27
parsellerin batisinda planli 7 m yolun egim nedeniyle aciimasi muimkiin
olmadigindan kaldirilarak séz konusu alanda yol batiya kaydirilarak halihazirda
mevcut yol lzerinde yeniden planlanmistir. 770 ada 10-11-12 parseller ile 13
parsel arasindaki yol kaldirilarak imar adalari birlestiriimistir. Konut alani olarak
planli alanlarda yapilanma kosulu bitisik nizam 2 kat olarak mevcut plandaki
haliyle korunmustur.

Alanin batisinda park alani olarak tescilli alanlar iginden dogu-bat
dogrultulu gegen yaya yollari mevcut hatlari esas alinarak yeniden duizenlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda artan konut alani ve buna bagll artacak
nifusun donati ihtiyaglarinin karsilanmasi ayrica, plan degisikligi kapsaminda
azaltilan park alanlarinin kargilanmasi amaciyla bitisik nizam 2 kat yapilanma
kosullu konut alaninda kalan, Yildinm Belediyesi miilkiyetindeki 772 ada 103
parsel dogusundaki park alani ile butinlesecek sekilde park alanina dahil
edilmistir. Yapilan dizenlemeler ile bdlgede toplam vyesil alan miktarinin
azaltimamasi ve artacak nifusun donati alani ihtiyaglarinin ayni bdélgede
karsilanmasi hedeflenmistir.

Plan degisikliginde yururlukteki 1/1000 6lcekli Teferriic ve Civari Uygulama
Imar Plani Revizyonu Plan Hikimleri gegerlidir.

11



Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Fark

Mevcut plan | Plan degisikligi
(m?) (m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 231,83 295,61 63,79
Park alani 156,24 239,30 83,06
Yol alani 743,51 596,67 -146,84
TOPLAM 113158 1131,58

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi kapsaminda artan konut alani miktari 63,8 m? olup bitisik
nizam 2 kat i¢in yaklasik emsal 1.60 kabulu ile artan ingaat alan1 102,1 m?dir. Kisi
basi 31.25 m? ingaat alani kabullyle artan nifus 3.3 kisi olarak hesaplanmistir.
Artan nifus icin gereken donati alani miktart 73,5 m? olup plan degisikligi

kapsaminda artan donati alani miktari 83,1 m? olup ihtiyacin Gizerindedir.

A i3

Sekil 8: Plan degisikiigi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planl alanda yapilmakta olup yeniden kurum gorisu

gerekmemektedir.
Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM iILCESI, TEFERRUC MAHALLESI
770 ADA 10-11-12-13-15-27 PARSELLER; 772 ADA 103 PARSEL ILE
PARK ALANLARINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE l"l'EKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- 1

b»i--{f,b'}u-fu

—

4 )
Fatm%%%é(ELER
atip tye

Yildirim Belediye Meclisi’nin 03/09/2025
tarih ve 317 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

K’I dirim egiskan

Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi’nin

A4 /10 Mcdstarih ve _428% sayil karar

ile onaylanmistir.

.r"’

n_r"‘ g




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa lli, Yildinm ligesi, Teferriic Mahallesi, 770 ada, 27 parsel sayili
tasinmaz; 1/1000 Olgekli Teferriic ve Civar imar Plani Revizyonu kapsaminda
bitigsik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta ve
dogu-bati yoniinde iki imar yoluna cepheli iken parselin bati cephesindeki imar——

yolunun bélgedeki edim dolayisiyla agilmasinin mumkén—olmadigi—gerekcesiyle ———

Yildinm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayil karar ile uygun
gorilerek, Buyuksehlr Beledlye Mechsmln 18.03.2025 tanfwe%l@ -sayili kaFarHle——--- _

bahse konu tag.lnmazm imar planinda iki yola cephesi var iken plaﬂ_dﬁgl$lkllgl ile
tek yola cepheli hale geldigi, bu nedenle 3,8 m genisligindeki imar yolundan
parsele giris verilecedi belirtilerek, dnceki imar durumuna-gére-islem yapimasi—
veya plan degisikligi ile yesil alan olarak tanimlanan kisminin tarafina satilmasi
talep edilmektedir.
Plan degisikliginde amag; Yildinm Belediye Meclrsmm 05.02. 2025 tanh ve

44 sayili karari ile uygun gorilerek, Biylksehir Belediye Meclisinin-18.03.2025
tarih ve 376 sayllr karan iIe onaylanan plan degigik[igine yaril_lafi -aski itirazi.

eferrtic Mahaliesi——"
770 ada, 10-11-12-13-15-27 parseller; 772 ada 103 pal:sel_lle_péirk_al.amﬂmt_ :
kapsayan bélgede konut alanlari, yol ve park alanlarinin yemden dtizenlenmesidir.

Plan degisikligi; 770 ada, 10-11-12-13-15-27 parseller 772 ada 103 parsel
ile park alanlarini kapsamaktadir. e e

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Teferriic Mahallesi smlrlannda kalmaktadlr

Alan ilce merkezinin 2300 m glineyinde, Ankara YQ!LLCad_desmm 2500 m__._-_

o

glineyinde, Cicek Caddesinin 300 m giineyinde yer almaktadir. — ———

i
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$eki1: Planlama alan (Google earth'den alinmigtir)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 770 ada 10-11-12-13-15-27 parseller 6zel
mulkiyette, 772 ada 103 parsel Yildinm Belediyesi mulkiyetinde, park alanlari
kamu milkiyetindedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIiGI

an

Sekil:2 Mevcut uygulama imar Iam

Plan degisikligine konu alanlara iligkin hazirlanarak Yildinm Belediye
Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun gorilerek, Buytksehir
Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile onaylanan 1/1000
olcekli Teferriic ve Civari Uygulama Imar Plani Revizyonu plan degisikligi ile s6z
konusu alanda park ve yol alanlari mevcut durum dikkate alinarak yeniden



duzenlenmigtir. Plan degisikligi kapsaminda konut alanlarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamustir.
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Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi

TN RER R e

Yildiim Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun
gorilerek, Buytiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ife
onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazinin degerlendiriimesi sonucu
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 770 ada 13-15-27
parsellerin batisinda planli 7 m yolun egim nedeniyle agilmasi mimkih
olmadigindan kaldirlarak s6z konusu alanda yol batiya kaydirilarak halihazirda
mevcut yol tizerinde yeniden planlanmistir. 770 ada 10-11-12 parseller ile 3
parsel arasindaki yol kaldirilarak imar adalari birlestiriimistir. Konut alani olarak
planli alanlarda yapilanma kosulu bitisik nizam 2 kat olarak mevcut plandakl

haliyle korunmustur.
&

Alanin batisinda park alani olarak tescilli alanlar iginden dogu-bati
dogrultulu gecen yaya yollari mevcut hatlari esas alinarak yeniden duzenlenmistir.

-

Plan degisikligi kapsaminda artan konut alani ve buna bagh artacak
nufusun donati ihtiyaglarinin karsilanmasi ayrica, plan degisikligi kapsaminda
azaltilan park alanlarinin kargilanmasi amaciyla bitisik nizam 2 kat yapllannié
kosullu konut alaninda kalan, Yildinm Belediyesi miulkiyetindeki 772 ada 103
parsel dogusundaki park alani ile buttnlesecek sekilde park alanina dabhil
edilmistir. Yapilan dlzenlemeler ile bélgede toplam vyesil alan miktarinin
azaltimamasi ve artacak nifusun donati alani ihtiyaclarinin ayni bolged“e
karsilanmasi hedeflenmistir.
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu-

i il

altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kqulcaBjﬂa—SjiyﬁH—daQ-lﬂfﬂ— ——
sebekesinden saglanmaktadir. T—




Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bdlgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlegsme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Planlamaya konu alanlar kismen yol alani olup yaya ve arag¢ yollan ile
ulasilabilir konumdadir. Planlama alani igerisindeki yollarin mevcut ulasim
akslarina baglantisi bulunmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanlarin bir bélumu park alani olarak planlanmis
olup park alani olarak kamu milkiyetine gecmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNiIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi 6nerisi ile Yildirnm Belediye Meclisinin 05.02.2025 tarih ve
44 sayili karari ile uygun gérilerek, Buiyuksehir Belediye Meclisinin 18.03.2025
tarih ve 376 sayili karari ile onaylanan plan degisikligine yapilan aski itirazi
degerlendirilmis olup yapilan diizenleme ile egimden dolayi agilamayacak yollar
mevcut yollarin (izerine kaydirilarak yeniden dizenlenmistir. Park alanlari
icerisinden gecen yollar mevcut hatlarina oturtulmustur. Ayrica 770 ada 13
parselin giineyinden gegen yaya yolu kaldirilarak imar adalar birlestirilmigtir.
Konut alanlarindaki artisa bagh artacak nifusun donati ihtiyaclarinin
kargllanmasi amaciyla Yildinm Belediyesi milkiyetindeki 772 ada 103 parsel
park alanina dahil edilmistir.

Plan degisikligi ile bolgede az da olsa konut alani ve buna bagl olarak
nifus artisi olsa da artan niifusun donati ihtiyaci plan degisikligi kapsaminda
karsilanmistir. Yapilan diizenlemenin bdlgede sosyal ve teknik altyapi Gizerinde
olumsuz bir etkisinin olmayacagdi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

Bl

(sl YILDIRIM MECLIS KARARI
LS==_} BELEDIiYESi
Esas No :2025/175 Ozet: Teferriig Mahallesi, 770 ada 13
parselin glineyi ile  13-15-27
Karar No : 317 parsellerin  batisindaki tescil

harici alan ve 772 ada, 103
parselde plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 03/09/2025 guinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/5 inci
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa ili, Yildirim licesi, Teferriic Mahallesi, 770 ada, 27 parsel sayili tasinmaz;
1/1000 Olgekli Teferrug ve Civar Imar Plani Revizyonu kapsaminda bitisik nizam 2 kat
(B-2) yapilagsma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta ve dodu-bati yéniinde iki
imar yoluna cepheli iken parselin bati cephesindeki imar yolunun bélgedeki edim
dolayisiyla agiimasinin mimkin olmadigi gerekgesiyle Yildinm Belediye Meclisinin
05.02.2025 tarih ve 44 sayili karari ile uygun gorilerek, Buyiiksehir Belediye Meclisinin
18.03.2025 tarih ve 376 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile s6z konusu imar
yolunun bir kismi mevcut asfalt yol dikkate alinarak park alani olarak yeniden
duzenlenmistir.

So6z konusu plan degisikligine aski suresi igerisinde 770 ada, 27 parsel maliki
tarafindan 09.05.2025 tarih ve 13089 sayili dilekge ile itiraz edilmis olup bahse konu
taginmazin imar planinda iki yola cephesi var iken plan degisikligi ile tek yola cepheli
hale geldigi, bu nedenle 3,8 m genisligindeki imar yolundan parsele giris verilecegi
belirtilerek, 6nceki imar durumuna gore islem yapilmasi veya plan degisikligi ile yesil
alan olarak tanimlanan kisminin tarafina satilmasi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Teferriic Mahallesi, 770 adanin bati
cephesindeki kuzey-giiney dogrultulu imar yolunun bélgedeki kot farkindan dolay: tasit
yolu olarak agilimasinin mimkin olmadigi tespit edildiginden, itiraza konu plan
degisikligi oncesinde yurirlukte bulunan imar planinda kismen park alani icerisinden
gegen 13-15-27 parsellerin batisinda bulunan mevcut asfalt yolun plana islenmesine,
mevcut yol ile s6z konusu 13-15-27 parseller arasinda kalan tescil harici alanin bir
kisminin bitisik nizam 2 kat (B-2) konut alanina alinmasina, 13 parselin giineyinden
gegen imar yolunun kapatilarak bitisik nizam 2 kat (B-2) konut alanina alinmasina,
azalan park alani ve artan nifusun donati ihtiyacina karsilik yirirlikkteki imar planinda
yer alan park alanlarinin yeniden diizenlenmesine ve bitisik nizam 2 kat (B-2) konut
alaninda kalan ve miilkiyeti Yildirim Belediyesine ait 772 ada, 103 parselin park alani
olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve agiklama
raporunun kabuliine, mevcudun oy birligiyle /oy gokluguyla karar verilmistir. Belediye

Meclisine sunulur.” denmekte olup, %/



T.C.

\ll BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

il YILDIRIM MECLIS KARARI

I BELEDIiYESi

Esas No :2025/175 Ozet: Teferriic Mahallesi, 770 ada 13
parselin glneyi ile 13-15-27

Karar No : 317 parsellerin  batisindaki tescil

harici alan ve 772 ada, 103
parselde plan degisikligi talebi.

D
Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Teferriic Mahallesi, 770 adanin bat
cephesindeki kuzey-giiney dogrultulu imar yolunun bélgedeki kot farkindan dolayi tasit
yolu olarak agilmasinin mimkin olmadigi tespit edildiginden, itiraza konu plan
degisikligi dncesinde yirdrlikte bulunan imar planinda kismen park alani igerisinden
gecen 13-15-27 parsellerin batisinda bulunan mevcut asfalt yolun plana islenmesine,
mevcut yol ile s6z konusu 13-15-27 parseller arasinda kalan tescil harici alanin bir
kisminin bitigik nizam 2 kat (B-2) konut alanina alinmasina, 13 parselin giineyinden
gegen imar yolunun kapatilarak bitisik nizam 2 kat (B-2) konut alanina alinmasina,
azalan park alani ve artan niifusun donati ihtiyacina karsilik ytrarltkteki imar planinda
yer alan park alanlarinin yeniden diizenlenmesine ve bitisik nizam 2 kat (B-2) konut
alaninda kalan ve milkiyeti Yildinm Belediyesine ait 772 ada, 103 parselin park alani
olarak tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve agiklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabultine, Belediye Meclisi’ nin
03/09/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi
ile karar verildi.

Katip Uye atip Uye
Fatma Zehra YEKELER Rustu MAVICICEK

Jeiot)
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :1289 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biuyliksehir Belediye Meclisinin, 14.10.2025 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 secim
doneminin 18., 2. dénemin 9. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait glindemin 8. maddesini tegkil
eden Imar ve Bavmdlrllk Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932 - 11.09.2025/1113 - 16.09.2025/1146
sayili karari ile Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 02.07.2025 tarih ve 275 sayili Meclis Karari,

2) 02.07.2025 tarih ve 279 sayili Meclis Karari,

3) 03.09.2025 tarih ve 314 sayih Meclis Karari,

4) 03.09.2025 tarih ve 316 sayili Meclis Karar,

5) 03.09.2025 tarih ve 317 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

6) 02.07.2025 tarih ve 278 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu alanin Belediye
Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam) ve Otorpark olarak diizenlenmesi ile 1/1000 6lcekli
Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel
baslikli plan notlarindan *2- Halkin giinliik ihtiyacini kargilayacak ticari birimler yer alabilir.” plan
notunun kaldirilmasi ve *2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagh bagimsiz birimler (ofis, biiro.
diikkan vb.) yer alabilir. Ticari amaglt bagimsiz birimler toplam ingaat alanimin %50’sini asamaz’
plan notunun eklenmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plani: deg1§1k11klerlnden [mar Plant Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yd6netmeligi'ne tabi olanlann deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. .

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz o1unur ™ demimekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.07.2025
tarihli ve 275, 279 sayih Meclis Kararlari ile 03.09.2025 tarihli ve 314, 316, 317 sayih Meclis
Kararlaninin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Degistirilerek uygun bulunan kararlar iginde 6. sirada yer alan
02.07.2025 tanhli ve 278 sayili Meclis Kararinin™; “insaat alaninin %50°sini asamaz” ifadesinin
“emsalin %50sini asamaz” seklinde diizeltilerek; plan degisikligine konu alanin Belediye Hizmet
Alani (Sosyal Kiiltlirel Tesis Alan1) ve Otorpark olarak diizenlenmesi ile 1/1000 6lcekli Sinandede-
Egitim Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel baslikl plan
notlarindan *2- Halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabilir.” plan notunun
kaldinlmasi ve “2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagli bagimsiz birimler (ofis, biiro, diikkan
vb.) yer alabilir. Ticari amagh bagimsiz birimler toplam emsalin %50sini asamaz™ plan notunun
eklenmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “fmar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi™ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili

ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. ‘__?(
/ ol
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1289 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

5lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

3

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.10.2025 ginlil
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmigtir. '

Osman YILDIZ
Kati

23422025




