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- 1/1000 olcekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaront ve Hacivat
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hukumleri gecerlidir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa li, Yildirm licesi sinirlari icerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatag, Cmnaréni, Hacivat ve Sirinevier Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik
alan Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili kararina istinaden
6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalan alana iligkin, 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagdi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani
Bakanlik Makami’'nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile Bakanlik¢a
05.04.2017 tarih ve 6098 say! onaylanmistir, S6z konusu plan kapsaminda kalan
8189 ada 1 parsel, adi gegen planda ®zel Lise Alani olarak planlanmig
durumdadir.

Plan degisikligi ile amag; 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatadi, Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda Ozel Lise Alan olarak planli 8189 ada 1 parselin, bdlgede ézel egitim
tesisi alani talebi olmamasi ve Milli Egitime bagi orgun egitim alani ihtiyacinin
karsilanmasina yénelik Lise Alani olarak yeniden planlanmasidir,

Plan degisikligi: Ulus Mahallesi 8189 ada 1 parseli kapsamaktadir,

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BiLGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Ulus Mahallesi sinirlarinda kal
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Sekil 1: Planlama alan; (Google earth'den alinmistir)



Alan ilce merkezinin 2900 m kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1000 m kuzeyinde, Samanli Caddesinin 900 m dogusunda ve 11 Eylul Bulvarinin
700 m guineyinde kalmaktadir.

8189 ada 1 parselin kuzeyinde 35 m ana ulasim aks, dodu ve glineyinde
12 m en kesitli arag yollari planlanmis durumdadir.
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirim ilge ile Ulus Mahallesinin
son bes yillik niifus ve niifus artis hizlari asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE ULUS MAH N
Yillar Niifus (kisi) Niifus artig | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2021 653307 -0.59 17469 0.43
2022 655856 0.39 17651 1.04
2023 654491 -0.21 17741 0.51
2024 654998 0.08 17435 -1.72
£025 654589 -0.06 17369 -0.77
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Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nifus artis hizi ve nufus grafikleri (Kaynak: TUIK)

Yidinm flige ve Ulus Mahallesinin son S yillik nufus artis hizlar
incelendiginde, ilce niifusunun duragan bir yapida oldugu, mahalle nifusunun son
yillarda azalma egiliminde oldugu gériilmektedir. Bunda mahallenin eski yerlesim
yerlerinden olmasi, bina stojunun eskimesi ve uygulanan kentsel déniisiim
projeleri nedeniyle bélgeden yasanan géelerle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigr bélgede ekonomik yapi agirlikh olarak kigiik
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

8189 ada 1 parsel halihazirda bos olup tzerinde yapi bulunmamaktadir.
Alanin cevresinde hisseli parselasyonla gelismis bitigik nizam yapilasmalar yer
almaktadir. Bélge Afet Riskli Alan kapsaminda olup kentsel dénlsim projeleri
devam etmektedir. 8189 ada 1 parsel Ozel Lise Alani olarak planlanmig
durumdadir.




2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlhg: tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurtrluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa li, Yildinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobslgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Sorunlu
Alanlar” olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA LI, YILDIRIM ILGESI, ULUS MAHALLES], 8189
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Sekil 3: Planlama alam jeolojik durum



S6z konusu raporda “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Sorunlu Alanlar” ile ilgili agagidaki hususlara yer
verilmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma Agisindan Sorunlu Alaniar

Inceleme alaninin jeolojisini  Kuvatemer yasli Allavyona ait birimler
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik edimi %0-1 O arasinda
degismektedir. Inceleme alanina ait zemin birimler kivamlilik indisine gore orta
sikigabilirlik, ¢ok dusik kuru dayanimi orta-yiiksek plastisiteli, dusiik-orta sisme
6zelligindedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-
tasima guicii ve sivilagma v.b. sorunlarin meydana gelebilecedi bu sorunlann
muhendislik &nlemleri ile Onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan ®nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degderlendiriimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir,

Bu alanlarda;

- Kuvatemer yagl Aliivyona ait birimlerde sisme "dusik-orta-yiiksek" olup
sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etutlerde ayrintili sisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Kuvatemer yasli Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkl;
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapimali  zemin
deformasyonlarina  karsi gerekli  zemin iyilestirmeleri  belirlenmeli ve
uygulanmalidir,

- Kuvatemer yagl Altivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin buyltmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma,
tagima gict v.b. muhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim &nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Yapilasmay| olumsuz etkileyebilecek her tirlii zemin sorunlarina yénelik
gerekli mihendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu,
dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir,

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas st yapinin temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirllacag seviyelerin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagsma, tagima gucl vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yapilan SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer ¢ok
distk olmasi nedeni ile bu alanlarda alanin uzman muhendislerce 6nlem projeleri
hazirlanmali, gerekli zemin iyilegtirmesi mutlaka belirlenmeli, ilgili belediyesinin
kontroliinde uygulanmadan asla yapilagsmaya gidilmemelidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevier acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yaplilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun
drenaj sitemleri yapilmaldir.

- Yapi temelleri zemin birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittinimalidir.



- inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya
kuru halde olan tim dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine
yénelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu gorus
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka depreme
direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Herr turld yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y6netmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmaldir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degigikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %5'in altinda bir egim
bulunmakta olup duz bir topografik yapiya sahiptir. Ortalama rakim 115 m
civarindadir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda e§im degerlerinin diistk olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degigikligine konu 8189 ada 1 parsel halihazirda bos olup lzerinde

herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Alan Ozel Lise Alani olarak planianmis
durumdadir.

Sekil 4. pianlama alamgenel gdrUnUm (Google earth’den alinmigtir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 8189 ada 1 parsel Yildinm Belediyesi
milkiyetindedir. Parsel alani 3676,56 m?dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 JOEcekh (;evre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 olgekli gevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.



2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Boélgesi Nazim Imar Planinda orta yogunlukta mevcut konut alanlari
olarak tanimli bélgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinde 35 m en kesitli ana ulasim
aksi planlanmig durumdadir.

|

Sekil 6: 1/25000 6lgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 8189 ada 1 parsel 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim
imar Planinda kismen Egitim Tesisi Alani kismen de Park ve Yesil Alan olarak

planli bdlgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinde 35 m en kesitli ana ulagim aksi
planlanmis durumdadir.

R

7: 1/5000 slgekli nazim




2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Plan degisikligine konu 8981 ada 1 parsel, 1/1000 Olcekli Meviana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama
Imar Plani kapsaminda Ozel Lise Alani olarak planlanmistir. Alanda kuzeyde 10
m, gineyde 20 m, dogu ve batida 5 m yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir.
Ozel Lise Alaninda yapilanma kogullar plan hukiimleri dogrultusunda E=1.00 ve
Yengok=16.50 m'dir.

Parselin kuzeyinde 35 m ana ulagim aksi gegmektedir. Alanin dogu ve
gineyinde 12 m en kesitli arag yollari planlanmigtir. Alanin batisinda park alani
planlanmistir.

T — gs 1 l. L
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Sekil 8: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa lli, Yidinm ilcesi sinirlari icerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinarénii, Hacivat ve Sirinevler Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik
alan Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili kararina istinaden
6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiiriimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalan alana iligkin, 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani
Bakanlik Makamrnin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Oluru ile Bakanlikga
05.04.2017 tarih ve 6098 sayi onaylanmistir. Séz konusu plan kapsaminda kalan
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8189 ada 1 parsel, adi gegen planda Ozel Lise Alani olarak planlanmis
durumdadir.

Plan degisikligi; 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag,
Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Ozel
Lise Alani olarak planli 8189 ada 1 parselin, bolgede 6zel egitim tesisi alani talebi
olmamasi ve Milli Egitime bagh orgin egitim alani ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik Lise Alani olarak yeniden planlanmasi amaciyla, belediyenin talebi
dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alan Ulus Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Bursa li, Yildinm ligesi sinirlan igerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagdi, Cinarénd, Hacivat ve Sirinevler Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik
alan Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayil kararina istinaden
6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilen bélgede kalmaktadir. Degisiklige
konu 8189 ada, 1 parsel 1/1000 &lgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag,
Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Ozel
Lise Alani olarak planlanmis durumdadir. Yapilanma kosullari E=1.00 ve
Yengok=16.50 m'dir.

Parsel halihazirda bos olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

8189 ada, 1 parsel Yildinm Belediyesi milkiyetindedir. Parsellerin
bulundugu bélgede kuzey yéninde azalan %5'in altinda egim bulunmakta olup
diz bir topografik yapiya sahiptir. Planlama alaninin iginde bulundugu béige 1.
Derece deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan
“Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Sorunlu
Alanlar” olarak tanimh bolgede kalmaktadir.

8189 ada 1 parselin kuzeyinde 35 m, dodu ve giineyinde 12 m en kesitli
ulagim akslar planlanmig durumdadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalan, Bakanlik Makami’'nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile
Bakanlikca 05.04.2017 tarih ve 6098 sayi onaylanan 1/1000 Olgekli Mevlana,
Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarénii ve Hacivat Mabhalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa [li, Yildinm ligesi, Ulus Mahallesi, 8189
ada, 1 parsel Ozel Lise Alani olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu planin plan
hiukumlerinde Lise Alanlar igin yapilanma kosullari E=1.00 ve Yengok=16.50 m
olarak tanimlanmistir.

Bolgede 6zel egitim alani talebi olmamasi ve Milli Egitime bagh egitim tesis
alani ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla Yildinm Belediyesi milkiyetindeki 8189
ada 1 parseldeki «Ozel Lise Alani » kaldirilarak séz konusu alan «Lise Alani»
olarak yeniden dizenlenmistir. Alanda imar hatlari, ulagim baglantilari, yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamigtir. Yapi yaklasma mesafelerinde
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gliney cephesindeki 20 m yapi yaklasma mesafesi 10 m olarak yeniden
dizenlenmig, diger cephelerde mevcut plandaki haliyle korunmustur.

Plan degisikligi; Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili
kararina istinaden 6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilen Bursa |l
Yildinm ligesi sinirlari igerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi,
Cinarénili, Hacivat ve Sirinevler Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik alanda
24.07.2024 tarihli Bakanlik Makami Olur'u ile adi ge¢gen Kanunun 6. maddesinin
12. bendi uyarinca gegici olarak Yildinm Belediyesine yapilan yetki devri
dogrultusunda yapilimaktadir.

Plan degisikliginde 1/1000 6lcekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag,
Cinarénli ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Huktumleri
gecerlidir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark (m?

(m?) (m?)
Ozel Lise Alani 3676,56 0 -3676,56
Lise Alani 0 3676,56 3676,56

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi ile bélgede yapi ve nifus yodunlugu arttinimamistir. Ozel
Lise Alani, Lise Alani olarak yeniden planlanmis olup bélgede sosyal donati alani
azaltiimamisgtir.
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Sekil 9: Planfaegigikligi onerisi
4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi ile Ozel Lise Alani, Lise Alani olarak yeniden planianmis
olup sosyal altyapi alanlari azaltiimadigindan kurum gériisii gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

6306 sayili- Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirtlmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalan alana iliskin, 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatadi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani
Bakanlik Makami'nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile Bakanlikca
05.04.2017 tarih ve 6098 sayi onaylanmistir. Séz konusu plan kapsaminda kalan
8189 ada 1 parsel, adi gegen planda Ozel Lise Alani olarak planianmig
durumdadir.

Plan degisikligi ile amag; 1/1000 Olgekli Meviana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinarénii ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plan
kapsaminda Ozel Lise Alani olarak planli 8189 ada 1 parselin, bélgede 6zel egitim
tesisi alani talebi olmamasi ve Milli Egitime bagl 6rgiin egitim alani ihtiyacinin
karsilanmasina yénelik Lise Alani olarak yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Ulus Mahallesi 8189 ada 1 parseli kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan, Ulus Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2900 m kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1000 m kuzeyinde, Samanli Caddesinin 500 m dogusunda ve 11 Eylil Bulvarinin
700 m glineyinde kalmaktadir.
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MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 8189 ada 1 parsel Yidinm Belediyesi
mulkiyetindedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGi

Plan degigikligine konu 8981 ada 1 parsel, 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama
Imar Plani kapsaminda Ozel Lise Alani olarak planlanmistir. Alanda kuzeyde 10
m, glineyde 20 m, dogu ve batida 5 m yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir.
Ozel Lise Alaninda yapilanma kosullari plan hikiimleri dogrultusunda E=1.00 ve
Yencok=16.50 m’dir.

Parselin kuzeyinde 35 m ana ulasim aksi ge¢cmekiedir. Alanin dogu ve
guneyinde 12 m en kesitli ara¢ yollari planlanmigtir. Alanin batisinda park alani
planlanmistir.

=~ "\ &
#’"";\ = -
Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

Bolgede 6zel egitim alani talebi olmamasi ve Milli Egitime bagh egitim tesis
alani ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla Yildinm Belediyesi mulkiyetindeki 8189
ada 1 parseldeki «Ozel Lise Alani » kaldirlarak sé6z konusu alan «Lise Alani»
olarak yeniden diizenlenmigtir. Alanda imar hatlari, ulasim baglantilari, yapilanma
kosullari ve yapi yaklagsma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilimamistir.
Plan degisikligi; Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili
karanna istinaden 6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilen Bursa Ili,
Yildinm ligesi sinirlari igerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag],
Cinarénll, Hacivat ve Sirinevler Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik alanda
24.07.2024 tarihli Bakanlik Makami Olur'u ile adi gecen Kanunun 6. maddesinin
12. bendi uyarinca gegici olarak Yildirm Belediyesine yapilan yetki devri
dogrultusunda yapilmaktadir.

Plan degisikliginde 1/1000 6lgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi,
Cinardénll ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hukimleri

gecerlidir. 0
3
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Sekil 3: U}gu}ama imar plam degisikligi
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapist BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden

karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir i¢i haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

8189 ada 1 parselin kuzeyinde 35 m ana ulagim aksi, doju ve giineyinde
12 m en kesitli arag yollari planlanmis durumdadir.



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan sosyal altyapi alanlarindan egitim tesisleri
baghgi altinda 6zel lise alani olarak planianmig durumdadir.

SOSYAL VE TEKNiIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, 8189 ada, 1 parselde mevcut planda yer alan 6zel lise
alani, bélgede 6zel egitim tesisi talebi olmamasi ve 6rgin egitim tesisi alani
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 6zel lise tesisi alanindan ¢ikartilarak lise alani
olarak yeniden planlanmaktadir. Alanda imar hatlan ve yapilanma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamaktadir.

Ozel lise alaninin lise alanina dénusturilmesi yénelik hazirlanan plan
degisikligi 6nerisinin, bolgede yapi ve nufus yodunlugu artirici ve sosyal altyapi
alanlarini azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlari
tzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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| BURSA YILDIRIM BELEDIYES|
il YILDIRIM MECLIS KARARI
| BELEDIYESi
Esas No :2026/70 Ozet: Ulus Mahallesi, 8189 ada, 1

parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 115

Belediye Meclisi’ nin 04/02/2026 gunlii olagan toplantisinin 09/02/2026 gunii yapilan 2.
birlesimine ait giindemin 5 inci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan muzakeresi sonunda:

Raporda;

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiriimesi Hakkinda Kanun kapsaminda
kalan, Bakanlik Makamrnin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile Bakanlik¢a 05.04.2017
tarih ve 6098 sayi onaylanan 1/1000 Olgekli Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag,
Cinaronu ve Hacivat Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda Bursa ili, Yildirim
licesi, Ulus Mahallesi, 8189 ada, 1 parsel sayili tasinmaz; Ozel Lise Alani olarak
tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.02.2026 tarihli yazili 6nergede; S6z
konusu tasinmazin Lise Alani olarak diizenlenmesine iliskin plan degisikligi gindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve
2012/4086 sayil kararina istinaden 6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilen Bursa
ili, Yildirim ligesi sinirlar igerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinarénd,
Hacivat ve Sirinevler Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik alanda 24.07.2024 tarihli Bakanlik
Makami Olur'u ile adi gegen Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gecici olarak
Belediyemize yapilan yetki devri dogrultusunda yurarlGkteki imar planinda Ozel Lise Alani
olarak tanimli 8189 ada, 1 parselin Lise Alanina alinmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan
plan degisikligi ve agiklama raporunun kabulline, mevcudun oy birligiyle/ey-gokluguyla karar
verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih
ve 2012/4086 sayili kararina istinaden, 6306 sayill Kanun geregince riskli alan ilan edilen
Bursa Ili, Yildirim ligesi sinirlari icerisinde Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaréni,
Hacivat ve Sirinevier Mahallelerini kapsayan 499 hektarlik alanda 24.07.2024 tarihli Bakanlik
Makami Olur'u ile adi gegen Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gecici olarak
Belediyemize yapilan yetki devri dogrultusunda yurirlukteki imar planinda Ozel Lise Alani
olarak tanimli 8189 ada, 1 parselin Lise Alanina alinmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan
plan degisikligi ve agiklama raporunun, 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine,
Belediye Meclisi’ nin 09/02/2026 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada
mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :249 Ozeti: Yidinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plam degigiklikleri

Bilytiksehir Belediye Meclisinin, 17.02.2026 giinii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 segim
déneminin 22., 3. dénemin 2. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 10. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;
“Biiyitksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226 sayili Karari ile Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca

incelenmesi sonucunda;

Uyveun Bulunan Karar:
1. 04.02.2026 tarih ve 68 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uyeun Bulunan Karar:
2. 09.02.2026 tarih ve 115 sayili Meclis Kararinin, giiney cephesindeki 20 metre gekme

mesafesinin 10 metre olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiytiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 04.02.2026
tarihli ve 68 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

09.02.2026 tarihli 115 sayili Meclis Kararinin, giiney cephesindeki 20 metre ¢ekme
mesafesinin 10 metre olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yénetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.02.2026 giinla
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

43./82/2026




