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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Yildinim ligesi, Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dojusunda
kalan tescil harici alan; Buyliksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-
649,34 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
Imar Plani sinirlari igerisinde minferit alanlarda yaklasik 30,77 hektarlik alanda
yapilan plan degisikli§i kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m,
yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmaktadir. Séz konusu degisiklik
kapsaminda konut adalarinda minimum parsel biyiklagi 1000 m?dir ve uygulama
etaplar belirlenmistir.

Plan degisikligi ile amag; 6970 ada 4 parselin dogusundaki tescil harici
alanda yurlrlikteki plan sartlarina gére parsel olusturulamayacagindan séz
konusu alanin uygulama sinin digina gikarilarak uygulanabilirligin artiriimasidir.

Plan degisikligi, Yigitler Mahallesi 4970 ada 4 parselin dojusundaki tescil
harici alani kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Yigitler Mahallesi sinirlari dahilinde
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 5900 m dogusunda, Ankara Yolunun 600 m giineyinde
yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanin dogusundan ve giineyinden 15 m en kesitli
ulagim akslar gegmektedir.

.

Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldidi Yildirim ilge ile Yigitler Mahallesinin
son bes yillik ntfus ve nifus artig hizlan asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE YiGITLER MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2018 653004 0.85 12196 2.82
2019 657994 0.76 12377 1.48
2020 657176 -0.12 12363 -0.11
2021 653307 -0.59 12284 -0.64
2022 655856 0.39 12116 -1.37
2023 654491 -0.21 12028 -0.73
2024 654998 0.08 11833 -1.62

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nufus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Yigitler Mahallesinin son 5 yilik nifus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nifus artis hizinin ilge nifus artis hizinin altinda,
duraksama ve azalma egiliminde oldugu gériimektedir. Bunda mabhalle sinirlari
icerisindeki eskiyen konut dokusu nedeniyle bélgeden ayrilan nifusun
bulunmasinin etkili oldugu séylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikh olarak kiiglik
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan konut alani olarak planl olup sosyal ve teknik
altyapi alani bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg: tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu béige Bursa Bliyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildinm lice Sinirlarn
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar’
olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILL, YILDIRIM ILCESL, YiGITLER MAHALLES],
6970 ADA 4 PARSE| DOGUSU

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasli Yamag Molozu ve Permiyen
yagli Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik edimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varidigindan bu



alanlar yerlesime uyguniuk agisindan Onfem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Oniemii Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlegime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu Alaniarda;

- Zemin ve temel etiit cahigmalarinda yapilacak kazilar, plantanacak
yap! yukleri ve alam etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tiim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi sajlayacak mihendislik ériemleri
befirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yama¢g duraysizhigina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sarthamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapi
yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemieri ile tasithridmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kaciniimat, bu
alanlarda yapiacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yilksek sevler olugturulmasindan kaginiimali, mevceut
sevler ve kaz) sevieri uzun sure agikta birakilmamal ve projelendiriimis istinat
yapllari ile desteklenmeilidir.

- Permiyen yagli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme
"orta-yiiksek” olup sigsme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitierde ayrintilt
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

- Permiyen vyasli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkh ofurma analizleri yapi-zemin etkilegimine uygun
olarak yapilmalt zemin deformasyonlanna kargi gerekli zemin lyilegtirmeleri
belirienmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerin heterojen
yapida olmas sebebi ile inceleme alaninda zemin bilylitmesi, sisme, oturma-farki
oturma, tagima guicii v.b. mohendislik parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun
olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim onlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapl temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmall veya tastttiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel glvenligi saglanmadan kazi islemlerine
baglanmamalidir.

- Yizey sulan, atk sular ve yeraitt suyu ortamdan uzakiastinlarak
uygun drenaj sitemleri yapitimahidir.

- Edimin ylksek oldugu yerlerde stabiliteyi sagiayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmatdir.

- Zemin ve temel etlt ¢cahgmalaninda statik projeye esas {ist yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittinlacadi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, swvilasma, tagima giici vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce onlem projeleri
hazirlanmall ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmaiidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve strekli/mevsimsel akis gésteren
veya kuru halde olan tUm dere ve dere yataklart icin tagkin ve seflenme tehlikesine
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yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gébmili, yari gémiiltl, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintill kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yéntem/ydntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamac Molozu (Qym)
birimleri temel olma o6zelligi bulunmadigindan dolayl yapilasma oncesi ya
harfediimeli yada mutlaka gerekli muhendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmal ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- inceleme alaninda karstlasma 6zelligi gosterecek kiregtas
birimlerinde karstik bosluk olma olasiigi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etlt raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direncli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turlh yapillasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hikiimlerine
uyulmalidir.
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2.4.3. Morfolojik Yap
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yénunde azalan %5-10 arasi egim
bulunmakta olup yapilagmaya uygun bir topografyaya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan egim bulunmakta olup alan kuzey
bakilidir,

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 6970 ada, 4 parselin dogusundaki tescil harici alan
konut alani olarak planlr oiup halihazirda bosg olup Uzerinde yapi bulunmamaktadir.

WK

Sekil 4: Mevcut durum (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan tescil harici alan olup kamuya aittir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1100000 &lgekli cevre duzeni plani



Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” igerisinde “mevcut kentsel yerlesmeler’
lejandi ile tanimli boélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degigiklijine konu alanin bulundugu béige, 1/25000 6igekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda orta yogunluklu mevcut konut alanlari
olarak taniml boélgede kalmaktadir.

Sekil 6: 1!25000 Olcekli nazim lmar planl
2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge 1/5000 Olcekli Yildirm
Nazim Imar Planinda 300 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alaninda
kalmaktadir. Alanin dogusunda ve giineyinde 15 m ulagim akslar planlanmis
durumdadir.

TA|.
doy

Sekil 7: 1/5000 6lgekli naz:m imar plani

Tir




2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dojusunda kalan tescil harici alan;
Blytksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-649,34 sayili karar ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani sinirlari
icerisinde munferit alanlarda yaklasik 30,77 hektarhk alanda yapilan plan
degisikligi kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m, yapilasma
kosullu konut alani olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu degisiklik kapsaminda
konut adalarinda minimum parsel buyuklugii 1000 m?dir ve uygulama etaplari
belirlenmisgtir.

Plan degisikligine konu alanin dogusunda ve giineyinde 15 m en kesitli
ulagim akslari planlanmig durumdadir.

AN
Y ET gg 50 . \T\\\\}i\\\i}
encok=24.50 m.

Sekil 8: 1/1000 olcekli uygulama imar plani
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dogusunda
kalan tescil harici alan; Buyiiksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-
649,34 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
Imar Plani sinirlari igerisinde miinferit alanlarda yaklasik 30,77 hektarlik alanda
yapilan plan degisikligi kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m,
yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu degisiklik
kapsaminda konut adalarinda minimum parsel biytkligi 1000 m?dir ve uygulama
etaplari belirlenmistir.

Plan degisikligi; 6970 ada 4 parselin dodusundaki tescil harici alanda
yururlukteki plan sartlarina gére parsel olusturulamayacagindan séz konusu alanin
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uygulama siniri digina ¢ikarilarak uygulanabilirligin - artinlmasi  amaciyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Yigitler mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Bolgede kuzey yoninde azalan %5-10 arasi edim bulunmakta olup
yapilasmaya uygundur. imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporunda plan
degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilen
bélgede kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan tescil harici alan olup kamuya aittir. 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m,
yapilagma kosullu konut alaninda kalmaktadir. Alan halihazirda bos olup Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degisiklige konu alanin dogu ve giineyinde 15 m en kesitli ulasim akslari
planlanmig olup ulasim bu yollarla saglanmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile, 4970 ada 4
parselin dogusunda konut alaninda kalan tescil harici alanin imar hatlari ve ulagim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin, s6z konusu alani da
kapsayan uygulama sinin tescil harici alan sinir disinda kalacak sekilde yeniden
duzenlenmigtir. Yapilan degisiklik tescil harici alanin biyiklik olarak plan
hukumlerinde belirtilen sartlari saglayamamasi nedeniyle uygulamada ortaya
cikabilecek sorunlarin giderilmesi amaciyla yapiimaktadir.

4970 ada 4 parselin dogusundaki tescil harici alanin kullanim kararlari,
yapilanma kosullari ve ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamustir.
Yapilanma kosullari ayrik nizam, Emsal=1.80, Yengok=24.50 m olarak mevcut
plandaki sekilde korunmustur.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark (m?)
(m?) (m?)
Konut alani (E:1.80 282,52 282,52 0
Yengok=24.50 m)
Yol alani 230,60 230,60 0
TOPLAM 513,12 513,12

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi ile fonksiyon ve yapilanma kosullarinda herhangi bir
degisiklik yapiimadigindan yapilan diizenleme yapi ve niifus yogunlugu artirici
nitelikte degildir.

Plan degigikliginde yururlukteki 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevier
Uygulama Imar Plani sinirlari igerisinde munferit alanlarda yaklagik 30,77 hektarlik
alanda yapilan plan degisikligi plan hiktumleri gegerlidir.
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Yencgok=24.50 m.

E=1.80 R

Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alan meskun ve planh alanda kalmakta olup
herhangi bir yatirimci kurum vyetki alanina midahale edilmediginden kurum

gorisl gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.

12



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa lli, Yildirim licesi, Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dogusunda
kalan tescil harici alan; Blylksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-
649,34 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
Imar Plani sinirlari igerisinde miinferit alanlarda yaklagik 30,77 hektarlik alanda
yapilan plan degisikligi kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m,
yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu degisiklik
kapsaminda konut adalarinda minimum parsel biyikltigi 1000 m2dir ve uygulama
etaplar belirlenmistir.

Plan degisikligi ile amag; 6970 ada 4 parselin dogusundaki tescil harici
alanda yururlikteki plan sartlarina gore parsel olusturulamayacagindan séz
konusu alanin uygulama sinirn digina gikarilarak uygulanabilirligin artirimasidir.

Plan degisikligi, Yigitler Mahallesi 4970 ada 4 parselin dogusundaki tescil
harici alani kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degigikligine konu alan, Yigitler Mahallesi sinirlari dahilinde
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 5900 m dogusunda, Ankara Yolunun 600 m giineyinde
yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanin dogusundan ve giineyinden 15 m en kesitli
ulasim akslari gegmektedir.

X \J._—,.’ o, T . s E
Sekll 1: Planlama alam (Google earth den almmlstlr)



MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan tescil harici alan olup kamuya aittir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIiGi

Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dogusunda kalan tescil harici alan:;
Blyuksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-649,34 sayili karar ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plani sinirlar
icerisinde munferit alanlarda yaklagik 30,77 hektarlik alanda yapilan plan
degisikligi kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yengok=24.50 m, yapilasma
kosullu konut alani olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu degisiklik kapsaminda
konut adalarinda minimum parsel buytkligi 1000 m*dir ve uygulama etaplari
belirlenmisgtir.

Plan degisikligine konu alanin dodusunda ve guneyinde 15 m en kesitli
ulagim akslari planlanmig durumdadir.

E=1.80 | ‘5"

Yencok=24.50 m. | \\

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile, 4970 ada 4 parselin
dogusunda konut alaninda kalan tescil harici alanin imar hatlari ve ulasim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin, séz konusu alani da
kapsayan uygulama sinir tescil harici alan sinir diginda kalacak sekilde yeniden
duzenlenmigtir. Yapilan degisiklik tescil harici alanin biylklik olarak plan
hikiimlerinde belirtilen sartlari saglayamamasi nedeniyle uygulamada ortaya
cikabilecek sorunlarin gideriimesi amaciyla yapilmaktadir.

4970 ada 4 parselin dogusundaki tescil harici alanin kullanim kararlari,
yapilanma kosullari ve ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
Yapilanma kosullari ayrik nizam, Emsal=1.80, Yencok=24.50 m olarak mevcut
plandaki sekilde korunmustur.



E=1.80
Yengok=24.50 m.

Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci gehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Plan degisikligine konu alanin dogusunda ve gineyinde 15 m en kesitli
ulagim akslar planlanmis durumdadir. S6z konusu yollarin sirekliligi olup kentin
herhangi bir noktasindan bélgeye kesintisiz ulagilabilmektedir.
4 ﬂ



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan konut alam olup sosyal aityap alan
bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Pian degisikligi ile, 4970 ada 4 parselin dogusunda konut alaninda kalan
tescil harici alanin imar hatlarn ve ulagim bagdlantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin, s6z konusu atani da kapsayan uygulama siniri tescil harici alan
sinir diginda kalacak gekilde yeniden diizenlenmistir.

Imar hatlannda, ulagim baglantilarinda, kullamim kararlari ve yapilanma
kogullaninda herhangi bir degdisikiik icermeyen, sadece uygulama sminnin
yeniden dluzenlenmesi geklindeki plan degisikligi Onerisinin; yapl ve nifus
yogunlugu artinci nitelikte olmamasi nedeniyle sosyal ve teknik altyap (zerinde
olumsuz bir etkisinin olmayacad degerlendiriimektedir,

Bilginize arz ederim,
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MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1381 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 gunii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 secim
dbneminin 19., 2. dénemin 10. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 49. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda; ,
“Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 09.10.2025/1264 sayli Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen 6nerge incelenmis olup;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.10.2025 tarihli ve 370 sayili Kararinin,

2) 01.10.2025 tarihli ve 374 sayili Kararinin,

3) 01.10.2025 tarihli ve 375 sayili Kararinin,

4) 01.10.2025 tarihli ve 378 sayili Kararinin,

5) 08.10.2025 tarihli ve 416 sayili Kararinin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 370, 374, 375, 378 sayth Meclis Kararlan ile 08.10.2025 tarihli ve 416 sayili Meclis
Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plan; degisikliklerinden “Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi™ne tabi olanlarin deger artis payi iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 giinli
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar
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Esas No :2025/164 Ozet: Yigitler Mahallesi 6970 ada, 4
parselin dogusunda kalan tescil

Karar No : 370 harici alanda plan degisikligi
talebi.

Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 gunli olagan toplantisina ait giindemin 2/3
Uncti maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi
sonunda;

Raporda;

“Bursa i, Yildinm llgesi, Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4 parselin dogusunda
kalan tescil harici alan; Buylksehir Belediye Meclisince 23.01.2020 tarih ve 67-649,34
sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani
sinirlan igerisinde minferit alanlarda yaklasik 30,77 hektarlik alanda yapilan plan
degisikligi kapsaminda ayrik nizam, Emsal=1.80, Yengok=24.50 m, yapilasma kosullu
konut alani olarak tamimlanmaktadir. S6z konusu degisiklik kapsaminda konut
adalarinda minimum parsel blyuklugi 1000 m#dir ve uygulama etaplari belirlenmistir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.06.2025 tarihli yazili
6nergede; 6970 ada, 4 parselin dogusunda kalan alanda yururlikteki imar planina gére
yapilagsmaya uygun ebatlarda parsel olusamayacagindan s6z konusu alanin uygulama
etabi digina gikariimasi gindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 6970 ada, 4 parselin dogusunda kalan
tescil harici alanda yururlikteki imar planindaki yapilagsma kosullarina uygun ebatlarda
parsel olusamayacagindan séz konusu alanin, uygulama etabi sinirina gikarilmasi
yonunde resen hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun kabuliine,
mevcudun oy birligiyle/oy—cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.”
denmekte olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yigitler Mahallesi, 6970 ada, 4
parselin dogusunda kalan tescil harici alanda yururlikteki imar planindaki yapilagsma
kosullarina uygun ebatlarda parsel olusamayacagindan s6z konusu alanin, uygulama
etabi sininna gikarilmasi yoniinde resen hazirlanan plan degisikliginin ve aciklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin
01/10/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi
ile karar verildi.
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