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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLl, YILDIRIM iLCESIi, YUNUSEMRE MAHALLESI| 6367 ADA 1-2-3-4-5.6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-29-30-31-32-33 PARSELLER, 6369
ADA 38 PARSEL VE 6368 ADA 38 NOLU PARSELIN DOGUSUNDA YER ALAN
TESCIL HARICI ALANA iLiSKIN 1/1000 OLGEKLi ANKARA YOLU KUZEYi
1. BOLGE ILAVE VE REVIZYON iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-161092198

Plancisi
3709
;1841

LEso
L. TUER PLANLAMA

\\

,2 Aeg
atip Uye
Fatma Zehra Yekeler
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07/05/2025 tarih ve182 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin
42/6342025 tarih ve £AD  sayili karari

ile onaylanmustir.




1. AMAC VE KAPSAM

Amag:

Yunusemre Mahallesi, 6367 ada 23 parsel (otopark) ile 6367 ada 1-2-3-4-5-8-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-29-30-31-32-33  parsellerin bulundugu alan,
yurarltikteki imar planinda "Konut Disi Kentsel Calisma Alam" olarak tanimlanmis
olup, bu alanin Ust dlgekli plan kararlar dogrultusunda bu alanin depolama ve ticaret
fonksiyonlarniniigerecek  sekilde  yeniden  dlzenlenmesi  amaglanmaktadir.
Ancak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde bu fonksiyonun uygulama imar planlari
gosterimlerinde yer almamasi ve mevcut plan hikimleriyle teknik ¢oziim iretilememesi

nedeniyle plan degisikligi zorunlu hale gelmistir.

Ayni kapsamda, 6369 ada 38 parselin onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda "Depolama Alam" olarak tanimli olmasina ragmen heniiz yapillasmamis
olmasi ve plan notlarinda gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi icin bu parselin de

strece dahil edilmesi dngdrulmustdr.

Ayni kapsamda, 6368 ada 38 nolu parselin dogusunda yer alan tescil harici alanda yer
alan, Konut Digi Kentsel Calisma Alani da otopark alani olacak sekilde diizenlenmesi
icin plan degisikligine dahil edilmistir.

Kapsam:

Bu plan degisikligi ile;

1. 6367 ada ve lgili parsellerdeki "Konut Digi Kentsel Calisma
Alani" fonksiyonunun, depolama ve ticaret kullanimlarina uygun sekilde
yeniden dizenlenmesi,

2. 6369 ada 38 parseldeki "Depolama Alam" ile ilgili plan notlarinin revize edilerek
uygulanabilir hale getiriimesi,

3. Mekénsal planlama ilkeleri ve (st olgekli plan kararlariyla uyumlu, teknik ve

hukuki agidan tutarli bir gergeve olusturulmas! hedeflenmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yunus Emre Mahallesi, Yildinm ilgesi sinirlari dahilindedir. Yunus Emre Mahallesi,
6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-29-30-31-32-
33 parseller, 6369 ada 38 parsel konumu itibari ile Yunus Emre Bulvarina kuzey

yonunden cepheli, 11 Eylil Bulvar'nin 350 m gliney yoninde, Sa I Caddesi’'nin 150

=



m bati yoninde yer almaktadir. 11 Eylul Bulvar’nin 600 m giineyinde, Samanli
Caddesi'nin 230 m batisinda yer almaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan 67.526,01

m? biyuklugindedir.

Planlama Alanr Konumtu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi

Bursa Ili, ilgeleri iginde nifus yogunlugu karsilastinldiginda Buiyikorhan, Harmancik,
Iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenisehir ilgeleri disindaki tim
ilceler Turkiye geneli ortalamasinin tzerindedir. Yildinm ve Osmangazi ilgeleri
yogunlugu ise en yogun, Istanbul ili ortalama degerinden daha yiiksek yogunlukta
oldugu gortlmektedir. Planlama alaninin da iginde bulundudu Nilifer Ilcesi 5084,15

kisi/km® yogunluk ile ilk 4 ilce igerisindedir.

Bursa Ili Yildinm ligesinin 2023 yili toplam niifusu, 654.491 kisidir. Yunusemre
Mahallesi 2023 nifusu ise 11.004 kisidir. Yunusemre Mabhallesi Yildirim kent merkezinin

bati yéniinde yer almakta olup kentin gelismekte olan alanlarindandir.



2.2.2.Ekonomik Yapi

Planlama alani Yildirim ligesi Mollaarap Mahallesinde yer almaktadir. Yildirim licesi'nde
sanayi geligmistir. Mollaarap mahallesi, Otosansit Kiagik Sanayi Sitesinin
guneybatisinda yer almaktadir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakli bircok isletme
farkll sektdrlerde dretim yapmaktadir. Visne Caddesi (izerinde kurulmus olan Visne
Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duacinari Mahallesinde dokuma sanayi gelismistir.
Havlu, kumas, astar, perde Gretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi, otomobil parcalari
ve makine pargalar dretimi yapilir. Mobilya sanayi de ileridir. Ayrica Hacivat
Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde celik sanayi, tekstil ve makine

sanayi fabrikalari da bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani icerisinde altyapi acisindan énemli aksakliklar bulunmamaktadir. Plan
degisikligine konu alanin dogusundaki ipekcilik, Esrefiler ve kuzeydogusundaki
namazgah caddeleri 6nemli ulasim arteridir. Bélgeye ulasim 6zel araglar, 4B ve B/38

otobis hatlari ile ulagim saglanmaktadir,

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir.
Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi

sebekeleri bulunmaktadir

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhg: tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yirurliige giren “Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.2-0.3

araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2.Jeolojik Yapi
Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet isleri  Genel
Madurligince onaylanan “Yildinm ligesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu”
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporuna gére
plan degisikligine konu alan "Aliivyon ( Qal1 ) Neojen ( Net ) Yamag Molozu-Birikinti
Konisi ( Qym/b.konisi ) Traverten (tr.)” olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir.

2.4.3.Morfolojik Yapi
Plan degisikligine konu ada yilkseklik degismesi gorilmemistir.
2.431. Egim Durumu
S6z konusu alanlarin egim durumuna bakildiginda egimin olmadigi gorulmistir.
2.4.3.2. Yoénelim Durumu
Bolgede ylikseklik degismesi goriiimedigi icin hakim bir baki yonu yoktur. Glneslenme
her yerde aynidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller

tzerinde herhangi bir yapinin mevcut olmadigi gérilmiistir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisiklidine konu parseller Ozel Miilkiyete ait parseldir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani

kapsaminda Yerlesim Alanlari bashdi altinda "Planlama Alani" olarak planhdir.

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar

|
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani /



2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degigikligine konu parseller, onayll Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani kapsaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani” olarak planlidir.
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Onayli 1/5000 C)Igekh Nazim Imar Plani

Onayli Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani plan hitkimlerinde ise Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanlari igin;

“3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.3.1. lcinde karayolu servis hizmetleri verecek tesisler, sehirlerarasi, uluslararasi
tasimacilik ile ilgili kargo, lojistik faaliyetleri, yanici parlayici patlayici mal igermeyen
depolar, kirletici etkisi ve atigr olmayan imalathaneler, resmi yada 6zel, idari, sosyal
kdiltirel tesisler, ¢ok amacli salonlar, saglik, egitim, yurt, spor tesisleri bélgesel
marketler, is ve ticaret merkezleri, ile bu faaliyetlerin gerektirdigi teknik altyap!

tesislerinin yer aldigi alanlardir,

3.3.2. Konut digi kentsel ¢alisma alani icinde kalip, karayolundan cephe alan parseller
karayolunun stirekli giris ve ¢ikislarla zedelenmemesi amaciyla 6n cephelerinde servis
yolu, arka cephelerinde tarim alanlarina sinir bélgelerde de tampon gérevi gérecek yesil
alan terklerini yapmalari zorunludur. Yine bu alanfarda gérsel kirligin 6nlenmesi ve kent
prestijine deder katacak cephe dizenlemeleri yapilacaktir. Karayolundan cephe alan
parseller ile trafik gtivenligi, gorsel kirlilik vb. Acisindan sorun olusturacak alanlarda

beton santralleri yer alamaz.” denilmektedir.

/cﬂ%i’\



2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

e 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge llave ve Revizyon Imar Plani
kapsaminda 6367 ada 23 parsel otopark, 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-29-30-31-32-33 parseller “Konut Disi Kentsel Calisma
Alani” olarak planli durumda, giiney yonunden 30 m genigliginde, kuzey ve dogu
yonlerinden 15 m genisliginde tasit yoluna, bati yéniinden ise 10 m genisliginde yola
cepheli durumdadir.

Onayl imar plani, plan hiikiimlerinde Konut Disi Kentsel Calisma Alani igin; “a)
Yengok:12.50 mt, 2 (iki) kati gegcemez. Minimum Parsel Genisligi: 8 m, Minimum Parsel
Derinligi: 35 m'dir. b) Konut disi kentsel galisma alani gésterimli yapi adalarinda yapi
yaklasma mesafeleri igcensinde kalan alanmn tamam insaat alani olarak kullanilacaktir. c)
Asma kat yaptimast zorunludur. Zemin kat taban désemesiyle asma kat taban désemesi,

asma kat taban désemesiyle 1.kat taban ddsemesi arasindaki yiikseklik 4.80 mt yi gegemez.
d)1.kat, kat yiiksekligi 4.80 mt yi gegemez.” seklinde plan notlari tanimiidir.

6368 ada 38 nolu parselin dogusunda yer alan tescil harici alan, Bursa Blylksehir
Belediyesi'nin 13.10.2011/806-297 Sayih Meclis Kararindan énce;

6367 ada 25 parsel, énceki imar planinda "konut alam” olarak tanimlanmis ve bu
statude ruhsat alinarak yapi ingsa edilmistir. Ancak sonradan yapilan plan
degisikligiyle, parselin bulundugu bdlge "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"na
dénusturulmustir. Bu degisiklik, 6367 ada 25 parselin gevresindeki parsellerin (23,
24, 35) 11.50 m yiikseklikte yapilar insa edebilmesine izin vermistir.

6367 ada 25 parsel, 6n bahge mesafesi (10 m), yan bahce (3 m) ve arka bahge (5 m)
kurallarina uysa bile, komsu parsellerde yapillacak ylksek yapilar
nedeniyle kapali/karanlik bir alanda kalacak ve bu durum parsel sahibini magdur
edecekti. Magduriyeti gidermek icin 25 parselin fonksiyonu "Ozel Yurt Alani" olarak

degistirilmis ve yapilasma kosullari yeniden dizenlenmistir.

6367 ada 23 parselin otopark alanina donustlrilmis, 6368 ada 38 nolu parselin
dogusunda yer alan tescil harici alan ise takas yoluyla, Konut Disi Kentsel Calisma

Alanina alinmistir.
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6368 Ada 38 Nolu Parselin Dogusunda Yer Alan Tescil Harici Alanin,
13.10.2011/806-297 Sayil Meclis Kararindan Onceki Onayli Plan Durumu

Sonug olarak; 6368 ada 38 nolu parselin dogusunda yer alan tescil harici alan:
Bursa Blyuksehir Belediyesi'nin 13.10.2011/806-297 Sayili Meclis Kararindan énce,
otopark alani olarak planli durumdaydi. Bu otopark alani daha sonra 6367 ada 23
parselde diizenlemis, 6368 ada 38 nolu parselin dogusunda yer alan tescil harici alan
ise Konut Digi Kentsel Calisma Alanina alinarak Bursa Buylksehir Belediyesi'nin

13.10.2011/806-297 sayili karari ile onaylanmistir.

Mevcut glncel durumda; plan degisikligine konu 6368 ada 38 nolu parselin
dogusunda yer alan tescil harici alan, Konut Digi Kentsel Caligsma Alani olarak planli

durumdadir.
¢ 6369 ada 38 parsel ise Depolama Alani planli durumdadir. Parsel biitiin yénlerinden

O

15 m genigliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.



Onayli imar plani, plan hiktmlerinde Depolama Alani; Yunusemre Mahallesi, 6369
Ada biitiiniinde yapilacak uygulamalarda; 1) Ust 6icekli imar planinda yer alan Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani fonksiyonu igerisinde tanimianan depolama alanlari yapilabilir. 2)
Yencok: 12.50 m. yiksekligini agmadan, bir(1) kat icin kat ylksekligi sarti aranmaz. 3)
Yapilagma kogulu bitisik nizamdir. Blok boyu ve bina derinligi sartr aranmaz. 4) Parselde 2
kati gegmeyen idari bina yapilabilir.5) Yapi adalarinda yap: yaklasma mesafesi icinde kalan
alanin, tamami insaat alant olarak kullanilabilir. 6) Asma kat yapilmasi zorunlu degildir. 7)
Trafo ihtiyaci parselin igerisinde g¢béziimlenir. 8) Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve

Revizyon Imar Planinm bu hikimler ile celismeyen genel plan hilkiimlerine uyulacakitir.”

seklinde plan notlari tanimlidir.

Onayli 1/1000 Oigekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge liave ve Revizyon Imar Plani



1. PLAN / PLAN DEGISIKLIiGI

1.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Yunus Emre Bulvarina cepheli 6367 ada 23 parsel otopark alani planli ama otopark
adina herhangi bir dizenleme yapilmamis mevcut durumda otopark olarak
kullaniimayan bir alandir. 6367 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-
20-21-22-29-30-31-32-33 parsellerde mevcut onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda taniml olan Konut DigI Kentsel Calisma Alani imar durumu mekansal planlar
yapim yonetmeliginde tanimli degildir. Mevcut durumdaki imar durumu ile yapilasma
mumkin olmadigi igin parsel maliklerinin yapilasma talebi tzerine; parsellerde, st
olcekli imar planinda yer alan Konut Digi Kentsel Calisma Alani fonksiyonu igerisinde
tanimlanan, depolama alanlari ve ticaret fonksiyonlarinin yapilmasi amaci ile plan

degisikligi hazirlanmis ve plan notu ilavesi yapiimistir.

6369 ada 38 parselin mevcut "Depolama Alani" olarak planlanmis olmasina ragmen,
uygulamaya yonelik teknik detaylarin eksik olmasi nedeniyle revizyon ihtiyaci
dogmustur. Plan notlarinin  giincellenmesiyle uygulamanin  &niindeki engellerin

kaldirilmasi hedeflenmektedir.

1.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde; 6367 ada 1-2-3-4-5-8-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-29(kismen)-30-31-32-33 parsellerde tanimli olan Konut Disi Kentsel
Galisma Alani yeni durumda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olmasi icin
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda, Konut Digi Kentsel Calisma Alani igerisinde
tanimli bulunan Depolama Alani seklinde yapilasmasi icin Depolama Alani olarak

dizenlenmistir.

6367 ada 23 parselde otopark alani planli ama fiili durumda mevcut olmayan otopark
alani yeni durumda 6367 ada 18-19-20-21-22 parseller ile birlikte yeni durumda; 30
m'lik Tasit Yolu statistindeki Yunus Emre Bulvari'na cepheli olmalari nedeniyle
bélgenin ihtiyaglar dogrultusunda, 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Konut Digi
Kentsel Galisma Alani igerisinde tanimli bulunan Ticaret Alani seklinde yapilasmasi igin

Ticaret Alani olarak diizenlenmistir.

Stz konusu degisiklikler sonucunda kaldirilan Otopark Alaninin, Konut Disi Kentsel
Galigma Alaninda kalan 6368 ada 38 no.lu parselin dogusundaki tescil harici alanda
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yine ayni bolgeye hizmet etmek Uzere planlanmistir. Kaldirilan Trafo Alaninin ise ayni
parselin glneybatisinda yola cepheli olacak sekilde tanimlanmistir. Plan degisikligi
sinirlari igerisinde yer alan parsellerdeki imar hatlar, 18. madde uygulamasi sonucunda
olusan parsel sinirlan dikkate alinarak diizenlenmistir.

Yapilan dizenleme sonucunda ortaya cikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

: ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M?2) ORAN(%)

KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 31.439,76 46,56% 0,00 0,00%
DEPOLAMA ALANI 34556,77 51,18% 57.718,26 85,48%

TICARET ALANI 0,00 0,00% 8.246,52 12,21%

OTOPARK ALANI 1489,48 2,21% 1.518,08 2,25%

TRAFO ALANI 40,00 0,06% 43,15 0,06%
TOPLAM PLANLAMA ALANI 67.526,01 100,00% 67.526,01 100,00%

* 6369 ada 38 parsel de plan degisikligine dahil edilmistir.

**Plan degisikligine konu alan 67.526,01 m2 dir. 67.526,01 m2'nin alanin icinde; Onayl imar planinda
6367/1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-29 (642,03 m2'si)-30-31-32-33
parsellere ait 29921,68 m2 KDKCA, 6369/38 parselle ait 34.556,77 m2 Depolama Alani, Tescil harici
alanda planli 1518,08 m2 KDKCA, 6367/23 parselde planli 1529,48 m2 otopark ve trafo alani yer
almaktadir,

*H® *¥*%6367 ada 23 parselde planli 1529,48 m2 otopark alani kadar, 6367 ada 28 parsel (1093,25 m2)
ve 29 parsel (436,23 m2'si) toplamda 1529,48 m2 alan KDKCA alaninda birakilarak diizenleme
yapilmistir.

**%* onayll imar planinda 6367 ada 23 parselde planli bulunan trafo alani yeni durumda 6367 ada 23
parselin glineyinde diizenlenmistir.

kuwk%* onayli imar planinda 6367 ada 23 parselde planli bulunan otopark alani, yeni durumda 6368 ada
38 nolu parselin dogusunda yer alan tescil harici alan harici KDKCA otopark alani olarak diizenlenmistir.

1.3. PLAN NOTLARI

Yunusemre Mahallesi, 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-

20-21-22-23-29-30-31-32-33 parseller ve 6369 ada 38 Parselde da yapilacak

uygulamalarda;

A.Genel Hiikiimler

1) Parsel sinin ve gekme mesafeleri arasina; yangin merdiveni, sagak yiksekligi
maks: 3.50 m'yi gegmeyen bekgci kullibesi (15 m?'yi asmayan), transformator (gug
santrali, kojenerasyon, trafo/enerji odalari vb.), givenlik noktalari, acik otopark,
pergola, kamelya, su deposu, siis havuzu, antma tesisi, peyzaj elemaniar ve acik
spor alanlari gibi teknik altyapi ve teknik gereklilik arz eden yapilar, parsel sinirina
veya binaya min: 3 m mesafe (gegis) birakmamak kosuluyla yapilabilir.

2) Trafo ihtiyaci alan igerisinde ¢ézlimlenir.

3) Asma kat yapilmasi zorunlu degildir.



4) Parsellerde yapi yaklasma mesafesi icinde kalan alanin, tamami insaat alani olarak
kullanilabilir.

5) Plan degisikligi sinirlari icerisinde yer alan 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-29-30-31-32-33 nolu parsellerde imar uygulamasi
yapilmadan ruhsat duzenlenemez. |

6) Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge llave ve Révizyon imar Planinin bu hiikiimler ile
celismeyen genel plan hikimlerine uyulacaktir.

B.Depolama Alanlari

1. Ust 6lgekli imar planinda yer alan Konut Digi Kentsel Calisma Alani fonksiyonu
icerisinde tanimlanan depolama alanlari yapilabilir.
Yencok: 12.50 m. yuksekligini asmadan, bir(1) kat icin kat ylksekligi sarti aranmaz.
Yapilasma kosulu bitisik nizamdir. Blok boyu ve bina derinligi sarti aranmaz. Planda
belirtilen cekme mesafeleri en az degerleri gostermekte olup, istenildiginde ihtiyaca
gdre artirilabilir.

4. Parsellerde 2 kati gegmeyen idari bina yapilabilir.

C.Ticaret Alanlan

1. Yencok:12.50 mt, 2 (iki) kati gecemez. Minimum Parsel Genisligi: 9 m,

Minimum Parsel Derinligi: 35 m.'dir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikli
Y
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Yunus Emre Bulvarina cepheli 6367 ada 23 parsel otopark alani planli ama otopark adina
herhangi bir diizenleme yapilmamis mevcut durumda otopark olarak kullaniimayan bir alandir.
6367 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-29-30-31-32-33
parsellerde mevcut onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda tanimli olan Konut Disi
Kentsel Calisma Alani imar durumu mekansal planlar yapim yonetmeliginde tanimli degildir.
Mevcut durumdaki imar durumu ile yapilasma mimkin olmadig! icin parsel maliklerinin
yapilasma talebi (zerine; parsellerde, Ust 6lgekli imar planinda yer alan Konut Disi Kentsel
Calisma Alani fonksiyonu igerisinde tanimlanan, depolama alanlan ve ticaret fonksiyonlarinin

yapllmasi amaci ile plan degisikligi hazirlanmig ve plan notu ilavesi yapilmistir.

6369 ada 38 parselin mevcut "Depclama Alani® olarak planlanmis olmasina ragmen,
uygulamaya yonelik teknik detaylarin eksik olmasi nedeniyle revizyon ihtiyaci dogmustur. Plan

notlarinin gtincellenmesiyle uygulamanin éniindeki engellerin kaldiriimasi hedeflenmektedir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde; 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-
16-17-29(kismen)-30-31-32-33 parsellerde tanimli olan Konut DigI Kentsel Calisma Alani yeni
durumda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olmasi igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani igerisinde tanimh bulunan Depolama Alani seklinde

yapilasmasi igin Depolama Alani olarak dizenlenmistir.

6367 ada 23 parselde otopark alani planl ama fiili durumda mevcut olmayan otopark alani yeni
durumda 6367 ada 18-19-20-21-22 parseller ile birlikte yeni durumda; 30 m'lik Tasit Yolu
statislindeki Yunus Emre Bulvar’na cepheli olmalari nedeniyle bdlgenin ihtiyaclar
dogrultusunda, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani igerisinde
tamimli bulunan Ticaret Alani seklinde yapilagsmasi igin Ticaret Alani olarak dizenlenmistir.

S6z konusu degisiklikler sonucunda kaldirilan Otopark Alaninin, Konut Disi Kentsel Calisma
Alaninda kalan 6368 ada 38 no.lu parselin dogusundaki tescil harici alanda yine ayni bolgeye
hizmet etmek lzere planlanmistir. Kaldirilan Trafo Alaninin ise ayni parselin glineybatisinda
yola cepheli olacak sekilde tanimlanmigtir. Plan degisikligi sinirlar igerisinde yer alan
parsellerdeki imar hatlari, 18. madde uygulamasi sonucunda olusan parsel sinirlan dikkate

alinarak dizenlenmistir.
“IMAR KANUNU (1)(2)

Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini,
blutunligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde
ihtiya¢c analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani

0 o 7

onaylayacak idareye sunulur.”



Kent planlamasi tasanm ilkelerindeki en 6nemli Ggeler, barinma (iskén alanlarn), calisma
(uretim, ticaret, yonetim, konaklama, vb. alanlar), dinlenme-eglenme (acik ve yesil alanlar,
kultlrel ve sosyal aktiviteler, eglence alanlarn vb. alanlar) ve ulasim alt basliklanidir. Saglikh bir
kentte, bu 06gdelerin birbirleriyle saglikli etkilesimi saglanmis, alansal biyiklikleri dogru
kurgulanmig ve erisilebilirlikleri dodru hazirlanmigsa, o kentin sistemsel sorunlari en aza
indirgenmis ve bdylece daha saglikli toplumlar elde edilmis clunacaktir. imar planiarinda kentsel
sosyal ve teknik alt yapi alanlar ne kadar saglikll ve yerlesme dokusuna uygun olursa, o derece
saglikh bir toplum ve mutlu bir gelecek kurgusu yapilmis olunmaktadir. Sosyal ve Teknik Altyapi
alanlari gruplarini séyle siralayabiliriz.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Yesil Alan Ulastim
Egitim Alan Otopark
Saghk Alam Elektrik

Dogalgaz
Sosyal Tesis Alani (Kres,yurt,kurs,cocuk yuvasi, yetistirme Haberlesme
yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, Cop ve Atik imhasi
toplum merkezi,sefkat evleri vb.) igme ve Kullanma Suyu
Kiltlrel Tesis Alani(Kiituphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre
salonu, sinema, tiyatro, opera vb.) Kanalizasyon vb.
ibadet Alani

Plan Teklifi Sonrasinda Sosyal Teknik Altyap: Alanlan

Yapilan plan degisikligi kapsaminda, alanda mevcut yogunluk dederlerinde bir artis
ongorllmemistir. Yogunluk artisi yapiimadigi icin, mevcut donati alanlari bdlge ihtiyaciarini

karsilamaya yeterlidir ve ek bir donati alani ayrilmasina gerek duyulmamaktadir.

Yapilan plan degisikliginde yol alaniarinda herhangi bir midahale yapilmamistir. Oneri plan
degisiklidinin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yodunlugu dzerinde yaratabilecegdi
potansiyel etkiler 25.03.2021 tarih ve 31434 saylli Resmi Gazetede ylrlrlige giren Otopark
Yonetmeligi'nin belirlemis oldugu standartlar gercevesinde degerlendirilmisti.  Otopark
Yanetmeligi'nin ilgili ekinde Depolama Alanlar igin her bagimsiz bélim icin en az 1 adet otopark
alani ayrilmasi gerektigi belirtiimistir. Parselde dizenlenecek Depolama Alan ic¢in otopark
ihtiyaci parsel igerisinde ¢oziimlenecektir.

=)



1- Meskenler

80 m’ alt her 3 daire igin 1 adet

80 m? den 120 m? ye kadar (120 m? harig) her 2
daire igin | adet

120 m?® den 180 m? ye kadar (180 m®) harig her
daire i¢in 1 adet

180 m* ve ikzeri her daire igin 2 adet

[2- Ticari Amagh Binalar

Her bagamsiz bolim igin cn 2z | edet olmak

Dfikkén, Magaza, Banks kayduyla 40 m? icin

Market, Stipermarket, 40 m? icin

Ahgveriy Merkezi 35 m’ igin

; Her bafimsiz bolim igin en az 1 adet olmak

S— keydiyla 50 m” igin -
Sauna ve Hamam 35 m’ igin
[ 11- Sanayi, Depolama, Toptan Ticaret ve Endistri Balgeleri

Sanayi ve Depolama Tesisleri, | Her bafimsiz bolom igin en az 1 adet olmak
| Toptan Ticaret kaydiyla 200 m? icin

Endiistri Bolgeleri 500 m* igin
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MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :870 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

Bleekli Uygulama Imar  Plam
degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 glinii saat 17.00'de yaptifi 2024/2029 secim
déneminin 16., 2. dénemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birlegimine ait giindemin 36. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda:

Raporda;

“Biiytksehir Belediye Meclisinin, 14.03.2024/354, 12.09.2024/879, 20.05.2025/613 ve
19.06.2025/770 say1h karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi
Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 04.06.2025 tarih ve 228 sayili Meclis Karari,

2) 04.06.2025 tarih ve 229 sayili Meclis Karan,

3) 04.06.2025 tarih ve 230 sayili Meclis Karari.

4) 04.06.2025 tarih ve 231 sayili Meclis Karari,

5) 04.06.2025 tarih ve 232 sayili Meclis Karar,

6) 04.06.2025 tarih ve 233 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

7) 07.05.2025 tarth ve 182 sayili Meclis Kararinin; ‘B, Depolama Alanlar:’ baglikli plan
hiikiimlerine ‘5) Binann parsel icinde oturdugu alamn ortalama tabi zemin kotu. binalara esas olan
kottur. Binalar istenirse daha diigtik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabiliv veya ortalama kot
altnarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve buniar
saglamak amaciyla parsel simrlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin giriinen
viiksekligi 2,50 mt. 'vi asamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kot altinda iistii parsel bahgesi
olarak kullamimak kaydiyla kapalt otopark dizenlenebilir, Arac giriy-ctkiglart trafik giivenligi ve
parsel i¢i diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir. " plan hilkmiiniin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine jade Edilen Karar:

8) 03.07.2024 tarih ve 196 saytl Meclis Kararinin; Trafo Alani olarak planlanan yerin, park
alamndaki yliriiyiis yolunun surekliligini bozmasindan dolay Belediyesine iadesine,

Uvgun Bulunmayan Kararlar:

9) 06.03.2024 tarih ve 68 sayili Meclis Kararinin; niifus artisina neden oldugundan uygun
olmadigina,

5216 sayili Biiyiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir. y

Bu raporda belirtilen imar plan degisikliklerinden ‘Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. )

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriiyiilmesi sonucunda; ‘Yildirim Belediye Meclisinin, 04.06.2025
tarihli ve 228, 229, 230, 231, 232, 233 sayih Meclis Kararlarinin uygun olduguna,
07.05.2025 tarih ve 182 sayili Meclis Kararimin: “B. Depolama Alanlar1” baslikli plan
hikiimlerine “5) Binamn parsel icinde oturdugu alangd ortalama tabi zemin kotu binalara esas olan
\ ;
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MECLIS KARARI
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BELEDIYESI
Karar No :870 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam
degisiklikleri
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kottur. Binalar istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir veya ortalama kot
alinarak arazi ortalama kotu iizerindeki kotlarda kazi, altinda kalan kotlarda dolgu ve buniari
saglamak amaciyla parsel smirlarinda istinat perdeleri olusturulabilir. Bu perdelerin gortinen
yitksekligi 2.50 mt.'yi asamaz. On bahgelerde agik veya ortalama kol altinda iistii parsel bahcesi
olarak kullamimak kavdwla kapali otopark diizenlenebiliv. Arag giris-cikislar: trafik givenligi ve
parsel ici diizenlemeler dikkate alinarak projelendirilecektir.” plan hitkminiin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

03.07.2024 tarih ve 196 sayil Meclis Kararinin; Trafo Alam olarak planlanan yerin, park
alamndaki yiiriiyils yolunun siirekliligini bozmasindan dolay: Belediyesine iadesine,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunmayan kararlar iginde 9. sirada yer alan
06.03.2024 tarihli ve 68 sayili Meclis Karanimn” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona
iadesine; seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen mar Plam degisikliklerinden “Tmar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi™ne tabi olanlarin deger artig payl islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayilt Biytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14, maddeleri uyarinca raporun kabuliine Bilyiksehir Belediye Meclisinin. 17.07.2025 giinld
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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Esas No :2025/50 Ozet: Yunusemre Mahallesi, 6367 ada
muhtelif parseller, 6369 ada 38
Karar No : 182 parsel ve 6368 ada 38 parselin

dogusundaki tescil harici plan
degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 07/05/2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“‘Bursa [li, Yildinm ilgesi, Yunusemre Mahallesi, 6367 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12-13-14-15-16-16-17-18-19-20-21-22-28-29-30-31-32-33 parseller; 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon Imar Plan kapsaminda Konut
Disi Kentsel Calisma Alaninda ve 23 no.lu parsel ise kismen Otopark Alani ve kismen
Trafo Alaninda kalmaktadir. Yurirlikteki imar planinda Konut Digi Kentsel Calisma
Alanlarina yénelik plan notlarinda; “a) Yengok:12.50 mt, 2 (iki) kati gecemez. Minimum
Parsel Genigligi: 9 m, minimum Parsel Derinligi: 35 m. dir. b) Konut Digt Kentsel
Caligma Alani g6sterimli yap! adalarinda yapi yaklagsma mesafeleri igerisinde kalan
alanin tamam ingaat alani olarak kullanilacaktir ¢) Asma kat yapilmasi zorunludur.
Zemin kat taban désemesiyle asma kat taban dogemesi, asma kat taban désemesiyle
1.kat taban désemesi arasindaki yiikseklik 4.80 mt yigegemez. d) 1. kat, kat yiiksekligi
4.80 mt yi gegemez.” hususlari bulunmaktadir.

Ak Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 02.01.2025 tarihli yazili
6nergede, s6z konusu parsellerin malikleri tarafindan 03.02.2025 glin ve 1222874
sayili bagvuru ile sehir plancisina hazirlatilan plan degigikligi teklifinin Belediyemize
sunuldugu belirtilerek, konunun incelenmek Gzere imar Komisyonu'na havale edilmesi
icin Meclis gtindemine alinmasi istenilmistir.

Bahsi gegen plan degisikli§i bagvurusunda, plan degisikligine konu parsellerin
bulundugu alanin tamami Depolama Alani olarak planlanmis ve buna yénelik plan
notlari duzenlenmistir. Ancak, plan degisikligi teklifi Komisyonumuzda inceleme
agamasinda iken; plan degisikligi sinirlari icerisinde kaldirilan teknik altyapi alani
kategorisindeki Otopark Alani ve Trafo Alanina yonelik esdeger alan ayriimasi ve
onerilen Depolama Alanina yénelik plan notlarinin revize edilmesi gerektigi
anlasildigindan, daha énce benzer bigimde Depolama Alani olarak planlanan ve plan
notlari dizenlenen 6369 ada 38 parselin bulundugu alan ile 6368 ada 38 no.lu parselin
dogusunda yer alan tescil harici alan da plan degisikligi sinirlarina dahil edilmistir.

2
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Esas No :2025/50 Ozet: Yunusemre Mahallesi, 6367 ada
muhtelif parseller, 6369 ada 38
Karar No : 182 parsel ve 6368 ada 38 parselin

dogusundaki tescil harici plan
degisikligi talebi.

-2-

Plan degisikligi sinirlarina dahil edilen 6369 ada 38 no.lu parsel ayni uygulama
imar plani kapsaminda Depolama Alaninda kalmakta olup 6369 no.lu imar adasina
iliskin plan notlarinda; “1-Ust élgekli imar planinda yer alan Konut Dig1 Kentsel Calisma
Alani fonksiyonu igerisinde tanimlanan depolama alanlari yapilabilir. 2-Yengok: 12.50
mt. Yiksekligini agmadan, (bir)1 kat igin kat yiiksekligi sarti aranmaz. 3-Yapilasma
kogulu Bitigik nizamdir. Blok boyu ve bina deriniigi sartr aranmaz. 4-Parselde 2 kat
gegmeyen idari bina yapilabilir. 5-Yapi adalarinda yap: yaklagma mesafesi icinde kalan
alanin tamami ingaat alani olarak kullanilabilir. 6-Asma kat yapiimasi zoruniu degildir.
7-Trafo ihtiyact parsel igerisinde géziimlenir. 8-Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge llave ve
Revizyon imar Planin, bu hilkiimler ile gelismeyen genel plan hiikiimlerine uyulacaktir.”
hususlari bulunmaktadir. 6368 ada 38 no.lu parselin dogusunda yer alan tescil harici
alan ise Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planlidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; yirurliikteki uygulama imar planinda
Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planli olan 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-16-17-29 (kismen)-30-31-32-33 parsellerin Depolama Alani olarak, 6367
ada 18-19-20-21-22-23 parsellerin imar planinda 30 m’'lik Tasit Yolu statisiindeki
Yunus Emre Bulvari'na cepheli olmalari nedeniyle bélgenin ihtiyaclari dogrultusunda
Ticaret Alani olarak tanimlanmasina, sz konusu degisiklikler sonucunda kaldirilan
Otopark Alaninin, Konut Digi Kentsel Calisma Alaninda kalan 6368 ada 38 no.lu
parselin dodusundaki tescil harici alanda yine ayni bélgeye hizmet etmek iizere
planlanmasina, kaldirlan Trafo Alaninin ise aymi parselin gineybatisinda yola cepheli
olacak sekilde tanimlanmasina, plan degisikligi sinirlan igerisinde yer alan
parsellerdeki imar hatlarinin, 18. madde uygulamasi sonucunda olusan parsel sinirlari
dikkate alinarak dizenlenmesine, plan degisikligi kapsaminda yer alan parsellerde
yapilacak uygulamalara y6nelik; “A. Genel Hikiimler: 1)Parsel siniri ve cekme
mesafeleri arasina; yangin merdiveni, sagak yiiksekligi maks: 3.50 m'yi gecmeyen
bekei kultibesi (15 m?yi agmayan), transformatér (gtic santrali kojenerasyon,
trafo/enerji odalar vb.), gtivenlik noktalan, agik otopark, pergola, kamelya, su deposu,
sus havuzu, aritma tesisi, peyzaj elemanlari ve acik spor alanlar gibi teknik altyapi ve
teknik gereklilik arz eden yapilar, parsel sinirina veya binaya min: 3 m mesafe (gecis)
birakmamak kosuluyla yapilabilir. 2)Trafo ihtiyaci alan igerisinde ¢ozimlenir. 3)Asma
kat yapitlmasi zorunlu degildir. 4)Parsellerde yapi yaklasma mesafesi icinde kalan
alanin, tamami ingaat alani olarak kullanilabilir. 5) Plan degisikligi sinirlart igerisinde
yer alan 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-29-
30-31-32-33 nolu parsellerde imar uygulamasi yapiimadan ruhsat diizenlenemez.
6)Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon Imar Planinin bu hiikimler ile

celismeyen genel plan hiikiimlerine uyulacaktr
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Esas No :2025/50 Ozet: Yunusemre Mahallesi, 6367 ada
mubhtelif parseller, 6369 ada 38
Karar No : 182 parsel ve 6368 ada 38 parselin

dogusundaki tescil harici plan
degisikligi talebi.

L T
B. Depolama Alaniari: 1)Ust 6igekli imar planinda yer alan Konut Disi Kentsel Calisma
Alani fonksiyonu igerisinde tanimlanan depolama alanlari yapilabilir. 2)Yengok: 12.50
m. yiiksekligini asmadan, bir(1) kat igin kat yiiksekligi sarti aranmaz. 3) Yapilasma
kosulu bitigik nizamdir. Blok boyu ve bina derinligi sarti aranmaz. Planda belirtilen
¢ekme mesafeleri en az degerleri gdstermekte olup, istenildiginde ihtiyaca gobre
artinlabilir. 4)Parsellerde 2 kati gegmeyen idari bina yapilabilir. C. Ticaret Alanlari: 1)
Yengok:12.50 mi, 2 (ki) kati gecemez. Minumum Parsel Genigligi: 9 m, Minumum
Parsel Derinligi: 35 m.'dir.” seklinde plan notu dizenlenmesine, bu dogrultuda
Komisyonumuzca degistirilerek hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun kabullne,
meveudun oy birligiyle /oy ¢okluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.”
denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; yururlikteki uygulama imar
planinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planli olan 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-29 (kismen)-30-31-32-33 parsellerin Depolama Alani
olarak, 6367 ada 18-19-20-21-22-23 parsellerin imar planinda 30 m'lik Tasit Yolu
statistndeki Yunus Emre Bulvar’na cepheli olmalari nedeniyle bélgenin ihtiyacglar
dogrultusunda Ticaret Alani olarak tanimlanmasina, s6z konusu degisiklikler
sonucunda kaldirilan Otopark Alaninin, Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda kalan
6368 ada 38 no.lu parselin dogusundaki tescil harici alanda yine ayni bolgeye hizmet
etmek Uzere planlanmasina, kaldirilan Trafo Alaninin ise ayni parselin giineybatisinda
yola cepheli olacak sekilde tanimlanmasina, plan degisikligi sinirlari igerisinde yer alan
parsellerdeki imar hatlarinin, 18. madde uygulamasi sonucunda olusan parsel sinirlar
dikkate alinarak dizenlenmesine, plan degisikligi kapsaminda yer alan parsellerde
yapilacak uygulamalara yénelik; “A. Genel Hiikimler: 1)Parsel siniri ve gekme
mesafeleri arasina; yangin merdiveni, sagak yiksekligi maks: 3.50 m'yi gecmeyen
bekgi kuliibesi (15 m?yi asmayan), transformatér (gii¢ santrali, kojenerasyon,
trafo/enerji odalar vb.), gtivenlik noktalar:, agik otopark, pergola, kamelya, su deposu,
sds havuzu, aritma tesisi, peyzaj elemanlari ve agik spor alanlari gibi teknik altyapi ve
teknik gereklilik arz eden yapilar, parsel sinirina veya binaya min: 3 m mesafe (gecis)
birakmamak koguluyla yapilabilir. 2)Trafo ihtiyaci alan icerisinde ¢6zimienir. 3)Asma
kat yapilmas: zorunlu degildir. 4)Parsellerde yap! yaklasma mesafesi iginde kalan
alanin, tamami insaat alani olarak kullanilabilir. 5) Plan degisikligi sinirlani icerisinde
yer alan 6367 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-29-
30-31-32-33 nolu parsellerde imar uygulamas! yapiimadan ruhsat diizenlenemez.
6)Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge llave ve Revizyon Imar Planimin bu hikimler ile

celismeyen genel plan hikimlerine uyulacaktir. Q
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Esas No :2025/50 Ozet: Yunusemre Mahallesi, 6367 ada
mubhtelif parseller, 6369 ada 38
Karar No :182 parsel ve 6368 ada 38 parselin

dogusundaki tescil harici plan
degisikligi talebi.

i
B. Depolama Alanlari: 1)Ust élgekii imar planinda yer alan Konut Digi Kentsel
Calisma Alani fonksiyonu igerisinde tanmimlanan depolama alanlari yapilabilir.
2)Yengok: 12.50 m. yiiksekligini asmadan, bir(1) kat igin kat yiiksekligi sarti aranmaz.
3) Yapilasma kosulu bitisik nizamdir. Blok boyu ve bina derinligi sarti aranmaz. Planda
belirtifen cekme mesafeleri en az degerleri géstermekte olup, istenildiginde ihtiyaca
gore artirilabilir. 4)Parsellerde 2 kati gegmeyen idari bina yapilabilir. C. Ticaret Alanlarn:
1) Yencgok:12.50 mt, 2 (iki) kati gecemez. Minumum Parsel Genisligi: 9 m, Minumum
Parsel Derinligi: 35 m.'dir.” seklinde plan notu dizenlenmesine, bu dogrultuda
degistirilerek hazirlanan plan degisikliginin ve raporunun 3194 sayilh yasanin 8/b
maddesi uyarinca kabullne, Belediye Meclisi' nin 07/05/2025 tarihli olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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