BURSA LI, YILDIRIM iLCESI, KAZIM KARABEKIR MAHALLESI, e o o, ] _ : _ _
4631 ADA 1 PARSELIN BIR BOLUMU ILE 4632 ADA 1 PARSELIN 1452200 ! & L . . ' = , 2825
KUZEYi VE BATISINDAKI TESCIL HARICi ALANLARA iLISKIN : - 1/ / 16 = / 8 - 9

| =% fa7de AL T
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi ol B e

Mabilesi 2828
13

a5 e 4660,
AL sed726, =" 4708 |
7 W\ u Al | 7] 3 | @

w ] 102826/
] 14

27 = 2827

= TRqg

4660

Mert TIRYAKI Riistii MAVIGIGEK

Katip Uye Katip dye O O O O O
| 000 45
o — e OOoooooqu{}QQQOOQQOQQOOQQOOOQ
UIP= oo = - |
Oktay YILMAZ N ———————

Yildinm Belediye Meclisi'nin Yildirim Belediye Bagkan!

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin Mustafa BOZBEY
...... [ocooid uueeeeo. tarin ve ................. sa@yIli karari Buiyliksehir Belediye Bagkani

|||||||||||||||||

LEJAND

——1 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

IMALATHANE ALANI

...................
..................

PR EY PARK ALANI

......

KKKKK

GGGGG

PLAN NOTLARI

- 1/1000 &lgekli Duaginari-Anadolu-Vatan Mahalleleri Uygulama imar Plam
Plan Hiiktimleri gegerlidir.

ENICT FIRM e nUE
Hu Mith, Mig,
Harita Dan.ing
-~ .
:x& %"5 & 1
) S WA
WA i
Ay | g— . 'J,‘lﬂ?’.;‘—'d
iy % f o Ry
%\“%T%&?:‘JJ ]
1 Faruk MFSC Mehmer S
Mitdirt ve Istim



YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA LI, YILDIRIM ILCESI, KAZIM KARABEKIR MAHALLESI
4631 ADA 1 PARSELIN BIR BOLUMU ILE 4632 ADA, 1 PARSELIN KUZEYi
VE BATISINDAKI TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- 46419 [yi33

Yildirim Belediye Meclisi'nin 02 / 07 / 2025

i i ta Z
tarih ve 277 sayili karari ile uygun :
bulunmustur. Im Belediyg Baskan

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi’nin

A 12025 tarih ve __ 029 sayil

karari ile onaylanmistir.




iICINDEKILER

T AMAG VE KAPSAM ......oooccccoomemmmemnos oo 3
2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BlLGiLER .......................................................... 3
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU...........ooocommom 3
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI ... 4
2.3. TEKNIKVE SOSYAL ALTYAPI ... 4
241, DEPIOMSEIK ..o seeees oo 5
2.4.2. JEOIOJIK YADI c.ococoveoctvcetsecesseceeees e 5
2:4.3. MOITOLOJIK YAPL....v...oooveseeerreereeess oo ssereeeese oo 9

2.5, ARAZIKULLANIMI ......c.ccoooooomomsoeeeeeeeeosoeoooooooo 9
2.6. PLANLAMA ALANI MOLKIYET ANALIZ] ... 10
2.7.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI............ 10
2.7.1. /100000 Olgekii Cevre Duzeni Plan......oo.vevoreeooooooo 10
2.7.2." 1/25000 Olgekli Nazim fmar Plani................o oo 10
2.7.3. /5000 Olgekli Nazim [mar Piani............ooooooeeemoo 11
2.7.4. /1000 Olgekli Uygulama imar Plani ... 11

3. PLANDEGISIKLIGI........cc.oocoooooororoooo 12
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI ... 12
3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER ... 12
3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI ........... 12

4. KURUM GORUSLERI .........c.ooeevoommrrreoseesooeoeoooooooooo 13



1. AMAC VE KAPSAM

4632 ada, 1 parselin kuzeyi ve batisindaki tescil harici alan 1/1000 Olgekli
Duaginari-Anadolu-Vatan Mahalleleri Uygulama Imar Plani kapsaminda olup
Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin 20.07.2023 tarih 913 sayili karan ile
onaylanan plan degisikligi ile kismen imalathane Alani ve kismen de park alani
olarak planlanmis durumdadir,

4632 ada 1 parsel izerinde ruhsatli bina bulunmakta olup mevcut binanin
kuzeydeki imalathane alanina cephesinin oldugu, kuzeydeki imalathane alanina
ybnelik ruhsat talebi oldugu ancak halihazir durumdan dolay islemlerin
yuratilemedigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi ile amag; 4632 ada 1 parselde mevcut ruhsatli bina olmasi,
ruhsat projelerinde kuzeyde cephesi bulunmasi ve parselin kuzeyindeki
imalathane alaninda imar uygulama sirecinin  yiritilememesi nedeniyle
uygulamada ortaya cikan sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artirilmasidir.

Plan degisikligi, Kazim Karabekir Mahallesi 4631 ada, 1 parselin bir balumi
le 4632 ada, 1 parselin kuzeyi ve batisindaki tescil harici alani kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

[T i [ MR

Sekil 1 Planlama alani (Google earthden alinmstir)




Plan degisikligine konu alan, Kazim Karabekir Mahalleleri sinirlarinda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanlardan 4632 ada, 1 parselin kuzeyi ve
batisindaki alan ilge merkezinin 1100 m kuzeydogusunda, Ankara Yolunun 500 m,
Vigne Caddesinin 100 m kuzeyindedir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldigi Yildirim ilce ile Kazim Karabekir
Mahallesinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlari asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLGE K. KARABEKIR MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kigi) | Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 9822 1.37
2021 653307 -0.59 9740 -0.83
2022 655856 0.39 9664 -0.78
2023 654491 -0.21 9456 215
2024 654998 0.08 9474 0.19

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nifus ve nafus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildirm lige ve Kazim Karabekir Mahallesinin son 5 yilik nifus artis hizlarr—

incelendiginde, ilce nufusunun az da olsa artma egiliminde oldugu ancak mahalle
ntfusunun azalma egiliminde oldugu gérilmektedir. Bunda kiicik olcekli
imalathane ve atélyelerin yogun oldugu bolgede Ust katlarda konut kullanimlarinin
bulunmasi ancak zaman igerisinde mevcut binalarin yenilenme sireclerinde
binalarin tamamen imalat ve ticaret amagli kullanima dénmesi ile bélgeden gégiin
artmasinin etkili oldugu séylenebilir.

Planlama alaninin da yer aldigi Yildirm ilgesinde ekonomik yapi agirlikl

olarak kuglk sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir. ligenin kuzey

bolumuini olusturan Bursa Ovasindaki tarimsal faaliyetler ile kentin tarihi kimligine
ait onemli eserlerin ilge sinirlarl icerisinde yer almasindan kaynakl turizm
potansiyeli ilgenin ekonomik yapisindaki diger 6nemli unsurlar olarak déne
ctkmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda park alani planlanmis durumdadir.




2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig: tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alan1 depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yiudirm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan kismen
“Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
ve kismen de “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb
Sorunlu Alanlar “ olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILi, YILDIRIM iLCES], KAZIMKARABEKIR MAHALLESI,
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite SorunluAlaniar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.
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Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yagh Yama¢ Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik edimi %10-20, %20-30 ve %3040 arasinda dedismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine badh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi -alana- yénelik meydana gelebilecek stabilite -
sorunlarin milhendislik 6niemleri ile énlenebilecedi kanaatine vanidigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan -Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA=2:1)=olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmigtir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapllacak kazﬂar planianacak yapl yuklerl ve
alani etkileyecek dig viiklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik énlemleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve dider kazi sevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yapi yiklerinin

saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittinimasi gereklidir.

- Mevcut stabil yapiy) bozucu her tiirlu kontrolsiiz kazidan kaciniimalr, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilarn ile desteklenmelidir. :

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, mevecut sevier ve
kazi sevleri uzun slre acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezid[]el birimlerde sism_e "orta-yilksek"
olup sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerde ayrintih sisme analizleri
yapilmah ve gerekli zemin iyilestirmeleri belilenmeli ve- |Ig||1 Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait-rezidiel birimlerde meydana gelecek
oturma-farkll oturma analizleri . yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali
zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uyguianmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida
olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin buyltmest, gisme, oturma-farkh
oturma, tagima guci v.b. mihendisiik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapiian analiziere gére tiim énlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir. | |

- Yapi temelleri jQO|OJI|( ‘birimlerin stablllte sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmat veya tasittinimalidir. -~ -

~.~Yol, altyap: ve parsel glivenligi. saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

- Ylizey sulan, atk sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzakla§t|rllarak uygun drenaj

sitemleri yapilmalldir

- Egimin ylksek. oldugu yerlerde stablllteyl sagiayacak gerekli anlemler belirlenmeli
ve uygulanmaldir. }

- Zemin ve temel etit gallgma!annda statlk projeye esas (st yaplnln temel tipi,
teme! derinligi ile temelin taglttlnlacagl sewyelerln muhendislik parametreleri

(sisme, oturma, sivilagma, tasima giici. Vb, ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi



halinde alaninda uzman Kisilerce 8nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontrolinde uygulanmaldir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru
halde olan tum dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik
planlama &ncesi mutlaka DSI' den guncel gbris alinmali ve—bu-—gdrils-
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

_ inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek - alan--
etkileyebilecek gémiili, yan gémull, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeliya = =7~
da aynntil kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek '_
yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasll Yamag Molozu (Qym) blrlmlerl temel
olma 6zelligi bulunmadidindan . dolayl yaptlagsma oncesi ya harfedilmeli. yada: - LT
mutlaka gerekli mithendislik nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) allnmall ve. daha o
sonrasinda yapillagmaya gidilmelidir. ol

- Inceleme alaninda karstlagma &zellidi gosterecek kirectagi blrlmlerlnde karstlk :
bogluk olma olasiigi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etut
raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir. e
- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme dlrengli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turlu yapillasmada "Afet Boligelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki -
Yénetmelik” ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi® hiikiimlerine uyulmahdir. - e i

S6z konusu raporda Onlemii Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Agrsindan Soruniu Alanlar ile ilgili agadidaki hususlararyer = ~= "
verilmektedir.

inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yagh Alivyona ait birimler

olusturmaktadir. Inceleme alaninin  topografik egimi %0-1 O - arasinda - -
degismektedir. Inceleme alamina ait zemin birimler kivamlilik indisine gére orta
sikisabilirlik, gok dusiik kuru dayamimi orta-yiksek plastisiteli, dusik-orta sisme -

ézelligindedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da gigme-oturma- T
tagima gicl ve sivilagma v.b. sorunlarin meydana gelebilecedi bu sorunfarn ... . ...
mihendislik onlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varnldigindan bu alaniar -
yerlesime uygunluk agisindan. Onlem Alinabilecek Nitelikte $igme Oturma
Agisindan  Soruniu Alanlar olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.1 simgesi ile gésteriimistir. :

Bu alanlarda:

- Kuvaterner yash Aliivyona ait birimlerde sisme "disik-orta-yliksek” olup-gisme -
problemlerine ydnelik zerriin ve temel etlitlerde aynntil sisme analizleri yapilmali ~.. ...
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidr. S —

- Kuvatemer yagh Alivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli. oturma
analizler yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapimali zemin deformasyonlarina
- karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmaldir. ' T

- Kuvaterner yash Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin blyitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, - -
tagirna giict v.b. mithendislik parametreleri yapl-zemin etkilegsimine uygun olarak™ -




detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim onlemier belifenmeli ve
uygulanmalidir.

- Yapilagmay olumsuz etkileyebilecek her turlii zemin soruniarina yénelik gerekli

mihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigtinde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas st yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittiniacag seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tagima giict vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kigilerce 6rilem projeleri hazirlanmali ve uygutanmalidir.

- Inceleme alaninda yapiian SPT deneylerinde SPT degerlerinin yer yer gok dilgitk
olmasi nedeni ile bu alanlarda alanin uzman muhendislerce 6nlem projeleri
hazirlanmali, gerekli zemin iyilestirmesi mutlaka belirlenmeli, ilgili belediyesinin
kontroliinde uygulanmadan asla yapilagmaya gidilmemelidir.

- Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilan jle sevler desteklenmelidir.

- Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

- Yapi temelleri zemin birimlerin mihendislik sorunu bekienmeyen seviyelerine
oturtturulmalt veya tasittinimahdir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve strekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru
halde olan tim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama &ncesi mutlaka DSI' den gincel gériis alinmali ve bu gorus
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka depreme direncli
halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turll yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yaptlar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi* hitkimlerine uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yoniinde azalan %0-5 arasi egdim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda egim degerlerinin dustik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden bahsedilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan halihazirda bos olup tizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. 4632 ada 1 parselde 3 katli imalat amagl kullanilan ruhsath iyi
durumda yapi bulunmaktadir.

Sekil 4: mevcut yapilar (Google earth’den alinmistir)



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi kapsaminda kalan 4631 ada 1 parsel kismen hisseli 6zel
milkiyet kismen de Biyilksehir Belediyesi milkiyetindedir. Tescil harici alanlar
kamu miulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI |

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani =
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Sekil 5: 1/100000 olgekli cevre duzeni plani ~
Plan degisikligine konu alan 1/100000 6l¢ekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir. =
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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Sekil 6: 1/25000 6lcekli nazim imar plani
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Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 olcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda konut digi kentsel galisma alani olarak
tanimli bélgede kalmaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yildinm Nazim imar Planinda
konut disi kentsel calisma alani olarak taniml boélgede kalmaktadir. Alanin
batisindan 25 m en kesitli ulasim aksi gegmektedir.

T——r, - - T 3 CAF

Sekil 7: 1/5000 Olgcekli nazim imar plani
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 8: 1/1000 élcekli uygulama imar plani
11



Plan degisikligine konu alan 1/1000 &lgekli Duaginari-Anadolu-Vatan
Mahalleleri Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan
kapsaminda 4632 ada 1 parselin kuzeyi ve batisindaki tescil harici alan kismen
imalathane alani kismen de park alani olarak planlanmig durumdadir.

Alanin kuzeyinde ve dogusunda 12 m, batisinda 7 m, giineyinde 5 m yollar
planlanmis durumdadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; 4632 ada 1 parselde mevcut ruhsatl bina olmasi, ruhsat
projelerinde kuzeyde cephesi bulunmasi ve parselin kuzeyindeki imalathane
alaninda imar uygulama sirecinin yuriitilememesi nedeniyle uygulamada ortaya
cikan sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artirimasi amaciyla, belediyenin
talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Kazim Karabekir Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 4632 ada 1 parselin kuzey ve batisindaki tescil
harici alanlar imalathane alani ve park alani olarak planh durumdadir. 4632 ada 1
parsel Gizerinde ruhsatl 3 katl iyi durumda bina bulunmaktadir.

Tescil harici alanlar kamu miulkiyetinde, 4631 ada 1 parsel kismen 6zel
miulkiyette kismen de Buytksehir Belediyesi mulkiyetindedir. 4631 ada 1 parselin
kiigiik bir bélimu plan degisikligi kapsaminda kalmaktadir.

. Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yéninde azalan %0-5 arasi egim
bulunmaktadir. Planlama alanlarinin icinde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ve “Onlemli Alan
5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb Sorunlu Alanlar “ olarak
tanimli bélgede kalmaktadir.

Alanin kuzey ve 12 12 m, batisinda 7 m, giineyinde 5 m yollar planlanmis
durumdadir. Alanin batisindan 25 m ana ulasim aksi gegmektedir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 4632 ada 1
parselin kuzeyinde planl imalathane alani kuzey yéntinde daraltilip bati yéninde
genigletilerek alan buyuklugu ayni kalacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Alan
4631 ada 1 parsel sinirnda sonlandiriimistir. imalathane alaninda yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Imalathane alaninin yeniden diizenlenmesi ile azalan park alani 4632 ada 1
parsel ile imalathane alani arasinda olusan bos alanin park alani olarak
diizenlenmesi ile ayni biylklikte olacak sekilde yeniden planlanmistir. Plan
degisikligi ile park alaninda herhangi bir azalma s6z konusu degildir.
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Plan degisikligi calisma alanlari ve sosyal altyap! alanlarinda yapilmaktadir.
Alan buyuklikleri korundugundan bélgede yapi ve nifus yogunlugunda herhangi
bir artis s6z konusu degildir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
imalathane alani 194,80 194,80 0
Park alani 134,55 134,55 0
Yol alani 8,88 8,88 0
TOPLAM 338,23 338,23

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde 1/1000 olcekli Duaginari-Anadolu-Vatan Mabhalleleri
Uygulama Imar Plani Plan Huktmleri gegerlidir.
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Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planh alanda yapilmakta olup herhangi bir yatirmci
kurumun vyetki alanina midahale edilimediginden yeniden kurum gorisi
gerekmemektedir. .

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGUO

BURSA LI, YILDIRIM ILCESI, KAZIM KARABEKIR MAHALLESI
4631 ADA 1 PARSELIN BIR BOLUMU ILE 4632 ADA, 1 PARSELIN KUZEYI
VE BATISINDAKI TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP-16iin(, A3

Mert/Ti Ki

Yildirim Belediye Meclisi’nin 02/07/2025
tarih ve 277 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’'nin

Al 109 ligpstarin ve 4033 sayili karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degisikligi ile amag; 4632 ada 1 parselde mevcut ruhsatli bina olmasi,
ruhsat projelerinde kuzeyde cephesi bulunmasi ve parselin  kuzeyindeki
imalathane alaninda imar uygulama siirecinin yurutilememesi nedeniyle
uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artiriimasidir.

Plan degisikligi, Kazim Karabekir Mahallesi 4631 ada, 1 parselin bir bélumu
le 4632 ada, 1 parselin kuzeyi ve batisindaki tescil harici alani kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan, Kazim Karabekir Mahalleleri sinirlarinda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanlardan 1632 ada, 1 parselin kuzeyi ve

batisindaki alan ilge merkezinin 1100 m kuzeydogusunda, Ankara Yolunun 500 m,
Vigne Caddesinin 100 m kuzeyindedir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi kapsaminda kalan 4631 ada 1 parsel kismen hisseli ézel
miulkiyet kismen de Byiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir. Tescil harici alanlar
kamu milkiyetindedir.



MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 o&lgekli Duaginari-Anadolu-Vatan
Mahalleleri Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan
kapsaminda 4632 ada 1 parselin kuzeyi ve batisindaki tescil harici alan kismen
imalathane alani kismen de park alani olarak planlanmis durumdadir.

Tas
b

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 4632 ada 1
parselin kuzeyinde planh imalathane alani kuzey yéniinde daraltilip bati yéniinde
genigletilerek alan blyukluglu ayni kalacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Alan
4631 ada 1 parsel sinirinda sonlandiriimistir. Imalathane alaninda yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Imalathane alaninin yeniden diizenlenmesi ile azalan park alani 4632 ada 1
parsel ile imalathane alani arasinda olusan bos alanin park alani olarak
duzenlenmesi ile ayni blyiklikte olacak sekilde yeniden planlanmistir. Plan
degisikligi ile park alaninda herhangi bir azalma s6z konusu degildir.

Plan degisikligi calisma alanlari ve sosyal altyapi alanlarinda yapiimaktadir.
Alan buyuklukleri korundugundan bélgede yapi ve nifus yogunlugunda herhangi
bir artig s6z konusu degildir.



Seki].B: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bdlgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden

karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.
Dogalgaz Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.
Haberlesme Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlegsme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.
Ulasim Altyapisi

Planlamaya konu alanin kuzey ve dogusunda 12 m ulasim akslar
gecmektedir. Alanin batisinda 7 m, glineyinde 7 m yol planlanmis durumdadir. 7 m
yol ve batisindaki yesil alanin batisindan 25 m ana ulasim aksi gegmektedir.



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degigikligine konu alan Uzerinde ¢alisma alant ve park alan
planianmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP] ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, imalathane alani ile park alaninin biyikliikleri ayni
kalacak sekilde konumlan yeniden __'d'L'lzenIenmig,tir. Alan  buyukitkleri
degismediginden yapi yogunluklarinda herhangi bir artis s6z konusu degildir.

Uygulamada ortaya c¢ikan sorunlann giderilmesi amaciyla, alan
buyiklokleri ayn kalacak sekilde imalathane alani ve park alaninin konumiarinin
degistiriimesi yénindeki plan degisikligi dnerisinin; yapi ve nafus yoguniugunu
artinel ve sosyal altyapi alanlarini azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal

ve teknik altyapi alanlan Gzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacag
degerlendiriimektedir. :

Bilginize arz ederim.



T-€.
YILDIRIM BELEDIYESI

N YILDIRIM MECLIS KARARI

Z || BELEDIYESi

Esas No :2025/158 Ozet: Kazimkarabekir Mahallesi, 4632
ada 1 parselin kuzeyindeki ve

Karar No : 277 batisindaki alanda plan

degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 02/07/2025 gunlu olagan toplantisina ait giindemin 2/4
Uncl maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi

sonunda;

Raporda;

“Bursa Ili, Yildinm ligesi, Kazimkarabekir Mahallesi, 4632 ada, 1 parselin
kuzeyindeki tescil harici alanin bir kismi 1/1000 6lgekli Duaginari-Anadolu-Vatan
Mabhalleleri Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam 3 kat, Yencok=11m
yapilasma kosullu imalathane tesis alani olarak tanimlanmaktadir. Imalathane tesis
alanina iligkin “Konut digi kentsel ¢calisma alani igerisinde yer alacak gevre saghgi
yonunden tehlike olusturmayan imalathaneleri kapsar. Asma kat yapilmayacaktir. imar
parselinin tamamina yapi yapilabilir.” plan notu bulunmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.06.2025 tarihli yazil
énergede; 1/1000 odlgekli Duaginari-Anadolu-Vatan Uygulama Imar Plani kapsaminda,
Bursa li, Yildinm ilcesi, Kazimkarabekir Mahallesi, 4632 ada, 1 parsel numarasi ile
kayith taginmazin kuzeyindeki tescil harici alanda, Bursa Biylksehir Belediyesi
Meclisi'nin 20.07.2023 tarih 913 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile olusan
“kismen Imalathane Alani” olarak tanimli alan bulundugu, Kazimkarabekir Mahallesi,
4632 ada, 1 parsel numarasi ile kayith tasinmazda ruhsatli bir yapi bulundugu, ruhsata
esas mimari projede de parselin kuzey cephesinde pencere bulundugu tespit edildigi,
4632 ada, 1 parsel kuzeyinde Imalathane alani olarak planl alanda imar uygulamasi
basvurusu bulunmakta oldugu ancak uygulama sirecinin yuritilemediginden
bahsedilerek imalathane alaninin alan blyukligu degistirilmeksizin imar planinda
dizenleme yapilmasina yonelik plan degisikligi gindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Kazimkarabekir Mahallesi, 4632 ada, 1
parselde ruhsata esas mimari proje bulunmasi nedeniyle adi gegen parselin batisinda
yer alan ve yururlikteki imar planindaki yesil alan olarak tanimli alan ile kuzeyindeki
imalathane tesis alani olarak taniml tescil harici alanda, alan buyuklikleri
degistirilmeksizin yeniden dlizenleme yapilmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan
plan degisikligi ve agiklama raporunun kabuline, mevcudun oy birligiyle /ey-cokluguyla
karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No :2025/158 Ozet: Kazimkarabekir Mahallesi, 4632
ada 1 parselin kuzeyindeki ve
Karar No : 277 batisindaki alanda plan

degisikligi talebi.

2.

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Kazimkarabekir Mahallesi,

4632 ada 1 parselde ruhsata esas mimari proje bulunmasi nedeniyle adi gegen

parselin batisinda yer alan ve yururlikteki imar planindaki yesil alan olarak tanimli alan

ile kuzeyindeki imalathane tesis alani olarak tanimli tescil harici alanda, alan

bayuklukleri degistirilmeksizin yeniden dizenleme yapiimasina, bu dogrultuda resen

hazirlanan plan degisikligi ve aciklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi

uyarinca kabuline, Belediye Meclisi’ nin 02/07/2025 tarihli olagan toplantisinda
yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birlidi ile karar verildi.
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T,
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :1039 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000
Olgekli  Uygulama  Imar  Plam
degisiklikleri

Biiyiikgehir Belediye Meclisinin, 11.09.2025 glind saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
déneminin 17., 2. dénemin 8. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait glindemin 39. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bliytiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932 sayili karar1 ile Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinimn komisyonumuzca
incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:
1) 02.07.2025 tarih ve 276 sayili Meclis Karar,

2) 02.07.2025 tarih ve 277 sayili Meclis Karari,

5216 sayihi Blyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plan: degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Payr Hakkinda Yonetmeligi’'ne tabi olanlarin deger artig pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.07.2025
tarihli ve 276, 277 sayili Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis
Payi Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 say1li Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyitksehir Belediye Meclisinin, 11.09.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar

verilmistir, /




