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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Yildinm llgesi, Yunusemre Mahallesi, 3218 ada, 32 parsel; 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani kapsaminda Kugik
Sanayi Alani olarak tanimlanmaktadir. Plan kapsaminda kiigiik sanayi alanlarina
yonelik “1- Hmaks:12.50 m, 2 (iki) kati gegemez. 2- Yapi yaklagsma mesafesi
belirtilen adalarda; yapi yaklagma mesafesi icinde kalan alanin tamaminda, yapi
yaklasma mesafesi belirtimeyen adalarda ise parsellerin tamami insaat alani
olarak kullanilacaktir. 3- Asma kat yapilmasi zorunludur. Zemin kat taban
désemesiyle asma kat taban désemesi, asma kat taban dégemesiyle 1. kat da
taban dégemesi arasindaki yikseklik 4.80 m'yi gegemez. 4- 1.kat, kat ylksekligi
4.80 m'yi gecemez.” seklinde plan notlari bulunmaktadir.

3218 ada 32 parsel Uzerinde ruhsath yapi bulunmakta olup yapinin
glineyindeki bina cephe hatti sokak giriginin kapanmamasi amaciyla, mevcut asfalt
yol izine gore gerceklestirildiginden bitisik yapi nizamina sahip alanda parselin
guney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasinda uyumsuziuk ortaya
ctkmaktadir.

Plan degisikliinde amag; lzerinde ruhsath yapi bulunan 3218 ada 32
parseldeki yapinin gliney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi igin bina cephe hatti dikkate alinarak imar hatlarinin
yeniden dizenlenmesidir.

Plan degisikligi; Yunusemre Mahallesi 3218 ada, 32 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Yunusemre Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
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Alan ilce merkezinin 1.9 km kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1100 m kuzeyinde;, Yunusemre Bulvarinin 200 m glineyinde yer almaktadir.

Parselin gineyinden 21.50 m en kesitli ana ulasim aksi gegmektedir.
Dogusunda 7 m, kuzeyinde 9 m yollar bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldi§i Yildirim ilge ile Yunusemre
Mahallesinin son bes yillik ntfus ve nifus artis hizlar agagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE YUNUSEMRE MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2020 657176 -0.12 11194 0.39
2021 653307 -0.59 11123 -0.63
2022 655856 0.39 11113 -0.09
2023 654491 -0.21 11004 -0.08
2024 654998 0.08 11107 0.94

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nufus ve niifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildirim lice ile Yunusemre Mahallesinin son 5 yillik nifus artis hizlari
incelendiginde, mabhalle nifus artis hizlarinin ilge nifus artis hizinin paralel
seyrettii soOylenebilir. Bunda mahallenin kismen c¢alisma alanlan igerisinde
kalmasinin etkili oldugu séylenebilir. Mahalle sinirlari icerisindeki gelisme konut
alanlarindaki yapilasma hizina bagl olarak zaman igerisinde nifus artis hizinin
yukseldigi gérulebilmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak kiigik
sanatlar ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 3218 ada 32 parsel, kii¢lik sanayi alani olarak planli
olup alanda sosyal ve teknik altyapi alani bulunmamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bdlge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirim lice Sinirlan
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILI, YILDIFIM ILGESI, YUNUSEMRE
MAHALLESH, 3218 ADA 32 PARSEL

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemii Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme  alanini  jeolojisini  Kuvaterner yagh  AlGvyon birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda yeralti suyunun ylzeye yakin olmasi, SPT
degerlerinin dugik olmasi, Alavyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve
yapilan sivilagsma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay
Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Swilagsma Tehlikesi Acgisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmigtir.
Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gésterilmistir.



Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun ylizeye yakin alinas:, SPT degerlerinin distik olmasi nedeni ile bu
alaniarda zemin simifi ZE-ZF alinmistir.

Zemin ve temei etld calismalarinda sivilagsmaya yonelik tim analizier
yapilmali, gerekli onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmatidir,

- Alivyon ait birimierde sisme "disUk-orta-yilksek" olup sisme
problemlerine ydnelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmai
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygutanmalidir. :

- Allivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin btyitmesi, oturma-farkht oturma, tagima gici v.b. muhendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayll olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolGnde uygulanmahdir.

- - Yapliagsmay olumsuz etkileyebilecek her trli  zemin
solunlarina yonelik gerekli mthendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon,
stkishtrma  enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b) ilgili belediyesinin
kontrollugtinde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit caligmalarinda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tagttinlacag: seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima gich vb. ) detayl olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce &nlem projeleri
hazirlanmali ve belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir,

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakdmamal:, uygun
projelendiriimis iksa ve istinat yapilarn ile sevler desteklenmefidir.

- yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Yluzey sulan, atk sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtinlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimahdr.

- Yapi temelleri Allivyon birimlerin muhendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturiturulmal veya tasithriimahdir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve strekli/mevsimsel akis gdsteren
veya kuru halde ofan tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama dncesi mutlaka DSI' den guncel gériis alinmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her turdd vyaplagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" hikimierine
uyuimalidir,
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2.4.3.Morfolojik Yapi

2.4.3.1. E§im Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %0-5 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey ydniinde azalan bir egim bulunmaktadir ancak
egim degerlerinin dusik olmasi nedeniyle herhangi bir yénelimden s6z
edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan tzerinde yurirlitkieki plan sartlarina gore
yapilmig, galigma alani amagli iyi durumdaki ruhsath bina bulunmaktadir.
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Sekil 4: Planlama alani genel gériinis (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu Yunusemre Mahallesi 3218 ada 32 parsel 6zel
mulkiyettedir.



2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

Sekil 5: 1/100000 olgekli cevre duizeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Duizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” ve “Irdelenecek Kigilk Sanayi Alanlari”
olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan dedigikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 &igekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda sanayi alanlan olarak tanimli alanda
kalmaktadir.

ekii 6: 1/25000 olgekli onayli nazim imar plani



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Yildinm Nazim imar Planinda 3218 ada 32 parsel, kiigiik
sanayi alanlari olarak planlanmig durumdadir. Alanin giineyinden 20 m en kesitli
ulagim aks| gegmektedir.

li n| |mplan|
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degigikligine konu 3218 ada 32 parsel, 1/1000 Olcekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plani kapsaminda kiicik sanayi alani olarak
planlanmis durumdadir. Plan kapsaminda kuigiik sanayi alanlarina yénelik;

1- Hmaks:12.50 m, 2 (iki) kati gecemez.

2- Yapi yaklagma mesafesi belirtilen adalarda; yapi yaklasma mesafesi
icinde kalan alanin tamaminda, yapi yaklasma mesafesi belirtimeyen
adalarda ise parsellerin tamami insaat alani olarak kullanilacaktir.

3- Asma kat yapilmasi zorunludur. Zemin kat taban désemesiyle asma kat
taban dégemesi, asma kat taban désemesiyle 1. kat da taban désemesi
arasindaki yikseklik 4.80 m'yi gecemez.

4- 1.kat, kat yiksekligi 4.80 m'yi gegemez. seklinde plan notlar
bulunmaktadir.

Parselin guneyinden 21.50 m en kesitli ana ulagim aksi ge¢mektedir.
Dogusunda 7 m, kuzeyinde 9 m yollar planlanmig durumdadir.

10



Sekil 8: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

3218 ada 32 parsel Uzerinde ruhsathh yapi bulunmakta olup yapinin
guneyindeki bina cephe hatti sokak girisinin kapanmamasi amaciyla, mevcut asfalt
yol izine gore gerceklestirildiginden bitisik yapi nizamina sahip alanda parselin
guney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasinda uyumsuziuk ortaya
ctkmaktadir.

Plan degisikligi; Gzerinde ruhsatl yapi bulunan 3218 ada 32 parseldeki
yapinin guney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi icin bina cephe hatti dikkate alinarak imar hatlarinin
yeniden dlizenlenmesi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKiN ANALIiZLER

Plan degisikligine konu alanlar Yunusemre Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Degisiklige konu 3218 ada 32 parsel, 1/1000 6igekli uygulama imar
planinda kicik sanayi alaninda kalmaktadir. Parsel tizerinde plan sartlarina gore
yapilmig, ruhsath ve iyi durumda yapi bulunmaktadir.

3218 ada 32 parsel 6zel mulkiyettedir. Parsellerin bulundugu bélgede kuzey
yoninde azalan %0-5 arasi e§im bulunmaktadir. Planlama alanlarinin icinde
bulundugu bdige 1. Derece deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik
etlt raporunda alan “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan
Sorunlu Alanlar” olarak tanimh bélgede kalmaktadir.

11



3318 ada 32 parselin guneyinden 21.50 m en kesitli ana ulagim aksi
gecmektedir. Parselin dogusunda 7 m, kuzeyinde 9 m yollar planlanmig
durumdadir.

3.3. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERIiSiI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 3218 ada 32
parselin gineydogu késesinde imar hatti mevcut ruhsatl yapinin cephe hatti esas
alinarak yeniden diizenlenmigtir. Parselin halihazirda kullanilan asfalt yolda kalan
kismi yol alani olarak planlanmistir.

Parselin kullanim kararlar ve yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Yapilan duzenleme yapi ve nifus yodunlugu artirici nitelikte
degildir.

Plan degisikliginde 1/1000 olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama
imar Plani Plan Huktmleri gegerlidir.

Plan degisikligi arazi kullanim degdisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark (m?)
(m?) (m?)
Kiiclk sanayi alani 33,47 0 -33,47
Yol alani 0 33,47 33,47

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planli alanlarda yapiimakta olup yeniden kurum
goristi ahinmasi gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.

12
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Yunusemre Mahallesi, 3218 ada, 32 parsel; 1/1000
Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bdlge Uygulama imar Plani kapsaminda Kiigiik
Sanayi Alani olarak tanimlanmaktadir.

3218 ada 32 parsel Uzerinde ruhsath yapi bulunmakta olup yapinin
guneyindeki bina cephe hatti sokak giriginin kapanmamasi amaciyla, mevcut asfalt
yol izine gore gerceklestirildiginden bitisik yapi nizamina sahip alanda parselin
guney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasinda uyumsuziuk ortaya
¢tkmaktadir.

Plan degisikliginde amag; tzerinde ruhsatli yapi bulunan 3218 ada 32
parseldeki yapinin gtiney cephesindeki bina cephe hatti ile imar hatti arasindaki
uyumsuziugun giderilmesi igin bina cephe hatti dikkate alinarak imar hatlarinin
yeniden diizenlenmesidir.

Plan degisikligi; Yunusemre Mahallesi 3218 ada, 32 parseli kapsamaktadir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan, Yunusemre Mahallesi sinirlar dahilinde
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 1.9 km kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1100 m kuzeyinde, Yunusemre Bulvarinin 200 m giineyinde yer almaktadir.

Parselin guneyinden 21.50 m en kesitli ana ulagim aksi gecmektedir.
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a alani (Google earth’den alinmistir)

Sekil 1: Planlam
MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 3218 ada 32 parsel 6zel miilkiyettedir.



MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu 3218 ada 32 parsel, 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plani kapsaminda kigik sanayi alani olarak
planlanmis durumdadir.

Parselin guneyinden 21.50 m en kesitli ana ulasim aksi gecmektedir.
Dogusunda 7 m, kuzeyinde 9 m yollar planlanmis durumdadir.

Sekil:2 Mevecut uygulama imar plani

aaa

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 3218 ada 32 parselin
guneydogu késesinde imar hatti meveut ruhsatl yapinin cephe hatti esas alinarak
yeniden dlizenlenmistir. Parselin halihazirda kullanilan asfalt yolda kalan kismi yol
alani olarak planlanmistir.

Parselin kullamim kararlari ve yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir.

=

Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi



ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan gehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Attk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degigikliine konu alan meskun mahal olup béigede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
kargilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapist

Plan degigiklijine konu alan meskun mahat olup meveut elektrik ihtiyact
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapis)

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagrtim hatlarindan saglanmaktadr.

Haberlesme Aityapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgiti kurumlarca saglanan gehir ici haberlesme agindan sagianmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Parseiin glneyinden 21.50 m en kesiti ana ulasim aksi gecmektedir.

Dogdusunda 7 m, kuzeyinde 9 m yollar planlanmig durumdadir. S6z konusu yollar
strekliligi olup kentin herhangi bir noktasindan bélgeye kesintisi
ulagtlabilimektedir.

SOSYAL ALTYAP! ALANLARI

Plan degisikligine konu alan kugiik sanayi alan olup sosyal altyap! alani
bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikiigi ile, 3218 ada 32 parselin giineydodu késesinde imar hatti
mevcut ruhsath yapinin cephe hatti esas alinarak yeniden diizenlenmigtir.
Parselin halihazirda kullanilan asfalt yolda kalan kismi yol alani olarak
planianmmigtir.

Kullanim kararlar ve yapilanma kogullarinda herhangi bir degisiklik
icermeyen, imar hattinin geriye ¢ekilerek yeniden dizenlenmesi geklindeki plan
degisikligi Onerisinin; yapi ve niGfus yodunlugu artirici nitelikte olmamasi
nedeniyle sosyal ve teknik aityapi (zerinde olumsuz bir etkisinin olmayacadi
degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES]

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :1381 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 gunii saat 17.00°de yaptigi 2024/2029 secim
dbneminin 19., 2. dénemin 10. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 49. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda; ,
“Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 09.10.2025/1264 sayli Karari ile Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen 6nerge incelenmis olup;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.10.2025 tarihli ve 370 sayili Kararinin,

2) 01.10.2025 tarihli ve 374 sayili Kararinin,

3) 01.10.2025 tarihli ve 375 sayili Kararinin,

4) 01.10.2025 tarihli ve 378 sayili Kararinin,

5) 08.10.2025 tarihli ve 416 sayili Kararinin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 370, 374, 375, 378 sayth Meclis Kararlan ile 08.10.2025 tarihli ve 416 sayili Meclis
Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plan; degisikliklerinden “Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi™ne tabi olanlarin deger artis payi iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 giinli
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar
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&\l BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

P;‘%' YILDIRIM MECLIS KARARI
=7l BELEDIYES:

Esas No :2025/221 Ozet: Yunusemre Mahallesi 3218 ada, 32
parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 378

Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 gunli olagan toplantisina ait giindemin 2/11 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;
“Bursa [li, Yildinm ilgesi, Yunusemre Mahallesi, 3218 ada, 32 parsel sayili tasinmaz;

1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Iimar Plani kapsaminda Kiigik Sanayi
Alani olarak tanimlanmaktadir. Plan kapsaminda kiguk sanayi alanlarina yoénelik “1-
Hmaks:12.50 m, 2 (iki) kati gegcemez. 2- Yapi yaklasma mesafesi belirtilen adalarda; yapi
yaklasma mesafesi i¢inde kalan alanin tamaminda, yapi yaklasma mesafesi belirtiimeyen
adalarda ise parsellerin tamami ingsaat alani olarak kullanilacaktir. 3- Asma kat yapiimasi
zorunludur. Zemin kat taban désemesiyle asma kat taban désemesi, asma kat taban
dosemesiyle 1. kat da taban désemesi arasindaki yukseklik 4.80 m’yi gecemez. 4- 1.kat, kat
ylUksekligi 4.80 m'yi gegemez.” seklinde plan notlari bulunmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 03.09.2025 tarihli yazili 6nergede;
“S6z konusu taginmaz Uzerinde ruhsatl yapi bulunmakta olup isbu yapinin giineyindeki bina
cephe hatti sokak girisinin kapanmamasi amaciyla, mevcut asfalt yol izine gére
gerceklestirildiginden ve bitigik yapi nizamina sahip alanda parselin giiney cephesindeki bina
cephe hatti ile imar hatti arasinda uyumsuzluk olustugundan; bahsedilen bina cephe hatti
dikkate alinarak imar hatlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik plan degisikligi yapiimasi
glindeme gelmistir.” denmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; yururltkteki imar planinda kiiglk sanayi alani
olarak tanimh Yunusemre Mahallesi, 3218 ada, 32 parselin giineydogu kisminda mevcut asfalt
yol olan kisminin yol olarak diizenlenmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi
ve agiklama raporunun kabuliine, mevcudun oy birligiyle/ey—gekiuguyla karar verilmistir.
Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériigiilmesi sonucunda; yurirlukteki imar planinda kiigiik sanayi
alani olarak tanimli Yunusemre Mahallesi, 3218 ada, 32 parselin giineydogu kisminda mevcut
asfalt yol olan kisminin yol olarak diizenlenmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degdisiklidi ve aciklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine,
Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada
mevcudun oy birlidi ile karar verildi.




