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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa lli, Yilinm ligesi, Beyazit Mahallesi simidari icerisinde yer alan Kartal
Sokak civanndaki 2849, 2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 ve 2857 no.lu
imar adalannin bulundugu bélge 1/1000 Qigekli Sinandede-Egitim Uygulama |mar
Plani kapsaminda kismen Kentsel DonligOm ve Geligim Alani, kismen Sosyal-
Klltirel Tesis Alani, Kismen Resmi Kurum Alani, kismen Park Alam, kismen Yol
Alani ve kismen Otopark Alani olarak tanimlanmaktadir.

Beyazit Mahallesi simirlan igerisinde yer alan Kartal Sckak civarindaki 2849,
2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2B56 ve 2B57 no.lu imar adalarimin
bulundugu bdélgenin 5393 sayill Belediye Kanunu'nun 73. maddesine gbre
‘Kentsel Donidsim ve Gelisim Alan” belirlenmesi ve buna yinelik 1/1000 dicekli
uygulama imar plani degisikligi. Yildinm Belediye Meclisi'nin 07.12.2005 tarihli ve
724 sayill karar ile kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Beledive Meclisince
16.02.2006/100-271 tarih/sayih karar ile onaylanmistir. Sdz konusu imar plam
dedisikligi ile belidlenen Kentsel Dénlsim ve Gelisim Alaninda yapilasma emsali
E=150 oclarak tanimlanmis ve “Kenfsel Tasanm wve Miman Projelere glre
Uygulama Yapilacaktir.” seklinde plan notu dilzenlenmigtir.

Bahse konu bdigenin bir Kismim kapsayan Yildinm Belediye Meclisi'nin
05.12.2007 tarihli ve 580 sayh karar ile kabul edilerek, Bursa Bliylksehir belediye
Meclisince 17.01.2008/38-555 tanh/sayil karar ile onaylanan 171000 &lgekl
uygulama imar plam degisikiigi lle Kentsel Déniisim ve Gelisim Alaninda Yol ve
Otopark Alanlan dUzenlenmig, A, B ve C seklinde bdlgeler olusturularak plan
notlan dizenlenmistir,

Ayrica milkiyeti Yildinm Belediyesine ait 2849 ada 81 nolu parselin
bulundugu alan; Yikdinm Belediye Meclisi'nin 03.06.2009 tarihli ve 211 sayili karar
ile kabul edilerek, Bursa BlyUksehir Belediyve Meclisince 16.07.2009/441-779

Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir.

Ancak Bursa Blylksehir Belediye Mecdlisi'nin Kentsel Dénlsim ve Geligim
Alan Sinirlannin tekrar deferlendiriimesine yonelik 16.06.2022 tarihli ve 375 sayili
karan sonucunda ise bahsi gegen bolgenin Kentsal Dénlglm ve Gelisim Alani
statiisi iptal edilmigtir.

Bu kapsamda mevcut imar plam notlannin yirirlGkieki imar mevzuat ile
uyusmamas: ve mevcut imar plan kararlan ile yapilasmaya gidilememesi, bir Gst
kademe plani olan 1/5000 dlgekli nazim imar plam ile uyumsuziuk, yaya ve tasit
trafiginin cevresindeki plan karadan ile bagdasmamasi, mevcut yapilasmanin ve
gevrenin saglksiz olusu gerekgelen ille bu alanda imar plani kararlanimin ve

mekanin yeniden kurgulanmasi gerekliligi dogmustur.

Flan dedisikliginde amag;, mewvcut plan karardarinin  uygulanabilidiginin
kalmamasi nedeniyle séz konusu alanda alt ve (st dlgekli imar plani kararlarinin
ve mekanin yeniden kurgulanarak bélgede yagam kalitesi yaksek, saghkh, afet ve
iklim degisikligi kaynakl tehlike ve rnsklere karsi direncli ve glvenli cevreler
olusturacak dlizenlemelerin yvapiimasidir. Bu kapsamda sdz konusu alan ticaret-
konut alami, kamu hizmet alani, sosyal tesis alam ile park ve yesil alan olarak
yeniden planlanmaktadir.



Plan defisikliji; Beyazit Mahallesi 2849-2850-2851-2852-2853-2854-2855-
2856-2857 nolu adalan kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikiigine konu alan, Beyazit Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 800 m glneydojusunda, Ankara Yolu Caddesinin 400
m gineyinde yer almaktadir. Alanin giiney cephesinden Kasim Onadim Caddesi

gecmektadir.

TRl e o .

v 2 raT
o L

-i.._.r_. [ A
L

4
L .

.-' | .'| |..J.- T - 4- T *.-

Sekil 1: Plankama alan (Google HEII'ti'I:'I:FEH ahinmigkir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan dedisikligine konu alanlann yer aldidr Yidinm ilge ile Beyazit
Mahallesinin son beg yilik niifus ve niifus artig hizlarn asadidaki gibidir.



[ | YILDIRIM iLGE | BEYAZIT MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 0.12 7689 2,89
2021 653307 0.59 7407 387
2022 655856 0.39 7352 0.74
2023 654491 0.21 7273 407
2024 | 654998 008 | T7ie4 | 150 |

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nofus ve nifus artis hizi (Kaynak TUIK)

Yildinm lice ile Beyazit Mahallesinin son 5 wilik nifus artis hizlar
mcetendidinde, mahalle nifus arig hizlanmin ilge nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu goriimektedir. Bunda mahallenin hisseli milkivetie
gelismis eski bir yerlesme oclmasi nedeniyle yapi stokunun ekonomik &mrind
tamamlamas| ve kentsel donisime yonelik proje uygulamalan nedeniyle bilgeden
yaganan giclerte agiklanabilir.

Planlama alanimin yer aldiji bolgede ekonomik yapi adirikl olarak kicik
sanayi ve hizmetler sekidrine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Flan deqisiklidine konu alan 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda Kentsel
Dénisim ve Geligim Alam, Sosyal-Koltirel Tesis Alani, Resmi Kurum Alani, Park
Alani, Trafo alam, Yol Alan ve Otopark Alani olarak tammlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1, Depremsellik

Flanlama alam, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhd tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 saylll Resmi Gazete' de yayimianmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ylrlrlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi" na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Plandama alam depremsellik darwmu




2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundudu bdlge Bursa Blylksehir Beledivesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tanhinde onaylanan Bursa i, Yildinm lige Simirdan
Kapsayan Yaklasik 613587 Hektarik Alanin imar Planina Esas Mikrobbdigeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.7 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar”
olarak dederlendirilen bilgede kalmaktadir.
YERLESIME UYGUNLLIK HARITAS]
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Sekil 3: Planlama alam jeolojik dumm

S0z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1); Onlem Alinabilecek
Nitelikie Stabilite Sorunludlaniar ile ilgili agagdidaki hususlara yer veriimektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvatemer yash Yamag Molozu ve Permiyen
yasl Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degigmektedir. Elde edilen
veriler dodrultusunda inceleme alaminda kltle hareketlerine badh stabilite
sorunlannin meydana gelebilecedi alana yinelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlann mdahendisliik dnlemlen ile dnlenebilecedi kanaatine vanidiindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 {OA-2.1) oclarak degerlendinimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsteriimigtir.

Bu Alanlarda;
- femin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak

yap ylklen ve alam etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tim yamaclar
boyunca stabilite analizleri yvapiimali, stabiliteyi safjlayacak mihendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrollinde uygulanmahdir,

- Yamag duraysizhiina neden olabilecek her tirld etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapilmaldir. Yapilacak palye sevierinin ve diger kaz
savierinin fenni teknik sarnamelera wuygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi

ylkkarinin sadlam seviyelere uygun iksa ybntemier ile tasittinimasi gereklidir.
-Mevecut stabil yapryi bozucu her tirdd kontrolstz kazidan kaginilmali, bu

alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun
projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.



- Parsel sininnda yilksek sevler olugturulmasindan kagimimah, mevcut
sevier ve kazi sevieri uzun sire agikta birakilmamal ve projelendiriimis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel binimlerde sisme
"orta-ylksek" olup sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etitlerde ayrintili
sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestimeler belidenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiel biimberde
meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapimali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin iyilestirmeleri
belifenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalhdr.

- Pemmiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerin heterojen
yapida clmas) sebebi ile incelems alaninda zermin blyltmesi, sisme, oturma-farkl
oturma, tagima glcd v.b, muhendislik parametrelen yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim dnlemler belirenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmahdir

- Yapr temelleri jeclojik birimlerin  stabilite sorunu  beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmall veya tagittinlmaldir,

- Yol, altyapr ve parsel gilvenlidi saflanmadan kazi islemberine
baslanmamalidir.

- Yizey sulan, atik sular ve yeralh suyu ortamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemler yapilmahdir,

. Egimin ylksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir,

Zemin ve temel etit gahgmalannda statik projeye esas (st yapinin
ternel tipl, temel derinlii ile termelin tasittinlacaf seviyelerin  mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima glcl vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigillerce é&nlem projeler
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

= Inceleme alam dahilinde kalan ve sireklimevsimsel akiz gosteren
veya kuru halde olan tlm dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama @ncesi mutlaka DSI' den gincel gérls alinmal ve bu gériis
degrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alan igerisindeki OA-2.3 baigesinden kopuk gelersk alan
etkileyebilecek gdmali, yan gdmild, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da aynntili kKinematik analizleri yapilarak kaya digmesi riskini bertaraf edecek
yiantem/yontemler belinenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zellidi bulunmadigindan dolayi yapilagma @ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mihendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmal ve daha sonrasinda yapilagsmaya gidilmelidir,

& Inceleme alaminda  kargitlagma  ozelligi gosterecek  kirectas
birimlerinde karstik bosluk olma olasiii bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etiit raporlaninda ayrnintil olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hath vb. alt yap sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.



- Her tirld yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Ydnetmelik® ve "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi® hikimlering
uyulmalhdir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

2.4.31. Edgim Durumu

Plan dedisikligine konu alanlarda kuzey yoniinde azalan %0-10 arasi edim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Planlama alanlannda kuzey yiniinde azalan bir edim bulunmaktadir ancak
edim dederlernin digik olmasi nedeniyle herhangi bir yénelimden séz
edilememektedir.

2.5. ARAZ| KULLANIMI

Plan degigikligine konu alan 1/5000 élgekli nazim imar planinda yiksek ve
orta yogunluklu mevcut konut alani ile park ve yesil alan olarak planlanmis
durumdadir. Alanda halihazirda 1 adet Tork Telekom'a ait hizmet binasi ile 1 adet
Yildinm Belediyesine ait sosyal tesis bulunmaktadir. Alanin kalan béliminde
kaonut amagh yapilar kullamilan yapilar yer almaktadir.

Alanda mevcut yapilar genellikle 1-2-3 kath olup orta ve kit durumdadr.,



Fekil 4- Plankama ataninag ait folodar (Google earth’'den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MOLKIYET ANALIZI

U I A

Plan degigikligine konu alan agagidaki parsellen kapsamaktadir.

2849 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-25-26-27-28-29-
30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-41-42-43-44-47-49-50-5152-53-54-55-
56-57-58-50-60-51-62-63-64-65-66-67-68-60-70-71-72-T374-75-78-7T7-
fG8-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-91 parseller -
2850 ada, 1-2-3-4-5 parseller :
2851 ada, 1-2-10-11 parseller

2852 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-13-14 parseller
2853 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-13-14-15-16-17- 25—26—2? 28-28-
30-31-32-33-34-35-36-37-38-38-40 parseller
2854 ada, 1-2 parseller

2855 ada, 1-2-3-4-5-5-7-8-0 parseller

2856 ada, 1-2-3-4-5-8-7-8-9-10-11-12 parseller
2857 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller
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Sekil & mlkivet dumnamauy

Alandaki parsellerden 42'si Yildinm Belediyesi, 1" Tlrk Telekom, 1' Maliye,
2’51 Yildinm Belediyesi ve Maliye, 3'0 Malive ve 8zel, 1Yildinm Beladiyesi ve Gzel

milkivettedir. Diger parseller dzel milkiyettedir,
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Sekil 6 1100000 soekii cevee dizeni plan
Plan degdigikligine konu alan 17100000 d&lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni

Plaminda “Mevcut Kentsel Yerlesimler" olarak tammlanan bélgede kalmaktadir.

e —
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan dedigikliijine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 dlcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Plaminda yoksek yogunluklu meveut konut alani
olarak planlanmis durumdadir. Alanin giineyinden 30 m en kesitli ana ulasim aksi

gecmektedir.

1/5000 dlcekli nazim imar plam degisiklidi ile es zamanh olarak hazirlanan
1125000 dlgekli nazim imar plam degisikligi ile s6z konusu alan ticaret-konut alam
ile park ve yesil alan olarak yeniden planlanmigtir, Alamin glineyinden gecen 30 m
ana ulagim aksi mevecut haliyle korunmusgtur.

]

1'r*1r|‘:JﬂL"-'u';EH -1'1-“-- =5 .

'lllI:I._JJ.llJI- - LT

el L1 1

Sokil 7: 1/25000 tlgekl onayl nazim imar plam ve nazim imar plani dedisikligi

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alamn bulundugu bélge 1/5000 &lgekli Yildin Nazim
Imar Plan kapsaminda kalmaktadir, Alamin giiney de 30 m yola cepheli béloma
ylksek yodunlukiu meveut konut alani (500 kifha) | kuzey bilimi orta yoduniukiu
mevcut konut alani (350 ki/ha) ile park ve yesil alan olarak planlanmig durumdadir,
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Alamin gineyinden 30 m en kesitli ana ulagim aks), batisindan 15 m en
kesitl ulagim aksi gegmektedir.

11000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile es zamanl olarak
hazirlanan 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi ile stz konusu alan ticaret-
konut alami, sosyal tesis alami, kamu hizmet alam ile park ve yesil alan olarak
yeniden planlanmigtir. Alanin glneyinden gegcen 30 m ana ulagim aksi ile
batisindan gegen 15 m ulagim aksli mevecut haliyle korunmustur,

| | '[
| | | | | |
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Sekil 8: 1/5000 Sigekdi onayl nazim imar plan ve r|| | Iigi




2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan dedisikligine konu alan 1/1000 &igekli Sinandede-Egitim Uygulama
Imar Plam kapsaminda Kentsel Dénisiim ve Gelisim Alani, Sosyal-Kaltirel Tesis
Alani, Resmi Kurum Alani, Trafo alam, Park Alami, Yol Alani ve Otopark Alani

olarak tanimlanmaktadir.
Kentsel Dénliglim ve Geligim Alaninda E=1.50'dir. Alanda “Kentsel Tasanm

ve Mimari Projelere gtre uygulama yapilacaktir” plan notu bulunmaktadir, Sosyal
tesis alaninda E=1.50'dir.

Alanin ana ulasimi gliney simnindan gegen 30 m en kesitli Kasim Onadim
Caddesinden saglanmaktadir. Alanin batisinda 15 m, kuzey ve dogusunda 10 m
arag yollan planlanmigtir. Alanin ortasinda kuzey-glney dogrultulu 15 m en kesitli
Kartal Sokak yer aimaktadir,
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Sakil 9: ."I 000 Sicakl uygulama imas plam
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda Kentsel
Dénlstm ve Gelisim Alan olarak planlanmishr ancak Bursa Blyiksehir Belediye
Meclisinin  Kentsel Donisim ve Geligim Alan  Simirdanmin tekrar
degerlendiriimesine yonelik 16.06.2022 tarihli ve 375 sayili karan sonucunda ise
bahsi gegen bdlgenin Kentsel Ddnlsim ve Gelisim Alam statisi iptal edilmistir.



Kentsel Dondstm ve Gelisim Bolgesi karannin iptal ediimesi ile meveut
planlarn uygulanabilirligi kalmadidindan stz konusu alanda imar plani kararlarinin
ve mekanin yeniden kurgulanmasi gerektigi, bu kapsamda bélgede yasam kalitesi
yiksek, saglkh, afet ve iklim degisikligi kaynakh tehlike ve risklere karg direngli ve
glvenli cevreler olusturmak amaciyla plan degisikligl yapiimasi gindeme gelmistir.

11000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi; alt dlcekli plan kararlarinin
uygulanabiliiginin kalmamasi nedeniyle sdz konusu alanda alt ve Ost dlgekli imar
plani kararlanmin ve mekamin yeniden kurgulanarak bdlgede yasam kalitesi
yilksek, saghkh, afet ve iklim degisikligi kaynakh tehlike ve risklere karg direngli ve
givenli gevreler olusturacak dizenlemelerin yapilmasi amaciyla, belediyenin talebi
dogrultusunda hazidanmistr,

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Yildinm ligesi, Beyazit Mahallesi simifannda
kalmaktadir.

Dedisiklige konu alan, 111000 &lgekli Sinandede-Editim Uygulama Imar
Plani kapsaminda Kentsel Ddniisim ve Gelisim Alam, Sosyal-Kilttirel Tesis Alani,
Resmi Kurum Alani, Trafo alani, Park Alam, Yol Alani ve Otopark Alam olarak
planlanmis durumdadir. Alan Kentsel Donlsim ve Gelisim Alam olarak ilan
edilmis olup bu karar Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin Kentsel Daniiglm ve
Gelisim Alan Sinifdarnnin tekrar degerlendinlmesine ybnelik 16.06.2022 tarhli ve
375 sayil karan sonucunda ise bahsi gegen bdlgenin Kentsel Dénlsiim ve
Geligim Alani statiisd iptal edilmigtir. Alanda Kentsel Ddnlsim ve Gelisim Alani
karanmin iptal edilmis olmasi nedeniyle mevcut plan kararlan dodrultusunda
uygulama yapilamamaktadir.

Alanin blyok balOmD yapilasmis durumdadir. Meveut yapilar aqidikh olarak
1-2-3 kath konut amagh kullanilan yapilardir. Yapilar orta ve kit durumdadir, Alan
icerisinde Tark Telekom'a ait hizmet binasi ve Yildinm Beledivesine ait sosyal
tesis bulunmaktadir,

Alanda mailkiyetierin biyik bélimi Ozel milkiyet ve Yildinm Belediyesi
milkiyetleridir. Ayrica Maliye Hazinesi ve Tirk Telekom milkiyetinde olan

parseller bulunmaktadir.

Planiama alanimin iginde bulundudu bolge Bursa Blylksehir Beledivesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yidinm lige Simirdar
Kapsayan Yaklasik §135,87 Hektarik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uyguniuk agisindan
“Onfemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Soruniu Alanlar”
olarak dederlendiriten bélgede kalmaktadir,

Plan dedisikligine konu alanin gineyinden 30 m en kesitli ana ulagim aksi
gecmekte olup bodlgenin ana ulasimi bu yoldan saglanmaktadir. Aynca alanin
batisindan 15 m, kuzey ve dofjusunda 10 m en kesitli arac yollan planlanmistir.
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Alamin ortasinda kuzey-glney dodrultulu 15 m en kesitl Kartal Sokak yer
almaktadr.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

1/1000 d&lgekli uygulama imar plam  degisikligi  Ost olgekli plan
dedisiklikleriyle es zamanh olarak hazirlanmaktadir.

Hazidanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam dedisikligi ile mewvcut
planiarda Kentsel Déntsiim ve Geligim Alan olarak planh alanin biyik bélimi
ticaret-konut alan olarak yeniden planianmistir. Yapilan dizenleme ile alamin
gineyde Kasim Onadim Caddesi cephesi ile bati biliminde ticaret-konut alanian
olusturulmustur, Ticaret-konut alanlannda yapillanma kosullan E=2.33 ve
Yengok=24,50 m'dir. Ticaret-konut alanlarinda 30 m yola cepheli imar adasinin yol
cephesinde 10 m, diger yollardan 8 m, kamusal kullamim alanlanndan & m olacak
sekilde yapi yaklasma mesafeleri plan (zerinde tamimlanmigtir. Ticaret-Konut
alanlarinda max konut emsali 1.75, min ticaret emsali 0.60°tir. Bu alanlarda yapi
nizami aynk nizamdir,

Alanin gineybat kdsesinde Tlrk Telekom'a ait mevcut hizmet binasinin
bulundugu alan resmi kurum alam olarak korunmustur, Alanda yapilanma kogullari
ayrik nizam 5 kat KAKS:1.50 olarak uygulanacaktir. Yap yaklagma mesafeleri 30
m yoldan 10 m, batisindaki 15 m yoldan 3 m, diger cephelerden 3 m'dir. Resmi
kurum alanminin kuzeyinde trafo ve otopark alanlan planlanmusgtir.

2848 ada 81 parsel (zerinde, Bursa Blyliksehir Belediye Meclisince
16.07.2008/441-779 tarih/sayill karar ile onaylanan 1/1000 algekli uygulama imar
plami dedisiklidi dodruliusunda yapilmig olan sosyal tesis alam mevcut haliyle
korunmusgtur, Sosyal tesis alaminda yapilanma kosullan aynk nizam 5 kat
KAKS:1.50'dir. Alanda yollardan 5 m, komsu parsellerden 3 m yapi yaklasma
mesafesi uygulanacaktr.

Sosyal tesis alamnmin  dogusunda bélgedeki  olopark  ihtiyacinin
kargilanmasina yonelik kath otopark alam planlanmistir, Kath otopark alaninda
yapilanma kosulu bitigik nizam 3 kattir.

Sosyal tesis alaninin glineyinde planlanan park alam ile bolgede yasayacak
nifusun acik ve yesil alan ihtiyacinin karsilanmasi hedeflenmektedir. Park alaninin

kuzeybab ktisesinde bélgenin enerji ihtiyacinin saglikli kargilanmasi amaciyla trafo
alani planlanmustir.

Flan degigikligine konu alanin ana ulagimi giney sininndan gegen ve 30 m
en kesitli olarak planh Kasim Onadim Caddesinden saglanmaktadir. 30 m yola
bagjlanan ve planlama alamnmin bab simnni olugturan 15 m yol alandaki trafik
yikiind ana ulasim aksina tagiyacak ana akstir. Meveut planda planlama alaninin
kuzey ve dofusunda 10 m olarak planh yollar plan degigikhdi kapsaminda 12 m
olacak sekilde yeniden dizenlenmistir. Alan icerisinde planlanan 10 m ve 7 m
yollar ile planlama alaminin ulasim sistemi olugturulmustur,

Plan degisiklidinde asafidaki plan hiikimleri gecerlidir.

1-Uygulama Imar Plani Dedisikligi ekindeki bilgi paftasinda gosterilen 3194
sayill Imar Kanunu'nun 18. Madde Uygulamasi Dizenleme Sahasi Simirar)
igerisinde uygulama yapiimadan ruhsat dizenlenemez. Ancak belirlenen sinirlar

dilizenleme ile degistirmeye Belediye Enclimeni yetkilidir.
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2-Ticaret-Konut Alanlan, tek basina konut olarak kullamimamak kosuluyla
ticaret ve konut kullammilannin bir arada yer alabilecedi alanlar olup tercihen
tamarm ticaret olarak da kullamlabilir. Bu alanlarda yapi nizami aynk nizam
olmakla beraber TAKS serbesttir. Yan bahge ve arka bahge mesafesi en az 3
m'dir. Diger yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlar plan Uzerinde
gosternldigi gibidir. Konut kullanimi igin Emsal (KAKS) en fazla 1.75'r. En fazla
konut kullanim oramina gére olusan en az ficaret kullamm orami olan Emsal
(KAKS)=0.60 yapilagsma degerinin tamaminin kullaniimas: zorunlu degdildir. Ancak,
en az ticaret kullanim orani Emsal (KAKS)=0.10'un altina disemez.

3-Ticaret-Konut Alanlannda, bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Bir
parselde birden fazla yvap yvapiimas) durumunda iki bina arasindaki masafe en az
6 metredir. Ticaret ve konut birimleri tek bir blok da yapilabilecedi gibi bagimsiz
bloklar olarak da yapilabilir. Ticaret we konut birimlerinin tek bir blokta
dizenlenmesi durumunda zemin katlar ve ticaret birimine yer verilen diger katlarda
konut amach binmler yer alamaz. Ticarst ve konut birimlerinin bagimsiz bloklar
olarak dozenlenmesi durumunda, konut kKullanimi igin belirlenan en fazla emsali
asmamak kaydiyla zemin katlar ve diger katlarin tamami konut amach
kullamilabilir. Bir parseide az kath ana bir kitle (zerinde birden fazla ylkselen blok
tertiplenmesi halinde, yapinin ana kitlesi lzerinde tertiplenen bloklar arasindaki
mesafe en az 6 metredir,

4-Plan degisikligi sinirlan igenisinde yver alan Sosyal Tesis Alani ve Resmi
Kurum Alam dzerindeki mevout yapilar ekonomik émrind tamamlanincaya kadar
korunabilir. Bu alanlardaki yeni yapi ruhsah taleplerinde, plan {izerinde gasterilen
yapi yaklasma mesafelerine ve yapilasma gartlanna uyulacakhr.

5-Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama Imar
Plan Hukiimleri ve yiriirlGkteki Imar Yénetmeliklerine uyulacakbir,

Plan dedisikligi arazi kullamim dedisimi agadidaki gibidir,

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark (m®) 1

KENTSEL DONUSOM VE e e

 GELISIM ALANI 2139800 e 3487.53
TICARET-KONUT ALANI B — 18110.56

RESMI KURUM ALANI 1164.96 1200.44 4448
PARK ALANI 61.28 249341 243213
SOSYAL TESIS ALANI 114514 1157 66 12.52
TRAFO ALANI 46.45 131.93 85.47
KATLI OTOPARK ALANI 0 1001.01 N
OTOPARK ALANI 1382.90 556.11 :

YOL ALANI | 5389.48 6128.28 738.80
TOPLAM 30788.40 A0788.40 -

Tabla 2: Arazi kullarm degisimi

Plan degisikligi ile blgede emsal deger artmig olmasina kargihk ticaret
fonksiyonunun bdlgede yer alacak olmas) nedeniyle nifus yoduniudunda artis soz
konusu dedildir,

Alanda mevcut plan ile plan degisikligi sonucu olusan toplam ingaat alani
ve nifus dedisimi asadidaki gibidir.

KARSILASTIRMALI TOPLAM INSAAT ALANI HESABI

TOPLAM INSAAT
= ALANI
KENTSEL DﬁNUSUM VE GELISIM 1.5 32397135




ALANI (KONUT)
TICARET-KONUT ALANI 2.35 42559.818

KONUT ALANI 1.75 31693.48

TICARET ALANI 0.6 10866.336

*Ticaret-konut alanlannda konut aram en fazla 1.75 olarak kullanilabilecektir.
Tablo 3: Karsilashirmah toplam ingaat alam hesab

Mevcut plan ve plan degisikliginde konut alam kullammiarina gtre alanda

yasayacak nifus mevcut planda 1037 kigi iken plan dedisiklidinde 1014 kigi olarak
hesaplanmistir. Nifus hesabi 125 m® konut biriminde 4 kiginin yasayacadi ve Kigi
basi ingaat alani 31.25 m? kabullyle yapiimigtir.
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Sekil 10: Plan degdisikbai cnarisi
KURUM GORUSLERI

Plan degisiklifjine iliskin ilgili kurumlardan kurum gérisleri sorulmus olup

gelen gorugler agagidaki gibidir.

UEDAS Yildinm lgletme MOdordGga'nin 20.05.2025 tarh ve 14818 sayil
yazisinda; "Yapilan inceleme neticesinde Bursa lli, Yildinm ligesi, Beyazit
Mahallesi simirian igerisinde yer alan Karlal Sokak civanndaki 2848-2850-
2851-2852-2863-2854-2655-2856-2857 nolu  imar adalan  Ozerinde
sitketimize ait TR-325 isimli trafomuzun, Yiksek Gerilim Enerji Makil
Hatlanmizin ve Algak Gerilim Dagitm Sebekemizin bulundudu tespit
edilmigtir, Yatay ve Disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gin ve 2246
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saylll Resmi Gazetede yayinlanarak ylrlrlide giren Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmelidi 44, Maddesinin (h) ve (i) fikralaninda belirtilmis olup bu
yonetmelije gére hareket edilmesi gerekmektedir. Imar Plani yapilacak
alarmin blylk olmasindan dolayl her 250 m yancapinda bir adet 5"8 metre
ebatlannda, uzun cephesi yola gelecek sekilde, milkiyet problemi cimayan
yerlerin  tahsis  edimesi gerekmektedir. Ayrica kazi  gahsmalanna
baslanacad zaman UEDAS Yildinm Igletme Midarliga ile irtibata gecilerek
teknik eleman talebinde bulunmanz gerekmektedir,

S6z konusu Bursa i, Yidinm llgesi, Beyazit Mahallesi sinirdan igerisinde
yer alan Kartal Sokak civannda yapilacak olan imar plan galismalannizda
adi gecen yinetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi
Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hatlanmizin ve
Algak Gerilim Dagitim $Sebekemizin glizergahindaki can ve mal emniyetinin
saflanmasini temin agisindan gayrimenkuller lzerine tesis eflirilmis olan
itifak haklan ve direk yererinin, trafolann keorunmasi wve imar plan
vapilacak alamin biylk olmasindan dolayl her 250 metre yangapinda bir
adet 5*8 mete ebatlannda uzun cephesi yola gelecek sekide milkiyet
problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ile s6z konusu bdlgede imar
planlan yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

ligili calisma alamina ait sebeke verisi yazi ekinde "CD" olarak paylagimis
olup (ITRF96, 3-30), herhangi bir deriniik bilgisi igermemektedir’
deniimektedir.

Boru Hatlan ile Petrol Tagima A5 Dojal Gaz lletm |l Bdlge
Mudirldgi'niin_ bila tanh wve 11860073-405.04.03-E.3105956 sayl
yazisinda; "Bahse konu alanlarda dogal gaz boru hatiimiz bulunmamakia
olup stiz konusu imar plani degisikligi ¢alismas: talebi Kurulusumuzca
uygun garilmektedir’ denilmektedir,

Bursa Kultdr Varliklanini Koruma Balge Kurulu MadirlGgi'nin bila tarih ve
E-35546553-169.09,99-7031636 sayih yazisinda, "MidGrdGgimiz argivinde
ve uzmanlannca mahallinde yapilan incelemede; s6z konusu tasinmazin
mevcut arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlan ile bunlann koruma alani
disinda yer aldigi goriilmis olup, yerinde yapilan incelemede 2863 sayili
Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu'nun 6. Maddesi kapsaminda
korunmasi gerekli herhangi bir kilthr varhgina rastlaniimamisgtic

2863 sayil Kanunun 4. maddesi geredince uygulama sirasinda herhangi bir
korunmasi gerekli tagsinmaz kiltdr varigina rastlaniimas: halinde faaliyetin
durdurularak ilgili Mize MiOdirGdine haber verilmesi gerekmektedir. Bu
dogrultuda, mevzuatimiz kapsami diginda bulunan alana yonelik talaplerin,
2863 sayih Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar
tarafindan degerlendirilebilecagi hususunda; bilginizi ve geregini arza
edenm” denilmektedir,

TEIAS 2. Bolge Midirlagi'nin bila tarih ve E-57688532-045.01-3066759
sayill  yazisinda; “S8z konusu adalar simirlan dahilinden  gegen
Tesekkillimize ait,mevcut ve tesisi planianan herhangi bir eneni iletim hatti
bulunmamaktadir™ denilmektedir.

BUSKI Genel Midirdigi Planlama Yatnm ve Ingaat Dairesi Bagkanhdi'nin
bila tarih ve E-85571855-045.089-298818 yazisinda; "Soz konusu alan
igerisinde ve gevresinde bulunan mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu
hathmiz yapilacak imar plam gahsmasinda dikkate alinmasi igin yazimiz
ekinde sunulmug olup, stz konusu taginmaziara yinelik imar plani
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dedisikligi ¢alsmasimn yapiimasinda Genel Muodirligimuzce sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir,

AKSAGAZ N 13.05.2025 tarih ve 2025/3148 sayill yazisinda; “S56z konusu
plan dedigiklik sinin igerisinde ve gavresinde bulunan dodalgaz dagitim
hatlanmiz Ek-1'de ED50 Koordinat sisteminde ekte tarafiniza sunulmustur,
Hatlanmizin  korunmasini, herhangi bir imar adasi icerisinde
btirakilmamasini, kazi  caligmalan baglamadan dnce  caligmalanin
kurumunuzea gdrevlendiriimis personelin nezdinde yapilmas) ve nezaret
edecek personelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedir, Kurumunuzun yeni
altyapr veya anza cabsmalan sirasinda abonelerimizin dogal gaz
kullammiminda aksamalar meydana getirmemek, can we mal kaybina
sebebiyet vermemek adina izinsiz kaz  yapilmamasi, yapilacak
calismalarda refakatgi istenmesi ve acil durumlarda Dofal Gaz Acil hatt
444 11 33Un aranmasi gerektigi hususlanni bilgilerinize arz ederiz’
denilmektedir.

Bursa Biyiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Sehir
Planlama Sube MidOrd(g§d'nin 16.05.2025 tarih ve E-90240332-115.01.02-
06056 sayill yazisinda; “ligi yaziya konu plan dedisikligi alani; Bursa 2020
Yih  1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda “Mevcut Kentsel
Yerlesimler'de, Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plam
Revizyonunda “350 kiha Ylksek Yoguniukta Meskun Konut Alani'da ve
Yildinm 1/5000 dlgekli Mazim Imar Planinda "500 kiha Yogunlukta Meskun
Konut Alani, 300 kitha Yoduniukta Meskun Kenut Alani ve Parklar ve
Dinlenme Alanlan"nda kalmaktadir.

Plan defisikligi tekliflerinde karar verecek merci, 3194 sayll imar
Kanununun 8 maddesi ve 5216 sayil Biyiliksehir Belediye Kanunun 7/b
maddesine istinaden belediyelerde Belediye Meclisleridir. Imar Plani
yvapilirken onaylh planlar, plan hikdmlen, kurum gérigleri ve ilgili mevzuatlar
defrultusunda islem yapiimasi ve kurumumuza sunulacak Plan / Plan
Degisikhgi teklifinin, “Bursa Bdylksehir Belediyesine Sunulan Flan / Plan
Dedgisikigi Teklilf Dosyasinda ve E-Plan Otomasyon Sisteminde Bulunmasi
Gereken Bilgi ve Belgeler'a ve ilgili mevzuatlara uygun olarak haziranip
tarafimiza sunulmasi hususunda, bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim”

denilmektedir.

Cevre Sehircilik ve lklim Degigikligi Il Modoraga'non bila tarh ve E-
27264143-822.02-13048784 sayil yazisinda; "58z konusu tasinmazlarda
3621 sayih Kyt Kanunu Uygulamasina Dair Yénelmelidin 4 Maddesinde
tanimi yapilan ve kiyi kenar cizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii
veya suni gél ya da akarsu bulunmadigi anlagilmigtir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Klltir ve Tabiat Varlklann Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlan Yonetim Sisteminde ve || Muddrlagimiz arsivinde
vapilan incelemede; Burza (i, Yildinm ligesi, Beyazit Mahallesi, sinirlan
icerisinde yer alan Kartal Sokak civarindaki 2849, 2850, 2851, 2852, 2853,
2854, 2855, 2656 ve 2857 no.lu taginmaziann mevcut onayl dogal sit alam,
potansiyel dodal sit alam ve ozel gevre koruma bdlgesi igerisinde
kalmamakta olup, s8z konusu tasinmazlar Uzerinde herhangi bir tescilli
tabiat varligr bulunmamaktadir,

CED (Cevresel Etki Dederlendirmesi) bagvurulannin gerekli olmasi
durumunda, |l Modorogomiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapilmas: gerekmektedir,

figi (b) yazimiz ile istenilen Kurum gérlisinin Hazine taginmazlar
agisindan Modarlaglmiz  Milli Emlak  Dairesi Baskanhiginca
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degerlendirilmesi neticesinde, konuya iliskin  Ertudrulgazi Emlak
Modorioginden  alinan  yaz, yazimiz  ekinde  gonderimektedir

denilmektedir,

Tirk Telekominikasyon A.S'nin 16.07.2025 tarih ve TT.50171061-208893
sayil yazisinda; “ So6z konusu imar planinda 2854 Ada 1 Parselde
sirketimiz milkiyetinde bulunan santral binasi yer almaktadir. Santral binasi
balgenin  ilefisim  hizmetini saglayan kritik 6neme sahip bir binadir.
Halihazirda binada deprem giglendirmesi de yapiimaktadir. Stz konusu
binamn olas! bir afet durumunda sirketimizce operasyon ve lojistik merkezi
olarak kullaniimas: planlanmaktadir. Bu nedenle imar planinda yan parselin
otopark olarak kullaniimasinin uygun clacad mitalaa edilmektedir, Ancak
parselimizde yer alan frafonun yeni imar planinda binamizin giriginin
yaninda konumlandinimas: olasi deprem durumunda tehlike arz edecedi
disinilimektedir.

ligi yazinizda bahse konu olan ve belediyenizce hazirlanan Bursa ili,
Yildinim ilgesi, Beyvazit Mahallesi sinirlan igerisindeki imar plarmmin yukanda
yvazill hususlar cercevesinde degerlendiriimesi hususunda geragini arz
ederiz" denilmektedir

Bilginize arz edenm,.
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YILIMAIM BELEDIYES!

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGO

BURSA ILI, YILDIRIM ILCES|, BEYAZIT MAHALLESI
2849-2850-2851-2852-2853-2854-2855-2856-2857 ADALARIN
BULUNDUGU ALANA ILISKIN
111000 OLGEKL! UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP] ETK|I DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- ¢ 1oy 3
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Yildinm Belediye Meclisi'nin 02/07/2025
tarin ve 279 sayili karan ile uygun
bulunmustur,
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Flan dedisiklidinde amag; meveut plan kararlanmin  uygulanabilirli§inin
kalmamasi nedeniyle stz konusu alanda alt ve Ust digekli imar plam kararlarinin
ve mekanin yeniden kurgulanarak bélgede yagam kalitesi yiksek, saglikli, afet ve
iklim degigikli§i kaynakh tehlike ve risklere kargi direngli ve givenli gevreler
olugturacak dizenlemelern yapilmasidir. Bu kapsamda séz konusu alan ticaret-
konut alani, kamu hizmet alani, sosyal tesis alani ile park ve yesil alan olarak
yeniden planlanmaktadir. -

Plan degisikligi. Beyazit Mahallesi 2849-2850-2851-2852-2853-2854-2855-
2856-2857 nolu adalan kapsamaktadir. =

| T &

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Flan dedigikligine konu alan, Beyazit Mahallesi simifaninda kalmaktadir, -
Alan ilge merkezinin 800 m glneydofusunda, Ankara Yolu Caddesinin -iI:}D

m gineyinde yer almaktadir. Alanmin gliney cephesinden Kasim Onadim Caddesi
gecmektadir, -

MULKIYET DURUMU -

Alandaki parsellerden 42'si Yildinm Belediyesi, 1" Turk Telekom, 1'i Mallye,
2'si Yildinm Belediyesi ve Maliye, 3'0 Maliye ve dzel, 1"Yildinm Belediyesi ve Gzel
mulkiyettedir. Diger parseller dzel milkiyettedir, -
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MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degigikligine konu alan 1/1000 dlgekli Sinandede-Egitim Uygulama
Imar Plani kapsaminda Kentsel Danisiim ve Gelisim Alani, Sosyal-Kiltirel Tesis
Alan), Resmi Kurum Alani, Trafo alami, Park Alani, Yol Alam ve Otopark Alani

clarak tammlanmaktadir,
Kentsel Dénisim ve Geligim Alaninda E=1.50'dir. Alanda "Kentsel Tasanm

ve Mimari Projelere gbre uygulama yapilacaktir” plan notu bulunmaktadir. Sosyal
tesis alaninda E=1.50dir.

Alanin ana ulagimi gliney siminndan gegen 30 m en kesitli Kasim Onadim
Caddesinden saflanmaktadir. Alamin batisinda 15 m, kuzey ve dofusunda 10 m
arag yollan planlanmistir. Alanin ortasinda kuzey-giney dogrultulu 15 m an kesitli
Kartal Sokak yer almaktadir.
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111000 olgekli uygulama imar plani dedisikligi ile mevcut planlarda Kentsel
Dénlsim ve Gelisim Alam olarak planh alanin biyitk bélimi ticaret-konut alan
olarak yeniden planfanmigtir. Yapilan dizenleme ile alanin glneyde Kasim
Onadim Caddesi cephesi ile bati balumunde ticaret-konut alanlan olugturuimustur,
Ticaret-konut alanlaninda yapillanma kogullan E=2.35 ve Yengok=24 50 m'dir.
Ticaret-konut alanlannda 30 m yola cepheli imar adasimin yol cephesinde 10 m,
diger yollardan 6 m, kamusal kullamm alanlanndan § m olacak sekilde yap!
yaklagma mesafeleri plan Uzerinde tanimlanmighir, Ticaret-konut alanlarinda max
konut emsali 1,75, min ticaret emsali 0.60'Wr. Bu alanlarda yapi nizami ayrik

nizamdir,

Alanin gineybat kisesinde Tirk Telekom'a ait mevcut hizmet binasinin
bulundu@u alan resmi kurum alani olarak korunmustur, Alanda yapilanma kosullan
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ayrik nizam 5 kat KAKS:1.50 olarak uygulanacaktir. Yapi yaklagma mesafeleri 30
m yoldan 10 m, batisindaki 15 m yoldan 3 m, diger cephelerden 3 m'dir. Resmi
kurum alanimin kuzeyinde trafo ve otopark alanlan planlanmmsgtir.

2849 ada 91 parsel (zerinde, Bursa Biyiksehir Belediye Meclisince
16.07.2009/441-779 tarh/sayih karar ile onaylanan 1/1000 élcekli uygulama imar
plani dedigikligi dogruttusunda yapimis olan sosyal tesis alam meveut haliyle
korunmustur. Sosyal tesis alaninda yapilanma kogullan aynk nizam 5 kat,
KAKS:1.50'dir. Alanda yollardan 5 m, komsu parsellerden 3 m yapi yaklasma
mesafesi uygulanacaktr,

Sosyal tesis alammin dofusunda  bdlgedeki  otopark  ihtiyacinin
kKargllanmasina yonelik kath otopark alani planlanmistir. Kath otopark alaninda
yapilanma Kosulu bitisik nizam 3 kattir.

Sosyal tesis alaninin glineyinde planlanan park alani ile hélgede yasayacak
nifusun agrk ve yesil alan ihtivacinin karsilanmasi hedeflenmektedir. Park alaninin
kuzeybah kdsesinde bolgenin enerji ihtiyacimin saghkl karsilanmasi amaciyla trafo
alar planlanmistir.

Plan dedisikligine konu alamin ana ulasimi giney siminndan gegen ve 30 m
en kesitl olarak planli Kasim Onadim Caddesinden saglanmaktadir. 30 m yola
baglanan ve planiama alanimin bah simirim olugturan 15 m yol alandaki trafik
ylkind ana ulazim aksina tagiyacak ana akstir. Mevcut planda planlama alanimin
kuzey ve dofdusunda 10 m olarak planh yollar plan degisikligi kapsaminda 12 m
olacak gekilde yeniden dizenlenmigtir. Alan igerisinde planlanan 10 mve 7 m
yollar ile planlama alaminin ulagim sistemi olusturulmustur.
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Iu;mﬂ ve Kullanma Suyu Altyapisi

Flan dedigikligine konu alan meskun mahal clup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici igme ve kullanma suyu dafjitim
sebekesinden saflanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan dedisiklidine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSK| tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
kargilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikliging konu alan meskun mahal clup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir igi elektrik iletim hatlanndan sadglanmaktadir,

Dogalgaz Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dodalgaz hatlan
rmeveutiur, Dodalgaz ihtivaci sehir ici gaz dadgibim hatlanndan safjlanmaktadir,

Haberlegme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapis
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme afindan sajlanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Flanlamaya konu alanin gineyinden 30 m en kesiti Kasim Onadim
Caddesi gegmektedir. Alanin batisinda 15 m, kuzey ve dodusunda 10 m en kesith
arag yollan planlanmig durumdadir. Alanin ortasinda kuzey-giney dodrultulu 15 m
en kesitli Kartal Sokak yer almaktacir. Bolgenin ¢evresindeki yollarla kentin ulagim
sistemine kesintisiz badlantisi bulunmakiadir,

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Flan dedisiklidine konu alan igerisinde Tirk Telekom'a ait hizmet
binasinin oldugu alan resmi kurum alanm olarak planlanmis durumdadir. Ayrica
alan igerisinde Yildinm Belediyesine ait sosyal klitirel tesis alam
bulunmaktadir. Diger alanlar Kenfsel Déniisim ve Gelisim Alami olarak konut
amacgl kullanilimak Gzere planlanmstr,

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, halihazirda mevcut planlarda Kentsel Dénisim ve
Gelisim Alani olarak planh ancak Kentsel DanlslUm ve Geligim Alani karari
kaldinlmis olan yaklasik 3 ha alanin, balgede yasam kalitesi yiksek, saglikh,
afet ve iklim degigiklifi kaynakl tehlike ve risklere karsi direngli ve glvenli
cevreler olugturacak sekilde yeniden planianmasi hedeflenmektedir.



Bu kapsamda alamin blylk bélimi ticaret-konut alani olarak yeniden
planlanmaktadir,  Oneri  plan kararan ile bolgede nofus  yoguniugu
artinlmamakta ancak yapi yodunluklannda arfis stz konusu olmaktadr, Yapi
yogunluklanndaki artisin tamam ticaret alanlannda gergeklesmektedir.

Yap! yojunluklanmin artmasi bdlgede sosyal ve teknik altyapi alanlan
Uzerinde olumsuz etkisinin olacad deferendirilebilir. Ancak plan dedisikligi
yapilan alan yaklasik 3 ha bir alani kapsamakta clup alanin tamaminin
yenilenmesi ve donisgtiriimesi hedeflenmektedir. Bu kapsamda bélgedeki
mevout teknik altyapi alanlan da yenilenecek olup bélgenin ihtiyaglan
dogrultusunda yeniden planlanacaktir. Elekirik, dogalgaz, igmesuyu,
yafimursuyu ve kanalizasyon gibi altyapr alanlan bSlgenin ihtivaclan ve yapi
stodu dikkate alinarak yeniden tasarlanacaktir.

Alanin gineyinden gegen 30 m en kesitlh ulagim aksi balgenin ana ulagim
aksidir. Alanin bati siminni olugturan 15 m yol aynen korunmus olup bélgedeki
arag trafigi ylikind 30 m yola tagiyacak ana aks olarak korunmustur. Alamin
dofu ve kuzeyindeki 10 m yollar 12 m olarak yeniden dizenlenmistir. Balgedek
imar adalan arag yollanndan cephe almakta clup otopark ¢ozimlerini kendi
iclerinde gézeceklerdir. Aynca bdlgeye gelecek misafir araglar icin plan
deqisikligi kapsaminda agik ve kath otopark alanlan planlanmistir. Yine bdlgede
yagayanlann yesil alan ihtivacimin karsilanmasi amaciyla, plan degisiklidi
kapsaminda bdlgede park alami planianmigbir. Meveut planda yer alan resmi
kurum ve sosyal kiltiirel tesis alanlan korunmusgtur.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yaklagik 3 ha alam kapsayan
plan degisiklidi ile bdlgedeki meveut yap stokunun dinistarilmesi ve bélgenin
yasam kalitesinin yOkseltimesi, sadlikh ve afet risklerine dayanikh bir yapiya
kavusturulmasi hedeflenmektedir. Plan dedigikiigi kapsaminda bdlgede sosyal
altyam alanlan artinlmigtir, Teknik altyapi alanlan ise bélgedeki yeni yapilanma
kogullan dogrultusunda ihtiyaca gbre yeniden fasarlanabilecektir.

teknik altyapi Ozerinde, sosyal altyapi alanlannin artinimis ve teknik altyap:
alanlannin yenilenecek olmasi gerekcesiyle, olumsuz etkilerinin olmayacag)
dederlendiriimektedir,

Bilginize arz ederim
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bélgede plan degisikiigi talebi,

Belediye Meclisi' nin 02/07/2025 ginld clajan toplanbizina ait glndemin 2/8 o
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa Ili, Yildinm llgesi, Beyazit Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan Kartal Sokak
civarindaki 2849, 2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 ve 2857 no.lu imar adalannin
bulundugu balge 171000 Olgekli Sinandeda-Egitim Uygulama Imar Planm kapsaminda kismen
Kentsel Dénlgium ve Geligim Alam, kismen Sosyal-Kiltirel Tesis Alani, kismen Resmi Kurum
Alani, kKismen Park Alani, kismen Yol Alam ve kismen Otopark Alam olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyelen tarafindan verilen 04.08.2025 tarihli yazil 8nergede, séz
konusu imar adalarinin bulundugu bélgede, mevout imar plarm notlannin yUrrlokieki imar
mevzual ile uyugmamas ve meveut imar plaru kararlan ile yapilasmaya gidilememesi, bir Ust
kademe plam clan 1/5000 Sicekli nazim imar plam ile uyumsuziuk, alanin Kentsel Dandsim
ve Geligim Alam statDsinOn kaldinimasi, yaya ve tasit trafiinin cevresindeki plan kararlan ile
bagdagmamasi, mevcut yapilagmanin ve gevrenin sagliksiz clusu gerekceleri ile bu alanda
imar plani kararlarinin ve mekanin yeniden kurgulanmasi gerektiginden bahsedilerek bolgeds
yagam kalitesi yOksek, saglkl, afet ve iklim dedigiklifi kaynakl tehlike ve risklere karg direngli
ve giveni cevraler olusturmak amaciyla plan dedisikligi yapilmas: gindeme gelmistic

Beyazit Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan Kartal Sckak civarindaki 2848, 2850,
2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 ve 2857 no.lu imar adalannin bulundugu bokgenin 5393
sayill Belediye Kanunu'nun 73. maddesine goare "Kentsel Danidsim ve Geligim Alanr
belirienmesi ve buna yonelik 11000 dlgekli uygulama imar plani dedisikligi, Yidinm Belediye
Meclisi'nin 0712 2005 tarihii ve 724 sayili karar |l kabul edilerek, Bursa BliyGksehir Belediye
Meclisince 16.02.2006/100-271 tariffsayill karar ile onaylanmistir. Séz konusu imar plani
degdisikligl ile belirenen Kentsel Dénlglim ve Geligim Alaninda yapilasma emsali E=1,50
olarak tamimlanmig ve “"Kentsel Tasanm ve Mimar Projelere gére Uygulama Yapilacaktir.”
seklinde plan notu dizenlenmigtir,

Bahse konu bolgenin bir kismini kapsayan Yildinim Belediye Meclisinin 05.12 2007
tarinti ve 580 sayill karan e kabul edilerek, Bursa Biyiksehir belediye Meclisince
17.01.2008/38-555 tarih'sayih karar ile onaylanan 1/1000 &lcekll uygulama imar plani
degisikligi ile Kentsel Donbsim ve Gelisim Alaninda Yol ve Otopark Alanlan dizenlenmig, A,
8 ve C seklinde bolgeler olusturularak plan notlan dizenlenmisgtir.

Aynca milkiveti Belediyemize ait 2849 ada 91 no.lu parselin bulundudu alan; Yildinm
Belediye Meclisi'nin 0306, 2003 tarihli ve 211 sayili karar ile kabul edilerek, Bursa Blyiksehir
Belediye Meclisince 16.07.2009/441-779 tanh/sayih karar ile onaylanan 1/1000 olgekii
uygqulama imar plan degisiklii ile Sosyal Tesis Alani olarak planianmistir.

Ancak Bursa BlyGksehir Belediye Meclisi'nin Kentsel Dénasom ve Gelisim Alan
Simrlannin tekrar deferlendirilmesine yonelik 16.06.2022 tarihli ve 375 sayil karan sonucunda
ise bahsi gecen bélgenin Kentsel Dénlsim ve Gelisim Alan statisd iptal edilmisgtir
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bélgade plan dedisikiii talebi.
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Bu kapsamda mevcut imar plan notlaninin yorirdkteki imar mevzuat) ile uyusmamas
ve meveut imar plam kararlan ile yapilagmaya gidilememesi, bir st kademe plani olan 1/5000
dlgekli nazim imar plam ile uyumsuziuk, yaya ve tagit trafijinin cevresindeki plan kararlan ile
bagdagmamasi, meveul yapilasmanin ve gevrenin sadiiksiz clugu gerekgaler! lle bu alanda
imar plam kararlarimin ve mekanin yeniden kurgulanmas: gerekiilii domustur. Bu dedrulluda
blgede yagam kalitesi ylkselk, saglkl, afet ve iklim degisikligi kaynakl tehlike ve risklere kars
direngli ve givenll gevreler clusturmak amaciyla nufus yoSunlugu arttinlmadan Ticaret-Konut
Alani, Sosyal Tesis Alani, Resmi Kurum Alani, Park Alami, Kath Otopark Alani, Otopark Alani,
Trafo Alan ve Yol Alanlan belidenerek plan degigikligi teklifi hazirdanmstir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; yukanda agiklanan gerekcelere, Bayazil
Mahallesi, 2849, 2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 ve 2B57 no.lu imar adalanmin
bulundugu blgede, "Aynk Nizam, Emsal=2.35, Yengok=24,50 m, yan ve arka bahge mesafesi
3 m, Kasim Onadim Bulvanna cepheli imar adasinda bulvar cephesinde yoldan 10 m, diger
tm yollardan & m, kamusal atanlardan 5 m gekme mesafeli” yaplasma kogullannda Ticaret-
Konut Alankan, "Aynk Nizam 5 kat, TAKS Serbest, KAKS:1.50, én bahge mesafesi 5 m, yan
bahge mesafesi 3 m” yapitagma kosullu Sosyal Tesis Alani, “Aynk Nizam 5 kat, TAKS Serbest,
KAKS:1.50, én bahge mesafesi 5-10 m, yan bahge mesafesi 3 m” yapilasma kosullu Resmi
Kurum Alani, "Bitigik Nizam 3 kat (B-3)" yapilasma kogullu Kath Ctopark Alani, Park Alan,
Genel Otcpark Alami ve Trafo Alanlan planlanmasina, planlama alam igerisindeki ulasim
baglantilannin sadlanmasi amaciyla ¢evre badlantilar da dikkate alinarak 10 m ve 7 m'lik imar
yellannin dizenkenmesine, alanin dojusunda kuzey-glney dofrullusunda gegcen 10 m'lik ve
alanin kuzeyinden dofu-ball dofrultusunda gegen 10 milik tasit yollanmn 12 m olarak
genigletiimesine, soz konusu alana yonelik “1-Uygulama Imar Plari Dedisikligi ekindeki bilgi
paftasinda gosterilen 3194 sayil Imar Kanunu'nun 18, Madde Uygulamasi Dizenleme Sahasi
Simurtan icerisinde uygulama yapilmadan ruhsat dizenlenemez, Ancak belirlenen sinirlan
duzenlame ile dedistirmeye Balediye Encimeni yatkilidir, 2-Ticaret-Konut Alanlan, tek bagina
konut olarak kullaniimamak koguluyla ticaret ve konut kullanimlannin bir arada yer alabilecedi
alanlar olup tercihen tamam ticaret clarak da kullarulabilir, Bu alanlarda yap! nizam: aynk
nizam clmakla beraber TAKS serbesttir. Yan bahge ve arka bahge mesafesi en az 3 m'dir.
Diger yapi yaklasma mesafeleri ve yapilagma sartlan plan Gzerinde gosteriidigi gibidir. Konut
kullanimi igin Emsal (KAKS) en fazla 1.75'r. En fazla konut kullamm oranina gére olusan en
az ticarel kullarim orani olan Emsal (KAKS)=0.60 yapilasma dederinin tamaminin kullaniimas:
zoruniu dedildir. Ancak, en az ticaret kullanim orani Emsal (KAKS)=0.10'un altina disemez.
3-Ticaret-Konut Alaniarinda, bir parselde birden fazla yap yapiabilic. Bir parselds birden fazla
yapl yapiimasi durumunda iki bina arasindaki mesafe en az 6 metredir. Ticaret ve konut
birmlen tek bir blok da yapilabilecedi gibi bafimsiz bioklar clarak da yapilabilir, Ticaret ve
konut birimlerinin tek bir blokta dizenlenmesi durumunda zemin katlar ve ticaret birimine yer
verilen diger katlarda konut amagh birimler yer alamaz. Ticaret ve konut birimierinin bagims:z
bloklar clarak dizenlenmesi durumunda, konut kullamimi icin beliflenen en fazla emsali
agmamak kaydiyla zemin katlar ve difer katlarnin tamarmi konut amach kuliamiabilic Bir
parselde az kath ana bir kitle Gzerinde birden fazla yikselen blok lenmesi halinde, yapinin

ana kitlesi Ozerinde terfiplenen bloklar arasindaki mesafe en az redir, /
=== ﬁ 8
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bélgede plan degisikligi talebi
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4-Plan deigikligi simirlan igerisinde yer alan Sosyal Tesis Alani ve Resmi Kurum Alan
Gzerindeki mevout yapilar ekonomik 8mrinl tamamlanincaya kadar korunabilir. Bu alanlardaki
yeni yapl ruhsat taleplerinde, plan (zerinde gésterilen yap yaklasma maeasafelerine ve
yapilagma sartlanna uyulacaktr. 5-Belitimeyen hususlarda 1/1000 Olgekli Sinandede-Egitim
Uygulama Imar Plam Hikomiberi ve yirorlikteki imar Yénetmaliklering uyulacaktir " seklinde
plan notu tamimlanmasina, bu dofrultuda resen hazirflanan plan dedisikligl ve aciklama
raporunun kabuline, meveudun oy birlifivle ley-cokiufiuyla karar veriimistir. Belediye Meclisine
sunulur.” denmekte alup,

Konunun Mecliste gériigiimesi sonucunda; yukanda agiklanan gerekcelerle;
Beyazit Mahallesi, 2849, 2850 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856 va 2857 no.lu imar
adalannin bulundugu balgede, “Aynk Nizam, Emsal=2.35 Yengok=24.50 m, yan ve arka
bahce mesafesi 3 m, Kasim Onadim Bulvanna cepheli imar adasinda bulvar cephesinde
yoldan 10 m, diger tbm yollardan 6 m, kamusal alanlardan 5 m gekme mesafeli” yapilasma
kosullannda Ticaret-Konut Alanlan, “Aynk Nizam 5 kat, TAKS Serbest, KAKS 1.50, 6n bahce
mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m” yapilasma kosullu Sosyal Tesis Alani, "Aynk Nizam 5
kat, TAKS Serbest, KAKS:1.50, an bahge mesafesi 5-10 m, yan bahce mesafesi 3 m®
yapllagma kogullu Resmi Kurum Alani, “Bitigik Nizam 3 kat (B-3)" yapilagsma kogullu Kath
Otopark Alam, Park Alani, Genel Otopark Alani ve Trafo Alanlan planlanmasina, planiama
alam igerisindeki ulasim baglantilanimin saflanmas) amaciyla ¢avre baflantilar da dikkate
almarak 10 m ve 7 m'lik imar yollanmin dizenienmesine, alanin dofusunda kuzey-glney
dogruttusunda gegen 10 m'lik ve alanin kuzeyinden dogu-bat dodgruftusunda gecen 10 mik
tasit yollanmin 12 m olarak genigletiimesine, séz konusu alana yonelik “1-Uygulama imar Plan
Degisikligl ekindeki bilgi paftasinda gosterilen 3184 sayili Imar Kanunu'nun 18, Madde
Uygulamas: [Dlzenleme Sahasi Sinirlan  igerisinde  uygulama vyapiimadan ruhsat
dizenlenemez. Ancak belirenen sinifan dizenleme de dedistirmeye Beledive EnclUmeni
yetkilidir, 2-Ticaret-Konut Alanlar, tek bagina konut olarak kullaniimamak koguluyla ticaret ve
konut kullarimiarinin bir arada yer alabilecedi alanlar olup tercihen tamami ticarat olarak da
kullanilabilir. Bu alanlarda yapi nizami aynk nizam olmakia beraber TAKS serbesttir. Yan
kahge ve arka bahge mesafesi en az 3 m'dir, Diger yapi yaklagma mesafelen ve yapilasma
sarllan plan dzerinde gostenldigi gibidir. Konut kullanimi igin Emsal (KAKS) en fazia 1.75'tir.
En fazla konut kullamm oranina gore olusan en ar ficaret kullanim oram olan Emsal
(KAKS)=0.60 yapilasma defderinin tamaminin kullamimas: zorunlu dedildir. Ancak, en az
ticaret kullanim oram Emsal (KAKS)=010'un altina disemez. 3-Ticaret-Konut Alanlannda, bir
parselde birden fazla yapi yapilabilir. Bir parselde birden fazla yap yapiimasi durumunda iki
bina arasindaki mesafe an az 6 metradir, Ticaret ve konut birimler tek bir Blok da yapilabilecegi
gibl bagmsiz bloklar olarak da yapilabilir. Ticaret ve konut birimlerinin tek bir blokta
dizenlenmes| durumunda zemin katlar ve ticaret birimine yer verilen dider katlarda konut
amagh binmler yer alamaz. Ticaret ve konut birimlerinin bagimsiz bloklar olarak dizenlenmesi
durumunda, konut kullanimi igin belirlenen en fazla emsali agsmamak kaydiyla zemin katlar ve
diger katlanin tamanm konut amach kullanilabilir. Bir parselde tli ana bir kitle Gzerinde
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bilgede plan degisikligi talebi.

4
birden fazla yUkselen blok teriplenmesi halinde, yapinin ana kitlesi izerinde tertiplenen bloklar
arasindaki mesafe en az & metredir. 4-Plan dedisikli§i sinirlan igerisinde yer alan Sosyal Tesis
Alani ve Resmi Kurum Alan| Uzerindeki mevout yapilar ekonomik Gmrind tamamianincaya
kadar korunabilir. Bu alanlardaki yeni yapi ruhsat taleplerinde, plan (zennde gtsterilen yaps
yaklasma mesafelerine ve yapilasma sartlanina uyulacaktir, 5-Belitiimeyen hususlarda 1/1000
Olgekli Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani  HikGmled wve yuririkteki  [Imar
Yonetmeliklerine uyulacaktir” seklinde plan notu tamimlanmasina, bu dogrultuda resen
hazirlanan plan degigikligi ve aciklama raporunun 3194 sayil yasanin /b maddesi uyarinca
kabultne, Belediye Meclisi' nin 02/07/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretii
oylamada mevoudun oy birligi de karar verildi.
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Karar No @280 Ozefi: Yildirm Beledivesine ait /1000

Bleekli Uyvgulama Imar Plam degisikliklen

Biiyiksehir Belediye Meclisinin, 14.10.2025 giini saat 17.00°de yaphjn 20242029 secim
dineminin 18., 2. dinemin 9. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 8. maddesini teskil
eden [mar ve Bavindirhik Komisyonu raporu okunarak vapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Biyiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932 - 110920251113 - 16.00.2025/1 146
sayil karant ife Imar ve Bayindiehk Komisvonuna havale edilen Yildinm Beledivesi Meclisinin
Mechs Kararlanimn komisyonumuzea incelenmes: sonucunds;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 02.07.2025 tanh ve 275 savil Meclis Karan,

2) 02.07.2025 tarih ve 279 savilt Meclis Karan,

33 03082025 tarih ve 314 sevih Mechis Karan,

4) 03.09.2025 tarih ve 316 sayih Meclis Karan,

5} 03.09 2025 tanth ve 317 sayili Meclis Karanmin uygun olduguna,

Dedistirilerck Uyvgun Bulunan Karar:

) 02.07.2025 tarih ve 278 savih Meclis Karannm; plan degisikligine konu alanin Belediye
Hizmet Alam (Sosyal Kiltieel Tesis Alam) ve Otorpark olarak ditzenlenmesi ile 171000 Blpekli
Sinandede-Egitim Uyvgulama Imar Plani Plan Hilkimlerinde, Beyvazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel
baghikh plan notlanndan “2- Halkin ginlok thtivacim karsilayacak ticari birimler yer alabilic.” plan
nofunun kaldinlmas: ve “2- Belediyve Hizmet Alamnda Ticari amach bagimsiz binmler (ofis, biiro,
dilkkan vb.} yer alabilir, Ticari amaglh bagimsiz birimler toplam insast alammn %50°sini asamaz’
plan notunun eklenmesi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

1216 savili BayOkgehir Beledivesi Kanununun 7/b ve 14, maddesine istinaden:
oybirligifoycoklugu ile karar venlmistir,

Bu raporda belirtilen imar plam degisikliklerinden *lmar Plany Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y bnetrmeligi'ne tabi olanlarm deger aris pay islemlerinin tamamlanimasinda ilgili
ilge Belediyesi yvetkili ve sorumludur,

Bitytksehir Beledive Meclisine arz oluntr.” denilmekte olupy;

Konunun Mecliste giriigilmesi sonucunda; Yildinm Beledive Meclisinin, 02.07.2025
tanthli ve 275, 279 sayili Meclis Kararlar ile 03.09.2025 tanhli ve 314, 316, 317 sanl Meclis
Kararannm uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Degistirilerek uygun bulunan kararlar icinde 6. sirada ver alan
02.07.2025 tarihll ve 278 sayih Meclis Karanmn™; “ingaar alammin %50°sini asamaz”™ ifadesinin
“emsalin %030 sini agamaz” seklinde dizeltilerek; plan degisikligine konu alanin Beledive Hizmet
Alam (Sosyal Kilidrel Tesis Alam) ve Dtorpark olarak ditzenlenmesi ile 101000 dlekli Sinandede-
Egitim Uygulama lmar Plani Plan Hitkiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parse] baslikli plan
notlanndan ~2- Halkin ginltk thtiivacim karsilavacak ticari birimler yer alabilir.” plan notunun
kaldinlmasi ve “2- Belediye Hizmet Alaninda Ticar: amacl bagimsiz hirimler {ofis. bitro. dokken
vin) ver alabilir, Ticar amagh bagimsiz hirimler toplam emsalin %50 sini azamaz”™ plan notunun
cklenmesi seklinde de@istirilerek uygun alduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Defer Artig
Pavi Hakkinda Yoénetmelifi“ne tabi olanlann defer artiz pavi islemlerinin tamamlanlimasinda ilgili

ilce Beledivesi vetkili ve wmmlllduf ﬂe(ﬁ’
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Karar No (1280 Ozeti: Yildinm Beledivesine ait 171000
Bleekli Uypulama Imar Plan degisiklikleri

3194 savili Imar Kanunu nun &% ve 5216 savih Bilvitkgehir Belediyesi Kanunu nun 7' ve
i4, maddeleri uyannca raporun kabuline Bilylkschir Beledive Meclisimin, 14.10.2025 ginld
OLAGAN toplantisimn 2. Birlesiminde vapilan isaretle oylamada meveudun oybidigi ile karar
verilmisiir
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