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1/1000 Olgekli Teferriic ve Civari imar Plani Revizyonu kapsaminda Bursa
i, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesi, 635 ada, 4 parsel kismen bitisik nizam 3 kat
(B-3) yapilasma kosullu Konut Alani, kismen yol alaninda, 668 ada, 11 parsel Lise
Alaninda kalmaktadir. 668 ada, 11 parsel lizerinde 299A envanter numarasiyla 1.
grup anitsal yapi olarak tescilli Eski Tohum Mektebi (ipek Bécekgiligi Enstitiisii)
bulunmaktadir. Ayrica 668 ada, 11-23-39 parsellerin etrafinda Bursa Kultir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili, 26.08.2024
tarih ve 13533 sayili kararlari ile tescil olan “Korunma Sinirt” tanimlanmistir.

Karaaga¢ Mahallesi, 635 ada, 4 parselde 1993 tarihli yapi ruhsati bulunan
bina oldugundan bahsedilerek parseldeki yola terkinin iptal edilerek taginmazin
dogusundaki yolun genigletilmesi igin Ipekgilik Anadolu Imam Hatip Lisesinin imar
hattinin mevcut okul duvarina gekilmesi talep edilmistir.

S6z konusu talep ile ilgili olarak il Milli Egitim Mudurligine kurum goriisi
sorulmus olup il Milli Egitim Mudarlagunan 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili
gorus yazisinda; 635 ada, 4 parsel nolu tasinmaz malikin talebi (izerine (izerinde
1993 tarihli ruhsath yapi olmasi nedeni ile tasinmazin dogu yéniindeki imar
hattinin kadastro hattina gekilmesi ve ayni yolun dogu yéniinde bulunan Ipekgilik
Anadolu imam Hatip Lisesi imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesine yénelik
plan degisikligi teklifi ile ilgili bir sakinca bulunmadigi, yapilmasi planlanan plan
degisikligine ilave olarak egitim alaninda kalan 668 ada, 11 ve 23 parsellerin her
ikisinde gerekli tevhid ve terk islemlerinin yapilarak bahse konu egitim alaninin
ruhsat alinabilir hale getirilmesi hususu belirtilmistir.

Plan degisiklidi ile; 635 ada 4 parselde ruhsath bina bulunmasi nedeniyle
parsel Uzerindeki imar hattinin parsel sinirlarina gekilerek magduriyetinin
giderilmesi ayrica, yolun karsi hattinda yer alan okul alaninda imar hattinin il Milli
Egitim Mudarlagiunan uygun gérist dogrultusunda bahge duvarlarina gekilerek
yeniden diizenlenmesi, amagclanmaktadir.

Plan degisikligi; Karaaga¢ Mahallesi 635 ada, 4 parsel ile 668 ada 11
parseli kapsamaktadir.

2. PLANLLAMA ALA

oo &

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Karaaga¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2350 m glineybatisinda, Esrefiler Caddesinin 60 m
glineyinde, Goékdere’'nin 200 m dodusunda kalmaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm ilge ile Karaadag
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nifus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLGE KARAAGAG MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 6512 -3.35
2021 653307 -0.59 6432 -1.23
2022 655856 0.39 6427 -0.08
2023 654491 -0.21 6443 0.25
2024 654998 0.08 6398 -0.70

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nifus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Karaaja¢ Mahallesinin son 5 yillik niifus artis hizlan
incelendiginde, mahalle nifus artis hizinin ilge nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu goérulmektedir. Bunda bolgenin eski yerlesimlerden
olmasi ve bina stokundaki eskimelere bagli olarak bolgeden yasanan gécle
aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak turizm
ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 668 ada 11 parsel Uzerinde egitim tesisi yer
almaktadir. 635 ada 4 parsel konut alaninda kalmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanh§i tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yararlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Blyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi Soruniu Alanlar” olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

BURSA ILL, YILDIRIM ILCES], KARAAGAG
MAHALLESI, 635 ADA 4 PARSEL VE 668 ADA 11
PARSEL

ACIKLAMALAR
OA-5.1 by

-] oas2ic,

1 o2

OA-11 s
q oaz3

i A5 =4 E:V; Plania maAImM"h !ﬂ‘! M

Sekil 3: Planlama alan jeolojik durum



S6z konusu raporda “Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Dlismesi Sorunlu Alanlar’ ile ilgili asa§idaki hususlara
yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Permiyen yash Sazak formasyonuna ait
metamorfik kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi
%20- 30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya
birimler RQD've goére ¢ok dusiik kayag, nokta yUklemeye gore ¢ok duslk
dayanimh kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére cok diisik kayac
grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve
kaya digmesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yénelik
meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin mihendislik énlemleri
ile nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk acisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3
simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Inceleme alanini etkileyebilecek gémiilii, yari gémali, askida ki bloklar ya
yerinde islah edilmeli ya da aynintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi
riskini bertaraf edecek yontem/y6ntemiler belirlenerek uygulanmaldir.

-Zemin ve temel etlt caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yukleri ve alani etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca
stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri
belirlenmeli ve uyguianmahdir.

-Mevcut stabil yapiyt bozucu her turl kontrolsiiz kazidan kaginiimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yuksek sevler olusturulmasindan kacinilmal, mevcut
sevler ve kazi gevleri uzun sure agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinimalidir.

- Yol, altyapt ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir,

- Yizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimaldir.

-Egimin ylksek oldugu yerlerde stabiliteyi sadlayacak gerekli Gnlemler
belirlenmeli ve uygulanmahdir.

-Zemin ve temel etit galismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel
tipi, temel derinlidi ile temelin tasittirilacad: seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tasima glict vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmall ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve surekliimevsimsel akis gésteren veya
kuru halde olan tim dere ve dere yataklarn igin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutiaka DSI' den glncel géris alinmal ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



-Her tOrli yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Ydnetmelik" ve "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikimlerine uyulmaldir.
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2.4.3.Morfolojik Yaps
2.4.3.1. E§im Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan bir e§im bulunmakta olup alan
kuzey bakihdir.
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 635 ada 4 parsel Gzerinde halihazirda 3 kath orta
durumda konut amagl kullanilan yapi bulunmaktadir. 668 ada 11 parsel tizerinde
egitim tesisi yer almaktadir.

T

% 3

Sekil 4. planlama élam genel goérintm (Google earth’den allnm|t|r)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Karaaga¢ Mahallesi 635 ada 4 parsel ozel
milkiyette, 668 ada 11 parsel Maliye Hazinesi milkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 11100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 ol¢ekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.
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Sekil 5: 1/100000 Slgekli gevre diizeni plani

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikliine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 olcekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda disiik yogunluklu mevcut konut alani
olarak tanimli bdlgede kalmaktadir.

Sekil 6: 1/25000 olgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim
imar Planinda 200 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani ve egitim tesisi alani
olarak tanimh bdlgede kalmaktadir.
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Sekil 7: 1/5000 élgekli nazim imar plani

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu parsel 1/1000 6igekli Teferrti¢ ve Civari Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu planda 635 ada 4
parsel bitisik nizam 3 kat yapilanma kosullu konut alani ve yol alaninda; 668 ada
11 parsel egitim tesisi alaninda kalmaktadir. 668 ada, 11-23-39 parsellerin
etrafinda Bursa Kultlr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 31.01.2024 tarih ve
13136 sayih, 26.08.2024 tarih ve 13533 sayili kararlari ile tescil olan “Korunma
Sinir” tanimlanmisgtir

2 IMAN HATIP *
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Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani

; o Y

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GE‘EREKQE‘J.’S

Karaaga¢ Mahallesi, 635 ada, 4 parselde 1993 tarihli yapi ruhsati bulunan
bina oldugundan bahsedilerek parseldeki yola terkinin iptal edilerek taginmazin
dogusundaki yolun genigletilmesi igin ipekgilik Anadolu imam Hatip Lisesinin imar
hattinin mevcut okul duvarina ¢ekilmesi talep edilmistir.
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S6z konusu talep ile ilgili olarak Il Milli Egitim Mudurlagune kurum gorisi
sorulmus olup il Milli Egitim Mudarliguniin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili
gorus yazisinda; 635 ada, 4 parsel nolu tasinmaz malikin talebi (izerine Gzerinde
1993 tarihli ruhsath yapt olmasi nedeni ile tasinmazin dogu yoéniindeki imar
hattinin kadastro hattina gekilmesi ve ayni yolun dogu yéniinde bulunan Ipekgilik
Anadolu imam Hatip Lisesi imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesine yénelik
plan degisikligi teklifi ile ilgili bir sakinca bulunmadidi, yapiimasi planlanan plan
degisikligine ilave olarak egitim alaninda kalan 668 ada, 11 ve 23 parsellerin her
ikisinde gerekli tevhid ve terk islemlerinin yapilarak bahse konu egitim alaninin
ruhsat alinabilir hale getirilmesi hususu belirtilmistir.

Plan degisikligi; 635 ada 4 parselde ruhsathh bina bulunmasi nedeniyle
parsel Uzerindeki imar hattinin parsel sinirlarina ¢ekilerek magduriyetinin
giderilmesi ayrica, yolun karsi hattinda yer alan okul alaninda imar hattinin il Milli
Egitim Muadarladanin uygun goérast dogrultusunda bahge duvarlarina cekilerek
yeniden diizenlenmesi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmustir.

SINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Karaaga¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 635 ada, 4 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
bitisik nizam 3 kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis olup
halihazirda Gizerinde 3 katli konut amach kullanilan yapi bulunmaktadir. 668 ada
11 parsel Gzerinde ortadgretim tesisi yer almaktadir.

635 ada, 4 parsel 6zel mulkiyette, 668 ada 11 parsel maliye hazinesi
mulkiyetindedir. Parselin bulundugu bélgede kuzey ve dogu yéniinde azalan %10-
15 arasi egim bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde bulundugu bélge 1. Derece
deprem kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli
Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar” olarak tanimli bolgede kalmaktadir.

635 ada 4 parsel ile 668 ada 11 parsel arasinda kadastral yol gegmekte
olup s6z konusu yol imar planinda yaya yolu olarak planlanmis durumdadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Il Milli Egitim Mudarlaginin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili goris
yazisi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile
635 ada 4 parselde ruhsath bina bulunmasi nedeniyle parselin dodu imar hatti
parsel sinirina ¢ekilerek yeniden duzenlenmistir. 668 ada 11 parselde yer alan
okul alaninin bati imar hatti, zeminde yapilan 6lcimler dogrultusunda mevcut
bahge duvarlari esas alinarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan dizenleme ile yaya
yolunun sirekliligi korunmustur.

Plan degisikligine konu parsellerin kullanim kararlari ve vyapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
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Plan degisikligine konu alan kismen koruma alani siniri iginde kaldigindan
2863 sayili yasa gere§i Bursa Kultur Varliklarini Koruma Kurulunca aynen uygun
gorulmesi halinde uygulamaya gecilecektir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 0 44,88 44,88
Egitim tesisi alani 66,11 0 -66,11
Yol alani 198,18 219,41 21,23
TOPLAM 264,29 264,29

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi; 635 ada 4 parselde mevcut ruhsath binanin kismen yolda
kalmasi nedeniyle dogan magduriyetinin gideriimesi amaciyla imar hatlarinin
halihazir duruma gére yeniden diizenlenmesidir.

Plan degisikliginde 1/1000 6&lgekli Teferriig ve Civari imar Plani Revizyonu
Plan Hakumleri gecerlidir.

» ® Llﬁ e
IMAM HATIP .
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Sekil 9: Plan degisikligi dnerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin I Milli Egitim Mudurligine kurum gériist sorulmus
olup il Milli Egitim Mudurlaginin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili goris
yazisinda; 635 ada, 4 parsel nolu taginmaz malikin talebi {izerine tzerinde 1993
tarihli ruhsatl yapi olmasi nedeni ile tasinmazin dogu yoéniindeki imar hattinin
kadastro hattina gekilmesi ve ayni yolun dogu yéniinde bulunan Ipekgilik Anadolu
Imam Hatip Lisesi imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesine yénelik plan
degisikligi teklifi ile ilgili bir sakinca bulunmadigi, yapiimasi planlanan plan
degisikligine ilave olarak egitim alaninda kalan 668 ada, 11 ve 23 parsellerin her
ikisinde gerekli tevhid ve terk islemlerinin yapilarak bahse konu egitim alaninin
ruhsat alinabilir hale getiriimesi hususu belirtilmistir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BA$KANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KARAAGAG MAHALLESI
635/668 ADA 4/11 PARSELLERE ILISKIN
171000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE 'I;EKNI'K ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
PIN: UiP-46444/:)39‘,\\’

T AN i
8 o i

Yildirim Belediye Meclisi’'nin 5/11/2025
tarih ve 424 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
20/ 0 { l9ggbtarih ve ﬂg sayih karari

ile onaylanmustir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

1/1000 Olgekli Teferriig ve Civari imar Plani Revizyonu kapsaminda Bursa
i, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesi, 635 ada, 4 parsel kismen bitisik nizam 3 kat
(B-3) yapilasma kosullu Konut Alani, kismen yol alaninda, 668 ada, 11 parsel Lise
Alaninda kalmaktadir. 668 ada, 11 parsel Uzerinde 299A envanter numarasiyla 1.
grup anitsal yap! olarak tescilli Eski Tohum Mektebi (Ipek Bdcekgiligi Enstitiisii)
bulunmaktadir. Ayrica 668 ada, 11-23-39 parsellerin etrafinda Bursa Kiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili, 26.08.2024
tarih ve 13533 sayil kararlari ile tescil olan “Korunma Siniri” tanimlanmustir.

Karaaga¢ Mahallesi, 635 ada, 4 parselde 1993 tarihli yapi ruhsati bulunan
bina oldugundan bahsedilerek parseldeki yola terkinin iptal edilerek tagsinmazin
dogusundaki yolun genisletiimesi icin Ipekgilik Anadolu imam Hatip Lisesinin imar
hattinin mevcut okul duvarina gekilmesi talep edilmistir.

S6z konusu talep ile ilgili olarak il Milli Egitim Muaduriigine kurum goérust
sorulmus olup Il Milli Egitim Mudarlaginin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili
goris yazisinda; 635 ada, 4 parsel nolu tasinmaz malikin talebi Gzerine Uizerinde
1993 tarihli ruhsath yapi olmasi nedeni ile tagsinmazin dogu yoénutndeki imar
hattinin kadastro hattina gekilmesi ve ayni yolun dogu yéniinde bulunan Ipekgilik
Anadolu imam Hatip Lisesi imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesine yonelik
plan degisikligi teklifi ile ilgili bir sakinca bulunmadigi, yapilmasi planlanan plan
degisiklijine ilave olarak egitim alaninda kalan 668 ada, 11 ve 23 parsellerin her
ikisinde gerekli tevhid ve terk islemlerinin yapilarak bahse konu egitim alaninin
ruhsat alinabilir hale getiriimesi hususu belirtiimigtir.

Plan degisikligi ile; 635 ada 4 parselde ruhsath bina bulunmasi nedeniyle
parsel Uzerindeki imar hattinin parsel sinirlarina ¢ekilerek magdduriyetinin
giderilmesi ayrica, yolun karsi hattinda yer aian okul alaninda imar hattimin il Milli
Egitim Mudarlaginin uygun goériist dogrultusunda bahge duvarlarina cgekilerek
yeniden diizenlenmesi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi; Karaaga¢ Mahallesi 635 ada, 4 parsel ile 668 ada 11
parseli kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Karaaga¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2350 m glineybatisinda, Egrefiler Caddesinin 60 m
glineyinde, Gékdere'nin 200 m dodusunda kalmaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den almmlglr)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Karaada¢ Mahallesi 635 ada 4 parsel 6zel
mulkiyette, 668 ada 11 parsel Maliye Hazinesi mlkiyetindedir.

MEVCUT iIMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIiGi

Plan degisikligine konu parsel 1/1000 olgekli Teferriig ve Civari Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu planda 635 ada 4
parsel bitisik nizam 3 kat yapilanma kosullu konut alani ve yol alaninda; 668 ada
11 parsel egitim tesisi alaninda kalmaktadir. 668 ada, 11-23-39 parsellerin
etrafinda Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 31.01.2024 tarih ve
13136 sayili, 26.08.2024 tarih ve 13533 sayili kararlan ile tescil olan “Korunma
tir.

"< IMAN HATIP

T « - R ] «
66832
a * ® N Y ;

S feg oL
Sekil:2 Meveut uygulama imar plani




il Milli Egitim Mudarlaginin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili goris
yazisi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 digekli uygulama imar plani degisikligi ile
635 ada 4 parselde ruhsatli bina bulunmasi nedeniyle parselin dogu imar hatti
parsel sinirina cekilerek yeniden dizenlenmistir. 668 ada 11 parselde yer alan
okul alaninin bati imar hatti, zeminde yapilan 6lgimler dogrultusunda mevcut
bahge duvarlari esas alinarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile yaya
yolunun surekliligi korunmustur.

Plan degisikligine konu parsellerin kullanim kararlart ve yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikligine konu alan kismen koruma alani siniri iginde kaldigindan
2863 sayili yasa geregi Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Kurulunca aynen uygun
gorilmesi halinde uygulamaya gecilecektir.
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Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAP! ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.
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Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlanindan sa§lanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlegsme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme adindan saglanmaktadir. .

Ulasim Altyapisi

Plan degisikligi; planda ve halihazirda kullaniimakta olan yaya yolu
glizergahinda yapiimaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu yol gilizergahinin dogusunda egitim tesisi alani
bulunmaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

il Milli Egitim Mudarlaginin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili goris
yazisi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi ile
635 ada 4 parselde ruhsath bina bulunmasi nedeniyle parselin dou imar hatt
parsel sinirina c¢ekilerek yeniden diizenlenmigtir. 668 ada 11 parselde yer alan
okul alaninin bati imar hatti, zeminde yapilan 6lcimier dogrultusunda mevcut
bahce duvarlar esas alinarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan duzenleme ile yaya
yolunun surekliligi korunmustur.

Halihazirdaki ruhsatli yap: ve egitim tesisine ait bahge duvarlar esas
alinarak imar hatlarinin yeniden dlzenlenmesi yoénundeki plan degisikligi
dnerisinin, bdlgeye ilave bir yapt ve nlfus yoduniugu getirmemesi nedeniyle,
sosyal ve teknik altyapr alanlarn Uzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olmayacag! degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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5 YILDIRIM MECLIS KARARI
Z | BELEDIYESi

Esas No :2024/180 Ozet: Karaagac (idari Mollaarap)
Mahallesi, 635 ada 4 parsel ve
Karar No :424 668 ada 11 parselde plan

degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 guinlt olagan toplantisina ait giindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“1/1000 Olgekli Teferriig ve Civari Imar Plani Revizyonu kapsaminda Bursa li,
Yildinm ligesi, Karaagag (Idari Mollaarap) Mahallesi, 635 ada, 4 parsel kismen bitigik
nizam 3 kat (B-3) yapilasma kosullu Konut Alani, kismen yol alani, 668 ada, 11 parsel
Lise Alaninda kalmaktadir. 668 ada, 11 parsel (izerinde 299A envanter numarasiyla 1.
grup anitsal yapi olarak tescilli Eski Tohum Mektebi (ipek Bécekgiligi Enstitiisi)
bulunmaktadir. Ayrica 668 ada, 11-23-39 parsellerin etrafinda Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu’nun 31.01.2024 tarih ve 13136 sayili, 26.08.2024 tarih ve 13533
sayili kararlari ile tescil olan “Korunma Siniri” tanimlanmistir.

Karaagag (Idari Mollaarap) Mahallesi, 635 ada, 4 parsele iliskin 25.10.2024 tarih
ve 1211418 sayili dilekge ile Belediyemize yapilan bagvuruda; adi gegen parselde
1993 tarihli yapi ruhsati bulunan bina oldugundan bahsedilerek parseldeki yola terkinin
iptal edilerek tagsinmazin dogusundaki yolun genisletilmesi igin Ipekgilik Anadolu imam
Hatip Lisesinin imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu talep ile ilgili olarak il Milli Egitim Mudurlugine kurum gorasi
sorulmus olup il Milli Egitim Mudarltaginiin 16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili géris
yazisinda; 635 ada, 4 parsel nolu tasinmaz malikin talebi Gizerine tizerinde 1993 tarihli
ruhsatl yapi olmasi nedeni ile tagsinmazin dogu yéniindeki imar hattinin kadastro
hattina gekilmesi ve ayni yolun dogu yéniinde bulunan ipekgilik Anadolu imam Hatip
Lisesi imar hattinin mevcut okul duvarina gekilmesine yénelik plan degisikligi teklifi ile
ilgili bir sakinca bulunmadigdi, yapilmasi planlanan plan degisikligine ilave olarak egitim
alaninda kalan 668 ada, 11 ve 23 parsellerin her ikisinde gerekli tevhid ve terk
islemlerinin yapilarak bahse konu egitim alaninin ruhsat alinabilir hale getirilmesi
hususu belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Il Milli Egitim Mudurlugintn 16.10.2025
tarih ve 144179976 sayili goéris yazisi dogrultusunda, 635 ada, 4 parselde imar
hattinin kadastro hatti ile gakistiriimasina, 668 ada, 11 parselde imar hattinin mevcut
okul duvarina alinmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve aciklama
raporunun kabuliine, 2863 sayili Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin
incelenmek lzere Bursa Kultiur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlugi'ne
iletiimesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurarlige
girmesine mevcudun oy birligiyle/ey-gokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine
sunulur.” denmekte olup,

.
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|| BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No :2024/180 Ozet: Karaaga¢c (idari  Mollaarap)
Mahallesi, 635 ada 4 parsel ve
Karar No :424 668 ada 11 parselde plan

degisikligi talebi.

2.

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; il Milli E§itim Mudurliginin
16.10.2025 tarih ve 144179976 sayili gérus yazisi dogrultusunda, Karaagag¢ Mahallesi,
635 ada, 4 parselde imar hattinin kadastro hatti ile ¢akistirimasina, 668 ada, 11
parselde imar hattinin mevcut okul duvarina alinmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan
degisikliginin ve aciklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca
kabuliine, 2863 sayili Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek
Uzere Bursa Kiiltar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Madurligi’ne iletiimesine ve plan
degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurirlige girmesine, Belediye
Meclisi’ nin 05/11/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun

oy birligi ile karar verildi.
/]
L
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :116 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 giinii saat 17.00°de yaptigt 2024/2029 segim
déneminin 21., 3. dénemin 1. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 5. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025/1465 ve 11.12.2025/1621 sayili karari ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin

komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.11.2025 tarih ve 424 sayili Meclis Karari,

2) 05.11.2025 tarih ve 425 sayili Meclis Karart,

3) 05.11.2025 tarih ve 426 sayilh Meclis Karari,

4) 05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Karart,

5) 10.11.2025 tarih ve 462 sayili Meclis Karart,

6) 03.12.2025 tarih ve 467 sayili Meclis Karart,

7) 03.12.2025 tarih ve 470 sayili Meclis Karari,

8) 08.12.2025 tarih ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Belediyesine iade Edilen Karar:
9) 10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin, dosyasinda kurum gériisleri bulunmadigindan

Belediyesine iadesine,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve [4. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 424,425,426 sayili Meclis Kararlari, 10.11.2025 tarihli ve 462 sayili Meclis Karari, 03.12.2025 tarihli
ve 467,470 sayili Meclis Kararlari ile 08.12.2025 tarihli ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar i¢inde 4. sirada yer alan 05.11.2025 tarihli
ve 427 sayili Meclis Karannin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine; seklinde
diizeltilerek uygun olduguna,

Yildirrm Belediye Meclisinin, “Belediyesine lade Edilen Karar iginde 9. sirada yer alan
10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Payr Hakkinda Yonetmeligi~ne tabi olanlarin deger artis payt islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 giinlit OLAGAN
toplantlsmwminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.
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Kiltir Varliklan ve Mizeler Genel Midiirliigi
Bursa Kiltiir Varhklarm Koruma Bélge Kurulu Midirlagi 2025 AILE YILI

Say1 E-35546553-165.02.03-8315818 05.05.2026
Konu : Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karaagag

Mahallesi, H22d07a3d pafta. 668 ada.l |

parsel ile 635 ada, 4 parsele iliskin

29/04/2026 tarihli ve 15307 sayili kurul

karan. (16.17.123)

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukanda belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltir Varhiklanim Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 29/04/2026 tarihli ve 15307 sayih karar ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geredini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Mudtri

Ek:
| - Karar dmegi (1 Sayfa)
2 - 1/1000 slgekli Imar Plani Degisikligi

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bursa Valiligine Kurullar Daire Baskanhigma (Ek-2 konulmadi)

(11 Kiiltiir ve Turizm Mudirliigi) (Ek-2 konulmadi)
Bursa Biiviiksehir Belediye Baskanhma (Ek-2
konulmad)

Yildinm Beledive Baskanhgimna

(o320
Tuba OZK 4 n _. L
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigir.
Dogrulama Kodu: CESTFD41-452E-4534E-AD 1 D-ARGTTES 39732 ~ Dogrulama Adresi: htps:www.urkive.gov.irkib-ebys
2863 ve 2577 savih Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararlanna karsi ilan veya Bilgi igin:Beglim SAGIR @swgra
tebliginden itibaren 60 giin iginde Koruma Yilksek Kuruluna veveya ldan Yargiva Kiltiir ve Tunzm Uzmam B

bagvurulabilir,

Curpan Mahallesi 2.Gogl0 Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/ Brres T-‘H""‘]-H 220
1437 ATk
bursakuruli@ kultur.gov.ir ')k'?‘
bursa.kurul Lia hs01 Kep.ir
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :29/04/2026- 695 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No :29/04/2026- 15307 BURSA

Bursa Ili, Yildinm l[lgesi, Karaaga¢ Mahallesi'nde, herhangi bir sitte kalmayan, 1/1000 &lgekli
eferriic ve Civan Tygulama Imar Plani kapsaminda kalan, mitlkiycti Maliyc Hazinesi'ne ait, Milli
Egitim Bakanligi'na tahsisli, lapunun H22d.07a3d pafia, 668(e:17) ada, Y:llI (e:11) parselinde kayutls,
299A envanter numarastyla 1.grup amitsal yap: olarak tescilli Eski Tohum Mektebi(ipek Bocekgiligi
Enstitiisii) ile yakiminda yer alan, 6zel miilkiyete ait, 39 parseldeki, 2.grup korunmas: gerekli taginmaz
kiiltiir varlig: olarak tescilli Eski Biikiim Fabrikasina yonelik 668 ada, 11, 23, 39 parsellerin korunma
alam olarak belirlenmesinin uygun olduguna karar verilen, 26/08/2024 tarihli ve 13533 sayili kurul
karariyla imar plani degisikligi uygun bulunan, bahse konu E:11/Y:1l parselin bati cephesindeki imar
hatti ile 6zel miilkiyete ait, 635 ada, 4 parselin imar hattinda yapilan degisiklige iliskin hazirlanan
05/11/2025 tarihli ve 424 sayili Yildinm Belediye Meclis Karan ile kabul edilerek 20/01/2026 tarihli
ve 116 savili Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan 1/1000 GSl¢ekli Imar Plam
degisikligine iliskin Yildinm Belediye Baskanhigimin 12/02/2026 tarihli ve 8486 sayili yazis: ile
Koruma Bdélge Kurulu Midirltgiiniin 27/04/2026 tarihli ve 4207270 sayih sayill uzman raporu
okundu ekleri ve ilgili dosyas: incelendi, yapilan g&riismeler sonucunda;

Bursa [li, Yildinm [lgesi, Karaaga¢ Mahallesi'nde, herhangi bir sitte kalmayan, 1/1000 &lgekli
Teferrii¢ ve Civan Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen 31/01/2024 tarihli ve 13136 sayih kurul
karaniyla belirlenen korunma alaminda kalan, miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait, Milli Egitim
Bakanhi@i'na tahsisli, iizerinde 299A envanter numarasiyla 1. grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir
varhg! bulunan E:48/Y:H22d.07a3d pafta, E:17/Y:668 ada, E:11/Y:]l parselin bat: cephesindeki imar
hatt ile dzel miilkiyete ait, 635 ada, 4 parselin imar hatinda yapilan degisiklige iligkin hazirlanan
05/11/2025 tarihli ve 424 sayih Yildinm Belediye Meclis Karan ile kabul edilerek 20/01/2026 tarihli
ve 116 sayili Bursa Biiviikksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Imar Plan
degisikliginin tescilli yapimin mahiyetini olumsuz etkilemeyecegi anlasildifindan 2863 sayihh Yasa
kapsaminda uvgun olduguna karar verilmistir.
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