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Pafta bélimlemesi, en son glincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
1 izdlisimiinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih
. e TR . | ]
ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak yirarlige giren 1 1 O O O
Biyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi
(BOHHBUY) gore diizenlenmis olup, GNSS gdzlemleri ve
4 3 nivelman ile kot taginmak suretiyle Bursa il sinirlari igerisinde
olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik ylkseklikler elde edilmistir. Pt Oleelkti e wr - PP - NP , =L
$ Y $ Biiytk Olgekli Harita ve Harita Bilgiert Urctim Yonotmelifi” ne uvigam olarak fotegramernik yéntemle tiretilen by haritanin yapuminda;
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Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer érnekleme

NTROL INCELEME caal .
INCELEME - Alinur AKTAS

aralikli sayisal kamera gorintilerinden, 2018 yili Eylul
d lan batunl Ekim 2018 tarihli k I R R STty S %
ayinda yapilan butiinleme ve Ekim 2018 tarihli kontro YUKLENICI FIRMA K

calismalarindan Uretilmistir. EsY Ukseklik egrileri arasi 1 m. dir.
Yapilar sacak gizgileri ile gosterilmigtir.
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PLAN VE PROJE MUDURLUOGO

BURSA IL|, YILDIRIM ILCESI, SUKRANIYEMHACISEYFETTIN MAHALLESI
3715 ADA 18 PARSEL VE DOGUSUNDAKI TESCIL HARIC! ALAN ILE
2761 ADANIN DOGUSUNDA YER ALAN TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKL| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

AGIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- ’1 IGLIL1235E

IGEK
Katip Ove

Yildirim Belediye Meclisi'nin 08 / 10/ 2025
tarih ve 416 sayih karan ile uygun
Bulunmustur,

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
A r4d 12025 tarih ve {38 sayil
karar ile onaylanmstir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degigikliginde amag; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Resmi
Kurum Alam (Kriz Merkezi Alam) olarak planh, Gzerinde Baskanhk Konutu bulunan
3715 ada 18 parselin, gevresindeki egitim tesis alanlan, resmi kurum alanlar,
meydan ve toren alanlan, kitiphane kullanimlanini destekleyici ve tamamlayici
nitelikte, bolgenin sosyal altyapi potansiyelini giiglendirmek amac ile kapal spor
tesisi alam olarak yeniden planlanmasidir.

Flan dedigikligi; Sikraniye Mahallesi 3715 ada 18 parsel ve dofjusundaki

tescil harici alan ile Haciseyfettin Mahallesi 2761 adanin dofjusundaki tescil harici
alam kapsamaktadir,

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisiklijine konu alanlar, Sikraniye ve Haciseyfettin Mahallesi
sinirlaninda kalmaktadir,

3715 ada 18 parsel ilge merkezinin 100 m dogusunda, Ankara Yolu
Caddesinin 1530 m glneyinde kalmaktadir. 2761 adanin dogusundaki tescil harici
alan ilge merkezinin 700 m glneybatisinda, Gokdere Bulvannin 700 m
dogusunda, Incirli Caddesinin 100 m kuzeyinde yer almaktadir,

3715 ada 18 parselin glneyinden 12 m ulasim aks: gecmektedir. 2761
adanin dofusundaki tescil harici alan imar adalan igerisinde kalmaktadir.




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degigikligine konu alanlann yer aldigr Yildinm ilge ile Stkraniye ve
Haciseyfettin Mahallelerinin son bes willik niffus ve nifus arbis hizlan asafidaki

qibidir.
i YILDIRIM iLCE SUKRANIYE MAH | HACISEYFETTIN MAH
Yillar | Niifus Niifus Niifus Niifus Niifus Nifus
(kigi) artig hiz1 |  (kigi) artis hizi (kisi) artis hiz
(%) (%) (%)
2020 657176 -0.12 9288 -2.73 7325 -1.88
2021 853307 -0.59 9063 -2.42 7180 -1,84
2022 EEEEIEE_ 0.39 éEﬂE -1.74 7287 1.35
2023 654491 -0.21 8742 -1.83 - ”'."15; _-1.?5
2024 654088 B IEJ.'I'.'IE | 8559 -2.09 21 -0.50

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nifus aris hz [K&wak:Tﬁfﬁ:l_

Yildinm lige ile Sukraniye ve Haciseyfettin Mahallelerinin son 5 yillik nifus
artig hizlan incelendiginde, mahalle niifus artig hizlannin ilge nofus artis hizinin
altinda ve azalma egiliminde olduju gériimekiedir. Bunda mahallenin eski bir
yerlesme olmasi nedeniyle yapr stokunun ekonomik Smrinl tamamlamasi
nedeniyle bilgeden yaganan gdiglere aciklanabilir,

Planlama alanimin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirhkl olarak kiglk
sanayl ve hizmetler sekttriine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisiklifine konu 3715 ada 18 parsel resmi kurum alam (kriz merkezi
alani) ve park alami, 2761 adanin dojusundaki tescil harici alan otopark olarak
planl clup alanda dizenlenmis park bulunmaktadir,

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alam, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayil Resmi Gazete' de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurGrige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritas™ na gore deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planiama atam depremsellik duramu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu béige Bursa Blyiksehir Beledivesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinm lice Simirlan
Kapsayan Yaklagik 613587 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobéigeleme
Etit Raporunda plan degigikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan
"Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
olarak deferlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI B I, LR, B CES, LIRS HIvE
WENHALL ES), 3785 B0, B REALTL v 18 BRASELIN
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Sekil 3; Planloma alans jeolojik duram

Sz konusu raporda Onlemfi Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite SorunfuAlaniar ile ilgili asafidaki hususlara yer veriimektedir.

Incelerne alammin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamag Molozu ve Permiyen
yagh Sazek Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik edimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degigsmektedir. Eide edilen
veriler dodrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagh  stabilite
sorunlannin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlann mihendislik énlemleri ile dnlenebileceqi kanaatine vanldifindan bu

3



alanlar yerlegime wygunriuk agzindan Onlem  Alnabilecek Nilslikte  Stabilite
Sounlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 {QA-2 1) olarak dederlendinlmis ve yedesime
uyguniuk haritasinda OA-2 1 simgesi te gosterilmiglic.

Bu Aianlarda;

- Zermin ve terne! elit calsmalannda yapllacak kazilar, planianacak
yapl yuklen ve alam etkileyecek dig ylklerds besap edilerek tim yamaclar
boyonca stabilite analizlerl yapilmall. siabillteyl saglayacak mihendishk Snlemlen
balirlenmeli ve ilgil Beledivesinin kantroliimde uygulanmahdr.

- Yamag duraysizhging neden clabilecek her todk etkilen ortadan
kaldumak igin palyalendirme yvapilmaldir. Yapilacak palye sevierinn ve difjer kaz)
gavlerinin fenni teknik sartnamebers uygun istinat yapfan ile korunmas ve yam
yuklerinin sadlam seviyelere uygun iksa yodntzmleri e tasithinlmasd gereklidi.

-Mevout stabil yapiyl bozucu har tOfld kontroisiz kazidan Kagwalmalb. b
alanlarda  yaptacak meveut va derin kazlarda olusacek gevier uygun
projalendinlmis istinat yaplan ile desteklenme|idir,

- Parzel sininnda ylksaek savier clusturulmasindan kaginilmal, meaveul
sevier ve kazi gevieri uzun sire agikta birakiimamah ve projelendinlmis istinat
yapilan ile desteklanmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlarde jism_e
"orta-yiksek" olup gisme problemlerine yonehk zemin ve temeal stitlerds aynndl
sigme analizleri yapidmal ve gerskll zemin iyilegbirmeler belrlenmel ve jlgilk
Eelediyesinin kontrelinde uvygulanmahdir,

- Pearmiven yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel binmigrde
meydana gelecek churma-farkh oturma analizlern yapl-zemin etkilegimine uygun
glarak yapimah zemin deformasyenlaning kKarg) gerekll Zemin  iyilegtirmelen
belirlenmeli ve Hgili Belediyesind kentrolinde uygelanmatidar.

- Permlyen yasl Sazak Formasyonuna at rezidiel birmlent heterojen
vapida olimasi setwebi ile incclema aldningda zemin biytmest, sisme, oturmea-farkh
oturma, tagma glcl v b. mibendislik parametrelan yap-zemin etkilesimine uygun
alarak detayll olarak irdelenmeli. yapilan analizlare gére tim Snlemler belirlenmeh
v iigili Balediyasinin kontrolunde uygulanmaldir.

- Yapr temelleri jeclojik birimlenn stabilite soruny  beklanmeyen
seviyelerine clurterulmal veya tagitinlmalidir,

. Yol altyap we parsel givenligr saflanmadan kaz islemlerine
baslanmamalidir,

Viuzey =sulan, atik sular ve yeralt suya otamdan uzaklastiniarak
uyoun drenaj sitemlen yapiimahdir.

- Edimin yaksek okdugu vererds stabiliteyi sagiayacak gerekli dnlemler
kelirlenmeli va uygulanmalidir,

- Zemin ve temel at(t calsmalarmnda statik projeve 2sas bist yapmm
termal fipi, termel derinfigi ile temelin tasithrlacad) sevivelerin mubhendisiik
paramelreleri {gisme, oturma, sivilazma, taswma gicd vb | detayh olarak
irdelenmeli  gerekmesi halinde alzrninda uwzman  kigilerce  dnlem  projeker
hazirlanmal v ilgil Belediyasimn Kandralonde aygulanmalidir.

- lnoeleme alam dahbitinde kalan ve sOreklfmevsimsel akig gadsteren
vaya Kury halde olan tm dere ve dare yataklan igin agkin ve sellenme tehlikesine
vanelk planlama sneesi mutlaka DSI den gincal gbris alinmah ve hu fy i
dofrultusunda planlamaya gidilmelidir.



- Inceleme alami icerisindeki OA-2.3 béigesinden kopuk gelerak alan
etkileyebilecek gdmild, yan gdmild, askida ki bloklar ya yerinde islah ediimeli ya
da aynntill kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edacek
yintem/yntemler belirlenerak uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
binmleri temel olma G&zeligi bulunmadigindan dolayi yapilagma dncesi ya
harfedilmeli yada mutiaka gerekll mihendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlasma &zelligi gosterecek kiregtas:
birimlerinde karstik bosluk olma olasilii bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etidt raporlannda aynintih olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hath vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tarl yapillasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak ‘Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "TOrkiye Bina Deprem Yonetmeli§l" hikOmlerine
uyulmalidir.
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2.4.3. Morfolojik Yap:
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan defisiklijine konu 3715 ada 18 parselin bulundufu bolgede kuzay
yonidnde azalan %0-5 arasi, 2761 adanin bulundudu bdlgede kuzey ve bati
yoniinde azalan %5-10 arasi edim bulunmaktadir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlannda edim degerlerinin dusik olmas! nedeniyle herhangi bir
yonelimden stz edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

3715 ada 18 parsel Ozerinde 2 katl bagkanhk konutu yer almaktadir. 2761
adanin dodusundaki tescil harici alan park alani olarak duzenlarnm@ durumdadir,

T ii.“i

L — . M*lnmnﬁmhmlm
Sakil 4: rrm'nut kull.amrn :Iururnu (Googhe earth'den alinmistin)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan defisiklijine konu 3715 ada 18 parsel Yidinm Belediyesi
milkiyetindedir. Tescil harici alanlar Kamuya alttir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1100000 Olcekli Cevre Dilzeni Plani

Sakd 5 1100000 dlcaks cavre dizani plani

Plan degigikiigine konu alanlar 1/100000 sicekli Bursa 2020 Cevre Dlzeni
Plamnda "Mevecut Kentsel Yerlesimler® olarak tanimlanan bdigede kalmaktadir,

2.7.2. 1/25000 f:flic;el-:li Nazim Imar Plam

Plan dedisikligine konu 3715 ada 18 parsel, 1/25000 ocicekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda sosyal donatt alam ile park ve yesil alan
olarak tanimli bdlgede kalmaktadir, 2781 adanin dojusundaki alan yiksek
yodunlukiu meveut konut alan! olarak tanimh bélgade kaimaktadir.

" 1,4‘ Ll |
Tl ]

Sekil B 1/25000 Slgekli nazim imar plani




2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisiklijine konu 3715 ada 18 parsel 1/5000 Olgekli Yilkdinm Nazim
Imar Planinda belediye hizmet alam olarak tammh béigede kalmaktadir. 2761
adanin dofusundaki tescil harici alanin bulundugu balge 500 kilha briit yoduniuklu
meveut konut alanlan olarak planlanrmg bélgededir,

F'|li
e Il

]II

Sakil 7! 1 ﬁlu;:akn nEzim lmar planl
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikiigine konu alan 1/1000 élgekli Yildinm-Davutkadi Uygulama
imar Plani kapsaminda kaimaktadir. S8z konusu plan kapsaminda 3715 ada 18
parsel ve dojusundaki tescil harici alan kriz merkezl alam ve park alani olarak
planlanmig durumdadir. Alanin gineyinden 12 m en kesitli arag yolu gegmektedir.

2761 adamin dogusundaki tescil harici alan otopark alani olarak planlanmig
durumdadir, Alanin gevresinde bitigik nizam konut alanlan yer almaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan dedisikligi; 1/1000 digekli uygulama imar plamnda Resmi Kurum Alani
(Kriz Merkezi Alani) olarak planh, (zerinde Baskanhk Konutu bulunan 3715 ada 18
parselin, gevresindeki egitim tesis alanlan, resmi kurum alanlan, meydan ve tiren
alanlan, kitiiphane kullanimlanm destekleyici ve tamamilayici nitelikte, bélgenin
sosyal altyapr potansiyelini glclendirmek amac ile kapah spor tesisi alam olarak
yeniden planlanmas) amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazifanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degigikligine konu alanlar Sikraniye ve Haciseyfettin Mahallesi
sinirlannda kalmaktadir.

3715 ada 18 parsel, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda kriz merkezi
alani ve park alam olarak planlanmis durumdadir. 2761 adanin dogusundaki tescil
harici alan 11000 dlgekli uygulama imar planinda otopark olarak planlanmigtr.
Alan Ozerinde halihazirda dizenlenmis park bulunmaktadir.

3715 ada 18 parsel Yildinim Belediyesi milkiyetindedir. Parselin bulundugu
bdigede kuzey yiénlnde azalan %0-5 aras), 2761 adanin bulundufu bdlgede
kuzey ve bat ybnilinde azalan %5-10 arasi efiim bulunmaktadir. Planlama
alanlannin iginde bulundudu bilge 1. Derece deprem kusafindadir. Bélgeye ait
jeolojik-jeoteknik etlit raporunda alan “Onlemfi Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabifecek Nitelikte Stabilite Sorunly Alanfar®  olarak tanimh  bélgede
kalmaktadir,

3715 ada 18 parselin giineyinden 12 m arag yolu gegmektedir. 2761 adanin
dogusundaki tescil harci alan imar adasi igerisinde kalmaktadir, Alana glney ve
batidan yol girisleri bulunmaktadir.

3.3. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazitanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan dedisikligi ile yOrirlokteki
planda resmi kurum alant (kriz merkezi alan) olarak planl 3715 ada 1B parsel ile
dofjusunda park alam olarak planl tescil harici alandaki kullamm karardan
kaldirilarak s6z konusu alanlar kapall spor tesisi alam olarak yeniden
planianmigtir. Yapilan dizenleme ile kapall spor tesisi alam olarak planianan
alamn cevresindeki efitim tesis alanlan, resmi kurum alanlan, meydan ve téren
alanlan, kitiphane kullamimianm destekleyici ve tamamlayici nitelikte, bélgenin
sosyal altyapisinin giiclendinimesi hedeflenmektedir,

Kapal spor tesisi alaminda yapilanma kosullan TAKS=0.70 KAKS=2.00
Yencok= 15.50 m (3 kat) olarak Snerilmistir. Alanda vapi yaklasma mesafelen
glineydeki 12 m yoldan § m, dijer cephelerde 3 m olarak plan Ozerinde
gasterilmistir,

Bolgede azaltilan park alanlannin karsilanmas! amaciyla ayni plan simirlan
igerisinde mevcut planda otopark alam olarak planh ancak (zerinde dizenlemis
Reyhan Parki bulunan 2761 adanmin dogjusundaki tescil harici alan, otopark
alanindan c¢ikartilarak halihazirdaki kullamimi dogrultusunda park alam olarak

11



yeniden planlanmistir. Otopark alanina girg yapilan yollardaki kaldinm cizgiler
plan dedisikligi kapsaminda kaldinimigtir.

Plan defjisiklii kapsaminda bélgede ana ulasim baglantilarinda herhangi
bir dedisiklik yapiimamigtir. Plan degigikligi ile bélgeye herhangi bir nifus atamas)
veya niifus yodunlugunu artinc bir dizenleme yapiimamisgtir.

Plan degisikligi arazi kullamim dedigimi agafjidaki gibidir.

Mevcut Plan Fark (m?®)
plan {m®) degisikligi
{m?)

KRIZ MERKEZ| ALANI 1425.148 0 -1425.148
YESIL ALAN 677.391 677.391 .o
KAPALI SPOR TESIS| ALANI | 0 2102.539 2102.539
YOL VE OTOPARK ALANI 1137.228 459.837 -677.381
TOPLAM ALAN (m?) 3239.767 3239.767 0

Tablo 2 Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde yorarkteki 1/1000 digekli Yildinm-Davutkadi Imar Plani

Plan Hikimiler geceridir.

GiTing TESISLERI ALaba *

L] L3 L L | B " L]

B H.A VE KATLI Iﬂ.""" =
ATOPARK ALANI
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4. KURUM GORUSLERI
Plan degisikligi mevecut planh alanda yapiimakta olup herhangi bir yatinmei

kurumun vyetki alarina midahale
gerekmemektedir.

Bilginize arz edenim.

edilmediginden

yeniden

kurum  gdrisi



YILDIRIM BELEDIYE EA$HAHLJGI
PLAN VE PROJE MODUORLUGO

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, SUKRANIYE/HACISEYFETTIN MAHALLESI
3715 ADA 18 PARSEL VE DOGUSUNDAKI TESCIL HARICI ALAN ILE
2761 ADANIN DOGUSUNDA YER ALAN TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
11000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- {GLHZ2358

B URCY
. " Planes

L e S7dn cia Sie e FEATS
i {2
Yardd

! ClgEK
Katip i
.
Yildinm Beledive Meaclisi'nin 08 /10 / 2025 L
larih ve 416 sayili karan ile uygun | |
bulunmustur, * gkan

Bursa BlyDksehir Belediye Mecdisi'nin

13 /if Sostarih ve _{3¢] sayih karan
ile onaylannmster.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degigiklifinde amag; 1/1000 élgekli uygulama imar planinda Resmi
Kurum Alan (Kriz Merkezi Alami) olarak planl, zerinde Baskanhik Konutu bulunan
3715 ada 18 parselin, gevresindeki egitim tesis alanlan, resmi kurum alanlan,
meydan ve téren alanlar, kitOphane kullamnimiarini destekleyici ve tamamlayici
nitelikte, bdlgenin sosyal altyapi potansiyelini glglendirmak amaci ile kapal spor
tesisi alani olarak yeniden planianmasidir.

Plan dedigikligi; Slkraniye Mahallesi 3715 ada 18 parsel ve dofusundaki
tescil haricl alan ile Haciseyfettin Mahallesi 2761 adanin dogusundaki tescil harici
alan kapsamaktadir,

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degigikligine konu alanlar, Sokraniye ve Haciseyfettin Mahallesi
sinirlannda kalmaktadir,

3715 ada 18 parsel ilge merkezinin 100 m dogdusunda, Ankara Yolu
Caddesinin 150 m gineyinde kalmaktadir. 2761 adanin dogusundaki tescil harici
alan ilge merkezinin 700 m glneybatisinda, Gokdere Bulvaninin 700 m
dofusunda, Incirli Caddesinin 100 m kuzeyinde yer almaktadir,

3715 ada 18 parselin glneyinden 12 m ulasim aksi gegmektedir. 2761

el A,

Sekil 1: Planiama alan! (Google sarth'dan alinmist
MOULKIYET DURUMU

Plan dedisiklijine konu 3715 ada 18 parsel Yidinm Belediyesi
milkiyetindedir, Tescil harici alanlar Kamuya aittir.

:



MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan dedigikligine konu alan 1/1000 dlgekli Yidinm-Davutkadi Uygulama
Imar Plan kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda 3715 ada 18
parsel ve dofusundaki tescil harici alan kriz merkezi alari ve park alani olarak
planlanmig durumdadir. Alanin gineyinden 12 m en kesitli arag yolu gegmektedir,

2761 adanin dogusundaki tescil harici alan otopark alam olarak planianmig
durumdadir. Alanin gevresinde bitigik nizam konut alanlan yer almaktadir,

 caecsee e TR T 1 e |
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OTOPARK ALAMI | * "nh"”“'-

1/1000 digekli uygulama imar plam degisikligi ile yOrOrikteki planda resmi
kurum alam (kriz merkezi alani) olarak planh 3715 ada 18 parsel ile dodusunda
park alami olarak planh tescil harici alandaki kullamim kararlan kaldirilarak séz
konusu alanlar kapall spor tesisi alani olarak yeniden planlanmistir. Yapilan
dizenleme ile kapall spor tesisi alan olarak planianan alanin cevresindeki egitim
tesis alanlan, resmi kurum alanlarn, meydan ve tdren alanlar, kit(phane
kullarumianini destekleyici ve tamamlayici nitelikte, bolgenin sosyal altyapisinin
glglendirilmesi hedeflenmektedir.

Kapall spor tesisi alaninda yapilanma kogullan TAKS=0.70 KAKS=200
Yencok= 15,50 m (3 kat) olarak Snerilmistir. Alanda yapi yaklasma mesafeleri
guneydeki 12 m yoldan 5 m, dijer cephelerde 3 m olarak plan (zerinde

gésterilmigtir.

Bllgede azaltilan park alanlarinmin kargilanmasi amaciyla aym plan sinirlan
igerisinde mevecut planda otopark alani olarak planli ancak Gzerinde dizenlemis
Reyhan Parki bulunan 2761 adanin dofusundaki tescil harici alan, otopark
alanindan cikartilarak halihazirdaki kullamimi dogrultusunda park alani olarak
yeniden planlanmigtir. Otopark alanina giris yapilan yollardaki kaldinm cizgileri
plan degisiklifji kapsaminda kaldinimigtir,

Plan degisikiigi kapsaminda bblgede ana ulagim bafilantilarinda herhangi
bir degisiklik yapiimarmstir. Plan degigikligi ile bélgeye herhangi bir nifus atamasi
veya nifus yodunlugunu artine bir dizenleme yapiimanmustir,
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Flan degigikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden sajlanmaktadir,

Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degigikligine konu alan meskun mahal olup béigede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagrtim Altyapisi

Plan defigikiigine konu alan meskun mahal olup meveut elektrik ihtiyacs
sehir i¢i elektrik iletim hatlanndan sagianmaktadir.

Dodalgaz Altyapis:

Plan dedisikiidine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
meveuttur. Dogalgaz ihtiyaci gehir ici gaz dagitim hatlarindan sagjlanmaktadir.

Haberlesme Altyapis:

Flan dedigikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca sagdlanan sehir igi haberlesme agindan safilanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

3715 ada 18 parselin gineyinden 12 m ulagim aksi gecmektedir. Séz
konusu yol kuzeyde Kurtulug Caddesine badlanmaktadir. Kurtulus Caddesi ise
Ankara Yolu ve Gokdere Bulvari ile baglantih olup bélgeye kesintisiz ulasim
bulunmaktadir. 2761 adanin dofusundaki tescil harici alan otopark olarak
planlanmigtir ancak halihazirda Gzerinde dizenlenmis park bulunmaktadir.



SO5YAL AL TYAPI ALANLARI

715 ada 1B parselin dogusundaki tescit harici alan park alam olarak
planlanmis durumdadm.

S508YAL VE TEKNIK AL TYAPI ETK! DEGERLENDIRMESI

Plan degizikligi ike, knz merkezi alanr olarak planh 3715 ada 13 parsel ile
dogusunda park aiary oiarak planh tescil harci alan kapzl spor tesisi alam
olarak yeniden planlanmaktadir. Efitim tesisleri, meydan ve kitlphane gibi
genglerin yogunlukla kullandug: bblgede ihtiyag duyulan spor tesislerinin bélgeye
kazandinimas: hedeflenmektedir. Bolgeden azaltilan park alanlar ise aym plan
kapsaminda kalan ve haithazirda Ozerinde dizenlgnmis park alani bulunan
2761 adanin dojusundaki tescil hanici alanin park alam olarak plantanmas ita
ayni bdlgede Karsianmighr

Iskan alanlarinda herhangi bir degisiklik yapimadigindan bilgede rigfus
yodunludu arhrtmamaktade. Plan degizikliti kapsaminda bolgede sosyal altyap
alanlan artanimaktadir.

Yapi ve nifus yodunludu artinet nitelikte olmayan ve sosyal donaty
alanlanny artiriel nitelikte olmamas: nedenivle, plan dedigikliti dnerisinin so5ya|
ve teknik  allyspr Qzerinde  olumsuz  bir  efkisinin | clmayacad
degerlendirimektedir.

Bilgimze arz ederim.

LA
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" MECLIS KARARI
BURSA
BUTUESEHER
BELERIYES]
Karar No :138] Uzeti: Yaldinm Beledivesine ait 1/1000 §leek)

Uvgulama [mar Plar degisiklikleri

Bilyiiksehir Belediye Meclisinin, [3.11,2025 gunt saat 17.00°de yaptgr 2024/2029 serim
doneminin 19,, 2. dénemin 10. OLAGAN toplantis:nm |, Birlesimine ait giindemin 49, maddesini
wegkil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak ¥apilan giiriisme sonucunda:

Raporda; .
“Bursa Biiyilksehir Beledive Meclisinin, 09.10,2025/1 264 savili Karan ile fmar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen dnerge incelenmis olup;

L Bulunan Ka [

1) 01.10.2023 tarihli ve 370 sayilt Karaninin,

2y 01, 10.2025 tarihdi ve 374 savih Kararinin,

3) DL 102025 terihli ve 375 sayill Karannin,

4) 01.10.2025 tarikli ve 378 saytlt Kararmn,

5) 08.10.2025 tarthli ve 416 sayih Kararinin uygun olduguna,

3216 sayvih  Biyiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7b ve 14 maddesine istinaden:
uybirligi‘oyeoklugu ile karar verilmigir,

Bu raporda belirtilen Imar Plan degizikliklerinden *imar Plan, Degigikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmelifi'ne tabi olanlarn deger artig payr islemlerinin tamamlatlmasinda ilgili
e Beledivesi yetkili ve sorumludur,

Biyikschir Beledive Meclisine are olunur,” denilmekte alup;

Konunun Mecliste glirigiilmesi sonuwcunda: Yildinm Beledive Meclisinin, 01.10.2025
tanhli ve 370, 374, 375, 378 sayilh Meclis Karardan ile 08102075 tanihli ve 416 savili Meclis
Kararinin uygun alduguna,

B raporda belirtilen fmar Plam degligikliklerinden “Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artig
Payi Hakkmda Yénetmeligi"ne tabi olanlarn deger artis pavi iglemlerinin tamarnlatilmasida ilail;
ilge Beledivesi vetkili ve sorumludur,

3194 suyali [mnar Kanunu'nun 8/ ve 5216 saylli Boyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7/h ve
i4. maddeleri uyannca raporun kabul(ne Bilytiksehir Beledive Meclisinin, 13.11.2025 giinls
OLAGAN toplantisimn 1, Birlesiminde yaplan iparetle oyvlamada meveudun oybirligi ile karar
verilmigtir.

Ama




T.C

oy
BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI
Esas No : 2025/82 Ozet. Sikraniye Mahallesi, 3715 ada 18
parsel ve 18 parselin dedusunda
Karar No : 416 kalan tescil harci alan e

Haciseyfettin  Mahallesi, 2761
adanin dodusunda yer alan tescil
harici alanda plan dedisiklidi talebi.

Belediye Meclisi’' nin 01/10/2025 glinli oladan toplantisimin 081 /2025 gind vapilan 2.
birlegimine ait gindemin 3 Oncl maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan mizakerasi sonunda,

Raporda;

“1/1000 Olgekli Yildinm-Davutkad: Imar Plan kapsaminda Belediyemiz milkiyetindeki
Bursa i, Yildinm ligesi, Stkraniye Mahallesi, 3715 ada 18 parsel sayill taginmaz. kismen
Resmi Kurum Alam (Knz Merkezi Alani), kismen yesil alan, Haciseyfettin Mahallesi, 2761
adanin dogusunda yer alan tescil harici alan otopark alan olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 05.03.2025 tarihli yazili dnergede:;
"S0z konusu taginmaz Uzerinde Bagkanhk Konuiu bulunmakta olup, gevresindeki egitim tesis
alanlar, resmi kurum alanlan, meydan ve téren alanlan, kitiphane kullamimlarini destekleyici
ve tamamlayici nitelikte, bolgenin sosyal altyapr potansiyelini glclendirmek amaci ile
Belediyemiz yatinm projeleri dodrultusunda yapilasma kosullan yeniden dederlendiriferek.
Spor Tesisi Alam belirlenmek amaciyla plan dedisiklidi yapimasi gindeme gelmigtic”
denmektedir.

Komisyonumuzca yaplan incelemede, ylrirlikteki imar plaminda Resmi Kurum Alan)
ve yesil alan olarak tanimil $lkraniye Mahallesi, 3715 ada, 18 parsel ile yorirlikteki imar
planinda yesil alan olarak tanimli, 18 parselin dofusunda yer alan tescil harici alanin yeniden
dizenlenarek "TAKS:0.70, KAKS:2.00, Yengok=15.50 m, 3 kat yapilagma kosullu Kapali Spor
Tesisi Alani” olarak planlanmasina, azalan yegl alana karsilik yGririlkteki imar planinda
otopark alam olarak tamimh, meveut kullanimda dizenlenmis Reyhan Parkinin bulundugju
Haciseyfeltin Mahallesi, 2761 adamin dogusunda yer alan tescil haricl alanda “Yesil Alan"
olugturulmasina, bu dogrultuda resen hazifanan plan dedisiklidi ve agiklama raparunun
kabuline, mevcudun oy birlidiyle foy cokluduyla karar veriimistic Beledive Meclisine sunulur.”
denmekie olup,

Konunun Mecliste gérigilmesi sonucunda; ylrlrOkieki imar planinda Resmi
Kurum Alani ve yesil alan olarak tamimh $okraniye Mahallesi, 3715 ada, 18 parsel ile
yururlkteki imar planinda yesil alan olarak tamimli, 18 parselin degusunda yer alan tescil harici
alanmin yeniden dizenlenerek "TAKS:0.70, KAKS:2.00, Yencok=15.50 m. 3 kat yapilasma
kosullu Kapall Spor Tesisi Alam” olarak planlanmasina. azalan yesil alana karsihik yorodokiski
imar planinda otopark alani clarak tanimli, meveut kullammda dizenienmis Reyhan Parkinin
I::-urundugu Haciseyfeltin Mahallesi, 2761 adanin dofusunda yer alan tescil harici alanda “Yesil
Alan’ olugturuimasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan dedisikligi ve aciklama raporunun
31584 sayil yasanin 8/b maddesl Uyannca kabuline, Belediye MEEEEI nin DEHEHE{JEE tarihh




