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1. AMAGC VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge, Bursa Ili, Yildinm ligesi, Musababa Mahallesi, 4808
ada 10-11-35-44-58-59 parsellerinin bir bolomind kapsamakiadir. 45608 ada 10 parsel
tapuda "2 adet 2 kath, 3 adet 3 kath kargir bina ve arsa” vasfinda olup 130784 m?®
ylzolgimone, 4608 ada 11 parsel tapuda "Musababa camil ve bahgesi” vasfinda olup
12588 48 m?* yizdlcOmine, 46808 ada 35 parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 163.03 m?
ylzdlglmaine, 4608 ada 44 parsel tapuda "arsa’ vasfinda olup 147,85 m® ylzélcimine,
4508 ada 58 parsel tapuda “yol" vasfinda olup 572 48 m? ylzélgimine, 4608 ada 59
parsel tapuda "2 adet 2 kath kargir bina® vasfinda clup 479 50 m? yizélcimiine sahiptir.
Toplam imar plan degisikhidi alan ise 2889 81 m¥dir.

Imar Plani Dedisiklifiine konu bélgede kalan 4808 Ada 11 nolu parselde tasinmaz kiitr
varlgl olarak tescilll Musababa Cami yer almaktadir. Planlama alani Musababa Cami ve
gavrasinde Bursa Kokor Varlklarnm Koruma Bolge Kurulu tarafindan balidenen korunma
alan sinirlarini kapsamaktadir.

Yildinm Belaediye Meclisinin 16.05.2002 gin ve 68 sayih karan ile uygun gériilerek,
BlyOksehir Belediye Bagkanhiinca 16.07.2002 gin ve D074 sayl ile onaylanan 1/1000
Olgekli Davutkadi Dedirmenlikizik Uygulama Imar Plani kapsaminda: “4608 ada 11
parsel kismen dini tesis alaminda kismen yol alaninda, 4608 ada, 10 parsel kismen
bitigik nizam iki kath konut alam kismen yol alaninda, 4608 ada 35 ve 44 parseller
bitisik nizam iki kath konut alaminda, 4608 ada 58 parsel yol alaninda, 4608 ada 59
parsel kismen bitisik nizam iki kath kenut alani kismen yol alaninda™ kalmaktadir.

Musababa Cami Vakiflar Genel MOdOrGg0o milkiyetinde olup 1.grup korunmas: gerekli
taginmaz kiltdr varhg) olarak tescillidir, Cami, Kanuni Sultan Slleyman dénemi (1520-
1566) seyhulislamlanndan Abdllkadir Efendi tarafindan 16. yozyilin basinda Musa Baba
adina inga ettiriimigtir. Musa Baba'min Buhara'dan gelip 1328 yiinda Orhan Gazi ile
Bursa’nin fethine katildif ve kerametlerinin aldugu bilinmektedir.

Abdulkadir Efendi'nin (vefati 1548) ve Musa Baba'nin mezarlan bu caminin haziresinde
yer almaktadir. Asil ibadet mekani son cemaal yeriyle birlikte dikddrtgen bir plan
semasina sahiptir, Asil ibadet mekan), distan sekizgen kasnakh ve kursunla kapl tek
kubbe ile ortilodor. Bursa mescitlerinde sikga gérllen kalkan duvarl cephesi, ortadaki
daha dar olmak lUzere (g kemerli agikhk seklindedir. Musa Baba Camii'nin haziresinde
Abdal Musa adina yapilmig agik bir mezar ve burada yer alan Og adet mezara ait
olduklan bilinen yazisiz mezar taslan bulunmaktadir,
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Burza Kulwr Variklanm Keruma Balge Kurulu'nun 25.05.2023 tarih ve 12422 sayil
karannda, “...Vakiflar Genel Midirligd milkiyetindeki 4608 ada, 11 parselde yer
alan 1.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltdr varhigi olarak tescilll Musababa Cami
yonelik hazirlanan oneri koruma alam paftasinda sinirlan gésterilen alamin, 2863
sayil Kanu'nun 8.maddesi uyannca tescilli yapinin korunma alam olarak
belirlenmesine, Musababa Camii Korunma Alam iginde bulunan parseller Vakiflar
Genel MOdirldg0 milkiyetindeki 4808 ada, 11 parsel, Musababa Camil Imar
Yaptirma ve Yagsatma Dernedi milkiyetindeki 35 parsel, &zel miilkiyete ait 44
parselin tapu hanesine ilgili Tapu MiddriGglnce “korunma alaninda kalmaktadir”
gerhinin konularak belgeleriyle birlikte Kurulumuza iletiimesine, korunma alan
siminnin ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlr varhigi tescil taramasinin imar
planina islenmesine” 2863 Sayil Kanunun Bmaddesine gtre “kerunma alaninda
yapilacak her tirll uygulama &ncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmasi gerektigi”
gseklinde plan notu konulmasi™ talep edilmektadir

Bursa Kiltdr Varhklann Koruma Bodlge Kurulu'nun 2552023 tarih ve 12422 sayili
karanna istinaden hazidanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikhigi. Yildinm
Belediye Meclisinin 6.9.2023 tarih ve 280 sayili karariyla uygun bulunmus, Bursa
Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 12,10,2023 tarih ve 1288 sayili karariyla onaylanarak
2853 sayih KOtUr ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu kapsaminda onaylanmasi igin
Bursa Koitdr Variklann Koruma Bélge Kurulu'na letilmistir,

Bursa Kuitur Varhklanni Koruma Bolge Kurulu'nun 20,12.2023 tarh ve 12880 sayil
karannda; “...Musababa Camiinin kerunma alaninin belirlendigi 25.5.2023 tarih ve
12422 sayili kurul karannin revize ediimesine karar veren 25.10.2023 tarih ve 2725
sayil Yiksek Kurul karanina istinaden revize edilen dneri korunma alam paftasinin;
tescilli Musababa Cami komsulugunda kalan Kiitir ve Tabiat Varhiklanm Koruma
Yiksek WKurulunun 5.11.1999 tarihli ve 664 sayil ilke karan kapsaminda
kurulumuzdan izinsiz olarak eski 12 parselin ifrazi sonucu olugtufu anlasilan yeni
59 parselin gergeklestirilen imar uygulamasina iligkin Belediyesince iletilecek bilgi
ve belgelerin kurulumuza iletilmesi asamasindan sonra deferlendirilmesine karar
verildi.," denilmektedir. Bursa Kulttr Varliklarirm Karuma Bélge Kurulu'nun 20.12.2023
tarh we 12981 sayih karannda; “... hazidanan 1/1000 dlgekli Davutkadi -
Degirmenlikizik Uygulama imar Plam Degisikliginin korunma alam siminmin revize
edilmes| Istenen 25.10.2023 tarih ve 2725 sayih Kiltdr Varliklarnim Koruma Yiiksek
Kurulu karanna istinaden 20.12.2023 tarihli ve 12980 sayih kurul karanmizla ilgili
belediyesinden istenen bilgi belgeler iletildikten sonra revize edilecek korunma
alamina gére degerlendirilmesine karar verildi.” denilmektadir

MIA Sehir Planlama LTD ST Mural ILKME
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Bursa Kdoltor Varhklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 25.03.2024 tarih 13282 sayih
karannda, Vakiflar Genel MOdarldgd milkiyetindeki 4608 ada, 11 parselde yer alan
1.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltlr varlig: olarak tescilli Musababa Camiinin
korunma alamimin belirlendigi 25/05/2023 tarih ve 12422 sayih kurul kararina karsi
yapilan itirazin Kiltdr Varhklanm Koruma Yiksek Kurulunda dederlendirllmesi
sonucu itirazin reddine, korunma alan sininnin gincel kadastral harita {izerinde
mevcut milkiyet dokusu esas alinarak Bursa Koruma Bolge Kurulunca revize
edilmesi 25/10/2023-2725 tarih ve sayilli Ylksek Kurul kararinda belirtilmistir.” Bu
kapsamda “..Revize edilen korunma alan siminimn imar planina iglenerek plan
degisikliginin degerlendirilmek dzere kurula iletilmesi” talep edimektedir,

Yukanda belirilen Koruma Kurulu karan ile Musababa Cami Korunma Alani sinirlan
revize edildidinden Yildinm Belediye Meclisinin 6.9.2023 tarih ve 280 sayili karariyla
uygun bulunan, Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023 tarih ve 1288 sayil
karanyla onaylanarak 2B83 sayili KGltGr ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu
kapsaminda onaylanmasi igin Bursa Kiltdr Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'na iletilen
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Dedisikliginin degistinlmesi'dizeltiimesi zorunlulugu
olugmustur,

Hazirlanan 111000 Olgekl Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Bursa KUltir Varhiklarim
Karuma Bdélge Kurulu'nun 25 03 2024 tarih ve 13282 sayill karanina istinaden yordrlikteki
imar planina 4608 ada 10-11-35-44-¥:58-58 (E:12) parsellerde tanimlanan Musababa
Korunma Alan Simnir ve 4808 ada, 11 parsele korunmasi gerekli tasinmaz kaitur varhd
tescil taramasi imar planina islenmig, imar planindaki gostermler ve taramalar Mekansal
Planlar Yapim Y dnetmeligine uygun olarak dizenlenmiz “Korunma alaninda yapilacak
her tirli uygulama oncesi Koruma Bdlge Kurulu izni alinmasi gereklidir” seklnde
pian notu ilave ediimistir,

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Dedisiklifinde amacglanan Bursa Koltlr
Varlikianni Koruma Balge Kurulu kararlanmn imar planina islenmasidir.
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Z. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

21, PLANLAMA ALAMININ KOMUMLU

Bursa I,  Marmara Balgesinin
guneyinde yer almaktadir, |, kuzeyde
Marmara Denizi ile sinirdanir, Bursa,
dofusunda Bilecik ve Adapazar,
kuzeyinde Kocasli. Yalova, |stanbul
illeri ve Marmara Denizi, glneyinde
Eskisehir ve Kitahya ve batisinda
Balikesir illeri ile cevrilidir,

llin rakimi 155 metre, yuzéicumo
10.891 km®dir. Bursa [ Dodu
Marmara Cografi Bolgesi icinde
kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam
ve 28 = 30 derece enlem daireler
araginda, Marmara Denizi'nin
goneydofjusunda yer almakta olup,
Tarkiye'nin 4, blylk kentidir,

Bursa, 17 ilge ve Bursa BiyUksehir Belediyesi ile 18 belediyeden olusmaktadir.
Planlama alani Bursa |li metropoliten alamini alugturan ilgelerden birl clan Yildinm llgesi
igerisinde yer almaktadir,

Yildinm ilgesinde toplam 68 adet mahalle bulunmaktadir. Imar Plani Degigikligine konu
balge Yidinm ligesine bagl Musababa Mahallesi simidarinda yer almaktadir. Musababa
Mahallesi, Yildinm ilge merkezinin batisinda, Davutkadi ve Kurbanzan Caddelerinin
kesistigi kavsak noktasina 150 m mesafededir.

Imar Plani Dedigikligine konu bélge, Bursa I, Yildinm ligesi, Musababa Mahallesi, 4608
ada 10-11-35-44-58-58 parsellerinin bir bolimonl kapsamaktadir. Plan Dedisikligi toplam
alam 288881 m*dir. Planlama alam Emir Sultan Cami'nin 800 m. gineydojusunda,
Uludag Teleferik Istasyonu'nun 750 m. kuzeydofiusunda yer almakta olup Musababa
Caddesi ve 1. Tlrbe Sokada cepheli durumdadir,

W*II T ——— 5
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2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa i, lg Anadolu Bolgesi ile Marmara Bolgesini birbirine baglayan TR41 Bolgesi
ierisinde yer almaktadir. Bursa ili 2024 yih TUIK Adrese Dayali MNuofus Kayit sistemi
verilerine gdre 3.238.618 kigidir.  Bursa llinin ilgelere gére nofus dagilimina bakildifinda
Ik sirada 885441 kisilik nufusu ile Osmangazi ligesi, san sirada 6204 kisilik nifusu e
Harmancik licesi yer almaktadir.

Planlama alaninin yer aldidi Yidinm ligesi toplam nOfusu 654 998 kisidir. NOfusun
%20,20'sl erkek, %49 807 kadin clup dengeli bir dafiim gozlenmektedir. ADMNKS
verlennin tutulmaya baglandigi 2007 yiinda 575 450 kisi olan teplam nifus yillar icinde
linger artig gostererek 2024 yilinda B54.998 Kisi almustur

U — Planlama Alani Yidinm llcesinin

bpm—das v e Musababa Mahallesinde yer

':r:'-i:__-: : e m e -| almaktadir. Musababa

o o e A R Mahallesinin nUfusu 3137 Kkisidir.
ey Nifusun %48,30°u erkek,
- . . %50, 70 kadindir.
CHOECCOEOEERERIPPFS Al

ADNKS verileninin tutulmaya baglandign 2007 yilinda 2859 kisi olan toplam nifus yillar
ignde lineer artig gostererek 2024 yilinda 3137 kisl olmustur. NUfusun aris ediliminde
oldugu gézlenmektedir

" T e T x
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2.3, TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP

1_mar Piani Dedisikliging konu balge 1/1000 Olgekll Davutkadi Dedirmenlikizik Uygulama
Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani merkez kabul edilerek cizilen 500
metre yangap I¢inde 2 adet BHA, 4 adet Dini Tesis Alani, 3 adet Egitim Tesisi Alam, 1'er

adet Saghk Tesis Alam, Spor Tesisi Alani, Regulatér Alan, 12 adet Trafo Alan ve park
glanlan bulunmaktadr

1000 metre yancap icinde bunlara ilave olarak 2 adet BHA, 7 adet Cami. 4 adet Editim
Tesisi, 1'er adet KlitUrel Tesis Alam, Resmi Kurum Alam, Saglik Tesis Alani, Teknik
Altyapr ve Yurt Alani, 3 adet Sosyal Tesis Alani, 2 adet Spor Alani, 22 adet Trafo Alam
ve muhtelif park alanlan bulunmaktadir,

2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

241 Dapremsealiik

Planlama alani, AFAD Deprem Daresi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayill (mOkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmig olan ve 1 Ccak 2018

tarihinde yOrdrlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi™ na gore 0,2-0.3 Araliginda
tehlikel alan igensinde yer almaktadir
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Aynca planlama alami 1996 yill Tirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bdlgesi icensinde yer almaktadir.

TORKIVE DEPREM TEHLIKE HARITAS! ‘:;"‘

2.4.2, Jeolojik Yapi

imar Plami Degisikligine konu bolge, 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudorogi'nce onaylanan “Yildinm ligesi Sinirlann Kapsayan Yaklasik 613587
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu” kapsaminda
“Onlemli Alan 2.1- Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
sahazinda kalmaktadir

YERLESIME UYGUNLLE HARITASI

4508 ADvh 10-11-12-35-44 PARSELLER
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2.4.3, Morfolojik Yam

Marmara Bdlgel dofusu ve glneyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta wve gliney
kelunun  hareketlligih, ge¢ Miyosen — Pliesen'den ben Bursa (i arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok striktirine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, Inegdl Havzalarinda ve hatta lznik Gali Havzaszinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birmlerden dag, plato we ovalar ile taban diziOkleri yer alir.
Bursa lii'nin %40 daglar, %30°'unu platolar, %26 sini ovalar kaplamaktadir, Akarsularin
tamami dig drenaja - denizlere baglantisi clan acgik havza karakterli akarsulardir, Géller
ise %4'linl kaplar, Bursa llinin Kursuniu — Mudanya — Gemlik — Narh arasindaki 108 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur,

Imar Plan Dedisiklifine konu bélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Modoriogi'nee onaylanan  “Yildinm ligesi Simirlan Kapsayan Yaklasik 613587
Hektarllk Alamin lmar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu™ kapsaminda
Jeoloji Lokasyon Haritas: azadidaki gibidir.
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2.4.4. Egim Durumu

Imar Plam Degisikligine konu balge, 22.04.2024 farhinde Mekansal Planlama Genel
Modorlogi'nes onaylanan “Yildinm licesi Siwrlan Kapsayan Yaklasik 613587
Hektarllk Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” kapsaminda
hazirlanan Egim Hartasina gore %10-20 edimli bdlgede yer almaktadir,

AN AL LO-ET-13-0 541 PARSTLLER
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Imar Plar Degisikligine konu bélge, Bursa i, Yildinm ligesi, Musababa Mahallesi, 4608
ada 10-11-35-44-Y 58-58 (E:12) parseller kapsamaktadir. imar Piani Dedisikligine konu
pdlge iginde tasinmaz kiltdr varhd olarak tescilli Musababa Cami ve gevresindeki
korunma atan sinin clarak befidenmistir. Planlama alani 288861 m? ylzélcimine
sahiptir. Planlama alam igersinde Cami Alam, Kuran Kursu, 2-3 kath yigma konut
yapilar yer almaktadir
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PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Imar Plam Dedgigikligine konu balge, 4608 ada 10-11-35-44-Y:58-59 (E:12) parselleri
kapsamaktadir,

» 4808 ada 10 parsel tapuda "2 adet 2 kath, 3 adet 3 kath kargir bina ve arzsa’
vasfinda olup 1307894 m® yizélgimine sahip, 22 hisseli ve tamami Gzel
milkiyettedir,

» 4508 ada 11 parsel tapuda “Musababa camii ve bahgesi" vasfinda olup 1299 48
m? ylzéleimine sahip ve Vakiflar Genel MUdOroge mulkiyetindedir

= 4808 ada 35 parsel tapuda “arsa’ vasfinda olup 163,03 m? yizélcimOne sahip ve
Musababa Camii Imar Yaptirma ve Yagatma Dernedi milkiyetindedir,

= 4508 ada 44 parsel tapuda “arsa’ vasfinda oclup 147,95 m? yuzdlcomine sahip, 3
hisseli ve tamam) Gzel milkiyettedir

« 4608 ada 58 parsel tapuda “yol” vasfinda olup 972,48 m? ylzdlcimine sahip, 11
hizseli, 10 hissasi ozel mulkiyet, 1 hissesi Yildinm Belediyes: milkyetindedir.

» 4508 ada 59 parsel tapuda "2 adet 2 kath kargir bina" vasfinda clup 479,50 m?®
ylzdlgimine sahip, 12 hisseli 11 hissesi tzel mdlkiyet, 1 hissesi Yildinm
Belediyesi milkiyetindedir.

27. YURURLUKTEK| PLAN KARARLAR
2.7.1. 1/100.000 Olcekll Cevre Diizeni Plani

imar Plani Dedisikligi konu boige,
Mulga Bayindirlk ve lskan Bakanhy
tarafindan 19.1.155838 farihinde
onaylanan 1/100.000 dlgekli Bursa
2020 wih Cewvre Dizeni Plaminda
“Planlama Alam (plan kararina gore
kentseal geligmenin
yonlendirilebilecegi alanlar)" olarak
tarniml bélge Igensinde kalmaktadir.
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202 1/25.000 f‘-‘lt;ehli Mazim Imar Plam

imar Plani Degisikiigi  konu bolge;
Merkez PFlanlama Bdélgesi 1/25.000
Olgekli Mazim Imar Plani kapsaminda
“"Orta Yogunluklu Meskun Konut
Alamnda" kalmaktadir,

Imar Plani Degigikligi konu  bélge;
1/5000 Olcekli  Yidinm Belediyesi
Mazim Imar Plam kapsaminda “Orta
Yogunluklu Meskun Konut Alaninda
(300 kif ha)" kalmaktadir,

2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plam

1 Imar Plani Degigikligine konu bolge;
111000 Olgekdi Davulkad,
Degirmeanlikizik Uygulama Imar Plan)
kapsaminda “4608 ada 11 parsel
kismen dini tesis alaninda kismen
yol alaminda, 4608 ada, 10 parsel
kizmen bitisik nizam iki kath konut
alar kismen yol alaninda, 4608 ada
35 ve 44 parseller bitisik nizam iki
kath konut alaninda, 4608 ada 58
parsel yol alaninda, 4608 ada 59
| parsel kismen bitisik nizam iki kath
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Bursa KOIor Varliklanine Keruma Bilge
Kurulu'nun 25.5.2023 tarih ve 12422
sayill kararina istinaden hazirfdanan
11000 digekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Yildinm Belediye Meclisi'nin
6.9.2023 tarih ve 280 sayill karanyla
uygun bulunmug, Bursa Blylksehir
Belediye Meclisi'nin 12.10.2023 tarih
wve 1288 sayil karariyla onaylanarak
2863 sayih KOItOr ve Tabiat Varliklanm
Koruma Kanunu kapsaminda
onaylanmasi igin @ Bursa  KiRr
Varliklanni Koruma Bdige Kurulu'na
iletilmistir. Ancak Bursa Kllkir Varliklann Koruma Bolge Kurulu'nun 20.12.2023 tarih ve
12981 sayih karanyla korunma alam revize edilecedinden taraflanina itetilen imar plam
degiziklidi onaylanmamis, korunma alani revize edilmesinden sonra dederlendiriimesine
karar verilmistir.

3. PLAMN DEGISIKLIGI
3.1, PLAN DEGISIKLIG| GEREKGESI

Imar Plani Degisikligine konu balge; Bursa i, Yildinm ligesi, Musababa Mahallesi, 4608
ada 10-11-35-44-58-59 parsellerinin bir b&lomonld kapsamaktadir. 4608 ada 10 parsel
tapuda *2 adet 2 kath, 3 adet 3 kath kargir bina ve arsa’ vasfinda olup 130784 m*
yluzdlcimine, 4508 ada 11 parsel tapuda "Musababa camii ve bahgesi® vasfinda olup
12809 48 m?* ylzdlgOmine, 4608 ada 35 parsel tapuda "arsa” vasfinda olup 163,03 m?
yuzolgimine, 4608 ada 44 parsel tapuda "arsa” vasfinda olup 147 85 m* ylzolgimone,
4608 ada 58 parsel tapuda "yol" vasfinda olup 972 48 m? ylzdlgimine, 4608 ada 59
parsel tapuda "2 adet 2 katl kargir bina” vasfinda olup 479,50 m* ylzalgimiane sahiptir.
Toplam imar plan degisikligi alan ise 2888 61 m¥dir.

Imar Plani Degisiklitine konu balgede kalan 4808 Ada 11 nolu parselde tasinmaz kiltir
varlig| olarak tescilli Musababa Cami yer almaktadir, Planlama alani Musababa Cami ve
gevresinde Bursa KOROr Varliklanim Koruma Bdlge Kurulu tarafindan beliflenen korunma
alan sinirlarini kapsamaktadir.
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Yildinm Beladiye Meclisnin 16.05.2002 glin ve 68 sayili karan ile uygun goriierek,
Blylksehir Belediye Baskanhdinca 16.07.2002 gun ve 0074 say ile onaylanan 1/1000
Olcekli Davutkad! Degirmenlikizik Uygulama Imar Plam kapsaminda, "4608 ada 11
parsel kismen dini tesis alaminda kismen yol alaminda, 4608 ada, 10 parsel kismen
bitigik nizam iki kath konut alami kismen yol alaminda, 4608 ada 35 ve 44 parseller
bitisik nizam iki kath konut alaninda, 4608 ada 58 parsel yol alaninda, 4608 ada 59
parsel kismen bitisik nizam iki kath konut alam Kismen yol alamnda®™ kalmaktadir.

Musababa Cami Vakiflar Genel MidOdOgl milkiyetinde olup 1.grup korunmasi gerakli
tasinmaz kiltGr varligi olarak tescillidic. Cami, Kanuni Sultan SQleyman dénemi (1520-
1566) seyhilislamlanndan Abdilkadir Efendi tarafindan 16. yozyilin basinda Musa Baba
adina insa eftiilmigtir,. Musa Baba'min Buhara'dan gelip 13268 yihnda Orhan Gazi ile
Bursa'nin fethine katildi) ve kerametlerinin oldugu bilinmektedir. Abdulkadir Efendi'nin
(vefatl 1548) ve Musa Baba'nin mezaran bu caminin haziresinde yer almaktadir. Azil
ibadet mekani son cemaat yeriyle birlikte dikd&rtgen bir plan gemasina sahiptir, Asil
ibadet mekani, distan sekizgen kasnakh ve kursunla kapl tek kubbe ile dridloddr, Bursa
mescitlerinde sikga gorilen kalkan duvarll cephesi, ortadaki daha dar almak Gzere g
kemerli acikhk seklindedir. Musa Baba Camii'nin haziresinde Abdal Musa adina yapilmig
acik bir mezar ve burada yer alan (g adet mezara ailt olduklan bilinen yazisiz mezar
taslarn bulunmaktadir.

Bursa Kultar Varhkiann Koruma Bélge Kurulu'nun 25052023 tarin ve 12422 sayih
kararinda; “... \Vakiflar Genel Midilrligd milkiyetindeki 4608 ada, 11 parselde yer
alan 1.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhgi olarak tescilli Musababa Cami
yonellk hazirlanan &neri koruma alan paftasinda sinirlan gidsterilen alamin, 2863
Sayii Kanu'nun 8maddesi uyannca tescili yapimin korunma alam olarak
belirlenmesine, Musababa Camil Korunma Alam iginde bulunan parseller Valaflar
Genel Midirdgi milkiyetindeki 4608 ada, 11 parsel, Musababa Camii imar
Yaptirma ve Yasatma Dernedl milkiyetindeki 35 parsel, Gzel millkiyete ait 44
parselin tapu hanesine ilgili Tapu Middriigince “korunma alaminda kalmaktadir”
serhinin konularak belgeleriyle birlikte Kurulumuza iletilmesine, korunma alan
siminnin ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varhig tescil taramasimin imar
planina islenmesine” 2B63 Sayl Kanunun B.maddssine gdre “korunma alaninda
yapilacak her tiirld uygulama &ncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi gerektigi”
seklinde plan notu konulmasi” talep edilmektedir. Bursa Koitdr Varhiklann Koruma
Balge Kurulu'nun 25.5.2023 tarih ve 12422 sayill karanna istinaden hazidanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikiigi, Yildinm Belediye Meclisi'nin 8.8.2023 tarih ve
290 =ayil karanyla uygun bulunmus, Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023
tarih ve 1288 sayl karanyla onaylanarak 2863 sayili KOltlr ve Tabiat Variklann Koruma
Kanunu kapsaminda onaylanmasi icin Bursa KGltUr Varliklanini Koruma Bdlge Kurulu'na
iletilmistir,
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Bursa Kulthr Varhiklanm Koruma Balge Kurulu'nun 20.12.2023 tarh ve 12280 sayil
karannda, “...Musababa Camiinin korunma alanmmin belirlendigi 25.5.2023 tarih ve
12422 sayili kurul karannin revize edilmesine karar veren 25.10.2023 tarih ve 2725
sayili Yilksek Kurul karanna istinaden revize edilen éneri karunma alam paftasinin;
tescilli Musababa Cami komsulugunda kalan Kiltldr ve Tablat Varliklanim Koruma
Yiksek Kurulunun 5.11.1989 tarihli ve 6684 sayih ilke karan kapsaminda
kurulumuzdan izinsiz olarak eski 12 parselin ifrazi sonucu olustugu anlagilan yeni
59 parselin gergeklestirilen imar uygulamasina iligkin Belediyesince lletilecek bilgi
ve belgelerin kurulumuza iletilmesi agamasindan sonra deferlendirilmesine karar
verildi.," denilmektedir. Bursa KGldr Varliklanm Koruma Balge Kurulu'nun 20.12.2023
tarih we 12981 sayih karannda, “... hazwrlanan 1/1000 o&lgekli Davutkadh -
Degirmenlikizik Uygulama imar Plani Degisikliginin korunma alam sinininin revize
edilmesi istenen 25.10.2023 tarih ve 2725 sayili Kiltir Varhiklanm Koruma Yiksek
Kurulu karanna istinaden 20.12.2023 tarihli ve 12980 sayih kurul karanmizla ilgili
belediyesinden istenen bilgi belgeler iletildikten sonra revize edilecek korunma
alamina gore degerlendirilmesine karar verildi.” denilmektedir

Bursa Kiltor Wariklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 25.03.2024 tanh 13282 sayili
karannda, Vakiflar Genel Middrldgd milkiyetindeki 4608 ada, 11 parselde yer alan
1.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlin olarak tescilli Musababa Camiinin
korunma alammin belirlendigi 25/05/2023 tarih ve 12422 sayill kurul karanina kargi
yapilan itirazin Kidltdr Varhklanm Koruma Ylksek Kurulunda degerlendirilmesi
sonucu (tirazin reddine, korunma alan simirinin giincel kadastral harita iizerinde
meveut milkiyet dokusu esas alinarak Bursa Koruma Bdélge Kurulunca revize
edilmes| 25M10/2023-2725 tarih ve sayih Yiksek Kurul karaninda belirtilmistir.” Bu
kapsamda “.Revize edilen korunma alan simnmn imar planmina iglenerek plan
degisikliginin degerlendirilmek (zere kurula iletilmesi" talep edilmektedir,

Yukanda belirtilen Koruma Kurulu karar e Musababa Cami Korunma Alam simirlan
revize edildiginden Yildinm Belediye Meclisi'nin 6.8.2023 tarih ve 290 sayil karanyla
uygun bulunan, Bursa Blyilksehir Belediye Meclisinin 12.10.2022 tarih va 1288 sayil
karariyla onaylanarak 2863 sayih Kilthr we Tabiat Varliklann Koruma Kanunu
kapsaminda onaylanmasi icin Bursa KOltr Varhklarnim Koruma Bolge Kurulu'na iletilen
11000 dlcekh Uygulama imar Plani Dedisiklidinin degistinlmesifdizeltimes: zoruniulugu
alugmugtur,
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3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIS! VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikliginde; Bursa Kohor Variiklann
Koruma Bélge Kurulu'nun 25.03.2024 tarih ve 13282 sayili karanna istinaden ylrirlikteki
imar planina 4608 ada 10-11-35-44-Y:58-58 (E:12) parsellerde tanimlanan Musababa
Korunma Alan Siniri ve 4608 ada, 11 parsele korunmasi gerekli taginmaz kultlr varligi
tescil taramasi imar planina islenmis, imar planindaki géstenmier ve taramalar Mekansal
Planlar Yapim Yéneimelijine uygun olarak dizenlenmis “Kerunma alaninda yapilacak
her tirld uygulama &ncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmasi gereklidir” seklinde
plan notu lave edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plarm Degigiklijinde amaglanan Bursa Kiltir
Varliklann Koruma Bdlge Kurulu'nun 25.03.2024 tarin 13282 karannin imar planina
aktanlmasi clup 3184 sayili Imar Kanunu ve ilgili yanetmelikler ile sehircilik ilkeleri ve
planiama esaslanna uygundur.

3.3. PLAN NOTU

1-} Korunma alaninda yapilacak her 10rl0 uygulama dncesi Koruma Bélge Kurulu izni
alinmasi gereklidir,
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T.C. 16.17.22%
KOLTUR ve TURLEM BAKANLIGH
Drsa Boleikr Warbiklanm Korums Bolpe Karula

KARAR
Toplantt Tarihi ve No - 250802 573 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve Mo r EORA0EY. 12422 BURSA

Blurss ili, ¥ildmwm ilgesl, Musababa Mahallesinde, | /1000 Slpekii lmar Pams kapssmnda, sit
alanlary dijanda kedam, Vakillr Genel Modiebegn esiilkivesindeki, HI2407hde palta, 460K ada, ||
parselde yer alon, 1.grup koninimass genddi ainmas kKB varledy olamk tescilli Mussbeba Camii
korunrin alsperun belifenmesine ilgkin Bura Korma Bolge Kurule Midor@gi sin 140273023
tarihli we 5484911 sl parai il Korusa Bilge Kol MWibddelign"niin 2052027 rah ve 2066166
dapiln usmman rapons okundu. sicden ve llgill dossas mneelemdt, vagalan pbrilsmaler sonucunds;

Blursa ili, ¥ilderom llgeal, Musababa Madallesinde, 171000 dlgekli fmar Pl kesaminda. sit
ulantary dimnds kalen, Valofler Genel Midadagl milkiyeiiodeki, H22d07Hc pafta, 4508 ads, |1
parsehle yer alan, 1 grip korunmas gerekli tapinmas kalior vacbig olarsk tescilll Muisabahs Camii
yinelk Bancfanan dneri kotursnn alani paftesinda sinirlan gésterilen. alemn, 2863 =ab K un
H.madicdes! uynrincs tescilll yamnen korunme alans olamk belirlesmesine,

Musshaby Camedi Konsnma Alas ipiede  ulupan lier, Vaofar Cesel Middrcgs
mﬂﬁlﬂmﬂ1ﬂmmllpﬂmt'mt Yapuma ve Yesama demegi
millkivetimbek: 35 parsel Ozel milkiyese ait, M parsels lapu bean haoesing (lgili Tape
Miaduridgtnee “konusena aleimd balmaktsdie™ wrhinin, Seel milkivete sit, 608 ade 10 parse] sg 12
parstle  “kiimem Romnma alaneds kalmakoade®™ gechinis konlarnk belbpeleriyle birlikie Konuma
Bélge Kurulu Midisiagn®ne hilgi verilmesine

Karsmemiz chi pafbada belirkenen korunma alan smnnen ve komunmes) genekl mgsma: ke
varlafly escil nmmesnmn imar planens iglenmesene, 2863 sy il Kanun'un 8. maddesing gine “komunma
alanenda yapslscak her vl wygulores decesi Karuma Balge Kurulu iz almmas, gersksigi™ sekimde
plan notu kenularsh, beerlanacak plan degisfliginin deperlendinimek zere Kundumiza il imesine:

Earsr vertldi
BASKAN RASKAN VARDIMOIS]
Hapreiin FLIOEMIR NEDcaiur ARSE A
{Bremi { Foman )
ive 0¥E
Dy, Sami BALFAOGLL A Rier (DR K
{Tmmm) flmza)
Ve vE
Yol Keman KAYSNAK Hasnn CALISEAN
L] {1 mea)
CvE CVE CYE
Burse By Skysil Belediya mm‘?" pev Fldirron Bebediys Tomsikisd
o O F Va2 o 004
prosiet ilmaza) L
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YILDIRIM BELEDIYES!
T MECUS KARARI
Esas Mo - 2023741 Czet Musababa Mahallesi, 4808 ada
10-11-12-38-44 pargalierce plan
Karar No 250 hesfjisg bl 1 el

Beledye Mecks' nin 06052023 ginll olajan toplanbsina ad glndamin 248
inci maddesini leski eden lmar Komisyonu Rapory ckunamk yapidan mozakeres|
sonunda

Raporda;

"Bursa |5, Yidnm bgesi, Musebaba Mahallesi, 4808 ada 11 parssl sayili
Bgnmaz; Yikeam Belediye Meclisinin 16,05.2002 gin «& 68 sayh karan ile uygun
gondiernek, Bluylkgahs Belediye Bagkarbfinca 1607 3003 gon we 0074 saw ile
anaylanan  1M000 dicekdl Davutkedy Degemenilizk Uygulama  Imar  Plar
kapsamenda dinl 1esis alanmds kalmakia alup wala terki bulunmaktedir, Str konusu
plan dahinde 4508 ada, 10 parsel bibgik nizam ki keth konut alam va yol, 4508 ada,
12 parsel(yeniSH) hitgk mzam iki ksth konul slan, #5808 ada 35 parsel bilgk nizam
iki katli konut alam, 4608 ada 44 parsel bilgk nizam ki koth konut alam olarsk
plardidr.

Kamnisel Tasanm Modiriigondn 06.06 2023 tarih wa 260 saph yan ekinds
budunan Bursa Kiitar Variktann Konuma Bilge Kunlunun 25,05 2023 tarh ve 12422
sayil kerannda; °. Valflar Genel Modliagi mikiyetndeis 4608 ada, 11 parselde
yar alan 1 grip korunmas garekli tagmmaz kilor varhdn olarsk bascilll Musababas
Cami yonellk hazeianan Sner koruma alam pafiesirda ainiriesn gosterden alanin,
2883 Sayh Karunun Braddesi uyarmca tesclli yapimin korurma alan clark
tebdenmesne, Musababa Emﬁmmmmmrdummnmmw
Genal MOS0 miléyeSndeki 4608 ada, 11 parsel, Musababa Camii |mar
Taplirma ve Yagetma Demedi mikiyalindeki 35 parsel, deel mikiyete ait 44 parselin
tapu hanaging ilgili Tapy MOdoriGgines “korunma alanands kalmakiad” garhinin
konularak balpaleriyie birlkte Kundumuza SBstimesing.. " “homnms slan damifimen we
korunimas garekli iaginmaz kOl vark (eacl taramas nin imad plarena iglermesine”
imﬂhsljil Itll'h.lﬂ.:l'l E.I'l'ldﬂl-':? gare “horunma alannds yapriscak har 1060
uygulama Gncesi Monama Bolge Kunlu (zni alinmas) gerendiy® sekdinde plan noly
konuimasing danmakdedir.

Komisyonumuzca yapelan mcelenmede; Bursa KUlglr Variklanm Kornsma
Bolge Humlunun 26.08 202312422 ginfaanh karanna (sinaden kel imar
planing 4508 ade 10-11-12-35-44 pareslierds tammianan Musababa Korunma Alan
Simnmin we 4808 ada, 11 parscle korurmas: gorekll taginmeaz kON varide tesci
faramas=nen iglenmasing, “Kornama slanmnda yapilacak her I0A0 oygulama Gncesi
Konuma Bolge Kuruu izni alnmes: gensklidic” geklinds plan notu tamimianmasing, di
gegan pardslann Tanki Menkal Sit Alaninda kalmasi nedeniyls 2B83 sayih Yasaya
isSnaden 50z konusu plan defizbdifinin incelanpmek Urere Bursa Koltor Yarikiann
Hm:ufpwulﬁmwn‘u ilebimesine ve plan degigidinn Kurulun synen
uygun gormes: halinde yorodige wmﬂmwnlnulﬁmmﬂuﬁm
karar vardmigtir. Boladiya Maociane aunulur® danmekbe alup,
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e Fan 02204 1 11408 Cag (E37 a9

WUAE TR ED LT |_d‘|:'|||.||'l el GO - VS iaa T B T, GO
TC
YILDIRIM BELECIYESI
MECLIS KARARI
| 20EaMa1 Ozet Musababa Mahallesi, 4808 ada,
10-11-12-35-4 parasllerde plan
Karar No - 290 deggikigi talabi,
-2

Honunun Mecliste gérlglimesi sonucunda; Bursa KDils Vadiklanr
Koruma Biige Kunulunun 25,05 20230 2422 gin'sayil karanna istinadon yoronbdek)
imar planina  Musahaba Mahalesi, 4608 ada 10-11-12-35-44 parsallerde tarimlanan
Musababa Komrma Alan Simnmn ve Mussbaba Mahallesi, 4608 ada 11 parssis
konunmas gerekli taginmaz kiltilr varidi tescl tBamasinn glenmasng,  “Korurrma
alaninda yepdacak ber WAG uygulame dncesi Korwma Botge Kurulu izni slnmas)
gemrklds” gsekdnde plan notu farerlanmasara, bu dofrulbsda hamdanan plan
dedigikignin 3184 sayih yesamn 8/t maddesi uyarmca kebulGne, adi gegen
parsallin Tarhi Kenisel 5 Alamnnda kalmas nedeniyle 2863 sayh Yasapa
istinaden $6z konusu plan dagigkidinin incelandak (were Bursa Kdlkr Yarikianm
Konma Baige Kurshy MIOMGEI ne ilelimesne we plan dedigikliginn Kunulun aymen
uygun gormesi halinde yorGnoge gamesine, Belediye Meckar nin DS/DRE023 tarhi
wagan teplantsinda yaolan isareth oylamada meaveutun oy bl de karar veridi,
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Burta Baltar Yarhklarm Korama Balge Kurala
KARAH
Toplant Taribive ¥a  2W1Y2023-5% Toplanty Yerl
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B bli, Yildmm Beed, Musahaba Mahullcsinde yer slan, st drinds Jalan, Vakifles (remel
HmnﬂuMmunwuth.uh4mﬂuh11mnﬁqumn.pwkMﬂuungnﬁﬁupuu:utn
varlify olarak tescilh Mardibata Camidnin koounms alammn telirlendigi 25052023 fanh ve 12422 @yl
Curel Karwnss karg yapdan itirmns Kohilr Varbkinm Koruma Yikssk Kesuhada dederlcadinines
sontics firszin seddine, komunma sk smnnm ginesd kadestral harits @erinde meveul mifoyet dodeu
epas ghnarsk Baesn Kilblr Virlklarm Koruma Balge Keubscs nevise edilmesine kamr venilen
2501093035 tarih we 2715 sayih Yitkseh Kerul kamnme iiesldign Kolsir Yadikln v Muaeler Gened
Modoringanta 250 1700EY ikl ve 133158 saph s e Kurums Bilge Eunshi M {dirkigs’ niln
[/ LYY i ve P43 savilh upman rapor okuidis, ehleri ww ilgili dosysa incelendi. yapdan

sl

Burss il Yildsmm ilgesi, Mesabahe Mahalhessale yer sian, sit dejnds kales Vokidler liesel
bbbl ih neill yetinde, tigmnd 460 s 11 panslde kagnih | gnap korunmes gerekli taginmus Sicor
varliy alarsk feseifli Musababa Camsinin komnma samnses bebrbendii 305103} mnh ve 12422 sayih
Ccunsd karaninin reviee adilmesing karar verilon 251072027 marih ve 2725 sayili Yilkseh Kol bemimns
istrendien rovize alilen dnern kesunsa alan pafiesmm,

Tespallh Mussbaba Cami komgulugunds aban, Kolidr e Tetel Vadiddann Rerums Yiksek
Kol man 8111999 tarihli ve S6d sapli ke Karan kapsaminds Kunsdusicndan izingiz olirak eski: 12
parselis i sonuoa oluglugu enlsplan wni:59 parselde genpekletinien mr uygulsmasans. digkin
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Bursa iE, ¥ibdiren lpesi, Mumboto Mabellssmde 10000 Glpekli |mar Plan fopmsminda, Fic
dlardsn depinds kelan Vakile Geoel MOdOrIMG milkipeinddd, HI2d0Th4e pafta, 4608 ads, |1
perselde ver alom, lgup konmmas gerskl tagmmar kdktir varhgs obsmk wscilli Muossbaba Camii
komunma alsmmn beflclendigi T3052073 manh ve 12422 kural kamanns Eirades hasrlanan 101060
tlpekli Danutksdr Degirmenlibnk Lypolams Imar Plam depigklifinin dedldgi Yaldmm Beladiye
Bagbmbgeia S01HE frikll ve 356 mpl yona e Korens Bilge Kondlue MOdoridEn nin
IWILA02Y tarh we 2436304 =reh uwzmen rapore okmdo, eklen ve ilgli dosyen medendi, yapilan
gordgmder sonooimdn

Bema i, Tiklenm Deesl, Mussbbn Mahallsiade, (/1000 Sekll e Ple pmsanda, i@
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porselds yer slan, Lgnee konmmes gerekl pgmmen kilodr verbgs olsmk escilli Misshsbs Camii
korumma absnemn belickendifi 254052020 wanh we 12432 kand kssarna sfinaden hasrlanan 11050
Olpekli Drvutled) DegirmenSkenk [hgulama fmer Plam degisikliginn; korunma alay smmnm revien
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BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, MUSABABA MAHALLESI,
4608 ADA 10-11-35-44-Y:58-59 (E:12) PARSELLERE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KENT VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAP
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Yikdinim Belediye Meclisi nin 04/06/2025 tarih
ve 231 sayil karan e uygun bulunmustur,

Bursa Blyiikzehir Belediye Meclisi'nin
{702 d2aarh ve S F3sayih karar ile

onaylanmistir,
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FLANLAMA ALANININ KOMNUMU

Bursa [, Marmara Balgesi'nin plneyinde yer almaktadir. i, kuzeyde Marmara Denizi ile sinirlanir,
Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazan, kuzeyinde Kocaell, Yalova, Istanbul (lberi ve Marmara
Denizi, glineyinde Eskisehir ve Kiitahya ve batisinda Balikesir llen [le cevrilidir,

II'in raksrmi 155 metre, yizdlgiimii 10.891 km®'dir, Bursa lli, Dofu Marmara Cofirafi Balgesi icinde
kalmaktadir, Bursa, 40 derece boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara
Denizi'nin gineydogusunda yer almakta olup, Torkiye'nin 4. blyik kentidir. Bursa; 17 ilge wve
Bursa Blyiksehir Beledives! ile 18 belediyveden olusmaktadir.

Planlama alani Bursa [li metropoliten alanim olusturan ilcelerden biri olan Yildinim ligesi igerisinde
yer almaktadir. Yildinm ilgesinde toplam 69 adet mahalle bulunmaktadir. imar Plam Degisikligine
konu bolge Yildinm llgesi'ne bagh Musababa Mahallesi simirlarinda yer almaktadir. Musababa
Mahallesi, Yidinm ilge merkezinin batsinda, Davutkadi ve Kurbansan Caddelerinin kesistigi
kavzak noktasina 150 m. mesafededir.

Imar Plarm Degisikligine konu bélge: Bursa ili, Yildinm llcesi, Musababa Mahallesi, 4608 ada 10-
11-35-44-58-59 parsellerinin bir bolimind kapsamaktadir. Plan Degisikligi toplam alam 288961
m*‘dir. Imar Plam Defisiklifine konu bolgede kalan 4608 Ada 11 nolu parselde tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescilli Musababa Cami yer almaktadir. Planlama alam Musababa Cami ve
cevresinde Bursa Koltar varhiklanm Koruma Bolge Kurulu tarafindan belirlenen korunma alan
sinirlaring kapsamaktadic. Planlama alam Emir Sultan Cami'nin 600 m gineydogusunda, Uluedag
Teleferik Istasyenu'nun 750 m kuzeydogusunda yer almakta olup Musababa Caddesi ve 1. Tirbe

Sokaga cephali durumdadir,

Planlama alar igerisinde Cami Alam, Kuran Kursu, 2-3 kath yigma konut yapilan ver almaktadir.
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SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Imar Plami Defisiklifine konu balge 1/1000 Olgekll Davutkad: Defirmenlikizik Uygulama imar
Plar kapsarminda kalmaktadir. Planlama alani merkez kabul ediferek cizilen 500 meatre yangap
iginde 2 adel BHA, 4 adet Dinl Tesis Alani, 3 adet Egitim Tesisi Alani, L'er adet Saghk Tesis Alani,
Spor Tesisi Alam, Regulatér &lani, 12 adet Trafo Alam wa park alanlan bulunmaktadir.

1000 metre vancap icinde bunlara ilave olarak 2 adet BHA, 7 adet Cami, 4 adet Egitim Tesisi, 1'er
adet Kolthrel Tesis Alary, Resmi Kurum Alam, Saghk Tesis Alarmi, Teknik Albyap ve Yurt Alani, 3
adet Sosyal Tesis Alam, 2 adet Spor Alam, 22 adet Trato Alami ve muhtelit park alanlan

bulunmaktadir.
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PLAN DEGISIKLIGININI AMAC VE KAPSAMI

Bursa Kiltdr Varhklarin Koruma Bblge Eurulu'nun 25052023 tarih ve 12422 sayili kararinda;
" Nakiflar Genel MdirlGgd mdlkivetindeki 4608 ada, 11 parselde yer alan 1.grup korunmasi
gerekli taginmaz kiltdr varlify olarak tescilli Musababa Cami yonelik hazirlanan Gnerl koruma
alan paftasinda sinirlan gasterilen alamin, 2863 Sayili Kanunu'nun B.maddesi uyarinca tescilli
yvapinin karunma alam olarak belirlenmesine, Musababa Camii Korunma Alami iginde bulunan
parseller Vakiflar Genel Midirligd milkiyetindeki 4608 ada, 11 parsel, Musababa Camii imar
Yaptirma ve Yasatma Dernedi milkiyetindeki 35 parsel, dzel milkiyete ait 44 parselin tapu
hanesine ilgili Tapu Midiridglince “korunma alanmda kalmaktadir” serhinin konularak
balgeleriyle birikte Kurulumuza fletilmesine, korunma alam sinirinin ve korunmasi gerekli
tasinmaz kidltir varh@ tescil taramasimin imar planina islenmesine” 2863 Sayvill Kanunun
E.maddesine gére "korunma alaninda yapilacak her tirlii uygulama Gncesi Koruma Bolge
Kurulu izni alinmas gerektigi® seklinde plan notu konulmas” talep edilmektedir.

Bu kapsamnda hazirlanan 11000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Yildirmm Belediye
Meclisi'nin 6.9.2023 tarih ve 290 sayh kararnyla uygun bulunmusg, Bursa Blylksehir Beledive
Meclisi'nin 12.10.2023 tarih ve 1288 sayil karanyla onaylanarak 2863 sayil Kanun kapsaminda
onaylanmak Gzere Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Balge Kurulu'na gonderilmistir. Ancak Bursa
Kiltur Varhklanm Koruma Bdlge Eurulu'non 20012.2023 tarih ve 12981 sayili karariyla korunma

— T
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alan revize edilecegindan taraflanina iletilen imar plam dedisikligi onaylanmamis, korunma alam
revize edilmesinden sonra degerlendirilmesine karar verlimistir,

Bursa Hiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu'mun 25.03.2024 tarih 13282 sawl karannda;
Valuflar Genel Midirlogia milkiyetindeki 4608 ada, 11 parselde yer alan 1.grup korunmas
gerekli tasinmaz kiltir varh olarak tescilli Musababa Camiinin korunma alaminin belirlendigi
25/05/2023 tarih ve 12422 sayvili kurul kararina karsi yamlan itirazin Kiiltiir Varhklarnm Koruma
Yiksek Kurulunda degerlendirilmesi sonucu itirmzin reddine, korunma alan simirinin giincel
kadastral harita Gizerinde mevcut milkiyet dokusu esas alinarak Bursa Koruma Balge Kurulunca
revize edilmesi 25/10/2023-2725 tarih ve sayih Yiiksek Kurul karaninda belirtilmistir.” Bu
kapsamda “..Revize edilen korunma alan simnmin Imar planina iglenerek plan degisikliginin
degerlendirilmek iizere kurula iletilmesi” talep edilmektedir.,

Yukanda belirtilen Koruma Kurulu kararina yénelik 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plar Degisikligi
hazirfanmas:  zorunlulufu  olusmustur, Hazidanan 11000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginde; Bursa Kiltlr Varhiklanin Koruma Bélge Kurulu’nun 25.03.2024 tarih ve 13282 sayil
karanna istinaden yurirlikteki imar plamina 4608 ada 10-11-35-44-Y:58-59 (E:12) parsellerde
tamimlanan Musababa Korunma Alan Sinin ve 4608 ada, 11 parsele korunmasi gerekli tasinmaz
kdltur varlig tescil taramasi imar plamina islenmis, imar planindaki gdsterimler ve taramalar
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak dizenlenmis “Korunma alaminda yapilacak
her tirli uygulama dncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi gereklidir® seklinde plan notu

ilave edilmigtir,

i Fiamama %‘+1 rorat IORE
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672,03

1064 41 1064, 41
1183,17 163,17
2889 61 288961

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Imar Plam Degisiklifinde Koruma Kurulu karan dogrultusunda
Musababa Cami tescil taramas: ve korunma alan siminmin imar planma islenmesidir. Yapilan
dizeniemede fonksivon we yapilasma kararlanna midahale edilmedifinden plan degisikligi
sonucunda nifus ilavesi olmavacaktir.

Yapilasmus ¢evredeki Kentsel sosyal altyam tesisleri (egitim, saghk, kiltlr, spor, dinl ve resmi
kurumlar] ve teknik altyap tesisleri [ipme ve kullanma suyu, atiksu, yvagmursuyu kanalizasyonu,
elektrik iletim wve dagitim, iletisim ve ulagm altyapsi) etki ve esik degerlerinin asilmadig
gorilmekte, kalicn ndfus getirmedigi igin kentsel sosyal we teknik altyapi alanlan ile alakah
herhangi bir eksiklik veya sorun olusturmavacaktir,

hir ama L Murat
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YILDIRIM BELEDIYESI

BURSA
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI

Esas No ; 2025/85 Ozat: Namazgah Mahallesi, 538 ada 2
parselde plan degisikligi talebi.
Karar Mo ;228

Belediye Meclisi’ nin 04/06/2025 glinll olagan toplantisina ait giindemin 2/1 inci
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sonunda:

Raporda;

“Bursa lli, Yildinm ligesi, Mamazgah Mahallesi, 538 ada, 2 parsel sayil
taginmaz 1/1000 &lgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan Imar Plani kapsaminda 2. Derece
Kentsel Sit Alaninda kalmaktadir. Parsele iligkin *1-24.,12.1994/3864 sayili Kurul Karari
uyannca enay simin iginde kalan alandaki yapilanma kosullannin belifenmesinde
BKTVKK yetkilidir. 2-45 pafta, 151 ada 13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24.25.28
saylll parsellerden olugan tzel proje alan icinde bodrum ve zemin katlar ticarat alan
olarak kullanilabilir. 3-Otopark yeri ihtiyaci bedele dénlstirlilerek alinacaktir,” seklinde

plan notlan tammbidir.

AK Parti Grubu Meclis Uyelerinin 05.03.2025 tarihli yazil tnergesinde; ligemiz
Mamazgah Mahallesi, 538 ada 2 parsel nolu tasinmaza iliskin meveout yapilar ile imar
hatlan arasindaki uyumsuzlann gideriimesi amaci ile hazirla amis 171000 Glcekli
uygulama imar plani degisikligi 27.02.2025 tarih ve 1225345 sayili beledive kawitl
dilekge ile teklif edildigi belitilerek konunun incelenmesi giindeme gelmistir.

Sdiz konusu 27.02.2025 tarih ve 1225345 sayill dilekcede; Bursa lli, Yildinm
ligesi, Namazgah Mahallesi, 538 ada, 2 parselde 02.10.1997 tarihli ruhsatla yapilan
binalarda projeye aykin imalatlar bulunmasi ve kadastral hatlara uyulmamas: gibi
nedenlerle yap kullanma izinlerinin alinamamasindan bahsedilerek sz konusu
yapilaria ilgili hak sahiplerince agilan sonucu Bursa 7. Aslive Hukuk Mahkemesinin
2017/211 Esas ve 2024/410 sayil karan ile nama ifa yoninde karar verildiginden
Mahkeme Kararinda verilen nama ifa kararlarinin yerine getirilebilmesi igin meveut
yapilar ile imar hatlannin uyumsuziuklaninin giderilmesi yéniinde hazidanan 1/1000
olgekli plan degisikligi teklfi sunulmaktadir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; séz konusu plan degisikligi talebinin
hukuki boyutunun olmasi nedeniyle konunun komisyonlarda yeniden degerlendirimesi
igin Belediye Meclisine iletimesine mevcudun oy birligiyle/ey—gokluguyla karar
veriimistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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=51 YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No : 2025/85 Ozet. Namazgah Mahallesi, 538 ada 2

parseide plan degdigiklidi talebi.
Karar Mo ; 228

i 13
Konunun Mecliste gorlsllmesi sonucunda; Namazgah Mahallesi, 538 ada
2 parselde bulunan mevout binalar dikkate alimarak imar hatlannin  yeniden
duzenlenmesine, bu dodrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama
raporunun 3184 sayih yasanin 8/ maddesi uyarnca kKabulline, 2863 sayill Yasaya
istinaden s6z konusu plan dedisikliginin incelenmek Gzere Bursa KuHldr Varliklanm
uygun girmesi halinde ylrariige girmesine, Belediye Meclisi' nin 04/06/2025 tarihii
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy ¢okiudu (CHP
Grubundan; Ali Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Nimet YILDIZ, Yunus
COSKUN, Ali TOGAN, Aykut ERTURK, Kadir Kagan DEMIRBAS, imran LEVENT,
Bllent SONMEZ, Yavuz ERGUL, ve DINCER AYDIN 12 gekimser ile AK Parti, MHP
ve BBP Gruplannin 26 kabul oyu) ile karar verildi.

/
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: tE:’} : BURSA BOYUKSEHIR BELEDIVES]
i MECLIS KARARI
BURSA
BUVUESEHS H
HELEDIYES:
Karar No ;870 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000
Blgekli Llygulama [rnar Plani
degisiklikleri

Biyilkgehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 pinil saat 17.00°de yaptid 2024/2029 segim
dineminin 16., 2. dénemin 7, OLAGAN toplantisimn 1. Birlesimine ait glindemin 36. maddesini
tegkil eden Imar ve Bayindirhik Komisyonu raporu okunarak vaplan girisme sonucunda;

Raporda;

“Biylkgehir Belediye Meclisinin, 14.03.2024/354, 12.00.2024/879, 20.05.2025/613 ve
19.06.2025/770 savily karan ile [mar ve Bayindsrhik Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediyes
Meclisinin Meclis Kararlaninin komisvonumuzes incelenmes sonucunda;

Uveu unan airlar:

1) 04.06 2025 tarih ve 228 savili Meclis Karari,

2) 04.06.2025 tarih ve 229 savil Meclis Karan,

3) 04.06.2025 tanh we 230 sayilr Meclis Karar,

4) (4.06.2025 tarth ve 231 savil Meclis Faran,

5) 04.06.2025 tarih ve 232 savil Meclis Karan,

6) 04.06.2025 tarth ve 233 sayih Meelis Kararimn uygun alduguna,

tiriferek un Hulunan Karar:

Ty 07.05.2025 tarih ve 182 savih Meclis Kararimin, *8 Depolama Aloniar baglikl plan
hitkimienne *5) Binamn parsel icinde oturdugy alanm ortalama tabi zemin koty. binglarg esas ol
kottur. Binalar istemirse daha ddgik kotlar esas alvemk suretivie yapuabilir veya ortalama kot
altmarak arazi ortalama kotu dzerindeki kotiarda kaze, altnda kalan kotlarda dofeu ve burlar:
saglamak amaciyla parsel somrlarinda iveina perdelert olugturulabiliv. Bu perdelerin ghiriinen
vinsekligs 230 mi. Wi agamaz On bahgelerde actk ve v orialama kot altinda wsti parsel batpesi
ihgrak kuflandmak kavdvla kapals otapark dizenlenehilir, Aray giris-grkeglars rafik givenligi ve
parsel ipi diizenlemeler dikkate alinarak projelendivilecekriv. ' plan hikminin eklenmesi sekliyle
degistirilerek uygun oldufuna,

Beledivesine [ade Edilen r:

) 03.07.2024 tarih ve 196 savil) Meclis Baranmn; Trafo Alan olarak planlanan yerin, park
alamndaki ylirityils yolunun stireklilifini bozmasindan dolayt Beledivesine iadesine,

Liv Bulunmavan Kararlar:

W) 06.03.2024 tarih ve 68 sayih Mecls Kararuun; niifus artigina neden oldugundan uygun
olmadigina,

3116 sayilh Biiyiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7B ve 14 maddesine istinaden:
oybirligi‘oygoklugu ile karar verilmistir, _

Bu raponda belirtilen imar plam defigikliklerinden *[mar Plan Degisiklifine Dair Deger Arnis
Payr Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanfarn deger arig pay: islemlerinin tamamlanlmesinda ilgili
tlge Beledivest vetkili ve sorumludur:

Biiytikzehir Beledive Meclisine arz olunur ™ denilmekte olup;

Konunun Mecliste giriglilmesi sonucunda: Yildinm Beledive Meclisinin, (4.06 20725
tarthli ve 228, 229, 230, 231, 232, 233 sayilt Meclis Kararlarinin vygun oldufuna.
07.05.2025 tanh ve 182 sayili Meclis Kararimin: “8. Depolama Alaniar ™ bashkls plan
hitkiimlerine *3) Bincamn pavsed icinde atvwrduge alanld ortalame tahi senrin kot Bimalarg etas ofan
i .
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BURSA
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BELEDITESI

Karar Mo 870 Oreti: Yildimm Beledivesine ait 171004
dlgekh Uypuilama imar Plan
degizikliklen

kottur. Binalar isienivse daha disik kotlay esas alinmak suretivie vapidabilir veya ortalama Kirt
alinarak arazi ortafama kotu dzerindek kotarda kazi, aftinda kalan kotlarda dolgu ve bunlar
sagfamak amaciyla parsel sumrlarinda istinat perdelert olugturulabilir. Bu perdelerin girinen
wiiksekligi 2,50 mt "yi agarmaz {hn bakhcelerde agtk veya orfalama kol alfinda dsia puarsel bakesi
alarak kullandmak kvdoda kapalt otopark dizenfenebilir. Arag givig-pikeglar: trafik givenligi ve
parsel gl dizenlemeler ditkate alemarak projelendirifecektir. ™ plan hitkmiintn eklenmesi seklivle
degistirilerek uygun oldufuna,

03.07.2024 tarih ve 196 sayili Meclis Karanmn; Trafo Alan olarak planlanan yerin, park
alamndaki viiriiyis volunun sireklilifini bozmasindan dolay) Beledivesine iadesine,

Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunmayan karerlar iginde 9, sirada yer alan
06.03.2024 tanthl: ve 63 sayih Meclis Karannin” tekrar deferlendirilmek lizere komisyona
iadesine; seklinde dizzeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “lmar Plani Degigikligine Dair Deger Aruig
Pavt Hakkinda Yénetmeligi™ne tabi olanlann deger artig pay: iglemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyest yetkili ve sorumludur.

1194 sayih Imar Kanunu'nun &b ve 5216 sayh Blylkyehir Belediyesi Kanunu'nun Vb ve
14. maddeleri uvannca raporun kabuline Boviksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025 gunlil
OLAGAN toplantistun |, Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevoudun oybirlif ile karar
verilmigtir.

Armagan ELCIN Ahmet Alper
Boabip Ly i
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Y __.;"* Killtiir Varliklan ve Milzeler Genel Midarligi \/
S Bursa Kiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Mudirligi 205 ALLE V1L

sayy  E-35546553-165.02.03-7614264

Konu : Bursa ih, Yildirim ilgesi, Namazgah
Mahallesi, H22d07Tb4a pafia, 538 ada,
2(eski:13,14,15,16,18,19.20,21,22 23 24,
25.26) parsele iliskin 2471 1/2025 tarihli ve
14768 sayil kurul karan (16.17.129)

DAGITIM YERLERINE
Yukanda belirtilen konu hakkmda Bursa Kiiltlir Varliklanm Koruma Bélge Kunilu tarafindan
alman 24/11/2025 tarihli ve 14768 sayih karar ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim,

Erdal CETINDAG
Foruma Bélge Kuralu Miidiini

Ek: Karar dmegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Creregi: Bilgi:

Bursa Valiliine Kurullar Daire Bagkanhiina

(1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) Tespit ve Planlama Daire Baskanlifina
Bursa Biiyiiksehir Beledive Bagkanligina (Kvenvanter.Com)

Yildinm Belediye Baskanlifina

Yildinm Tapu Midiirligine

Bursa Kadastro Midiirligiine

i belmo: wilvenlh elekiromik imes ile sy lpmm TEA 18

Dugrulama Koduie EDSCS243-561 D-4008-B | Y-90RSE485F609 Dogrulama Adresi: bitps: . trkiye. o 1 ity
2863 ve 2977 sayili Karmalar uyannca alinan Korul Kararlanne kars ilan veyn Bile bgim:Begiin SAGIR @
tebliginden itfharen 6 giin iginde Koruma Yiksek Kurulona ve'veye fdarn Yargiva " Killlir ve Torizm Lzman

kagvunalahilir.
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Tel: (I224) 220 1437 Fax N (0224) 223 1606 ‘,,r:#
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI 16,17.129
Bursa Kiltiir Varliklarnim Koruma Bilge Kurulu
KARAR
Toplant Tarihi ve No  : 24/11/2025-673 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 24/11/2025-14768 BURSA

Bursa ili, Yildirim [lgesi, Mamazgah Mahallesinde, [/1000 dlgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan Koruma
Amagh lmar Plami kapsaminda, kentsel sit koruma alaminda kalan, 14/2/1986 tarihli ve 1918 saynili kurul
kararrvla 23 enventer numarasivla tescil edilen, 2412/1994 tarh ve 3864 savil kural kararvla riloves: ve
tevhidini dngdren avan projesi uygun bulunan, 25/1 1/1 596 tarh ve 5533 sayil kurul kararryia uygulama projesi
uygun bulunan, 25092025 tarihli ve 14668 sayil kurul kararyla tescilli vapr oturum alamnm islenmis oldugu
11000 dlpekli Setbas-Yesil-Emirsultan Koruma Amach lmar Plam Degisikdiinin Kurulumuza ilelilmesine
karar verilen, dzel milkivete ait, H22d0Thda pafta, 538 ada, 2 (eski; 13, 14, 15, 16(smd), 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26) parselde ver alan 2. grup korurmas) gerekli tasmmaz kaltic varli@ olarak tescilli vapinn tescilin
kaldimlmas talebine iligkin Yildmm Beledive Bagkanlifinm 27/10/2025 tanhli ve E-38912401-804.01-471 34
sayil yazs ile Koruma Boélge Kurulu Midirlagn'nin 07/11/2025 tarh we 3820100 sayih uzman raporu
okundu, eklen ve ilgli dosyas: incelends, yapilan gdrismeler sonucunda,

Bursa ili, Yildirim Blgesi, Namazgah Mahallesinde, 1/1000 &lgekli Setbagi-Yesil-Emirsultan Komuma
Amach Imar Plam kapsanunda, kentsel sit koruma alaminda kalan, 14/2/1986 tarihli ve 1218 sayili kuml
kararivla 23 envanter numerasivlia tescil edilen, 241271994 tarih ve 3864 savili kunul karanivla roldvesi ve
tevhidini dngdren avan projesi uyvgun bulunan, 25/11/1996 tarih ve 5533 sayili kurul karanyla uygulama projesi
uyeun bulunan, dzel milkivete ait, H22d07b4a pafta, 538 ada, 2 {eskiz13, 14, 135, 16(and), 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26) parseldeki 2. grup korunmas gerekli tasmmaz kil varhigem;

Koruma bélge kurulu kararlan dofrultusunda imar mevzuatina gire tevhit edilerek yenme blok nizam,
betonarme uygulama yapilmazsma 1zin verilen korunmas: gerekli tasmmaz kil varlifl asimmazin dzgin
olurum alani, yapm lekni@ ve yapilasma mizarmnda ithya edilerek korunma sansim yitirmis oldugu ve tesgil
figinde ver alan fotofrafinm komgu 1{eski:17) parseldeki tescilli yapiva ait oldufu anlagildigindan Kiiltir ve
Tabiat Varlikdanm Koruma Yiiksek Kwrulonun 14.09.2010 tarihli ve 773 sayali [lke Karman kapsaminda tescil
kaydinm kaldirilmasing, Tapu Midirliginee tasinmazin bevanlar hanesinde ver alan “eski eserdir™ gerhinin
kaldinlarak, Kurul Mididdgine belgeleriyle birlikte bilgi verilmesine,

Amlan tasimmazin koremmas: gerekli tasimmaz kiltir vardi@ olarak tescl kavdoun kaldinlmasma kerar
verilmiz oldufundan 253082025 tarhli ve 14668 savil Kurul kKeranyla istenen tescilli vap otunum alanmun
iglenmis oldugu plan defisikliginin iletiimesine gerek kalmadiging, karar verildi,

Ha mﬁ:ﬂﬁ%mm BASKAN YARDIMCISI
* d j Ahmet Oner KOSE
o {Troza)
UYE
UYE
Dr, Sami KALFADGLU Hasan CALISKAN
{Bulunmade)
{Imza)
UYE IvE UYE
Mikzahit ARSLAN g Ciliven YAWUZ
il Ali ATIC] (lrnza)
{Bulunmadi)
UYE
Bursa Bivikschir Beledive ﬂ"!IT o
Temsileis: Yildirim Beledive Temzilcisi
Birben DURMACALIS Nazl Pmar GUN

{lmiza) {Imza)



