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i Pafta blimlemesi, en son giincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
{ 1 epogunda, GRSBO elipsoidinde, Transversal Mercator {TM)
- f} B izdistimbnde ve ITRFY6 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih .
i | ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak yiirirliige giren u
| Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi
‘ | (BOHHBUY) gore dizenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve oo e — e " ) )
o 4] ] nivelman ile kot taﬂslnn‘lak suretiy:e Bursa il siirlan i(;erisindc Buyuk O]Qekil Harita ve Harita Bl]gl].Erl Uretim deetmellglu ne uygun olarak f()l()gramctl"lk Yﬁl’ltemle tretilen bu haritamn yaf)ln“nda:
_;7 /1 olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yikseklikler elde edilmistir.
' _/,//J M ,,mm»'».
Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer Srnekleme g S -
aralikhi sayisal kamera gorintiilerinden, 2018 yih Eylil YUKLENICI FIRMA KONTROL INCELEME ] Al e e
aymda yapilan biitiinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol T T i cata g
calismalarindan tiretilmistir. EgYiikseklik egrileri aras: 1 m. dir. Mesciogiu Miih. Mis. A.5. w’“’wéﬁyﬁk sehir Belediye Baskan
Yapilar sagak cizgileri ile gdsterilmistir, Fotomap Harita Dan.Ing. A.$. $ y 3
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Pafta balimicmesi, e son gimcellenmis TUTGA va bagh2005.0
epogunda, GRSR0 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM}
izdisglimiinde ve ITRF6 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih

ve 23876 saythResmi Gazetede vaymlanarak yiiriirilife giren

Buyuk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetraeligi

{BOHHBUY) gore diizenlentmis olup, GNSS gozlemlert ve

nivelman ile kot taginmak suretiyle Bursa il siurlan igensinde
olugturuian Bursa Geoit modeli ile ortomeérik yikseklikler elde edilmistir.

Pattatar, Kasum 2017 tarihli 10 em yer Srnekdeme

aralikh sayisal kamera gériintilerindzn, 2018 wili Eylil

ayucla yaptlan bitinteme ve Ekim 2018 tarihli kontro)
¢aligmalarmdan dretilmigtic, BgYikseklik egrileri arasy 1 m. dir.
Yamlar sagak gizgileri ile gisterihmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plani
Degisikligi; Bursa li, Yildirim licesi, Vatan Mahallesi, H22-D-02-C-3-D ve H22-D-07-
B-2A paftalar 4050 ada 27 ve 30 nolu parselleri kapsamaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani’nda “Konut
Alani” olarak planli alanin “imalathane Tesis Alani” olarak planlanmasi igin 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikliginin hazirlanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Vatan Mahallesi yerlesim alaninda kalmaktadir.
Planlama Bursa kent merkezinde yaklasik 4 km uzakliktadir. S6z konusu alan
guneyinde yer alan Yildirim Belediye binasina yaklasik 1,5 km; kuzeybatisinda yer
alan Vatan Mahalle Muhtarligina 450 m mesafededir.

Planlama alani dikdértgen formda olup; tek bir imar adasini olusturmaktadir.
Guneyinde Muhsin Yazicioglu Bulvari’'ndan, batisinda 4. Ulker Sokak'tan,
kuzeyinde 7. Cevizli Sokak'tan ve dogusunda Armut Sokak’tan cephe almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alamn Uydu Gériintiisii (Google Earth)
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirm licesi ile Vatan
Mahallesinin son bes yillik ntifus verileri agagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCESi NUFUSU | VATAN MAHALLESi NUFUSU
(Kisi) (Kisi)
YILLAR
2019 657.994 9384
2020 657.176 9278
2021 653.307 9039
2022 655.856 8889
654.491

Tablo I: fige ve Mahalle Niifus Verileri (Tiiik)

Yildirim ilcesi Vatan Mahallesi niifus verilerine gére nifusu 8582 olup bir
onceki yila gére azalis orani %3.45 azalis miktari ise 307 kisidir. Son bes yilin
nifus verilerine bakildiginda ise Vatan Mahallesinde nifusun yillar icerisinde
giderek azaldigi tespit edilmistir.

Vatan Mahallesinde toplam nifusun (2023) %50.3 unil erkek nifusu
olustururken %49.7 sini ise kadin nifusu olusturmaktadir. Buna gére mahalle
nufusu 4321 erkek ve 4261 kadin olugturmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Yildirim ilgesinin ekonomik yapisina bakildiginda
sanayi, tarim, hayvancilik ve hizmetler sekt6rlerinin 6ne giktigr goriimektedir.
llgede sanayi gelismis durumdadir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili ufakli birgok
isletme farkli sektérlerde tretim yapmaktadir. Ayrica karoser yapimi, otomobil
parcalari ve makine pargalari Uretimi de yapiimaktadir.

Hacivat Mahallesi’nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde gelik sanayi,
tekstil ve makine sanayi fabrikalari bulunmaktadir.

Visne Caddesi tizerinde kurulmus olan Visne Ticaret Merkezi bulunmaktadir.
Duacinari Mahallesi'nde dokuma sanayi gelismistir. Havlu, kumas, astar ve
perde Uretimi yaygindir.

_ idari sinirlar igerisinde bugday, arpa ve yulaf en ¢ok Uretilen tarim trintdur.
licede kiigiikbag hayvancilik, 6zellikle Uludag eteklerinde bilylikbas hayvancilik

yapilir. -
Ayrica Yildinm ligesi tarihi zenginlikleri, dogal guzellikleri ve kiltirel cesitliligi
sayesinde turizm alaninda da geligmistir.

ng 4
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda bélge su, kanalizasyon, elektrik, ¢cép vb.
teknik altyapi hizmetlerinden ve egitim, park, dini tesis, sadlik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili, tilke sinirlari icerisinde 1. Derece deprem kusaginda yer almaktadir.

AFAD s
g vy Do PSS GO0ABATIEN, (LM T YT TPals: Ot urstk Pum b ol
Sssnnacais

Sekil 2: Tiirkive Deprem Tehlike Haritas

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; 22.04.2024 tarihli, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig'nca onaylanan Yildirim ilge Sinirlarini Kapsayan Yaklasik 6135,87
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikro bélgeleme Etiit Raporu'na gére

“Onemli Alan 1.1 ( O.A-1.1) : Sivilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar’
olarak belirlenmistir.
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Onemli Alan 1.1 ( ©.A-1.1) : Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar:

- Alanin sivilasabilir olmasi, deprem efkisi altinda olmasi, yeraltisuyunu’nun ylzeye
yakin olmasi, SPT degerlerinin distk olmasi nedeni ile bu alanlarda zemin sinifi
ZE-ZF alinmigtir. Zemin ve temel etld calismalarinda sivilagsmaya yoénelik tim
analizler yapilmali, gerekli énlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroltinde
uygulanmalidir.

- AlGvyon alt birimlerde sisme “dugtk-orta-yiksek™ olup sisme problemlerine yénelik
zemin ve temel etltlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrollinde uygulanmalidir.

- Altivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
buyUtmesi, oturma- farkli oturma, tagima gutci vb. mihendislik parametreleri yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére
tim &nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek her tirll zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik énlemleri (kazik, jet-grout, tas, kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon vb.) ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlit calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag! seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilasma, tagima gticl vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman Kkisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

- insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ev istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyapi ve parsel glvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

- Yapi temelleri Altivyon birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
otutturulmali veya tasittinimaldir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde
olan tum dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve selleme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSP’den giincel gériis alinmali ve bu gérils dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

- Her turld yapillasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa yerlesim alaninin diz kisimlarinda
yer almaktadir. Bursa ovasinda yer alan bélgenin glineyinde Uludag yamaglari
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisiklidine konu alanda edim %5'in altinda olup duz bir topografyaya
sahiptir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27 ve 30 parseller tzerinde mevcutta
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Planlama alaninin yakin c¢evresinde 3-4 katli konutlar yer almakla birlikte;
zeminde ticari kullanimli yapilar, Uretim, ticaret ve depolama yerleri de yer
almaktadir.

" ZEMINKATTA (oM
TICARI KULLANIM

3

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27-30 parseller 6zel mulkiyettedir. Plan
degisikligine konu toplam alan 700,06 m?dir. imar planinda kadastro diizenlemeleri
neticesinde planlama alani 636 m2 dir.

Q\)Z?
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6&lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlegimler Alanlari” olarak tanimlidir.

Sekil 4:Planlama Alanmn Bursa 2020 Yili Cevire Diizeni Plamndali Durumu

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 &lgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda ‘Orta Yogdunluklu Meskin Konut Alany’
olarak tanimlidir.

Sekil 5: Planlama Alammn 1/25.000 Olgeki Cevre Diizeni Plamndaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olcekli Yildirim Nazim imar Plani’nda
‘Konut Digi Kentsel Caligsma Alani’ olarak tanimlanmistir.

=]

P

Sekil 6: Planlama alanimn 1/5000 Olgekli Nazun Imar Planmdaki Durumu
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan Bursa ili, Yildirim ilgesi Vatan Mahallesi 4050
Ada 27 ve 30 nolu taginmazlari kapsamaktadir. S6z konusu parseller 1/5000 Olgekli
Yildirim Nazim imar Planinda ‘Konut Disi Kentsel Calisma Alani’ olarak plani iken
1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam
2 Katli yapilasma kosullu ‘Konut Alanr’ olarak tanimlidir.

S6z konusu parsellerin de bulundugu bélgede, konut alanlari igerisinde
daginik bir bicimde ticaret, Uretim ve depolama kullanimli binalar bulunmaktadir.
Konumu itibari ile énemli bir bulvara cepheli olan planlama alani ada buttiniinde
olup; konut kullanimindan ziyade talep edilen imalathane tesis alani kullanimina da
uygun durumdadir.

Planlama alani bayUkligi 636 m2 dir. Tapu kaydinda goére parsellerin alanlari
toplami 700,6 m2 dir. Hazirlanan plan degisikligi konut kullanimini azaltan ve ntifus
yogunlugunu diisiriict nitelik tagidigindan imar Mevzuatina ve sehircilik ilkelerine
uygundur.
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3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27 ve 30 parsellere yaklagik 390 m ytriime
mesafesinde Vatan Camii, Vatan Muhtarlik Binasi ve cesitli yesil alan kullanimlari
yer almaktadir.

Planlama alani bulundugu bélgedeki teknik altyapi hizmetlerinden (su,
elektrik, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

e, 7 ol T "'-.__'.-_?... &, ™ i '@ .'l I i
Sekil 7: Planlama Alanmm Yakin Cevresindeki Yegil Alan Kullanimlar

Planlama alanini tek bir imar adasi olusturmaktadir. Giineyinde Muhsin
Yazicioglu Bulvar’ndan, batisinda 4. Ulker Sokak'tan, kuzeyinde 7. Cevizli

Sokak’tan ve dogusunda Armut Sokak’tan cephe almaktadir. Planlama alaninin
cephe aldigi bulvar ve sokaklar agagidaki gibidir.

=
N o

Sekil 8: Planlama Alanm Cephe Aldigi Yol Genislikieri

@30
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3.3. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Yildirim ligesi,
Vatan Mahallesi H22-D-02-C-3D ve H22-D-07-B-2A paftalar, 4050 Ada 27 ve 30
nolu parseller ‘imalathane Tesis Alan’ olarak planlanmistir. Plan notlarina
“imalathane Tesis Alanlari igerisinde zemin katta teghir ve ticarete yénelik magaza
ve shoowroomlar yapilabilir” ve “Ada bazli uygulama yapiimasi kaydiyla, minimum
parsel buaydkliga sarti aranmayacaktir” ilaveleri yapilmigtir.

Planlama alani biyUklogd 700,06 m2 dir. Ancak kadastro glincellemeleri
neticesinde planlama alani 636 m2 olmustur.

ALAN KULLANIM TABLOSU

KONUT ALANI IMALATHANE TESIS ALANI
MEVCUT 636 M? 0
ONERI 0 636 M?

Tablo 2: Planlama Alanina Hiskin Arazi Kullanun Tablosu

Plan degisikliginde belirtimeyen hususlarda yurirlukteki 1/1000 Olgekli
Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.

g

|
|
|
\
|
\

Sekil 9: 171000 Olcekli Nazun Imar Plam Degisiklisi Teklifi
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4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iligkin olarak BKVKB Kurulu, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhdi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Baskanligi, BUSKI, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Muduruga, Yildirm
Belediyesi, UEDAS ve BURSAGAZ'dan kurum gortst talep edilmis olup gelen
kurum goértsti yazilarinda asagidaki husulara yer verilmistir.

- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurugi'nin 09.12.2024 tarih ve
11143838 sayili yazisinda &zetle; Yildirim ligesi, Vatan Mahallesi 4050 ada, 27-30
parsellerin bulundugu plan degisikligine konu alanlar incelenmis olup 3621 sayili
Kiyt Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda
kalmamakta oldugu, s6z konusu alanda mevcut onayh sit kaydinin bulunmadigi
belirtilmistir.

- BKVKB Kurulu'nun 11.12.2024 tarih ve 6072785 sayili yazisinda 6zetle; s6z
konusu alanin korunmasi gerekli tasinmaz kulttr varliklari ve bunlarin koruma
alanlari ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlari disinda yer almaktadir. Alanda
yapilacak uygulamalarda herhangi bir korunmasi gerekli kiilttr varligina rastlanmasi
halinde ilgili birimlere bilgi verilmesi ksuluyla, s6z konusu faaliyetin yapilmasinda
2863 sayili kanun ve mevzuatimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir,
denmektedir.

- BUSKI Genel Mudrligi’niin bila tarih ve 271575 sayili yazisinda 6zetle; séz
konusu alanda mevcut yagmursuyu, icmesuyu ve atiksu hatlarimiz ekte sunulmakta
olup, yapilacak calismalarda hatlarimizin yapilacak imar planinda korunmasi
amaciyla ekte sunulmus olup imar plani degisikligi yapilmasinda genel
muadurligimuizce sakinca bulunmamaktadir, denmektedir.

- BURSAGAZ’In 11.12.2024 tarih ve 7055 sayili yazisinda 6zetle; s6z konusu
parseller gevresinde yer alan dogalgaz hatlarinin ve yer tstu tesislerin yazi ekinde
gonderildigi belirtilerek, séz konusu hatlarin ve yer Ustl tesislerin glvenligini
saglamak amaciyla teknik emniyet mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlarimizin
herhangi bir imar adasi icinde kalmamasinin énemini vurgulayarak, kazi calismasi
oncesi sirketimizle iletisime gecilerek kazi izni alinmasi kosuluyla yapilacak
calismada sirketimiz adina sakinca bulunmamaktadir, denmektedir.

- UEDAS'In 13.12.2024 tarih ve 32680 sayili yazisinda oOzetle; s6z
konusu parsellerin sinirlarindan Enerji Nakil Hattinin ve Algak Gerilim Dagitim
Sebekesinin gectigi tespit edilmis olup; séz konusu parselde yapilacak islemlerde
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri yénetmeligine uygun hareket edilmesi, mevcut
tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin ve Algak Gerilim Dagitim Sebekesinin
glizergadhindaki can ve mal guvenliginin saglanmasi amaciyla gayrimenkuller
Uzerine tesis ettiriimis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve mevcut
veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin altinin imara agilmamasi kosulu ile s6z
konusu galismada sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir, denmektedir.

- Yildinnm Belediyesi'nin 12.12.2024 tarih ve 32168 sayili yazisinda
ozetle; diger kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmasi ve 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili Yonetmeliklere uyulmasi halinde s6z konusu plan degisikliginin
yapilmasinda tarafimizca bir sakinca bulunmamaktadir, denmektedir.
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E Bursa Buyiksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligi'nin 17.01.2025
tarih ve 12283 sayili yazisinda 6zetle; BBB sorumlulugundaki ana arter niteliginde
olan yol ve yakin cevresindeki ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadig: gérilmis olup; plan degisikligi teklifinin Ulasim Dairesi Baskanliginca
ylUrattlen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda herhangi bir sakinca icermedigi
belirtilmistir. Ayrica Konut Digi Kentsel Calisma Alani kullaniminin getirecedi trafik
yuki nedeniyle 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve sonrasinda parsel igin yapi
ruhsati dizenlenmeden o6nce parsele iliskin vaziyet plani ile Ulasim Daire
Bagkanligindan gérus alinmasi gerektigi bildirilmigtir.

- Bursa Buyuksehir Ulagim Daire Baskanligrnin 04.08.2025 tarih ve
151206 sayili yazisinda ¢zetle s6z konusu parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani dogrultusunda Imalathane Tesis Alanina alindigi ve parselin cephe aldi§ BBB
sorumlulugundaki ana arter niteligindeki yol ve yakin cevresindeki ulagim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmadigi belirtiimistir. S6z konusu plan
degisikligi teklifinin ana arter vasfindaki 30 metrelik yolundan otopark giris-cikisl
yapiilmamasi ve parselin 30 metrelik yolda kalan kismin terkedilmesi kaydiyla
Ulagim Daire Bagkanliginca yuritulen proje kapsaminda uygun oldugu bildirilmistir.

I
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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA ILISKIN GENEL
BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANIN KONUMU VE GEVRESIYLE BAGLANTILARI

Plan degisikligine konu alan, Vatan Mahallesi yerlesim alaninda kalmaktadir. Planlama
Bursa kent merkezinde yaklasik 4 km uzakliktadir. S6z konusu alan giineyinde yer alan
Yildirrm Belediye binasina yaklasik 1,5 km; kuzeybatisinda yer alan Vatan Mahalle
Muhtarligina 450 m mesafededir.

Planlama alani dikdértigen formda olup; tek bir imar adasini olusturmaktadir.

Guneyinde Muhsin Yazicioglu Bulvari'ndan, batisinda 4. Ulker Sokak'tan, kuzeyinde 7. Cevizli
Sokak'tan ve dogusunda Armut Sokak’tan cephe almaktadir.

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27 ve 30 parsellere yaklasik 390 m ylriime
mesafesinde Vatan Camii, Vatan Muhtarlik Binasi ve cesitli yesil alan kullanimlari yer
almaktadir.

Planlama alani bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden (su, elektrik, dogalgaz,
kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.




Planlama alanini tek bir imar adasi olusturmaktadir. Glineyinde Muhsin Yazicioglu
Bulvar'ndan, batisinda 4. Ulker Sokak'tan, kuzeyinde 7. Cevizli Sokak'tan ve dogusunda
Armut Sokak'tan cephe almaktadir. Planlama alaninin cephe aldigi bulvar ve sokaklar
asagidaki gibidir.

1.2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27-30 parseller 6zel mulkiyettedir. Plan degisikligine
konu toplam alan 700,06 m#dir. Imar planinda kadastro diizenlemeleri neticesinde planlama
alani 636 m2 dir.

1.3. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 4050 ada, 27 ve 30 parseller Gzerinde mevcutta herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde 3-4 katl konutlar yer almakla birlikte; zeminde ticari
kullanimli yapilar, uretim, ticaret ve depolama yerleri de yer almaktadir.



2. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu alan Bursa lli, Yildirim ligesi Vatan Mahallesi 4050 Ada
27 ve 30 nolu taginmazlari kapsamaktadir. S6z konusu parseller 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim
imar Planinda ‘Konut Digi Kentsel Galisma Alant’ olarak plani iken 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam 2 Katli yapilasma kosullu ‘Konut Alanr’
olarak tanimhidir.

S6z konusu parsellerin de bulundudu bdlgede, konut alanlari igerisinde daginik bir
bicimde ticaret, Gretim ve depolama kullanimli binalar bulunmaktadir. Konumu itibari ile énemli
bir bulvara cepheli olan planlama alani ada buttintinde olup; konut kullanimindan ziyade talep
edilen imalathane tesis alani kullanimina da uygun durumdadir.

Planlama alani buyGkligl 636 m2 dir. Tapu kaydinda gére parsellerin alanlari toplami
700,6 m2 dir. Hazirlanan plan degisikligi konut kullanimini azaltan ve nifus yogunlugunu
dusurtict nitelik tagidigindan Imar Mevzuatina ve sehircilik ilkelerine uygundur.

ALAN KULLANIM TABLOSU

ALAN KULLANIM TABLOSU
MESKUN KONUT ALANI | iIMALATHANE TESIS ALANI
MEVCUT 636 M? 0
ONERI 0 636 M?
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f BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM MECLIS KARARI
1} BELEDIYESi

Esas No :2025/136 Ozet: Vatan Mahallesi, 4050 ada 27 ve 30
parsellerde plan degisikligi talebi.

Karar No : 316

Belediye Meclisi’ nin 03/09/2025 gunlii olagan toplantisina ait giindemin 2/4 unci
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda; ;

“Bursa i, Yildinm ilgesi, Vatan Mahallesi, 4050 ada, 27-30 parsel sayili tasinmazlar;
1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen bitisik
nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alani kismen yol olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 07.05.2025 tarihli yazili onergede;
Vatan Mahallesi, 4050 ada, 27 ve 30 parsellere iliskin plan degisikligi giindeme gelmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda 300 kisi/ha Yogunlukta Mevcut Konut
Alaninda kalan Vatan Mahallesi, 4050 ada, 27-30 parsellerin Konut Disi Kentsel Calisma Alani
olarak planlanmasina iliskin Yildirim 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Buylksehir
Belediye Meclisinin 20.05.2025 tarih ve 572 sayili karariyla onaylanmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Buyiksehir Belediye Meclisinin 20.05.2025
tarih ve 572 sayili karariyla onaylanan Yildinm 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
dogrultusunda Vatan Mahallesi, 4050 ada, 27-30 parsellerin yirirlikteki imar planinda bitisik
nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alaninda kalan kisminin bitisik nizam 2 kat,
Yencok:12.50 m yapilagsma kosullu Imalathane Tesis Alani olarak tanimlanmasina, parsellere
yonelik “1-imalathane Tesis Alanlari igerisinde zemin katta teshir ve ticarete yonelik magaza
ve showroomlar yapilabilir. 2-Ada bazli uygulama yapilmasi kaydiyla minimum parsel
buyaklugu sarti aranmayacaktir.” plan notu konulmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degisikligi ve agiklama raporunun kabuliine, mevcudun oy birligiyle/oy—cokluguyla karar
verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Buyiksehir Belediye Meclisinin
20.05.2025 tarih ve 572 sayili karariyla onaylanan Yildirm 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Degisikligi dogrultusunda Vatan Mabhallesi, 4050 ada, 27-30 parsellerin ytrurlukteki imar
planinda bitisik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullu konut alaninda kalan kisminin bitisik nizam
2 kat, Yengok:12.50 m yapilasma kosullu imalathane Tesis Alani olarak tanimlanmasina,
parsellere yonelik “1-imalathane Tesis Alanlari igerisinde zemin katta teshir ve ticarete yonelik
magaza ve showroomlar yapilabilir. 2-Ada bazli uygulama yapilmasi kaydiyla minimum parsel
buyukligu sarti aranmayacaktir.” plan notu konulmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan
degisikligi ve agiklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabullne,
Belediye Meclisi’ nin 03/09/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada
mevcudun oy birlidi ile karar verildi. _
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Karar No :1289 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plan degisiklikleri

Raporda;
“Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 17.07.2025/932 - 11.09.2025/1113 - 16.09.2025/1146

sayili karar1 ile [mar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uvgun Bulunan Kararlar:

1) 02.07.2025 tarih ve 275 sayili Meclis Karar,

2) 02.07.2025 tarih ve 279 sayili Meclis Karari,

3) 03.09.2025 tarih ve 314 sayilt Meclis Karar,

4) 03.09.2025 tarih ve 316 sayilt Meclis Karari,

5) 03.09.2025 tarih ve 317 sayili Meclis Kararmin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

6) 02.07.2025 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinin: plan degisikligine konu alanin Belediye
Hizmet Alan; (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam) ve Otorpark olarak dizenlenmesi ile 1/1000 olcekli
Sinandede-Egitim Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mabhallesi, 3621 ada, 78 parsel
baslikli plan notlarindan *2- Halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabilir.’
notunun kaldirilmas; ve *2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagli bagimsiz birimler (ofis, biiro,
ditkkan vb.) yer alabilir. Ticari amacl; bagimsiz birimler toplam ingaat alaninin %350’sini asamaz’
plan notunun eklenmes; seklinde degistirilgr,gk uygun olduguna,

5216 sayili Biiytiksehir Be[edi”ye%i‘ 'ﬁ_{@nﬂn\u’nun 76 ve 14. maddesine istinaden;:
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmigtir, * "~ " 8

ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur. PR B
Biiyiiksehir Beled; ye Meclisine arz, dliindr” degifmekte olup;
# ® g @ W

i

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Yildirm Belediye Meclisinin, 02.07.2025
tarihli ve 275, 279 saytli Meclis Kararlart ile 03.09.2025 tarihli ve 314, 316, 317 sayili Meclis
Kararlarinin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Degistirilerek uygun bulunan kararlar icinde 6. sirada yer alan
02.07.2025 tarihli ve 278 sayili Meclis Kararinin”; “ingaat alaninin %30sini asamaz” ifadesinin
“emsalin %50 sini asamaz” seklinde diizeltilerek; plan degisikligine konu alanin Belediye Hizmet |
Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alant) ve Otorpark olarak diizenlenmesi ile 1/1000 Olcekli Sinandede-
Egitim Uygulama [mar Plani Plan Hiikiimlerinde, Beyazit Mahallesi, 3621 ada, 78 parsel baslikli plan
notlarindan “2- Halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak ticari birimler yer alabiljr.” plan notunun
kaldirilmas: ve *2- Belediye Hizmet Alaninda Ticari amagli bagimsiz birimler (ofis, biiro, diikkan
vb.) yer alabilir. Ticari amagli bagimsiz birimler toplam emsalin %50’sini agamaz’” plan notunun
eklenmesi seklinde degigtirilerek uygun olduguna, :

Bu raporda belirtilen imar Plani degisikliklerinden “Imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artig pay islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili

e Belediyesi yetkili ve sorumludur, % 6"(
/7/ 9 Lo
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Karar No :1289 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

b

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve

14.10.2025 giinlii
siminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar

14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Bilyiiksehir Belediye Meclisinin,
OLAGAN toplantisinin 2. Birle
verilmistir,




