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1-Plan degisikligi sinirlar igerisindeki konut alaninda yapilasma sartlar1 plan {izerinde
gosterildigi gibidir. Arka bahge mesafesi 3 metredir.

2-Parsel derinlik ve genislik sart1 aranmaz. Plan {izerinde gosterilen ifraz hatlari, imar
parsellerinin tesekkiiliinii yonlendirmesi amaciyla sematik olarak gosterilmis olup
olusacak parsellerin form, biiyiikliik ve kesin sinirlar1 Belediye Enciimeni’nce

belirlenecektir.

3-Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani

Plan Hiikiimleri gecerlidir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degigikliginde amag; 4142 ada, 31-32-36-133 parsellerin bulundugu
bolgedeki yapilasmalar ve 4142 ada, 30 parseldeki ruhsatli yapilar dikkate
alindiginda 31-32-36-133 parsellerin yiirirlikteki imar plani yapilasma kosullarina
goére mustakil yapilasmasina olanak saglamayan bir durum olustugundan: séz
konusu parsellerin ayrik nizam KAKS:1.60 yapilanma kosullu konut alaninda kalan
bolumlerinde mevcut plan sartlar dogrultusunda ruhsatli yeni yapi1 yapilmasinda
yasanan sorunlarin agilarak uygulanabilirligin artinimasidir.

Plan degisikligi; Baglaralti Mahallesi 4142 ada, 31-133 parseller ile 4142
ada 32-36 parsellerin bir bélimiini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Baglaraltt Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 3950 m giineydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1000 m guineyinde, Kaplikaya Deresinin 100 m dogusundadir.

Alanin 150 m giineydogusundan 21.50 m en kesitli 2. Cadde gegmektedir.
Plan degisikligine konu alanin kuzey ve kuzeybatisinda 12 m en kesitli arag yolu,
guneyinde 7 m yaya yolu planlanmis durumdadir.
oy e w L ' B

Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmigtir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldigi Yildirm iige ile Baglaralti
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nufus artis hizlar agagidaki gibidir.



YILDIRIM ILGE BAGLARALTI MAH

Yillar Nifus (kigi) | Niifus artis | Niifus (kisi) | Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2020 657176 -0.12 18555 -0.08
2021 653307 -0.59 18301 -1.37
2022 655856 0.39 18223 -0.43
2023 654491 -0.21 18024 -1.09
2024 654998 0.08 18045 0.12

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nufus ve nufus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lice ile Baglaralti Mahallesinin son 5 yillik ntfus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artis hizlarinin ilge niifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gérulmektedir. Bunda mahallenin eski bir yerlesme
olmas! nedeniyle yapi stokunun ekonomik 6mriinii tamamlamasi nedeniyle
bélgeden yasanan géclerle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda sosyal ve teknik altyap:r alani

bulunmamaktadir.
2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ydurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gbére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alam depremsellik durumu



2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Bilyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa ili, Yildirm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA LI, YILDIRIM ILGES|, BAGLARALTI MAHALLES],
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite SorunluAlaniar ile ilgili asagidaki hususlara yer veriimektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasli Yamag Molozu ve Permiyen
yash Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana y6nelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! yukleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muihendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirlti etkileri ortadan
kaldirmak icin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap!
ytklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittiriimasi gereklidir,



-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tarlti kontrolstiz kazidan kagmilmal, bu
alanlarda yapillacak meveut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun
projelendirilmis istinat yapilan ile destekienmelidir.

- Parsel sininnda yliksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, mevcut
sevler ve kaz) sevleri uzun sure acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapllan ile desteklenmelidir. =

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
"orta-yiiksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etutlerde ayrintils
sisme analizieri yapiimal ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

- Permiyen vyash Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizieri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilimal zemin deformasyonlarina kargl gerekli zemin iyilestirmeleri
belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagl Sazak Formasyonuna ait rezidliel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bilyatmesi, sisme, oturma-farkh
oturma, tagima glicli v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim énlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdr.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmah veya tasittinimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel govenligi saflanmadan kazi islemlerine
baslanmamaldir. ' '

- Yuzey suilan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir. :

- Egimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uyguianmaldir.

- Zemin ve temel etiit gall§malarmda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacad: seviyelerin mihendislik

~ parametreleri (sisme, oturma, swvilagma, tagima glicii vb. ) detayl olarak

. | I:HILl | |'|EI a4 ke aile

irdelenmeli  gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce &nlem projeleri
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
- inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel aklg gbsteren

‘veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklarn igin taskin ve sellenme tehlikesine

yonelik planiama oncesi mutlaka DSI' den giincel gérlis alinmali ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir... . .=
- Inceleme alani icerisindeki OA 2.3 bblgesinden kopuk gelerek alan

etklleyebllecek gémuly, yari gémala, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya

. _da aynntilt kinematik analizleri yapiiarak kaya diismesi rlskml bertaraf edecek
~.. yéntem/yéntemler beliflenerek uygulanmalldlr

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag Mo!ozu (Qym)

'blrlmlerl temel olma &zelligi - bulunmadlglndan dolayl yaptlasma &ncesi ya

harfedilmeli yada mutlaka gerekli. muhendls_l__:k dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- inceleme alaninda kars.tl.agma dzelligi gosterecek kirectasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasihgl bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etiit raporlarinda ayrintili olarak ineelenmelidir.



- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka

depreme direncli halde tasarlanmasi gerekmektedir.
- Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yo6netmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikiimlerine
uyulmahdir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yéniinde azalan bir edim bulunmakta olup
alanlar kuzey bakilidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

4142 ada 36 parselin plan degisikligine konu bélimiinde 2 adet 4 kath 1
adet 3 kath konut amach kullanilan yapi bulunmaktadir. Yapilar orta durumdadir.
Degisiklige konu diger parseller bostur.



Sel 4. mevcut yapllr (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizZi -
Plan degisikligine konu 4142 ada 31-32-36-133 parseller_;:ﬁzel mulkiyettedir.

NoEd

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

il {0

i

Sekil 5: 1/100000 6lgekli cevre diizeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olcekli Bursa 2})20 Cevre Dulzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.

|

i

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani =

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 6lgekli Merkez —

Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda orta yogunlukta mesku‘ﬁ konut alani olarak
tanimli bélgede kalmaktadir. =



Sekil 6: 1/25000 OIgein nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yildinm Nazim Imar Planinda
300 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimli bélgede kalmaktadir.
Alanin kuzey ve kuzeybatisinda 12 m arag yolu planlanmig durumdadir.

e

Sekil 7: 1:’5660 Slgekli nazim imar plani
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 &lcekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
iImar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda 4142 ada 31-
32-36-133 parsellerin plan degisikligine konu bélumleri ayrik nizam, Yengok:24.50
m, KAKS=1.60 yapilasma sartlarinda konut alani alaninda kalmaktadir.

Alanin kuzeyi ve kuzeybatisinda 12 m arag yolu, glineyinde 7 m yaya yolu
planlanmis durumdadir.



- K S
Sekil 8: 1/1000 olcekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; 4142 ada, 31-32-36-133 parsellerin bulundugu bdlgedeki
yapilasmalar ve 4142 ada, 30 parseldeki ruhsatl yapilar dikkate alindiginda 31-
32-36-133 parsellerin yurirlikteki imar plani yapilasma kosullarina gére mustakil
yapillasmasina olanak saglamayan bir durum olustugundan; s6z konusu
parsellerin ayrik nizam KAKS:1.60 yapilanma kosullu konut alaninda kalan
bélumlerinde mevcut plan sartlari dogrultusunda ruhsatli yeni yapi yapiimasinda
yasanan sorunlarin asilarak uygulanabilirligin artirimasi amaciyla, belediyenin
talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Baglaralti Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

4142 ada 31-32-36-133 parsellerin degisiklige konu bélimu, 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda ayrik nizam KAKS:1.60Yengok=24.50 m yapilanma
kosullu konut alani olarak planlanmis durumdadir. 4142 ada 36 parselin
degisiklige konu béliminde 2 adet 4 kath 1 adet e katlh konut amagli kullanilan
orta durumda yap! bulunmaktadir. Diger alanlar bostur. Alanin dogusunda plan
sartlari dogrultusunda yapilasmis konut alanlar bulunmaktadir.

Parseller 6zel milkiyettedir. Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yoninde
azalan %10-15 arasi egim bulunmaktadir. Planlama alanlarinin iginde bulundugu
bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bdlgeye ait jeolojik-jeoteknik etit
raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Alanin kuzey ve kuzeybatisinda 12 m arag yolu, giineyinde 7 m yaya yolu
planlanmig durumdadir.

10



3.3. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi ile 4142 ada, 31-
32-36-133 parsellerin bulundugu bolgedeki yapilasmalar ve 4142 ada, 30
parseldeki ruhsatll yapilar dikkate alindiginda 31-32-36-133 parsellerin
yurtrlikteki imar plani yapilasma kosullarina gére mustakil yapilagmasina olanak
saglamayan bir durum olustugundan; séz konusu parsellerin ayrik nizam
KAKS=1.60 Yengok=24.50 m vyapilanma kosullu konut alani olarak planl
béliuminde imar hatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin yapilanma
kosullari ayrik nizam 6 kat KAKS:1.60 yapilanma kosullu konut alani olarak
yeniden diizenlenmisgtir. Alanda 6n ve yan bahge mesafeleri 3 m olarak
uygulanacaktir.

Plan (zerinde parselasyon planini yonlendirmesi amaciyla ifraz hatlari
tanimlanmistir. S6z konusu hatlar sematik olup kesin hatlar Belediye Encimeni
Karariyla belirlenecektir.

Plan degisikligi ile bélgede yapi yogunluklarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Yapilan duzenleme ile yapi ve nufus yogunluklarinda artis s6z
konusu degildir. Plan degisikligi kapsaminda bélgede ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi agsagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark
(m?) (m?) (m?)
Ayrik nizam konut alani 1029,32 0 -1029,32
(KAKS=1.60 Yengok=24,50m)
Ayrik nizam konut alani 0 1029,32 1029,32
(KAKS=1.60, 6 kat

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi
Plan degisikliginde asagidaki plan hikimleri gegerlidir.

1-Plan degisikligi sinirlari igerisindeki konut alaninda yapilagsma sartlar plan
tizerinde gosterildigi gibidir. Arka bahge mesafesi 3 metredir.

2-Parsel derinlik ve genislik sarti aranmaz. Plan Uzerinde gosterilen ifraz
hatlari, imar parsellerinin tesekkilini yénlendirmesi amaciyla sematik olarak
gosterilmis olup olusacak parsellerin form, buyuklik ve kesin sinirlari Belediye
Encumeni’nce belirlenecektir.

3-Belirtimeyen hususlarda 1/1000 &lgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
imar Plani Plan Hikumleri gecerlidir.

11
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Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planl alanda yapiimakta olup herhangi bir yatinmci
kurumun vyetki alanina midahale edilmediginden yeniden kurum gortsu
gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degisikliginde amag; 4142 ada, 31-32-36-133 parsellerin bulundugu
bolgedeki yapilagsmalar ve 4142 ada, 30 parseldeki ruhsatls yapilar dikkate
alindiginda 31-32-36-133 parsellerin yuriirlikteki imar plani yapilasma kosullarina
gore mustakil yapilagsmasina olanak saglamayan bir durum olustugundan; séz
konusu parsellerin ayrik nizam KAKS:1.60 yapilanma kosullu konut alaninda kalan
bélimlerinde mevcut plan sartlan dogrultusunda ruhsatls yeni yapi yapilmasinda
yasanan sorunlarin agilarak uygulanabilirligin artiriimasidir.

Plan degisikligi; Baglaralti Mahallesi 4142 ada, 31-133 parseller ile 4142
ada 32-36 parsellerin bir bélimiinii kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alanlar, Baglaralti Mabhallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 3950 m giineydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin
1000 m giineyinde, Kaplikaya Deresinin 100 m dogusundadir.

Alanin 150 m glineydogusundan 21.50 m en kesitli 2. Cadde gecmektedir.
Plan degisikligine konu alanin kuzey ve kuzeybatisinda 12 m en kesitli aracg yolu,
glineyinde 7 m yaya yolu planlanmis durumdadir.




MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu 4142 ada 31-32-36-133 parseller 6zel mulkiyettedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 &lcekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama
imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Sz konusu plan kapsaminda 4142 ada 31-
32-36-133 parsellerin plan degisikligine konu bdélumleri ayrik nizam, Yencok:24.50
m, KAKS=1.60 yapilasma sartlarinda konut alani alaninda kalmaktadir.

Alanin kuzeyi ve kuzeybatisinda 12 m arag yolu, giineyinde 7 m yaya yolu
planlanmig durumdadir.

Tee e Ha ¥ |
AP P A [
L L e
o e
. LA

E\RT
i \7 i

$eki|:2 Mevcut uygulama imar Iam

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 4142 ada, 31-
32-36-133 parsellerin bulundugu bélgedeki yapilasmalar ve 4142 ada, 30
parseldeki ruhsatl yapilar dikkate alindiinda 31-32-36-133 parsellerin
yurtrlukteki imar plani yapilagsma kosullarina gére mustakil yapilasmasina olanak
saglamayan bir durum olustugundan; s6z konusu parsellerin ayrik nizam
KAKS=1.60 Yencok=24.50 m vyapilanma kosullu konut alani olarak planli
boliminde imar hatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin yapilanma
kosullari ayrik nizam 6 kat KAKS:1.60 yapilanma kosullu konut alani olarak
yeniden dizenlenmistir. Alanda 6n ve yan bahce mesafeleri 3 m olarak
uygulanacaktir.

Plan Gzerinde parselasyon planini yénlendirmesi amaciyla ifraz hatlan
tanimlanmistir. S6z konusu hatlar sematik olup kesin hatlar Belediye Encimeni
Karariyla belirlenecektir.

Plan degisikligi ile bdélgede yapi yodunluklarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Yapilan diizenleme ile yapi ve nifus yogunluklarinda artis séz
konusu degildir. Plan degisikligi kapsaminda bdlgede ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
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Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bdlgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Planlamaya konu alanin kuzey ve kuzeybatisinda 12 m ulasim akslari
gecgmektedir. Ana ulagim bu yollardan saglanmaktadir. Ayrica alanin giineyinde 7
m yol planlanmigtir.
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan konut alani olarak planh olup uzerinde
herhangi bir sosyal altyapi alan) bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, konut alani olarak ptanh alan, imar hatlan ve yapi
yogunluklar degistirimeden bahge mesafeleri ve bina kat adetleri yeniden
diizenlenmistir. B

Emsal degisikligi yapilmadan bahge mesafeleri ve bina yiksekliklerinin
yeniden dizenlenmesi ydniindeki plan degisiklidi Snerisinin; yapi ve niifus
yogunlugunu artirici ve sosyal altyapi alanlarint azaltici nitelikte olmamasi

nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlar (zerinde herhangi bir olumsuz
etkisinin olmayacag! degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYESI

(igEliv) YILDIRIM MECLIS KARARI
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‘“"'/l BELEDIYESi

Esas No :2025/165 Ozet: Baglaralti Mahallesi, 4142 ada
133-31-32-36 parsellerde plan
Karar No : 280 degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 02/07/2025 gunli olagan toplantisina ait gindemin 2/7 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plani kapsaminda; Bursa
ili, Yildinm ilgesi, Baglaralti Mahallesi, 4142 ada 133 no.lu parsel Ayrik Nizam,
Yencgok:24.50 m, KAKS=1.60 yapilasma sartlarinda Konut Alani, 4142 ada 31 no.lu
parsel Ayrik Nizam, Yencok:24.50 m, KAKS=1.60 yapilagsma sartlarinda Konut Alani
ve kismen Yol Alani, 4142 ada 32 no.lu parsel kismen Ayrik Nizam, Yencok:24.50 m,
KAKS=1.60 yapilasma sartlarinda Konut Alani, kismen Bitisik Nizam 2 Katli Konut
Alani, kismen Park Alani ve kismen Yol Alani, 4142 ada 36 no.lu parsel, kismen Ayrik
Nizam, Yencok:24.50 m, KAKS=1.60 yapilasma sartlarinda Konut Alani, kismen Bitigik
Nizam 2 Katli Konut Alani, kismen Cocuk Bahgesi Alani ve kismen Yol Alani olarak
tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 04.06.2025 tarihli yazili
onergede; s6z konusu parsellerin bulundugu bdélgede, yapilarin mevcut tesekkul,
ruhsatl yapilar, parsel formlari ve yuararlikteki imar plani kararlari bir arada
degerlendirildiginde, parsellerin mustakil yapilasmasina olanak saglamayan bir durum
olustugu tespit edildiginden bahsedilerek ruhsatl yapilasmanin gergeklestirilebilmesi
amaciyla bahsi gecen bdlgede plan kararlarinin yeniden degerlendiriimesi ve buna
yonelik plan degisikligi yapiimasi gindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; s6z konusu parsellerin bulundugu
bélgedeki yapilasmalar ve 4142 ada, 30 parseldeki ruhsatl yapilar dikkate alindiginda
4142 ada, 133-31-32-36 parsellerin yururlukteki imar plani yapilasma kosullarina gére
miustakil yapilagsmasina olanak saglamayan bir durum olustugundan imar hatlarinda
degisiklik yapiimadan yapilasma kosullarinin Ayrik Nizam 6 kat, KAKS=1.60, 6n, yan
ve arka bahge mesafesi 3 m olacak sekilde diuzenlenmesine, “1-Plan degisikligi
sinirlari icerisindeki konut alaninda yapilagsma sartlari plan tzerinde gésterildigi gibidir.
Arka bahce mesafesi 3 metredir. 2-Parsel derinlik ve genislik sarti aranmaz. Plan
Uzerinde goésterilen ifraz hatlar, imar parsellerinin tesekkulini yénlendirmesi amaciyla
sematik olarak gosterilmis olup olusacak parsellerin form, blyuklik ve kesin sinirlari
Belediye Encumeni'nce belirlenecektir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve aciklama raporunun kabuliine,
mevcudun oy birligiyle/ey—gekluguyla karar verllmlgtlr Beledjye Meclisine sunulur.”

denmekte olup,
/ 1./
Ya
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YILDIRIM BELEDIYES]
ILDIRIM MECLIS KARARI
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| BELEDIYESi
Esas No :2025/165 Ozet: Baglaralti Mahallesi, 4142 ada
133-31-32-36 parsellerde plan
Karar No : 280 degisikligi talebi.
2.

Konunun Mecliste goriisiiimesi sonucunda; séz konusu parsellerin
bulundugu boélgedeki yapilagmalar ve 4142 ada, 30 parseldeki ruhsatl yapilar dikkate
alindiginda 4142 ada, 133-31-32-36 parsellerin yurirliikteki imar plani yapilasma
kosullarina gére mustakil yapilasmasina olanak saglamayan bir durum olustugundan
imar hatlarinda degisiklik yapilmadan yapilasma kosullarinin Ayrik Nizam 6 kat,
KAKS=1.60, 6n, yan ve arka bahce mesafesi 3 m olacak sekilde dizenlenmesine, “1-
Plan degisikligi sinirlan igerisindeki konut alaninda yapilagsma sartlari plan tzerinde
gosterildigi gibidir. Arka bahge mesafesi 3 metredir. 2-Parsel derinlik ve genislik sarti
aranmaz. Plan Uzerinde gosterilen ifraz hatlari, imar parsellerinin tesekkuluni
yonlendirmesi amaciyla sematik olarak gdsterilmis olup olusacak parsellerin form,
buyukluk ve kesin sinirlari Belediye Enctimeni’'nce belirlenecektir.” seklinde plan notu
tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve aciklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin
02/07/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi
ile karar verildi.

atip Uye

Rustt MAVICICEK




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
MECLIS KARARI

BURS A

BliYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :1146 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000
olgekli ~ Uygulama  Imar  Plam
degisiklikleri

Biiytikgehir Belediye Meclisinin, 16.09.2025 giinii saat 17.00’de yaptigi 2024/2029 se¢im
déneminin 17., 2. dénemin 8. OLAGAN toplantisinin 2. Birlegimine ait giindemin 7. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.02.2025/231, 17.07.2025/932 sayili kararlari ile
Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen Yildirim Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.02.2025 tarih ve 45 sayili Meclis Karar,

2) 02.07.2025 tarih ve 278 sayili Meclis Karari,

3) 02.07.2025 tarih ve 279 sayili Meclis Karari,

4) 02.07.2025 tarih ve 280 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

5216 sayill Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plan1 degisikliklerinden ‘Imar Plan; Degisikligine Dair Deger Artis
Payi Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 05.02.2025
tarihli ve 45 sayili Meclis Karari ile 02.07.2025 tarihli ve 280 sayili Meclis Kararimin uygun
olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar icinde 2. sirada yer alan 02.07.2025
tarihli ve 278 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 3. sirada yer alan 02.07.2025
tarihli ve 279 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere Kkomisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plami degisikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis pay1 iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 say1l1 Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.09.2025 giinlii
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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